TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 45/2023/KDTM-PT
Ngay 03-10-2023
Vv tranh chap hop dong
tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phdc thdm gém co:
Tham phan - Chu tea phién toa: Ong Pang Van Chum
Céac Tham phan: Ong Huynh Vin Luat
Ong Phan Tri Diing
- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.
- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Duwong: Ong Tran Vin Bé —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 03 thang 10 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xur
phuc tham cong khai vu an kinh doanh, thuong mai thu ly s6 30/2023/TLPT-KDTM
ngay 04/8/2023 ve viéc “tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban &n kinh doanh, thuong mai so tham s6 09/2023/KDTM-ST ngay
24/5/2023 cua Toa &n nhan dan thanh pho T1, tinh Binh Duong bi khéang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 36/2023/QPPT-KDTM ngay 18 thang
8 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan (viét tit TMCP) Buu dién L; dia
chi: toa nha C, 109 T2, phuong C1, quan H, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phép cua nguyén don:

1. Ong Ngd Xuan T3 — T6 truéng To khach hang c4 nhan; dia chi: khu P1,
phuong P2, thi x3 P3, tinh Binh Phudc (van ban uy quyén sé 453/2022/QD-LPB.BD
ngay 23/9/2022); c6 mat.

2. Ba Lé Thi Mai L - nhan vién phong xu 1y ng phia Nam; dia chi: s6 2A N,
phuong D, Quan Y, Thanh pho H6 Chi Minh (van ban uy quyén so 453/2022/QDb-
LPB.BD ngay 23/9/2022); vang mat.

- Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han (viét tat TNHH) T4; dia chi: D230,
duong Nguyen Buac T5, t6 73, khu pho 6, phuong H, thanh pho T1, tinh Binh Duong.

 Nguoi dai dién hop phép cua b don: dng Tran Mau T6, chiic vu: Chu tich Hoi
dong thanh vién kiém Giam doc; c6 mat.
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Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: éng Vii Thanh Q; Luat su
Van phong Luat su T7; 277/51, duong T8, phuong T8, Quan U, Thanh pho Ho Chi
Minh; c6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Mau T6, sinh nim 1966;

2. Ba Lé Thi Tuyét P, sinh nim 1965.

~ Cung dia chi: S6 693 (C92 cii), Pai 16 B , to 63, khu phd 6, phuong H, thanh
pho T1, tinh Binh Duong.

 Nguoi dai dién hop phap cua ba P: Ong Tran Mu T6, sinh ndm 1966, dia chi:
s6 693 (C92 cii), Pai 16 B, t6 63, khu phd 6, phuong H, thanh phé T1, tinh Binh
Duong (van ban uy quyén ngay 28/9/2022); c6 mat.

3. Ba Diép Thi Lan H, sinh ndm 1942. Pja chi: s 260, dwong 30/4, t6 10, khu
12, phuong C, thanh pho T1, tinh Binh Duong.

'Nguoi dgi dién hop phap cia ba Huong: Ong Tran Mau T6, sinh ndm 1966, dia
chi: S6 693 (C92 cii), bai 16 B , t6 63, khu pho 6, phuong H, thanh pho T1, tinh Binh
Duong (van ban uy quyéen ngay 06/01/2023); c6 mat.

~ 4.BaLeé Thi Tuyét A, sinh nam 1962; dia chi: s6 66, dwong s6 01, Khu biét thy
P1, t6 75, khu pho 6, phuong Pha Tho, thanh pho T1, tinh Binh Duong.

, Nguoi dai dién hop phép cua ba Anh: ’6ng Tran Mau T6, sinh nam 1966, dia chi:
S0 693 (C92 ci), Dai 16 B, t0 63, khu pho 6, phuong H, thanh pho T1, tinh Binh
Duong (van ban uy quyén ngay 28/9/2022); ¢ mat.

5. Ba Tran Thi T9, sinh nam 1957; dia chi: 689, Pai 16 B , to 61, khu 4, phuong
H, thanh pho T1, tinh Binh Duong (S0 cti: K6/C95 t6 63); c6 mat.

6. Ong Nguyén Vin S, sinh ndm 1955; dia chi: 689, Dai 16 B , to 61, khu ph 4,
phuong H, thanh pho T1, tinh Binh Duong (s6 cili: K6/C95 t0 63); c6 don dé nghi xét
Xtr vang mat.

7. Ong Tran Mong N, sinh nam 1969; dia chi: s6 740, t6 63, duong C, phuong
H, thanh pho T1, tinh Binh Duong; vang mat.

8. Ba Tran Siéu H1, sinh ndm 1958; dia chi: 56 691, t6 63, Pai 16 B , phuong H,
thanh pho T1, tinh Binh Duong; ¢6 mat.

9. Ba Tran Thi H2, sinh ndm 1961; dia chi: s6 19, duong C, t6 63, khu pho 6,
phuong H, thanh pho T1, tinh Binh Duong; cé don dé nghi xét xtr vang mat.

10. Ba Tran Thj X, sinh ndm 1964; dia chi: s6 681, Pai 16 B, to 61, khu 4,
phuong H, thanh pho T1, tinh Binh Duong; ¢ mat.

11. Ong Nguyén Hitu T10, sinh nam 1982; c6 don dé nghi xét xir vang mit.
12. Ba Nguyén Thanh T11, sinh nam 1983; c6 don dé nghi xét xtr vang mit.
13. B4 Ngd Thuy D, sinh nim 1986; ving mat.

Cung dia chi: s6 689, Pai 16 B , khu 4, phuong H, thanh phd T1, tinh Binh
Duong.
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14’. Ba Vi Thi K, sinh nim 1981; dia chi: s 685, bai 16 B , khu 4, phuong H,
thanh pho T1, tinh Binh Duong; vang mat.

15. Ba Huynh Thi M§ T12, sinh ndm 1969; c6 mit.
16. Ong Tran Huynh Duy K, sinh nim 1994; c6 don dé nghi xét xir vang mit.
17. Ba Tran Huynh Uyén N, sinh nim 2000; c6 don dé nghi xét xtr vang mit.
Cung dia chi: s6 21, duong C, phuong H, thanh phé T1, tinh Binh Duong.
18. Ba Tran L& Yén P, sinh ndm 1992; c6 don dé& nghi xét xtr vang mit.
19. Ba Tran L& Yén T13, sinh nam 2000; c6 don dé nghi xét xi ving mit.
~ Cung dia chi: s6 693 (C92 ci), Pai 19 B, t6 63, khu pho 6, phuong H, thanh

pho T1, tinh Binh Duong.

~20.0ng Tran L& Thién P3, sinh nam 2003; dia chi: s6 693 (C92 ci), Pai 16 B ,
to 63, khu pho 6, phuong H, thanh pho T1, tinh Binh Duong.

, Nguoi dai dién hop phég cua ong P3: Qng Tran Mau T6, sinh nam 1966, dia chi:
S0 693 (C92 ci), Dai IQ B, t6 63, khu pho 6, phuong H, thanh pho T1, tinh Binh
Duong (van ban uy quyen ngay 13/3/2023); c6 mat.

21. Ba L& Thi Tuyét V, sinh nam 1968;

22. Ba L& Thi Tuyét M, sinh nam 1964;

23. Ba Nguyén Thi H3, sinh nim 1973;

24. Ong Lé Trung H4, sinh nim 2004;

Cung dia chi: s6 260, dudong 30/4, phuong C1, thanh phé T1, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap ciia ba V, ba M, ba H3, 6ng H4: 6ng Tran Mau T6,
sinh nam 1966, dia chi: s6 693 (C92 cti) bai 16 B, 6 63, khu pho 6, phuong H, thanh
pho T1, tinh Binh Duong (van ban uy quyéen ngay 13/3/2023); c6 mat.

25. Cong ty TNHH San xuat thuong mai dich vu T14, dia chi: s6 260, duong
30/4, phuong C3, thanh pho T1, tinh Binh Duong.

’ Nguoi dai dién hop phap cua cong ty: ong Tran Mau T6, sinh nam 1966, dia chi:
S0 693 (C92 cin), bai 16 B, t0 63, khu pho 6, phuong H, thanh pho T1, tinh Binh
Duong; c6 mat.

- Nguoi khang cdo: bi don Cong ty TNHH T4

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 29/7/2022, cac loi khai trong qua trinh gidi quyet vu
an va tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don la ong Ngo
Xuén T va ba Lé Th; Mai L thong nhat trinh bay:

Ngay 28/10/2020, Ngan hang TMCP Buu dién L — Chi nhanh Binh Duong (sau
day goi tat 12 Ngan hang Buu dién L) va Cong ty TNHH T4 (sau day goi tit [a Cong ty
T4) ky Hop dong tin dung sé HDTD540202000291, cing cac Phu luc hop dong s6
PLO1HDTD540202000291 ngay 13/11/2020, PL02HDTD540202000291 ngay
27/7/2021, PLO3HDTD540202000291 ngay 27/01/2022, sd tién vay 120.000.000.000
d6ng, muc dich vay von: B6 sung vén luu dong; chiét khau bo chang tir va mé L/C
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nhap khau phuc vu hoat dong kinh doanh hat diéu, thoi han vay 12 thang. Tinh dén
ngay 28/7/2022, du no cua Cong ty T4 1a 87.685.000.000 dong.

D¢ dam bao cho céc khoan vay trén cia Cong ty T4, cac hop dong thé chap
dugc ky ket gom:

1. Ba Tran Siéu H1, ba Tran Thi T9, ba Tran Thi H2, ba Tran Thi X da ty
nguyén dung tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dét tai thera
dat s6 207, to ban d6 s6 24 tai phuong H, thanh phd T1, tinh Binh Duong theo Gidy
chuang nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gén lién voi dat s6
phat hanh BY 682329, sé vao so: CH06344 cip ngay 10/07/2015, cip nhat thay doi
ngay 07/02/2018 d dam bao cho khoan vay cua Cong ty T4 theo Hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 387-18/HDTC-BD ngay 06/3/2019 d3 dugc Ky tai Van phong C
Nguyén Vian P; Hop ddng sta ddi, bé sung sé 387-18/PLOI/HDTC-BD ngay
22/11/2019 va Hop ddng sta d6i, bd sung sb 387-18/PLO2/HPTC-BD ngay
04/08/2020; viéc thé chap nay da dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian
phong B thanh phé T1, tinh Binh Duong, chirng nhan vao ngay 07/3/2019.

2. Ong Tran Mong N da tu nguyén ding tai san thé chap 1a quyén st dung dat
tai thira dat s6 216, to ban do sé 24 tai phuong H, thanh phé T1, tinh Binh Duong theo
Gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 phat hanh CN 143949, s6 vao s6: CS11172 cap ngay 29/01/2019 dé dam bao
cho khoan vay cua Cong ty T4. Tai san nay da duoc ky hop thé chap tai Vin phong C
Nguyen Van P (nay la Van phong C bao Thi C), theo Hop dong thé Chap quyen su
dung dat so6 044-19/HDTC-BD ngay 20/3/2019, Hop dong sira doi, bo sung 50 044-
19/PLO1/HPTC-BD ngay 19/3/2020 va Hop dong sia doi, bo sung s6 044-
19/PL02/HPTC-BD ngay 28/10/2020; viéc thé chap nay da duoc ding ky giao dich
bao dam tai Chi nhanh Van phong D thanh phd T1, tinh Binh Duong, ching nhan vao
ngay 20/3/20109.

3. Ong Tran Mong N va 6ng Tran Mau T6 da ty nguyén ding tai san thé chap
la quyén str dung dat va tai san gan lién vai dat tai thira dat s6 217, to ban d6 s6 24 tai
phuong H, thanh phé T1, tinh Binh Duong theo Giay chiing nhan quyén sir dung dat,
quyén so httu nha o va tai san khac gan lién véi dat sb phat hanh CN 143947 va
CN143948, s6 vao so: CS11171 cap ngay 27/02/2019 dé dam bao cho khoan vay cua
Cong ty T4. Tai san nay da duoc ky hop dong thé Chép tai Van phong C Nguyén Van
P (nay la Van phong C Pao Thi C) theo Hop dong thé Chap quyén st dung dat s6 045-
19/HDTC-BD ngay 20/3/2019, Hop dong sta doi, bo sung so 045-19/PLO1/HDTC-
BD ngay 19/3/2020 va Hop dong sira doi, bd sung sé 045-19/PL02/HDTC-BD ngay
28/10/2020; viéc thé chap nay di duoc diang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian
phong B Thanh phé T1, tinh Binh Duong, chitng nhan vao ngay 20/03/2019.

4. Ong Nguyen Van S va ba Tran Thi T9 da tw nguyén dung tai san thé chap la
quyén sir dung dat va quyén so hiru tai san gan lién véi dat tai K6/C95, Pai 16 B |
phuong H, thi xa T1 (nay la thanh pho T1), tinh Binh Duong theo Glay chung nhan
quyén so hitu nha & va quyeén st dung dat & s6 120352, ho so gbc s6 626/GCN/2002
do CO QUAN U tinh Binh Duong cip ngay 18/09/2002 dé dam bao cho khoan vay
ctiia Cong ty T4 theo Hop dong thé chap quyén su dung dat s6 143-19/HDTC-BD ngay
07/08/2019 tai Van phong C Truong Lé Nguyén T14; viéc thé chap nay da dugc ding
ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong D thanh phd T1, tinh Binh Duong,
chirng nhan vao ngay 07/8/2019.
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5. Ong Tran Mau T6 va ba Lé Thi Tuyét P da ty nguyén dt]ng tai san thé chap
la quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat dién tich 512,2m? thugc thira dat so
1129, to ban d6 06-1 tai phuong H, thanh phé T1, tinh Binh Duong theo Glay chuang
nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc gan lien véi dat 6, s6 vao
s6: CH08147 cap ngay 26/12/2016 cho ba L& Thi Tuyét P dé dam bao cho khoan vay
cua Cong ty T4 theo Hop ddng thé chap quyén su dung dat s HDTC540202000203
ngay 04/11/2020 di duoc ky két tai Van phong C T; viéc thé chap nay da dugc ding
ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong B Thanh phé T1, tinh Binh Duong,
ching nhan vao ngay 04/11/2020.

6. Ong Nguyén Vin S va ba Tran Thi T9 di tuy nguyén dung tai san thé chap la
quyén sir dung dat tai thira dat s6 605, to ban do s6 26-3 tai phuong H, thanh phé T1,
tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat sb phat hanh s6 CS 259913, sé vao s6: CS14025 cip ngay
19/12/2019 dé dam bao cho khoan vay cia Cong ty T4 theo Hop ddng thé chap quyén
sir dung dat sb 260-19/HDTC-BD ngay 30/12/2019 dugc ky két tai Vin phong C
Nguyén Vin P (nay la Van phong C Pao Thi C) Hop dong sira ddi, bo sung sé 260-
19/PLO1/HPTC-BD ngay 28/10/2020; viéc thé chap nay da duoc ding ky giao dich
bao dam tai Chi nhanh Van phong B Thanh phé T4, tinh Binh Duong, chting nhan vao
ngay 31/12/2019.

7. Ba Diép Thi Lan H da ty nguyén ding tai san thé chap 1a quyén sir dung dat
va quyen so hitu tai san gan lien voi dat tai thira dat s6 65, to ban do so 15 tai s6 260,
duong 30/4, phuong C2, thanh phd T1, tinh Binh Duong theo Giay chuang nhan quyen
s hitu nha & va quyén so hiru dat ¢ s 747182575320112, ho so gbc SO
443/GCN/2007 do CO QUAN U thi x& T1 (nay la thanh phd T1), tinh Binh Duong cap
ngay 11/7/2007, cap nhat thay d6i ngay 30/9/2016 va quyén sir dung dat tai thira dat sé
65 (87) va thira 66, to ban do sé 15 tai phuong C, thanh phd T1, tinh Binh Duong theo
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 U886737, s6 vao so: 00063/QSDP/H cap
ngay 15/4/2002, cap nhat thay d6i ngay 16/4/2007, ngay 30/9/2016 @& dam bao cho
khoan vay cua Cong ty T4 theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s 079-
20/HPTC-BD ngay 19/5/2020 duoc Ky két tai Van phong CT; Hop dong sira doi, bo
sung s6 079-20/PLO1/HDTC-BD ngay 30/10/2020; viéc thé chap nay da dugc ding ky
giao dich bao ¢am tai Chi nhanh Vin phong D Thanh phé T4, tinh Binh Duong, chiing
nhan vao ngay 19/05/2020.

8. Ba Lé Thi Tuyét A da tu nguyén dung tai san thé chap 1a quyén sir dung dat
va quyén sé hitu tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 327, to ban do s6 77 tai phuong
C, thanh phd T1, tinh Binh Duong theo Giay chizng nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CM 480737, s vao so: CS07349 cap
ngay 15/3/2018, cap nhat thay d6i ngay 21/03/2018 va quyén su dung dt tai thira dat
s6 62(86), to ban dd sb 15 tai khu phd 12, phuong C, thanh phé T1, tinh Binh Duong
theo Giay chitng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién
V6i dat s6 U896977, s6 vao so: 00069/QSDB/H cap ngay 29/4/2002, cap nhat thay doi
ngay 03/11/2017, ngay 18/12/2017, ngay 21/12/2017 dé dam bao cho khoan vay cua
Cong ty T4. Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 080-20/HDTC-BD ngay
19/5/2020 duoc ky két tai Van phong CT; Hop dong sia doi, bo sung sé 080-
20/PLO1/HPTC-BD ngay 30/10/2020; viéc thé chap nay di duoc ding ky giao dich
bao dam tai Chi nhanh Vian phong D thanh phd T1, tinh Binh Duong, ching nhan vao
ngay 19/5/2020.
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, Theo thoa thuan tai h(;p, ddng tin dupg, trong tru"ong,hc_)’p bén vay khong tra ng
goc, no 1ai dung han thi lai suat qua han bang 150% lai suat cho vay tai thoi diém ap
dung l4i suat qua han.

Trong qué trinh thuc hién nghia vy tra ng theo hop déng tin dung, Céng ty T4
d3 nhiéu 1an vi pham nghia vu tra ng. Ké tir khi Cong ty T4 vi pham nghia vu tra no,
Ngén hang di nhiéu lan don déc tao diéu kién thuc hién co ciu ng, kéo dai thoi gian
vay nhung Cong ty T4 van Co tinh khong tra dut ng cho Ngén hang. Do d6, Ngan hang
Buu dién L khaoi kién yéu cau Cong ty T4 thuc hién nghia vu tra no theo Hop dong tin
dung s HDTD540202000291 ngay 28/10/2020, phu luc hop dong s6
PLO1HDTD540202000291 ngay 13/11/2020, PLO2HDTD540202000291 ngay
27/07/2021, PLO3HDTD540202000291 ngay 27/01/2022, cu thé tong s tién Cong ty
T4 phai tra tinh dén ngay 24/5/2023:

- Tién ng gbc: 87.684.999.916 dong;

- Lai trong han: 6.991.722.022 ddng, 13i qua han: 11.120.989.955 ddng;
- Lai phat: 453.820.890 dong;

Tong cong: 106. 251.532.783 dong.

Trong thdi gian chwa thanh toan tién vay, Cong ty T4 phai chiu l4i suit theo
quy dinh cia Hop ddng tin dung HDTD540202000291 ngay 28/10/2020, phu luc hop
déng s6 PLO1HDTD540202000291 ngay 13/11/2020, PL02HDTD540202000291
ngay 27/07/2021, PLO3HDTD540202000291 ngay 27/01/2022 cho dén khi thanh toan
toan bo khoan vay.

Ngay sau khi ban an hozc quyét dinh cia Toa an c6 hiéu luc phap luat, néu
Cong ty T4 khong thanh toan tién vay hoac chi thanh toan duoc mot phan khoan vay
theo Hop dong tin dung, hop dong thé Chap da ky thi Ngan hang Buu dién L duoc
quyén yéu ciu co quan Thi hanh an c6 tham quyén xu ly tai san thé chap dé thu hdi no
theo quy dinh.

Truong hop sb tién phat mai tai san bao dam khong du thuc hién cac nghia vu
cua Cong ty T4 tai Ngan hang Buu dién L, Céng ty T4 phai c6 nghia vu tiép tuc thuc
hién nghia vu tra ng con lai.

Bi don Cong ty TNHH T4 do 6ng Tran Mdu T6 dai dién trinh bay: Thong nhat
phan trinh bay cua Ngan hang vé viéc ky hop dong tin dung, céc phu luc hop ddng véi
Ngan hang va s6 tién no goc 87.684.999.916 dong ‘nhung chi ddng y thanh toan 85%
tién ng goc va dé nghi ngan hang khong tinh 13i suat trong han, 13i suat qua han va lai
phat trong suét thoi gian dich Covid 19 bing phat tir thang 5/2021 cho dén thoi diém
hign nay.

Ngueoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T9, ba Tran Siéu H1, ba
Tran Thi Hudi va ba Tran Thj Xiéu théng nhdt trinh bay: Théng nhat y kién trinh bay
cua dai dién hop phéap Ngan hang Buu dién L, thira nhan Hop dong thé chap quyén st
dung dat s6 387-18/HDTC-BD ngay 06/3/2019 di dwoc ky tai Vian phong C Nguyén
Vin P; Hop dong stra d6i, bd sung s6 387-18/PLO1/HDTC-BD ngay 22/11/2019 va
Hop ddng stra doi, bo sung sé 387-18/PL02/HDTC-BD ngay 04/8/2020 va Hop dong
thé chip quyén st dung dit s6 260-19/HDTC-BD ngay 30/12/2019 duoc ky két tai
Vin phong C Nguyén Van P (nay 1a Van phong C Dao Thi C); Hop dong sira doi, bo
sung s6 260-19/PLO1/HDTC-BD ngay 28/10/2020
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Do tinh hinh kinh doanh cua Cong ty T4 gap khé khan nén khoéng thuc hién
duogc nghia vu thanh toan cho ngan hang, d& nghi ngan hang xem xét, tao diéu kién vé
thoi gian va xin duoc tra no goc cla tai san bao dam cho khoan vay cta Cong ty T4.

Ngueoi €6 quyen loi, nghia vu lién quan dng Tran Mgng N trinh bay: Théng
nhat y kién trinh by cua dai dién hop phap Ngan hang Buu dién L, thira nhan Hop
dong thé Chép tai Van phong C Nguyén Van P (nay la Van phong C Dao Thi C), theo
Hop ddng thé chap quyen st dung dat s6 045-19/HDTC-BD ngay 20/03/2019, Hop
dong stra doi, bo sung sb6 045-19/PLO1/HDTC-BD ngay 19/03/2020 va Hop dong sta
d6i, bd sung sé 045-19/PLO2/HPTC-BD ngay 28/10/2020 do Tran Méng N va dng
Trin Mau T6 da tu nguyén thé chap I1a quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai
thira dat s6 217, to ban d6 sb 24, tai phuong H, thanh phd T1, tinh Binh Duong theo
Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
d4t sb phat hanh CN 143947 va CN143948, s vao so: CS11171 cap ngay 27/02/2019
cho 6ng N va dng T4 dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty T4. Phan dat trén 6ng N
hién dang str dung dé 1am 10 banh mi do chinh éng N tryuc tiép kinh doanh.

Ngoai ra, 6ng N ciing da tu nguyén dung tai san thé chap 1a quyén sir dung dat
tai thira dat s6 216, to ban d6 sb 24, tai phuong H, thanh phd T1, tinh Binh Duong
theo Gidy chirng nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién
v6i dat so phat hanh CN 143949, s6 vao so: CS11172 cap ngdy 29/01/2019 dé dam
bao cho khoan vay cua Cong ty T4 theo Hop dong thé chap quyén su dung dat s6 044-
19/HPDTC-BD ngay 20/03/2019, Hop dong stra doi, bo sung s6 044-19/PLO1/HPTC-
BD ngay 19/3/2020 va Hop dong sira doi, bo sung sé 044-19/PL02/HPTC-BD ngay
28/10/2020 duogc Ky két tai Vin phong C Nguyén Van P (nay la Van phong C Dao Thi
C). Phan dat nay 6ng N ciing vo con 1a ba Huynh Thi My T12, Tran Huynh Duy K va
Tran Huynh Uyén N dang sinh song.

Do tinh hinh kinh doanh cua Cong ty T4 gap kho khin nén khong thuc hién
dugc nghia vu thanh toan cho ngan hang, dé nghi ngan hang xem xeét, tao dicu kién ve
thoi gian va xin dugc tra ng goc cua tai san bao dam cho khoan vay cta Céng ty T4.

Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan ba Hupnh Thi My T12, 6ng Tran Hupnh
Duy K, ba Tran Huynh Uyén N trinh bay: Thong nhat y kién va trinh bay cia 6ng N .

Ngueoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ong Tran Mdu T6 trinh bay: Thong nhat
tnnh bay cua ong N Vvé viéc ong N va ong T4 da tu nhguyén ding tai san thé chap la
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 217, to ban dd s 24, tai
phuong H, thanh phé T1, tinh Binh Duong theo Giay chiing nhan quyén sir dung dat,
quyén so htu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sb phat hanh CN 143947 va
CN143948, s6 vao so: CS11171 cap ngay 27/02/2019 dé dam bao cho khoan vay cua
Cong ty T4. Hién nay, do tinh hinh kinh doanh cua Cong ty T4 gap kho khan nén
khong thuc hién duoc nghia vu thanh toan cho ngan hang, dé nghi ngan hang xem xét,
tao diéu kién vé thoi gian va xin duogc tra ng gbc cua tai san bao dam cho khoan vay
cua Cong ty T4.

Nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan dng Nguyén Vin S va ba Tran Thi T9
thong nhat trinh bay: Thdng nhit trinh bay cua dai dién nguyén don Vé viéc da tu
nguyén duing tai san thé chap 1a quyen st dung dat va quyen so hiru tai san gan lien voi
dat tai K6/C95, Pai 16 B, phuong H, thi xa T1 (nay la thanh phd T1), tinh Binh Duong
theo Glay chang nhan quyén so hitu nha & va quyén s dung dat & s6 120352, ho so
gdc s6 626/GCN/2002 do CO QUAN U tinh Binh Duong cap ngay 18/09/2002 dé dam
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bao cho khoan vay caa Cong ty T4 theo Hop ddng thé chap quyén str dung dat s6 143-
19/HDTC-BD ngay 07/8/2019 tai Vin phong C Truong Lé Nguyén Thao; viéc thé
chap nay da duoc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong B thanh phé
T1, tinh Binh Duong, chirng nhan vao ngay 07/8/2019. Do tinh hinh kinh doanh cua
Cong ty T4 gap kho khan nén khong thuc hién dugc nghia vu thanh todn cho ngan
hang, d& nghi ngan hang xem xét, tao diéu kién vé thoi gian va xin dwoc tra ng goc caa
tai san bao dam cho khoan vay cua Cong ty T4.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan ong Nguyén Hau T10, ba Nguyén
Thanh T11, ba Ngo Thuy D trinh bay: Thong nhat y kién va trinh bay cta 6ng Son, ba
Tho.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan éng Tran Mdu T6 va ba Lé Th; Tuyeét P
thong nhdt trinh bay: Ong T6, ba P da ty nguyén dung tai san the chap 1a quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 182, to ban do sb 24, tai Phuong H,
thi xa T1 (nay la thanh phd T1), tinh Binh Duong theo Glay chang nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé phat hanh BC 595079,
sé vao sé: CH00838 do CO QUAN U thi xa T1 (nay la thanh phé T1), tinh Binh
Duong cap ngay 14/8/2010 dé dam bao cho khoan vay caa Cong ty T4 theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dat s6 HDTC540202000203 ngay 04/11/2020 da duoc ky két
tai Van phong C T. Hién nay, do tinh hinh kinh doanh cua Cong ty T4 gap kho khan
nén khéng thyuc hién dugc nghia vu thanh toan cho ngan hang, dé nghi dugc thanh toan
no gbc, dé nghi ngan hang khong tinh I&i suat qua han. D4i voi 13i trong han thi xin
giam 60%.

Nguwoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan Tran Th; Yén T13 va Tran Th; Yén P
trinh bay: Thong nhat y kién cua éng T6 va ba P.

Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng Tran Lé Thién P3 do 6ng Tran Mdu
T6 la nguoi dai dién hop phap trinh bay: Thong nhat y kién cua 6ng T6.

Ngueoi dai dién hop phap ciia nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Diép
Thi Lan H 1a 6ng Tran Mdu T6 trinh bay: Théng nhat trinh bay cua dai dién nguyén
don vé viéc da ty nguyén ding tai san thé chap 1a quyén str dung dat va quyén sé hitu
tai san gan lién voi dat tai thua dat s6 65, to ban do s6 15 tai s6 260 duong 30/4,
phuong C, thanh phé T1, tinh Binh Duong theo Gidy chang nhan quyén so hitu nha ¢
va quyén so hiru dat ¢ sb 747182575320112, hd so goc s6 443/GCN/2007 do CO
QUAN U thi xa T1 (nay la thanh phé T1), tinh Binh Duong cap ngay 11/7/2007, cap
nhat thay d6i ngay 30/9/2016 va quyén sir dung dat tai thira dat s6 65 (87) va thira 66,
to ban d6 s6 15 tai phuong C, thanh phd T1, tinh Binh Duong theo Gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 U886737, sé vao so: 00063/QSDB/H cap ngay 15/4/2002, cap
nhat thay d6i ngay 16/4/2007, ngay 30/9/2016 dé ¢am bao cho khoan vay cua Cong ty
T4. Hién nay, do tinh hinh kinh doanh cta Cong ty T4 gap kho khan nén khong thuc
hién duoc nghia vu thanh toan cho ngan hang, dé nghi duoc thanh toan no gbc, dé nghi
ngan hang khong tinh 14i qua han. D4i véi 14i trong han thi xin giam 60%.

~ Nguoi dgi dién hop phap cia nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Lé Th;
Tuyet V, Lé Thi Tuyet M, Nguyen Th; H3, Lé Trung H4 trinh 1a 6ng Tran Mgu T6 trinh
bay: Cac 6ng ba la con cta ba Huong, 6ng, ba thong nhat y kien cta éng T6.

~ Nguoi dai dién hop phap ciia ngurdi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Lé Thi
Tuyet A la 6ng Tran Mqu T6 trinh bay: Ba Lé Thi Tuyét A da tu nguyén dung tai san
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thé chap la quyen st dung dat va quyén sé hiru tai san gin lién véi dat tai thia dat sé
327, t& ban d6 sb 77 tai phuong C, thanh phd T1, tinh Binh theo Glay chirng nhan
quyen su dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CM 480737,
s6 vao so: CS07349 Cap ngay 15/3/2018, cap nhat thay ddi ngay 21/3/2018 va quyen
sir dung dat tai thira dat s6 62 (86), to ban d6 sé 15 tai khu 12, phuong C, thanh phé
T1, tinh Binh Duong theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén & hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat sb U896977, sb vao so: 00069/QSDD/H cap ngay
29/4/2002, cap nhat thay d6i ngay 03/11/2017, ngay 18/12/2017, ngay 21/12/2017 dé
dam bao cho khoan vay ciaa Cong ty T4. Hién nay, do tinh hinh kinh doanh cta Cdng
ty T4 gap kho khin nén khong thuc hién duoc nghia vu thanh todn cho ngin hang, dé
nghi duogc thanh todn no géc, dé nghi ngan hang khong tinh 14 qua han. Béi véi I
trong han thi xin giam 60%.

Nguoi dai dign hop phap cua nguoi c6 quyé:n loi, nghia vu lién quan Cong ty
TNHH San xuat Thuong mai Dich vy T14 la 6ng Tran Mdu T6 trinh bay: Thong nhaty
kien 6ng T6.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Vi Thi K trinh bay: Ba K thué mit
bang cua ba T9, ba H1, ba H2, ba X tai dia chi s6 685, Pai 16 B, khu 4, phuong H,
thanh phd T1, tinh Binh Duong véi thdi han 12 05 nam (tir 2018 dén nim 2023). Pdi
v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don thi ba K khong c6 y kién, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cia phap luat. Trudng hop tai san bi phat mai thi ba K va nguoi
cho thué dat sé ty giai quyét v6i nhau.

~ Ban 4n so tham s6 09/2023/KDTM-ST ngay 24/5/2023, Toa &n nhan dan thanh
pho T1, tinh Binh Duong da tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP Buu dién L dbi véi
Cong ty TNHH T4.

1.1. Vé nghia vu thanh toan no: Budc Cong ty TNHH T4 phai tra cho Ngan
hang Buu dién L s6 ng phat sinh tir Hop dong tin dung s6 HDTD540202000291 ngay
28/10/2020, cung cac phu luc hop dbéng s6 PLOIHDTD540202000291 ngay
13/11/2020, PLO2HDTD540202000291 ngay 27/07/2021, PLO3HDTD540202000291
ngay 27/01/2022 tinh den ngay 24/5/2023 1a 106.251.532.783 dong (mot tram 1¢ séu ty
hai tram nam muoi mot triéu ndm tram ba muoi hai nghin bay trim tam muoi ba dong),
trong d6 bao gdm: No gdc: 87.684.999.916 dong (tdm muoi bay ty sau trim tam muoi
bbn triéu chin trim chin muoi chin nghin chin trim muoi sdu dong), 13i trong han:
6.991.722.022 ddng (sau ty chin trim chin muoi mét triéu bay trim hai muoi hai nghin
khong trim hai muoi hai déng), 13 qua han: 11.120.989.955 ddéng (muoi mot ty mot
tram hai muoi tridu chin trim tdm muoi chin nghin chin trim ndm muoi lim dong) va
131 phat: 453.820.890 dong (bdn trim nim muoi ba triéu tdm trim hai muoi nghin tam
tram chin muoi dong).

1.2. V& xir ly tai san bao dam: Truong hop Cong ty TNHH T4 khong tra no
hoic tra ng khong day dua thi Ngan hang Buu dién L duoc quyén yéu cau co quan Thi
hanh &n phat mai tai san bao dam dé thu hoi ng gom:

- Quyén sir dung dat dién tich 505m?’, thudc thira dét sé 605, to ban do sb 26-3 tai
tai phuong H, thanh phé T1, tinh Binh Duong theo hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 260-19/HPTC-BD ngay 30/12/2019, hop dong sira d6i, bd sung sé 260-
19/PLO1/HDTC-BD ngay 28/10/2020.
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- Quyén st dung dat dién tich 102, 10m? tai phuong H, thanh phé T1, tinh Binh
Duong theo Hop dong thé chap quyen st dung dat sb 143-19/HDTC-BD ngay
07/08/2019. Tai san gan lién trén dat gom: 01 can nha két cdu 01 trét 01 lau, tuong
gach xay to, mai tole, nén gach men.

- Quyén su dung dét dién tich 288.2m?, thudc thira dat s6 207 t& ban dd sb 24,
tai phuong H, thanh phé T1, tinh Binh Duong theo Hop ddng thé chap quyén st dung
dat s6 387-18/HPTC-BD ngay 06/03/2019, Hop dong stra d6i, bo sung so 387-
18/PLOI/HDTC-BD ngay 22/11/2019 va Hgp dong sua d01 bd sung sb 387-
18/PLO2/HDTC-BD ngay 04/08/2020. Tai san gin lién trén dt gdm: 01 cin nha cép 4,
két cau tuong gach xay to+vach tole, mai tole, nén gach men.

- Quyén sir dung dat dién tich 89,6 thudc thia dat sé 216 to ban d6 s 24, tai
phuong H, thanh phd T1, tinh Binh Duong theo Hop ddng thé chap quyen sur dung dat
s0 044-19/HDPTC-BD ngay 20/03/2019; Hop dong sira d6i, bo sung s6 044-
19/PLOI/HDTC-BD ngay 19/03/2020 va hop dong sua d01 bd sung sb 044-
19/PLO2/HDTC-BD ngay 28/10/2020. Tai san gan lién trén dat gom: 01 cin nha cép 4,
két cau tudong gach xdy, nén xi mang, mai tole; phia truéc nha c6 01 mai che tole, cot
sat.

- Quyén st dung dét va tai san gin lién v6i dat dién tich 177,3m? thudc thua dét
s6 217 t ban dd s 24, tai phuong H, thanh phé T1, tinh Binh Duong theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dét s6 045-19/HDTC-BD ngay 20/03/2019; Hop dong sira doi,
bd sung s6 045-19/PLO1/HDTC-BD ngay 19/03/2020 va hop dong sira ddi, bo sung s6
045-19/PL02/HPTC-BD ngay 28/10/2020. Tai san gan lién trén dat gom: 01 cin nha
cap 4, két cau tuong gach xay t6, mai ngoi, nén gach men.

- Quyén st dung dét dién tich 150m? tai thira dat sd 65, t& ban dd sb 15 tai sd
260 duong 30/4, phuong C, thanh phé T1, tinh Binh Duong theo Hop dong thé chip
quyén sir dung dat s6 079-20/HDTC-BD ngay 19/05/2020; Hop dong stra d6i, bo sung
s6 079-20/PLO1/HPTC-BD ngay 30/10/2020. Tai san gan lién trén dat gom: 01 cin
nha két cAu mong cot khung: gach, nén gach hoa, vach gach, mai tole.

- Quyén st dung dit dién tich 154m? tai thira dit sé 65 (87) va thira 66, to ban
d6 s6 15 tai phuong C, thanh phé T1, tinh Binh Duong theo Hop dong thé chap quyen
stt dung déat s 079-20/HDTC-BD ngay 19/05/2020; “Hop dong sira d01 bd sung sb
079-20/PLO1/HDTC-BD ngay 30/10/2020. Tai san gan lién trén dat gdbm: 01 cin nha
cap 4 két cAu mai tole, nén gach men, tuong gach

- Quyén sir dung dat dién tich 150m? tai thua dat sb 327, to ban dd sb 77 tai
phuong C, thanh phd T1, tinh Binh Duong theo Hop dong thé chap quyen su dyng dat
s0 080-20/HPTC-BD ngay 19/05/2020; Hop dong sua d01 b6 sung sd 080-
20/PLO1/HPTC-BD ngay 30/10/2020. Tai san gan lién trén dat gom: 01 cin nha cép 4
két cau: Tudng gach, mai tole, nén gach men.

- Quyén sir dung dit tai thira dat s§ 62(86), dién tich 201m? to ban d6 sb 15 tai
khu 12, phuong C, thanh phé T1, tinh Binh Duong theo hop dong thé chap quyen su
dung dét s6 080-20/HPTC-BD ngay 19/05/2020, hop dong stra d01 bd sung so 080-

20/PLO1/HDTC-BD ngay 30/10/2020. Tai san gan lién trén dat gdm: 01 cin nha tién
ché két cau: cot sat, kéo sat, mai tole, nén gach men.

- Quyén sir dung dét dién tich 512,2m” thudc thira dat s6 1129, t& ban d6 06-1
tai phuong H, thanh phd T1, tinh Binh Duong theo Hop dong thé chap quyén st dung
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dat s HDTC540202000203 ngay 04/1 1/2020. Tai sin gan lién trén dat gom: 01 cin
nha cép III dién tich xay dyng 201 ,71m?, dién tich san 843,37m? ket clu: tuong gach
x4y t6, nén gach men, mai ngodi. Xung quanh khu dat c6 tuong rio, cong xdy cb dinh.

Ngodi ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé 4n phi, 13i suat cham tra va quyén
khang cao theo quy dinh.

Ngay 08/6/2023, bi don Cong ty TNHH T4 khang cao toan bo ban an kinh
doanh thuwong mai so tham.

Tai phién toa phic tham, nguyén don giir nguyén yéu cau khaoi kién; bi don gitr
hguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai
quyét vu an.

Y kién ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phép cua bi don: Cong ty T4 va Ngan
hang Buu dién L ¢6 quan hé hop tac; vao thang 10/2020 hai bén c6 ky hop dong tin
dung vé6i han mirc 1a 120.000.000.000 déng; Cong ty T4 di thanh toan dwgc hon 100 ty.
Khi giao két hop dong, hai bén khong biét dai dich covid-19 s& bung phat tai Viét Nam
vao thang 5/2021. Mic du &p dung cac bién phap can thiét nhung Cong ty T4 van bi
thiét hai 16n vé tai san; Cong ty T4 kinh doanh hat diéu dé xuat khau sang nuéc ngoai
nhung s6 lwong hang hoéa nhiéu, da bi hu hong, phai tiéu huy dé bao vé méi trudng; do
dai dich Covid-19 kéo dai tir dau nam 2021 dén thang 11/2021 da anh hudng moi hoat
dong kinh doanh cua cac doanh nghiép, trong d6 co Cong ty T4, do d6 cong ty co su
cham tré khong thuc hién dugc hop dong dung han. Pai dich Covid-19 1 su kién bat
kha khang d3 anh huong dén qua trinh hoat dong kinh doanh cua doanh nghiép. Khoan
2 Piéu 351 cua Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “bén c6 nghia vu khdng thuc hién
dung nghia vu do su kién bat kha khang thi khéng phai chiu trach nhiém dan su”.

Do d6 dé nghi Hoi ddng xét xu chap nhan yéu cau khang co cua bi don Cong ty
T4.

Y kién caa dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:

Vé thi tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nhiing
ngudi tién hanh té tung va tham gia t6 tung da chip hanh ding quy dinh cua Bo luat
T4 tung dan su.

V& noi dung vu an:

Déi véi khoan no gbc sb tién 87.684.999.918 dong ma nguyen don khoi kién dé
nghi Toa an bugc bi don phai tra. Bi don thira nhan khoan no goc nay nén day la tinh
tiét, sy kién khdng phai chirg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat T6
tung dan su. Ban 4n so tham tuyén budc bi don tra cho nguyén don s6 tién nay la c6
can cu.

Déi vai khoan 14i trong han, 13i qua han sé tién (tinh dén ngay 24/5/2023) gom:
|4i trong han s6 tién 6.991.722.022 d6ng; 1ai qué han s6 tién 11.120.989.955 dong. Bi
don ciing thira nhan nén day 1a tinh tiét, sy kién khdng phai ching minh theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat T tung dan su. Ban an so tham tuyén budc bi don tra
cho nguyén don sd tién 13i nay 1a ¢6 can ct.

Vé xur ly céc tai san thé chap: Nhitng nguoi ¢6 tai san thé chap dam bao nghia
vu tra no cho bj don thira nhan cé dung tai san cia minh thé chap hop phap dam bao
khoan vay cta bi don. Sau khi xét xtr so tham, nhirng nguoi ndy khdng khang céo nén
quyét dinh caa Ban an so tham tuyén truong hop bi don khong tra no hoic tra no
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khong ddy du thi nguyén don co quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 tham quyén
phat mai cac tai san thé chip dé thu hdi no 14 c¢6 can ci.

V¢ khoan lai phat s6 tién 453.820.890 dong: Tai diém b khoan 2 Biéu 8 Nghi
quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan téi cao quy dinh: “Truong hop khach hang khdng tra diing han tien 14i trén No goc
theo théa thudn tai hop daong tin dung, thi phdi trd 1ai chdm tra theo mec 1ai suat do té
chitc tin dung va khach hang thoa thudn nhuwng khéng virot qua mac 13i sudt gisi han
ma phap ludt quy dinh tuwong vmg véi thoi gian chdm tra i trén ne goc trong han ™.

~ Nguyén don yéu cau budc bi don phai tra khoan Iai phat s6 tién 453.820.890
dong nhung dugc Toa an so tham chap nhén 1a trai quy dinh tai diém b khoan 2 bicu 8
Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP thudc truong hop “l&i chong 1ai”.

Do dé, khang céo cua bi don c6 co sé chap nhan mét phan. Bé nghi Hoi déng
xét xir chap nhan mét phan khang cdo cua bi don Cong ty TNHH T4 tuyén stra ban
theo hudng khdng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén vé viéc tra tién 14i phat
453.820.890 dong.

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chiing ct c6 tai ho so da dugc tham tra tai
phién toa; cin cur vao két qua tranh luan tai phién toa, 15i trinh bay cua dwong su,
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua duong su; y kién caa Vién Kiém sat, Hoi
dong xét xir phic tham,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Bi don khang cido ding quy dinh tai cac Diéu: 271, 272, 273
cua Bo luat T6 tung dan sy. Nguoi khang céo khong rat don khang cao, cac duong sy
khdng thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an. Vu an duoc xét xir theo tha
tuc phdc tham.

[2] V& noi dung: H6 so vu an thé hién: ngay 28/10/2020, nguyén don Ngan
hang Buu dién L va bj don Cong ty T4 ky hop dong tin dung s6 HTTD540202000291
cing cac phu luc hop dong sé6 PLOIHDTD540202000291 ngay 13/11/2020,
PLO2HDTD540202000291 ngay 27/7/2021, PLO3HDTD540202000291 ngay
27/01/2022, s6 tién vay 120.000.000.000 dong, muc dich vay vén: Bb sung vén luu
dong; chiét khau bo chiing tir va ma L/C nhap khau phuc vu hoat dong kinh doanh hat
diéu, thoi han vay 12 thang.

Qua trinh t6 tung, cac bén thira nhan: Tinh dén ngay 28/7/2022, du ng cua Cong
ty T4 1a 87.685.000.000 dong. Pé bao dam thyc hién hop dong vay, cac bén ky cac
Hop ddng thé chap s6 387-18/HPTC-BD ngay 06/3/2019; Hop ddng stra doi bo sung
s6 387-18/PLO1/HDTC-BD ngay 22/11/2019 va Hop dong sira doi bo sung so 387-
18/PLO2/HDTC-BD ngay 04/8/2020; Hop dong thé chap s6 044-19/HPTC-BD ngay
20/3/2019 va cac Hop dong sira doi bd sung sb: 044-19/PLO1/HPTC- BD ngay
19/03/2020, 044-19/PL02/HPTC-BD ngay 28/10/2020; Hop dong thé chap sb 045-
19/PLO1/HDTC-BD va céc hop dong sira doi sé 045-19/PLO1/HDTC-BD ngay
19/3/2020, s6 045-19/PL02/HPTC-BD ngay 28/10/2020; Hop dong thé chap sb 143-
19/HPTC-BD ngay 07/8/2019; Hop dong thé chap s6 044-19/HPTC-BD ngay
07/8/2019 va cac hop dong stra doi s6 044-19/PLO1/HDTC-BD ngay 19/3/2020, sb
044-19/PL02/HPTC-BD ngay 28/10/2020; Hop dong thé chap sé 045-19/HPTC-BD
ngay 20/3/2019 va cac Hop dong sira doi sé6 045-19/PLO1/HPTC-BD ngay 19/3/2020,
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s6 045-19/PLO2/HDTC-BD ngay 28/10/2020; Hop dong thé chap so 143-19/HDTC-
BD ngay 07/8/2019; Hop ddng thé chip s HDTC540202000203 ngay 04/11/2020;
Hop d6ng thé chap sé 260-19/HDTC-BD ngay 30/12/2019 va Hop ddng stra doi sb:
260-19/PLO1/HDTC-BD ngay 28/10/2020; Hop ddng thé chap s6 079-20/HPTC-BD
ngay 19/5/2020 va Hop déng sira doi s6 079-20/PLO1/HDTC-BD ngay 30/10/2020;
Hop ddng thé chap sé 080-20/HDTC-BD ngay 19/5/2020 va cac hop dong sira doi s6
080-20/PLO1/HDTC-BD ngay 30/10/2020

Bi don Cong ty TNHH T4 do 6ng Tran Mau T6 1a nguoi dai dién theo uy quyén
trinh bay: Bdng y thanh toan cho Ngan hang 85% cua s tién no gbc (87.684.999.916
d6ng) va dé nghi ngan hang khong tinh 14i suét trong han, 14i suat qua han va Iai phat
trong trong thoi gian dich covid 19 bing phat tir thang 5/2021 cho dén thoi diém hién
nay.

Xét Hop ddng tin dung s6 HTTD540202000291 cling c&c phu luc hop dong sé
PLO1HDTD540202000291 ngay 13/11/2020, PL02HDTD540202000291 ngay
27/07/2021, PLO3HDTD540202000291 ngay 27/01/2022 ky gitra Ngan hang Buu dién
L va cong tyT4 la tu nguyén, khong trai quy dinh cua phap luat va dao dac xa hoi.
Cac hop dong thé chap gita ngan hang va la tu nguyén gitta cac bén, ding quy dinh
phap luat, dugc co quan c6 tham quyén dang ky giao dich bao dam.

Vé cac khoan tién 1di: Piéu 7 Nghi quyet s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cia HDTPTATC quy dinh cua phéap luat vé 14i, 13i suat, phat vi pham quy
dinh:

“1. Ldi, ldi sudt trong hop déng tin dung do cdc bén thoa thudn nhung phai phu
hop voi quy dinh cua Ludt Cdc 16 chitc tin dung va van ban quy pham phap ludt quy
dinh chi tiét, huong dan dap dung Ludt Cac 16 chirc tin dung tai thoi diém xdc ldp hop
dong, thoi diém tinh i sudt.

2. Khi giai quyét tranh chap hop dong tin dung, Toa dn dp dung quy dinh cua
Ludt Céc t6 chire tin dung, van ban quy pham phdp ludt quy dinh chi tiét, hwong dan
ap dung Ludt Cac 16 chirc tin dung dé gidi quyét ma khéng dp dung quy dinh vé gioi
han ldi sudt cuia B ludt Dan s nam 2005, B ludgt Dén sw nam 2015 dé xdac dinh 1di,
ldi sudt”.

Do d6 cac khoan tién 14 ma ngan hang budc bi don tra 1a ¢6 can ct. Y kién cua
dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé viéc stta mot phan ban an so
tham 1a chua phu hop; yéu cau khang céo cua bi don 1a khéng c6 can cir chap nhan.
Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a chua phi hop.

[3 V& 4n phi kinh doanh, thuong mai phic thim: Do khang céo cua bi don
khong duoc chap nhan nén phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin ctr cc Dicu 147, khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Piéu 308, Picu 309 va Piéu
313 B9 luat To tung dan su; cac Bicu 91, 95 cua Luat cac to chuc tin dung;

Can ctir Nghi quyet sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung &n phi va l¢
phi Toa an.
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1. Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua bi don Cong ty TNHH T4.

2. Giit nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so thim s 09/2023/KDTM-ST
ngay 24/5/2023 cta Toa &n nhan dan thanh pho T1, tinh Binh Duong

2.1. Chap nhan yéu cau khei kién cua Ngan hang Thuong mai CO phan Buu
dién L doi véi Cong ty Trach nhiém hitu han T4.

2.2. Bugc Cong ty Trach nhi¢ém hiru han T4 phai tra cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan Buu dién L sd no phat sinh tr Hop ddng tin dung s
HDTD540202000291 ngay 28/10/2020, cung cac Phuy luc hop dong sd
PLO1HDTD540202000291 ngay 13/11/2020, PLO2HDTD540202000291 ngay
27/07/2021, PLO3HDTD540202000291 ngay 27/01/2022 tinh dén ngay 24/5/2023 1a
106.251. 532 783 dong (mdt tram 1¢ sau ty, hai trim nam muoi mot triéu, ndm tram ba muoi
hai nghin, bay trim tdm muoi ba ddng), trong d6 bao gdm: No gbc: 87.684.999.916 dong
(tAm muoi bay ty, sau trim tdm muoi bon triéu, chin trdim chin muoi chin nghin, chin
tram muoi sau dong), 13i trong han: 6.991.722.022 ddng (séu ty, chin trim chin muoi
moét triéu, bay tram hai muoi hai nghin, khong tram hai muoi hai dong), 14i qua han:
11.120.989.955 dong (mudi mot ty, mot tram hai muoi triéu, chin trim tdm muoi chin
nghin, chin trim nim muoi 1am dong) va 1ai phat: 453.820.890 dong (bdn trim nim
muoi ba triéu, tdm trim hai mwoi nghin, tim trim chin muoi dong).

Tien lai duoc tiép tyc tinh ke tir ngdy 25/5/2023 cho dén khi Cong ty Trach
nhiém hiru han T4 tra xong cac khoan ng theo muec I&i suat thoa thuan trong hop dong
tin dung néu trén.

2.3. Vé xur ly tai san bao dam: Truong hop Cong ty Trach nhiém hitu han T4
khong tra ng hoic tra no khong day du thi Ngan hang Thuong mai C6 phan Buu dién
L dwoc quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n phat mai tai san bao dam dé thu hoi no
gom:

Quyén sir dung dat dién tich 505m?’, thugc thira dat s 605, t& ban do s6 26-3 tai
phuong H, thanh phd T1, tinh Binh Duong theo Hop dong thé chap quyen su dung dat
s6 260-19/HPTC-BD ngay 30/12/2019; Hop ddng sira doi, bd sung sé 260-
19/PLO1/HDTC-BD ngay 28/10/2020.

Quyén st dung dat dién tich 102, 10m? tai phuong H, thanh phb T1, tinh Binh
Duong theo Hop dong thé chap quyen stt dung dat sb 143-19/HDTC-BD ngay
07/08/2019. Tai san gan lién trén dat gdbm: 01 cin nha két cdu 01 trét 01 lau, tuong
gach xdy t6, mai tole, nén gach men.

Quyén sir dung d4t dién tich 288,2m?, thudc thira dat sb 207 to ban dd sb 24, tai
phuong H, thanh phé T1, tinh Binh Duong theo Hop ddng thé chap quyen su dung dat
s0 387-18/HDTC-BD ngay 06/03/2019; Hop dong sira doi, bo sung s6 387-
18/PLO1/HPTC-BD ngay 22/11/2019 va Hop dong sira d6i, bo sung sé 387-
18/PL02/HDTC-BD ngay 04/08/2020. Tai san gin lién trén dat gém: 01 cin nha cép 4,
két cau tudong gach xay to+vach tole, mai tole, nén gach men.

Quyén sir dung dat dién tich 89,6 thudc thira dat s6 216 to ban dd sb 24, tai
phuong H, thanh phd T1, tinh Binh Duong theo Hop dong thé chap quyen sir dung dat
s6 044-19/HDTC-BD ngay 20/03/2019; Hop dong sira d6i, bo sung s6 044-
19/PLO1/HPTC-BD ngay 19/03/2020 va hop dong sira d6i, bd sung s6 044-
19/PLO2/HDTC-BD ngay 28/10/2020. Tai san gan lién trén dat gom: 01 can nha cap 4,
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két cau tuong gach xdy, nén xi mang, mai tole; phia trudc nha c6 01 mai che tole, cot
sat.

Quyén sir dung dét va tai san gin lién véi dat dién tich 177,3m? thudc thira dét
s0 217 to ban dd s6 24, tai phudng H, thanh phd T1, tinh Binh Duong theo Hop dong
thé chip quyén str dung dét s6 045-19/HDTC-BD ngay 20/03/2019; Hop dong stra doi,
bo sung s6 045-19/PL0O1/HDTC-BD ngay 19/03/2020 va hop dong sira doi, bo sung s
045-19/PLO2/HDTC-BD ngay 28/10/2020. Tai san gan lién trén dat gdbm: 01 cin nha
cap 4, két cAu tuong gach xay t6, mai ngoi, nén gach men.

Quyen su dung dét dién tich 150m? tai thira dat sd 65, to ban dd sb 15 tai sd
260 duong 30/4, phuong C, thanh phd T1, tinh Binh Duong theo Hop dong thé chap
quyén str dung dat s6 079-20/HDTC-BD ngay 19/05/2020; Hop dong stra doi, bo sung
s6 079-20/PLO1/HDTC-BD ngay 30/10/2020. Tai san gin lién trén dit gébm: 01 cin
nha két cAu mong cot khung: gach, nén gach hoa, vach gach, mai tole.

Quyén str dung dit dién tich 154m? tai thira dat s 65 (87) va thira 66, to ban
d6 s6 15 tai phuong C, thanh phé T1, tinh Binh Duong theo Hop dong thé chap quyen
sit dung dat s6 079-20/HPTC-BD ngay 19/05/2020; Hop dong sira d01 bo sung sd
079-20/PLO1/HDTC-BD ngay 30/10/2020. Tai san gan lién trén dat gdbm: 01 cin nha
cap 4 két ciu mai tole, nén gach men, tudng gach

Quyén sir dung dat dién tich 150m’ tai thira dét sb 327, to ban d6 s6 77 tai
phuong C, thanh phé T1, tinh Binh Duong theo Hop dong thé chap quyen sir dung dat
s6 080-20/HDTC-BD ngay 19/05/2020; Hop dong sua (101 bd sung sd 080-
20/PLO1/HPTC-BD ngay 30/10/2020. Tai san gan lién trén dat gom: 01 cin nha cép 4
két cau: Tudng gach, mai tole, nén gach men.

Quyén st dung dit tai thira dat s 62(86), dién tich 201m? to ban dd sb 15 tai
Khu 12, phuong C, thanh phé T1, tinh Binh Duong theo hop dong thé chap quyen su
dung dat s6 080-20/HDTC-BD ngay 19/5/2020, “hop dong sira d01 bd sung s6 080-
20/PLO1/HDTC-BD ngay 30/10/2020. Tai san gan lién trén dat gom: 01 can nha tién
ché két cdu: cot sat, kéo sat, mai tole, nén gach men.

Quyén str dung dét dién tich 512,2m? thudc thira dat sé 1129, to ban dd 06-1 tai
phuong H, thanh phd T1, tinh Binh Duong theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat
s6 HDTC540202000203 ngay 04/1 1/2020. Tai sén gin hén trén dat gom: 01 can nha
cap III dién tich xay dyng 201 ,71m?, dién tich san 843,37m? ket cau: tudng gach xay
t6, nén gach men, mai ngoi. Xung quanh khu dat c6 tuong rao, cong xay cd dinh.

Truong hop sb tién phat mai tai san bao dam khong di thuc hién cac nghia vu
cua Cong ty Trach nhiém hiru han T4 tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Buu dién L,
Cong ty Trach nhiém hiru han T4 phai c6 nghia vu tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng
con lai.

3. An phi kinh doanh thuwong mai so thim: Cong ty Trach nhiém hiru han T4
phai ndp 214.251.533 dong (hai trim muoi bén triéu, hai trim nim muoi mét nghin,
nam tram ba muoi ba dong). Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T1, tra cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan Buu dién L sb tién 100.252.000 dong (mot tram triéu, hai
trim ndm muoi hai nghin déng) tam Gmg 4n phi da nop theo bién lai thu sé6 0000195
ngay 05/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phb T1, tinh Binh Duong.

3. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Nguyén don ty nguyén chiu, duoc khau
trir vao tam tng da nop.
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4. An phi kinh doanh thuong mai phuc t’hém: Cong ty Trach nhiém hiru han T4
phai chiu 2.000.000 dong (hai tri¢u dong), khau trir tien tam tmg én phi da nop theo
Bién lai thu s6 0003125 ngay 14/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho T1,

tinh Binh Duong.

Truong hop ban 4n dwgc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi

hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé T1, (dﬁ ky)

- TAND thanh phé T1,;

- Céc duong sy (dé thi hanh);
- Luu: Ho so, T6 H;

Toa K

bPang Van Chum



