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Ban 4an s6: 383/2022/DS-PT

Ngay: 14/6/2022

V/v “Tranh chap HPCN QSDD va
HD thué QSDD”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong T6 Chanh Trung
Cdc Tham phan: Ong Lé Hoang Tan

Ba Tran Thi Thuy Hong

- Thw ky phién tda: 6ng Nguyén Puc Thién, Thu ky Toa &n nhan dan cip cao tai
Thanh phd HO Chi Minh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhén dén cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Pham Thi Hong Pao - Kiém st vién.

Ngay 14 thang 6 nam 2022, tai try s& T0a an nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh xét xtr phtic tham vu an dan su thy 1y s6 452/2019/TLPT-DS ngay 26 thang 8
nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop
ddng thué quyén str dung dat”.

- Nguyén don: Ong L& Van Ny, sinh nam 1931; (chét nim 2018).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung ciia éng Lé Van Ny: Ba Pinh Thi Sim,
sinh nam 1935 (vg 6ng Ny, chét nam 2020).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ong Leé Van Ny va ba Dinh Thi Siru:

1/ Ong Lé Van Son, sinh nim 1953; Pia chi: Ap Cong Nghiép A, xa Khanh Hung,
huyén Tran Van Thoi, Ca Mau (ving mét).

2/ Ong Lé Van Thuy, sinh nim 1955. (c6 mit)

3/ Ong Lé Vin Liém, sinh nim 1958. (ving mit)

4/ Ong Lé Nguyén Khai, sinh naim 1964. (ving mat)

5/ Ba Lé Kim Cuong, sinh nim 1971. (vang mat)

6/ Ba Lé Thi Lién, sinh nam 1975. (vang mit)

7/ Ong Lé Hoang Giang, sinh ndam 1976. (vang mit)

8/ Ong Lé Hoang Pao, sinh nam 1979; (vang mit)

9/ Ong Lé Van Hai, sinh ndm 1973; (ving mat)

Cung dia chi: Ap Cong Nghiép C, xi Khanh Hung, huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca
Mau.

10/ Ba Lé Thi Bién, sinh nim 1963; Dia chi: Ap Bao K¢, xd Luong Thé Tran,
huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau. (ving mit)



Nguoi dai dién theo Gy quyén cta: ong Thuy, éng Son, 6ng Liém, ong Khai, ba
Kim Cuong, ba Lién, 6ng Giang, 6ng Pao, 6ng Hai, ba Bién: ong Tran Minh Tiép (c6
mat).

Dja chi: Ap Bao K¢, x3 Lwong Thé Trén, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.

Ngueoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Nguyén Vin
Truyén thudc Vian phong Luat su Ngo Dinh Chién, Poan luat su tinh Ca Mau. (c6 mit).

- Bi don: ong L& Ludng, sinh ndam 1956 (chét nim 2017).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ong Lé Ludng:

1/ Ba Nguyén Ngoc Xoan (vo 6ng Ludng), sinh ndm 1962. (c6 mit)

2/ Chi Lé Thy Ngoc, sinh nam 1994 (c6 mat).

Cung dia chi: Khém 1, thi trAn Tran Van Thoi, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

3/ Ba Nguyén Kiéu Poan, sinh nim 1979; Pia chi: Ap X6m Lén, xa Ly Van Lam,
thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau. (ving mit)

Nguoi dai dién theo iy quyén cta chi Ngoc, ba Poan: Ba Nguyén Ngoc Xoan (c6
mat).

- Nguroi ¢6 quyén \oi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Ngoc Xoan, sinh nim 1962 (c6 mit).

Dja chi: Khom 1, thi trAn Tran Van Thoi, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

2/ Ba Tran Bich Liéu, sinh nim 1982; Pia chi: Ap Cong Nghiép C, x& Khanh
Hung, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau. (vang mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Lidu: Ong Tran Minh Tiép, sinh nam 1952,
dia chi: ép Bao Ke, xa Luong Thé Tran, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau (c6 mat).

3/ Ong Lé Vin Ngoc (vang mat).

Pia chi: Ap Cong Nghiép C, xd Khanh Hung, huyén Tran Van Thoi, Ca Mau.

4. Uy ban nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

Dia chi: Khom 9, thi tran Tran Van Thoi, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau. (co
don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, khéi kién bé sung cua ong Le Van Ny, ban ty khai, bién ban
hoa gidi va tai toa nhitng nguwoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia nguyén don trinh
bay:

Vao nim 1997 ong Ny c6 thé chdp Gidy chung nhan quyén st dung déat (Gidy
CNQSDD) dé vay tién 30.000.000 dong tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng
thon huyén Tran Vian Thoi (sau day goi tat 1a Ngan hang). Sau d6 gia dinh ong Ny lam
an thua 16, mat kha nang thanh toan dbi véi Ngan hang nén Ngan hang khoi kién 6ng
Ny dén Toa 4n nhan dan huyén Tran Vin Thoi. Liic nay, ong Ny gip 6ng Ludng, 6ng
Ny néi voi 6ng Ludng néu 6ng Ludng tra tién Ngan hang thay cho 6ng Ny, thi ong Ny
s& cam cb hét cho 6ng Ludng (phan dat rudng) khoang 18 cong tam 16n cho ong Ludng
canh tac, (diéu kién khi nao con éng Ny Iém lam cé tién thi chudc lai). Khoang 02 ngay
sau thi 6ng Lu6ng kéu anh cua ong Ludng la ong Hai Tiét dén dat ong Ny dé do dat.
Cach may ngay sau 6ng Ny c6 gdp 6ng Ludng hoi vé viéc 6ng Ludng co tra tién ngan
hang chua, thi 6ng Ludng noi la ngay tra tlen ngan hang 1a dung ngay hen 05-01-1999
ciia Toa an. Pén ngay hen tai Toa an tra tién Ngan hang, ong Ny va ong Luong cung
qua bén Ngan hang dé tra tién, lac d6 6ng Ludng dua 6ng ky vao cac gidy t0, chi ¢6 so
dd hinh v& dat cua 6ng Ny, con 6ng Ludng viét gi trong d6 6ng Ny khong biét. Sau khi
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lam thu tuc xong, thi 6ng Ludng ldy gidy CNQSDD cua dng Ny dén nay va di thyc hién
dang ky quyén st dung dét chuyén tén qua éng Luong (tai thira 0478, 0479 ngay 04-02-
1999; dién tich 22.500m?). Viéc 6ng Ludng lam gidy CNQSDD thude dat cta ong Ny,
phia nguyén don khong dong ¥, vi ong Ny chi c6 cam ¢ dat chir khong co chuyén
nhuong cho 6ng Ludng. Dét cam cb 1a dat cip cho ho gia dinh (c6 vo va con dng Ny);
néu c6 chuyén nhuong, thi viéc chi riéng ong Ny ky vao hop dong chuyén nhuong ciing
khong hop phap.

Ong Lé Van Ny da chét vao nam 2018, dng Ny chi ¢6 mot ngudi vo 1a ba Dinh Thi
Stru, con la cac ong Son, Thuy, Liém, Khoi, Giang, Hai, Pdo va cac ba Cuong, Lién,
Bién; (cha ong Ny 13 6ng Lé Vin Chuong, me cta 6ng Ny 1a ba Poan Thi Lai déu da
chét trudc 6ng Ny).

Trudc day ong Ny khoi kién la “trans chdp quyén sir dung dat"", yeu cau huy gidy
CNQSDD céap cho 6ng Ludng; ong Ny dong y tra lai cho bi don s6 tién 35.442.500
dong, budc bi don tra lai dién tich dAt tranh chap theo do dac thuc té. Nay 6ng Lé Van
Ny chét, vo va con 6ng Ny c6 thay d6i, bd sung mot phan yéu cau khoi kién véi nhimg
noi dung gom:

+ Mot la: Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thiét 1ap ngay 06 - 01 -
1999 gitra 6ng L¢ Van Ny va 6ng Lé Ludng. Budc nhiing nguoi ké thtra quyén va nghla
vu tb tung cua ong Lé Luodng tra lai dién tich dat theo do dac thuc té 14 21.193,5m?, gdbm
cac thtra tranh chap so: 1; 2; 3;4;5; 7, theo ban vé ngay 15-6-2017 (BL 322) (khong
tranh chip thira sd 6, dién tich 876, 8m?). Phia nguyén don tra lai cho bi don sé tién
35.442.500 dong. Con vé héu qua cua hgp ddng bi huy, dé nghi xur Iy theo quy dinh cta
phap luat. Tuy nhién, xet vé 15i thi hguyén don c6 16i it hon bi don.

+ Hai la: Huy gidy CNQSDD cap cho 6ng Lé Ludng, hién nay do 6ng LE Ludng
chét da cap lai cho ba Nguyén Ngoc Xoan thira ké dung tén toan bo gidy CNQSDD
phan dét toa lac tai 4p Cong Nghiép C, xa Khanh Hung, huyén Tran Vian Thoi, Ca Mau
(thira 548, to ban d6 sd 15, dién tich 1.138,7m?), gidy CNQSDD cip ngay 04-5-2018;
va thira 120, t& ban d6 s6 15, dién tich 21.461,7m?), gidy CNQSDD cép ngay 04-5-
2018. Nguyén don dé nghi hay tat ca cac gidy CNQSDP di cdp cho ong Lé Ludng, ba
Nguyén Ngoc Xoan.

Nguyén don yéu cau, néu Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi
tat ca con cla ong Ny, ba Suu ddng v giao toan bo phan dat cho ba Dinh Thi Suu sur
dung toan bo phan dat nay; cic con cua dng Ny khong dat ra yéu cau doc 1ap gi trong vu
an nay.

Péi véi kién triic trén dat khong co, cac cay tréng, cong cai tao khong co gia tri
dang ké, nén Kkhong yéu cau giai quyét va khong c6 yéu cau dinh gia, néu giai quyét cay
trong trén phan dat thudc bén nao thi bén do6 sir dung.

Nguyén don théng nhat véi két qua do dac, két qua dinh gia.

Pbi voi tranh chap phat sinh giita bi don véi vg chdéng 6ng Pao, ba Lidu vé hop
dong thué dat, nhitng nguoi ké thira quyen nghia vu t6 tung ciia nguyén don thong nhat
dé nghi khong phai hoa giai, ma dé nghi tlep tuc xét xtr.

Nhitng nguoi ké thira quyen nghia vu té tung ciia ong Luong trinh bay:

Ong Lé Ludng tham gia t6 tung tir ndm 2016 (43 chét vao nam 2017), 6ng Ludng
va ba Xoan 1a vo chdng (co ding ky két hon), co chung 01 ngudi con 1a Lé Thy Ngoc;
ong Lé Ludng co6 ngudi con riéng tén Nguyén Kiéu Poan (chi Poan 1a con riéng cua
6ng Ludng voi ba Nguyén Pan Nhanh chung séng khong c6 ding ky két hon (trudc khi
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6ng Ludng két hon véi ba Xoan). Cha me rudt éng Lubng 1a éng Lé Vin Sang, ba
Nguyén Thi D& déu chét trudc ong Ludng. Do 6ng Lé Ludng 13 bi don trong vu kién
tranh Chép V01 0 ong Lé Vin Ny, ong Lé Luong chét, nén ba Xoan, chi Ngoc, chi Poan la
nhimg nguoi ké thira quyen nghia vy t6 tung cho bi don.

Vé phan dét tranh chap, nguyén don yéu cau khoi kién cho rang cam cb dat cho bi
don 1a khong dtng (ma 1a dat nhan chuyén nhuong). Vao nim 1999 chong ba Xoan la -
6ng Lé Ludng nhan chuyén nhuong cua éng Lé Vin Ny dién tich 22.500m? (hop dong
chuyén nhuong thiét 1ap vao ngay 06-01-1999), gia chuyén nhuong ghi trong hop dong
la 25.000.000 dong, nhung thuc té 14 9,7 luong vang 24K. Nguyén do trudc ngay
chuyén nhuong dét, gia dinh 6ng Ny thiéu ng vay Ngan hang khong tra dugc, Toa an
nhan dan huyén Tran Vin Thoi thu Iy don kién ctia Ngan hang yéu cau ong Ny tra ng,
ong Ny khong co tién tra Ngén hang, nén 6ng Ny c6 gip 6ng Ludng thuong luong
chuyén nhuong toan bo phan dat néu trén, lic nay ba Xoan dua cho 6ng Ludng 9,7
lugng vang 24K dem ban dé lay tlen ong Luong cung 6ng Ny dén Ngan hang chudc
giay CNQSDBD, 6ng Ludng dé nop s6 tién 35.442.500 dong, ngay sau do6 cac bén ky hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat di¢n tich la 22. 500m” va cac bén thiét lap thu
tuc do dac giao dat, 6ng Ludng dugc cip gidy CNQSDD vao nim 1999. Sau khi 6ng
Ludng chét (nim 2017), ba Xoan dang ky nhan tai san thua ké va duoc cip glay
CNQSDD. Trudc yéu cau khot kién cua nguyén don, bi don khong dong ¥ toan bo. Vé
dién tich dat tranh chap bi don théng nhat cac thira va dién tich nhu nguyén don trinh
bay gém cacthura: 1;2;3;4;5;7, ¢co téng dién tich 21.193,5m2 da xac dinh theo ban vé
ngay 15-6-2017 (khong tranh chip thira s6 6, dién tich 876,8m?).

Nhiing cdy trong hién hiru trén dat 1a ¢ trude khi chuyén nhuong. Bi don thong
nhat voi nguyén don khong dit ra dinh gia cdy cdi, cong cai tao dat; néu bén nao thang
kién bén d6 c6 quyén str dung ludn cay coi trén dat.

Pong thoi, sau khi 6ng Ny va 6ng Ludng déu chét c6 phat sinh tranh chap khac
trén phan dat ndy, 13 vo chong ong Pao dung tén thué 5,5 cong dat ciia ba Xoan, thoi
han thué dén ngay 20-3-2019 1a hét han, nhung vo chdng ong Pao khong tra dat (thira
s6 02 theo ban v&), va éng Pao cling tu y chiém gitt mot phan thtra 03 (theo ban v¢)
canh tac dén nay, tir 46 vao ngdy 03-6-2019 nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu té
tung cua ong L& Ludng ¢6 yeu céu phan t6 d6i voi vo chong 6ng Pao voi ndi dung:

- Cham dut hop dong thué dat ngay 19-8-2018, budc vo chdng ong Pao, ba Lidu
(6ng Dao hién la nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ong Ny, cung la nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an) tra lai dién tich dat thué (thtra s6 03) va dat tu
chiém (thira s6 02) theo ban v& dé canh tac tai thira s6 2+3 c6 tong dién tich 8.278,8m”.

Chi Ngoc, chi Boan déu xac dinh phﬁn dat nay la cia 6ng Ludng, ba Xoan, viéc ba
Xoan di dang ky thira ké thi chi Ngoc, chi Poan dong ¥ va nay c6 ba Xoan yéu cau
phan t6 thi chi Ngoc, chi Poan thong nhat giao toan bo phan dat cho ba Xoan.

Bi don thong nhat voi két qua do dac dat tranh chap, va két qua dinh gia.

Pbi voi tranh chap phat sinh gitra bi don voi vo chong ong Pao, nhimg nguoi ké
thira quyen va nghia vu td tung cta bi don, thong nhat vdi nguyén don, thong nhat voi
Vo chong ong Pao 1a khong hoa giai lai ndi dung yéu cau phan t6 cia bi don, ma dé
nghi tiép tuc xét xir.

- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 0ng Lé Van Thiy dai dién cho ba Siru (khi
ba Siru con song) trinh bdy tai bién ban hoa gidi ngay 10-3-2017 va tai cdc bién bdn
lam viéc, trinh bay tqi toa:



Phan dét tranh chép me 6ng 1a ba Stru khéng c6 chuyén nhuong cho ong Lé
Luong, co cam cb bang tlen trd cho Ngan hang, khong c6 nhan vang tir 6ng Lé Ludng.
Phan dat nay co ‘ngudn gbc tir ong ba ngoai cua 6ng Thuy, sau d6 ong Ny dang ky
quyén st dung dat vao nim 1994, 1a dat cta ca ho gia dinh khong phai 1a dat riéng cua
cha me 6ng la 6ng Ny véi ba Suu.

Pong thoi, véi tu cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Thuy ciing
xac dinh, dbi voi phan dat tai thira s6 06 (dién tich 876,8 m?) 1a cai dia hién 6ng dang st
dung d duoc cap Gidy CNQSDD, nguyén don va bi don khong tranh chap thta sé 06
nay 6ng Thuy dong ¥.

Ban than 6ng Thiy khong c6 yéu cau gi riéng biét trong vu 4n nay.

Ong Tran Minh Tiép dai dién cho anh Lé Hoang Ddo va chi Tran Bich Liéu tai
phién toa so tham trinh bay:

Xac dinh anh Do c6 thué dét cua ong Ludng 5,5 cong tam 16n 1a dang. Hién nay
hop dong het han, nhung do dat tranh chap chua xir xong, chua c6 két qua thudc ve ai,
nén thira sé 2, 3 vo chong anh Dao da tlep tuc st dung. Viéc bi don yéu cau cham dut
hop dong tra dét, vo chong anh bao ddng ¥ thu hoach laa tra dat, tuy nhién dong ¥ tra
dat v6i diéu kién Toa 4n bac yéu cau cia nguyén don.

Ong Pao, ba Lidu voi bi don déu dé nghi khong hoa giai, ma yéu cau xét xir vu
kién.

Uy ban nhén ddan huyén Tran Van Thoi: Tai Cong van sb: 3235 ngay 21-11- 2016
(But luc so: 108), iy ban xac dinh ngay 04-2-1999, uy ban ban hanh Quyét dinh so: 218
ve viéc giao quyen st dung dat va cap gidy CNQSDD cho 6ng L& Ludng thuc thira )
478, 479 1o ban d6 sb 13, dién tich 22.500m? dét toa lac lai 4p Cong Nghiép A (nay la
ap Cong Nghi¢p C), xa Khanh Hung, huyén Tran Vian Thoi, tinh Ca Mau. Qua kiém tra
hé so luu trit, thi Uy ban xac dinh quy trinh cap gidy CNQSDD cho 6ng Lé Ludng la
ding quy dinh phép luat tai thoi dlem cap gidy.

Tai ban an dan sy so tham s6 10/2019/DS-ST ngay 14/6/2019 cta Toa an nhan dan
tinh Ca Mau quyét dinh:

Cin clr vao cac Diéu 26, 34, 37, 74, 91, 144, 147, 157, 160, 244, 228 cua Bo luat
Té tung dan su 2015; Piéu 400, 404 Bo luat dan sy nam 1995; Piéu 166, 422 Bo luat
dan sy 2015; Diéu 203 cia Luat Dat dai ndm 2013; Dicu 166 By luét dan sy 2015; Phap
Iénh an phi, le phi Toa an; Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu ndp, quan
1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ddi voi bi don vé
cac noi dung:

- Vé hay Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat thiét 1ap ngay 06-01- 1999
giita ong Lé Van Ny va 6ng Lé Ludng, dé doi nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vy to
tung ctia 6ng Lé Ludng tra lai phan dét theo do dac thuc té ngay 15-6- 2017 dién tich 1a
21.193,5m’ (goém cac thua 1, 2, 3, 4, 5, 7) dét toa lac tai 4p Cong Nghiép A (nay 1a
Cong Nghi¢p C), xa Khanh Hung, huyén Tran Vian Thoi, tinh Ca Mau.

- V& huy Gidy chimg nhan quyén st dung cip cho 6ng Lé Luong, nay cap lai cho
ba Nguyén Ngoc Xoan thira ké dtng tén toan bo Gidy CNQSDD phan dét toa lac tai ap
Cong Nghiép C, xa Khanh Hung, huyén Tran Vin Thoi, Ca Mau (thira 548, t& ban do



s6 15, dién tich 1.138,7m? theo Gléy CNQSDD cép ngay 04-5-2018; va thira 120, to
ban do s6 15, dién tich 21.461 ,7m’, theo Gidy CNQSDD cap ngay 04-5- 2018)

2/ Chap nhan yéu cau phan to ctia ngudi ké thtra quyén loi, nghia vu t tung cua bi
don d6i véi ong Lé Hoang Pao, ba Tran Bich Lidu vé cac noi dung: Cham dirt hop dong
cho thué dét gitra ba Nguyén Ngoc Xoan véi 6ng Lé Hoang Pao, ba Tran Bich Liéu xac
1ap vao ngay 19-8-2018.

Budc 6ng Lé Hoang Pao, ba Tran Bich Liéu tra lai phan dat di chiém gii, c6 tong
dién tich 8.278,8m?” (thira s6 02 dién tich 894,1m?, thira s6 03 dién tich 7.384,7m?) (kém
theo ban v& ngay 15-6-2017), (But luc sb 387). Budc éng Dao, ba Liu thu hoach toan
bo lta sau 45 ngay (ké tir ngdy tuyén an so thim) va tra tién thué dit cho ba Nguyén
Ngoc Xoan 1.700.000 dong.

Giit y toan bd phan dat cho ba Nguyén Ngoc Xoan st dung theo ban vé& do dac
thue té ngay 15-6-2017, dién tich 1a 21.193,5m? (gdm céc thira 1,2,3,4,5,7) (But luc sb:
387) dat toa lac tai 4p Cong Nghiép A (nay l1a Cong Nghiép C), xd Khanh Hung, huyén
Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau. Vi tri: Huéng Dong giap phan dat ong Phan Van Hanh;
huéng Tay giap phan kénh Cong Nghi¢p; Huong Nam giap phan dat 6ng Phan Minh
Hiéu; Huéng Bic giap phan dat cac ho: Lé Van Ngoc, Lé Van Thuy, Lé Van Ny.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé phan 1ii suat cham thi hanh an, chi phi t6
tung, &n phi dan sy so thim va quyén khang cdo theo luat dinh.

- Sau khi xét xir so tham, cac dong thira ké quyén va nghia vu t6 tung cta 6ng Lé
Vin Ny ciling nhu nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan nhu: Pinh Thi Stru,
ong Lé Van Son, Lé Van Thuy, ba Lé Thi Lién, 6ng L& Van Liém, 6ng Lé Hoang
Giang, 6ng L& Van Hai, ong Lé Hoang Dao, ong L& Nguyén Khoi, ba Lé Kim Cuong,
ba L¢ Thi Bién, ba Tran Bich L1eu khang céo cho rang Vao nam 1999 thi 6ng Lé Van
Ny chi cam ¢ dién tich 22.500m” trong dién tich 33.400m* dit cho ong Lé Ludng dé
6ng L& Luodng tra dum no vay tai Ngan hang Nong nghiép phat trién nong thon chi
nhanh huyén Tran Vin Thoi, khi nao ¢ diéu kién thi chudc lai chir khong coO sang ban
cho 6ng Ludng. Do tin tuong ong Ludng nén ong Ny c6 ky mét s6 gidy to do ong
Ludng yéu cau, viéc ong Ludng lam gidy chuyen nhuong QSDD thi gia dinh khong biét.
Toa 4n cip so tham xir cong nhan theo hop dong chuyén nhuong do 6ng Ludng di lam
trong luc chua gidm dinh dugc chir ky cua ba Suu, ba Stu khong co ky vao gidy to
chuyén nhuong dat, ciing nhu khong ¢6 ky vao 02 bién nhan nhén vang do phia 6ng
Ludng cung cap (Gidy bién nhan ngay 06/01/1999 ghi nhan 80 chi vang; Gidy bién nhan
ngay 27/01/1999 ghi 9,7 luong vang 24k). Theo hop doéng chuyén nhuong ghi gia
25.000.000 dong, thyc té 6ng Ludng tra no cho Ngan hang thay cho 6ng Lé Vin Ny s6
tién 1a 35.442.500 dong. Nhu vay, gia chuyén nhuong bao nhiéu ciing chua 1, nén
khang c4o yéu cau stra ban an so tham hay hop dong chuyén nhuong dat, cho gia dinh
ong Ny chudc lai phan dat trén.

- Sau khi c6 khang céo, ngay 13/10/2020 ba Pinh Thi Siru chét thi nhiing ngudi c6
khang c4o néu trén dong thoi 1 nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu tb tung cila 6ng
Ny, ba Stru van giit y theo yéu cau khang cdo néu trén.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cho phia nguyén don cho rang khong
c6 viéc sang ban ma chi 13 cam cd, chua 1am rd theo 02 bién nhan nhan vang (ngdy
06/01/1999 bang 80 chi vang; ngay 27/01/1999 bang 9,7 luong vang 24k) thi phia bi
don c6 nhan hay khong; Chua c6 co s¢ xac dinh ba Dinh Thi Stru c6 ky vao don xin
chuyén nhuong QSDP va bién nhan nhan vang, nén Luat su dé nghi giai quyét cho nha

6



bi don chudc lai dat, bi don dong ¥ bdi thuong Y4 gia tri thiét hai.

- Phia ba Nguyén Ngoc Xoan thi dé nghi giit y 4n so thim xtr.

- Tai phién toa phic tham hom nay, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi HDXX khong chip nhan khang céo cta céc duong su,
gilt nguyén ban 4n so tham xir.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét don khang cdo véi tu cach nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung
ctia ong Lé Van Ny, ba Pinh Thi Siru ciing nhu véi tu cach 1a nhiing nguoi ¢6 quyén
lo1, nghia vu 1i€n quan trong vu &n; khang c4do néu trén lam trong thoi han luat dinh nén
day l1a khang cao hop 1¢.

[2] Xét vé thu tuc t6 tung:

- Nguyén don 6ng Lé Vin Ny va nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung
ctia 6ng Lé Van Ny khoi kién yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong QSDP duoc lélp
ngay 06/01/1999 gitta 6ng L€ Van Ny voi ong L Ludng d6i voi dién tich 22.500m? tai
cac thira dat s6 1; 2;3;4; 5; 7 (khong tranh chap thira s6 6). Phia nguyén don dong y tra
cho phia bi don s tién 35.442.500 dong, con hau qua cua hop dong bi huy thi de nghi
xu ly theo quy dinh phap luat; Yéu cau huy gidy ching nhan QSDD ma Uy ban cép cho
ong Lé Ludng, ong Ludng chet hién nay Uy ban cép la1 cho ba Nguyén Ngoc Xoan (vo
6ng Ludng) dung tén thira s6 120 dién tich 21.461,7m% Toda an nhan dan tinh Ca Mau
thu 1y, giai quyét 1a dtng tham quyén.

[3] Xét vé nodi dung vu an thi thay:

- Theo don xin chuyén nhugng QSDP ngay 06/01/1999 thé hién: bén chuyén
nhuong QSDD 1a 6ng L& Van Ny va vo 1a ba Dinh Thi Stru, bén nhan chuyén nhugng 1a
ong L& Ludng, chuyén nhuong dién tich 22.500m? dat nong nghiép tai thira sé 319, 320
td ban do s6 13 tai xa Khanh Hung, huyén Tran Vin _Thoi, tinh Ca Mau voi gia la
25.000.000 dong. Ong Ny lic con song thi 6ng Ny cho rang QSDP cam cho Ngan hang
noéng nghip va phat trién nong thon chi nhanh huyén Tran Vin Thoi, ong co cung di
voi ong Le Ludng dén Ngan hang tra no cho ngan hang, 6ng chi cam cd cho 6 ong Ludng
lay tién tra ng cho ngan hang chtr khong co ky hop dong chuyén nhuong dat cho ong
Luong. Khi 1am gidy to dé lay glay ching nhan QSDD ra thi 6ng co6 ky mot sO gidy to
cho 6ng Ludng nhung khong biét ong Ludng ghi ndi dung gi. (theo két qua giam dinh
chit ky trong don xin chuyén nhuong QSDP ngay 06/01/1999 ciing nhu chit ky tai bién
nhan nhan vang ngay 06/01/1999 nhan 80 chi vang la do 6ng L& Van Ny ky tén).

Pbi v6i ba Dinh Thi Stru ¢ giai doan so tham thi ba Stru cho rang ba khong c6 ky
vao don xin chuyén nhuong QSDD ngay 06/01/1999 ciing nhu khong cé ky nhan vang
tai 02 bién nhan (bién nhan ngdy 06/01/1999 bang 80 chi vang; bién nhan ngay
27/01/1999 bang 9,7 luong vang 24k) nhu phia bén gia dinh cta ong Lé Ludng cung
cap.

- Qua gidm dinh thi co quan gidm dinh khong xac dinh dugc ba Pinh Thi Stru co6
ky vao don xin chuyén nhuong QSDP ngay 06/01/1999, ciing nhu khong ¢ ky vao 02
bién nhan nhan vang ngay 06/01/1999 va ngay 27/01/1999. Pén giai doan phuc thim,
cac duong su cling khong cung cip duoc tai liéu ndo mdi nén co quan giam dinh ciing
khong giam dinh lai duoc chit ky ctia ba Stru tai don xin chuyén nhuong QSDD ngay
06/01/1999 cling nhu tai 02 bién nhan nhén vang néu trén.

- Xet don xin chuyen nhuong dat 1ap ngay 06/01/1999 thi thiy: theo gidy ching
nhan thi UBND cip quyén st dung dit cho 6ng Lé Van Ny nhung theo don xin chuyén
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nhuong QSDD thi ¢6 ghi ca tén ba Pinh Thi Siru, 6ng Ny ba Stru luc con sdng thi
khong thira nhan c6 ky tén vao don xin chuyén nhuong QSDD, nhung theo giam dinh
chir ky thi xac dinh 6ng Ny c¢6 ky tén vao don xin chuyén nhuong QSDD cho 6ng Lé
Ludng, con ba Stu thi theo co quan giam dinh chua xac dinh dugc chit ky vao don xin
chuyén nhuong QSDPD néu trén 13 ciia ba Siru.

- Theo 10i khai ctia 6ng Ny va ctia 6ng Ludng lic hai dng con song thi ong Ny xac
dinh ong thé chép tai thira dat s6 120 dién tich 22.500m” do thyc té 1a 21.461m” dat dé
vay no tai ngan hang nong nghiép phat trién néng thon chi hanh huyén Tran Van Thoi.
Do Ngan hang xiét ng nén ong thoa thuin véi ong Ludng 1a dé cho 6ng Ludng bo ra
35.442.500 ddng tra ng cho Ngan hang; Ong s& cam phan dat trén cho 6ng Lé Ludng
v6i 6 tién 35.442.500 ddng, khi nao co diéu kién thi s& chudc lai. Nhung theo 151 khai
ctia 6ng Lé Ludng thi cho rang trudc khi 6ng bo tién ra tra ng cho ngan hang thi ong véi
ong Ny co6 thoa thuin mua ban phan dit trén véi sb tién 35.442.500 dong tra no tai
Ngan hang (thuc chat quy bang 9,7 lugng vang 24k theo bién nhan nhan vang ngay
27/01/1999), 6ng Ny c6 ky vao gidy giao phan dat trén tai ngan hang trude khi ong giao
tién tra cho ngan hang thay cho ong Ny. Theo so d6 ban vé& do 6ng Ny, 6ng Ludng lap
ngay 04/01/1999 (BL 144), va hai bén c6 thoa thuan ra toa 4n nhan dan huyén Tran Vian
Thoi ngay 07/01/1999, theo 6ng Ny cho rang khi dén toa an nhan dan huyén Tran Vin
Thot thi toa an c6 hoi 6ng 1a c6 nho ong LEé Luong tra ng thay cho dng Ny tai ngidn hang
khong, chir khong ¢ noi vé viée thoa thuan chuyén nhugng QSDP, con ong Lé Ludng
thi cho rang c6 thoa thuin chuyén nhuong QSDD va toa an nhan dan huyén Tran Vian
Thoi, tinh Ca Mau ¢ cong van khong s6 ngay 07/01/1999 giri cho dia chinh xa Khanh
Hung, xac dinh 14 éng Ny c6 thoa thuan chuyén nhuong 22.500m? dat néu trén cho 6ng
Ludng dé 6ng Ludng tra no vay thay cho dng Ny tai ngan hang.

Sau khi xét xtr so tham, Toa an cép phuc tham da cd van ban dé nghi Toa 4n nhan
dan huyén Tran Van Thoi giai thich vé cong van khong s6 ngay 07/01/1999 néu trén thi
tham phan Giang Trung Kién (ngudi ky coéng vin khong sb néu trén) ciing xac dinh 1a
6ng Ny, 6ng Ludng c6 dén Toa an nhd Toa an xac nhéan 13 hai bén co thoa thuan mua
ban phan dat néu trén.

- HDXX xét thy: viéc 6ng Lé Van Ny dem phan dét néu trén thé chap vay no tai
ngan hang dé mua may cay nham san xuat kinh doanh phuc vu cho nhu cau cua gia
dinh; Khi bi xiét no thi ong Ny chuyén nhuong phan dit trén cho ong Ludng dé c6 tién
thanh toan ng cho ngan hang; viéc giao dat va ong Ludng st dung dat tr nam 1999 thi
ca gia dinh 6ng Lé Van Ny déu biét, theo ong Ny luc con séng cho rang chi cam cb chur
khong c6 ban, nhung 6ng ciing khong chimg minh duoc thoi gian cdm cb 14 bao 1au va
cach thirc chudc lai dat (c6 mau thuan 1a 6ng Ny khong thira nhan c6 ky tén vao don xin
chuyén nhuong QSDD, nhung theo két qua giam dinh thi x4c dinh d6 1a chit ky ctia ong
Ny).

Do ¢6 co sd xac dinh ong Lé Vin Ny ¢ ky vao don xin chuyén nhuong QSDD, so
d6 giao dat va xac dinh s6 tién ma ong Lé Ludng tra cho ngan hang thay cho ong Ny
trong viéc chuyen nhuong dat. Mic du chua xac dinh dugc ba Pinh Thi Stru ¢ ky vao
don xin chuyén nhugng dat hay khong, nhung viéc 6ng LE Van Ny chuyén nhuong dat
dé thanh todn ng chung. Do d6 Toa an cdp so tham xir bac yéu cau khai kién cua phia
nguyén don doi huy hop déng chuyén nhuong QSDP lap ngay 06/01/1999, ma chinh
xac 1a theo so dd giao dit ngay 04/01/1999 duogc lap gitra ong Lé Vian Ny véi ong Lé
Ludng trong viéc chuyén nhugng 21.193,5m2 dat tai cac thira s6 1, 2, 3, 4, 5, 7 tai ép
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Cong Nghiép A (nay la Cong Nghi€p C) xa Khanh Hung, huyén Tran Vian Thoi cling
nhu khong chap nhén yéu cau doi huy gidy chimg nhan QSDD ma UBND huyén Tran
Van Thoi cap QSDD cho 6ng Lé Ludng,sau do cap lai cho nguoi thira ké cua ong
Ludng 1a ba Nguyén Ngoc Xoan, cong nhan cho ba Xoan tlep tuc st dung phan dat trén,
xét xir nhu trén 1a c6 can cu. Nhitng nguoi ké thtra quyén va nghia vu t6 tung cla
nguyén don dong thoi cling 1a nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an
khang céo dé nghi xir hity hop dong, théa thuan néu trén nhung khong dua ra duoc 1y do
nao khac ngoai nhan dinh trén nén khéng dugc chap nhan.

Luat su bao vé quyén loi cho phia nguyén don ciing nhu bao v¢ quyén loi cho
nhimng nguoi co lién quan cd khang cdo néu trén cho rang ba Dinh Thi Siru khong c6 ky
vao don xin chuyen nhuong QSDD, khong c6 ky vao bién nhan nhén vang, nén dé nghi
xt huy hop dong chuyen nhuong QSDD theo don xin chuyén nhuong dat ngay
06/01/1999 va giai quyét hau qua ctia hgp ddng v hiéu, phia nguyén don s& bdi thudng
bang Y gia tri thiét hai cho phia bi don.

HPXX xét thay: Viéc giao dich chuyén nhuong dat giira 6ng Lé Vin Ny voi 6ng
Lé Ludng dugc thyc hién tir ngay 06/01/1999, phia 6ng Luong da su dung dat tir nim
1999 cho dén nay. Trong ho so khong c6 gidy to thé hién viéc cam cb, nén an so thaim
xUr cong nhan theo hop dong, thoa thuan chuyén nhuong dat néu trén 1a ap dung ding
theo tinh than ctia an 18 s6 04/2016/AL ngay 06/4/2016 cta Toa an nhan dan tbi cao,
nén ciing khong chip nhan theo dé nghi cua Luat su bao vé quyén loi cho phia nguyén
don dat ra.

Chép nhan theo quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 13 giir nguyén ban
an so tham xur.

Bo1 cac 1€ trén,

QUYET PINH:

[1] Can cr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luét t tung dan sy;

- Khong chap nhan khang céo cta nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung
cia 6ng Lé Vian Ny, ba Pinh Thi Stru dong thoi ciing 1a nhimg ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an khang cdo gém c6 cac 6ng ba sau: 6ng Lé Vin Son, 6ng
Lé Van Thuy, ba Lé Thi Lién, 6ng Lé Van Liém, 6ng Lé Hoang Giang, ong L& Van
Hai, ong Lé Hoang Déo, 6ng Lé Nguyén Khai, ba Lé Kim Cuong, ba Lé Thi Bién, ba
Tran Bich Liéu.

- Giit nguyén ban an so thim xir.

[2] Ap dung cac Diéu 26, 34, 37, 74, 91, 144, 147, 157, 160, 244, 228 cua Bo luat
Té tung dan su 2015; Piéu 400, 404 Bo luat dan sy nim 1995; Piéu 166, 422 Bo luat
dan sy 2015; Piéu 203 ctia Luat Dat dai ndm 2013; Piéu 166 B luat dan sy 2015; Phap
Iénh 4n phi, 1& phi Toa 4n; Nghi quyét s: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua ﬁy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan
1y va stir dung an phi, 1€ phi Toa éan.

Tuyén xu:

1/ Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ddi vé6i bi don vé
cac noi dung:

- V& huy Hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat thiét lap ngay 06/01/ 1999
gitta 6ng L& Van Ny va ong L¢ Luong, dé doi nhimng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6
tung ctia 6ng Lé Ludng tra lai phan dat theo do dac thuc té ngay 15/6/2017 dién tich 1a



21.193,5m? (gém cac thua 1, 2, 3, 4, 5, 7). dat toa lac tai 4p Cong Nghiép A (nay la
Cong Nghi¢p C), xa Khanh Hung, huyén Tran Vian Thoi, tinh Ca Mau.

- V& huy Gidy chimg nhan quyén st dung cip cho 6ng Lé Luéng, nay cap lai cho
ba Nguyén Ngoc Xoan thira ké dtng tén toan bo Gidy CNQSDD phan dét toa lac tai ap
Cong Nghiép C, xa Khanh Hung, huyén Tran Van Thoi, Ca Mau (thtra 548, to ban do
sd 15, dién tich 1.138,7m” theo Gidy CNQSDD cip ngay 04/5/2018; va thira 120, to ban
d6 s6 15, dién tich 21.461,7m2, theo Gidy CNQSDD cap ngay 04/5/ 2018).

2/ Gitr y toan bd phan dat ma ba Nguyén Ngoc Xoan dang st dung theo ban vé do
dac thuc té ngay 15/6/2017, dién tich 14 21.193 ,5m’ (gbém céc thira 1,2,3,4,5,7) (But luc
sO: 387) dit toa lac tai 4p Cong Nghiép A (nay 1a Cong Nghiép ), xa Khanh Hung,
huyén Tran Vian Thoi, tinh Ca Mau. Vi tri: Huéng Pong giap phan dat 6ng Phan Vin
Hanh; huéng Tay gidp phan kénh Cong Nghiép; Huéng Nam giap phan dat 6ng Phan
Minh Hiéu; Huéng Bic giap phan dét cac ho: Lé Vian Ngoc, Lé Van Thiy, Lé Vin Ny.

3/ Viéc 4n so tham xt chap nhan yéu cau phan t6 ciia nguoi ké thira quyén va
nghia vu td tung cua bi don ddi véi ong L.& Hoang DPao, ba Tran Bich Liéu vé céac ndi
dung: + Cham dat hop déng cho thué dat giita ba Nguyén Ngoc Xoan véi éng Lé
Hoang 4o, ba Tran Bich Lidu xac lap vao ngay 19/8/2018; + Budc 6ng Lé Hoang Pao,
ba Tran Bich Liéu tra lai phan dat da chiém giit, c6 tong dién tich 8.278,8m” (thira s6 02
dién tich 894,1m?, thira s6 03 dién tich 7.384,7m?) (kém theo ban v& ngay 15/6/2017),
(Bt luc sb 387); + Budc 6ng Pao, ba Lidu thu hoach toan bo laa sau 45 ngay (ké tir
ngay tuyén &n so tham) va tra tién thué dat cho ba Nguyén Ngoc Xoan 1.700.000 dong.
ba ¢6 hiéu luc phap luat.

- Cac quyét dinh khac ciia Ban 4n so tham da xét xir khong c6 khang céo, khang
nghi di co hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

- éng Lé Van Son, 6ng L& Van Thuy, ong Lé Van Liém, ba Lé Thi Lién duoc
mién an phi dan su phac tham (do cac nhitng ngudi nay thudce dién dugce mién an phi).

- Cac 6ng ba gom: Lé Hoang Giang, Lé Van Hai, Lé Hoang Pao, Lé Nguyén Khai,
Lé Kim Cuong, Lé Thi Bién mdi ngudi phai ndop 300.000 dong an phi dan sy phuc
tham. Ngay 02/7/2019 ba Dinh Thi Stru da ndp 300.000 dong tam g an phi phic thim
theo bién lai thu tién sé 00350; Ngay 19/8/2019 cac ong ba Lé Hoang Giang, Lé Vian
Hai, Lé Hoang Dao, Lé Nguyén Kha1i, Lé Kim Cuong, Lé Thi Bién cung nép 1.500.000
ddng tam tng an phi phic tham theo bién lai thu tién sé 00384 ctia Cuc thi hanh 4n dan
su tinh Ca Mau. S6 tién nay duoc chuyén qua thi hanh phan an phi phai nop.

Ban 4n nay 1a phic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngy 14/6/2022.

Noi nhin: - TM. HQI PONG XET XU

— Toa 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP.HCM;

— TAND tinh Ca Mau;

— VKSND tinh Ca Mau;

— Cuc THADS tinh Ca Mau;

— Cac duong su;

— Luu, (NDT).
uu, (NDT) T6 Chanh Trung
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