TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN C Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH G

Ban 4n s6: 07/2023/DS-ST
Ngay: 16-6-2023
“V/V tranh chép hop dong tin
dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH G

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nay Lu Vinh.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Siu Thun Phrao va 6ng Chu Xuan Toan.

- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Thi Thuy - Thu ky Toa an ctia Toa an nhan
dan huyén C, tinh G.

- Dgi dign Vign kiém sit nhan dan huygn C, tinh G tham gia phién toa:
Ong Nguyén Minh Tri - Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 6 ndm 2023, tai try s¢ Toa én nhan dan huyén C,
tinh G xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y 6 130/2022/TLST-D§ ngay
14 thang 6 ndm 2022 v€ viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xu s0 05/2023/QDXXST-DS ngay 17 thang 4 ndm 2023 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 06/2023/QDST-DS ngay 17 thdng 5 nam 2023,
gifra:

1. Nguyén don: Ngan hang T. ,

Dia chi: phuong 08, quan 0, Thanh pho H. 7

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Dic Thach D - Chac vy: Tong
giam doc. o

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong St Duy H - Chtrc vu: Trudéng phong
giao dich Ngan hang T - Chi nhanh G — Phong giao dich S (theo Van ban uy
quyén s6 3272/2022/Qb-PL ngay 26/12/2022 cua Tong gidm doc Ngén hang T.

Dia chi: 749;751 Hl‘mg Vuong, thi tran S, huyén S, tinh G. C6 mat. ,

2. Bi don: Ong Nguyen Ngoc L, sinh ndm 1999; Dia chi: Thon H, thi tran
N, huyén C, tinh G. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 08/12/2021, ban tw khai ngay 13/01/2023 va tai
phién toa so tham, nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don Ngan hang T
trinh bay:

Ngan hang Thuong mai c¢6 phan T (goi tat 1a Ngan hang) cép tin dung cho
6ng Nguyén Ngoc L theo hop ddng tin dung s6 202025630006 ngay 14/9/2020,
voi cac thoa thuan cu thé:



Sb tién vay 2.000.000.000 ddng; phuong thirc cho vay timg 1an, muyc dich
vay dé bd sung von san Xuét kinh doanh; thoi han vay la 12 thang ké tir ngay bén
vay nhan no 1an dau tién, theo gidy nhan ng ngay 14 thang 9 nam 2020; Lai suit
06 thang dau tién 1a 0,71%/thang va 13i sudt nay chi 4p dung cho 1an giai ngan
dau tién.

Pé dam bao cho khoan vay trén 6ng Nguyén Ngoc L d3 thé chap tai san
tai Hop ddng thé chip sb 698/2020/PGD-CS ngay 14/9/2020 cho Ngan hang,
gdm:

Pat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat s6 157, to ban do sb 28, dia
chi thira dt: Thén P, xa I, huyén C, tinh G) da dugc So Tai nguyén va Moi

truong tinh G cap gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dit sé CU 886950 ngay 26/8/2020.

Trong qua trinh vay vén, do 6ng Nguyen Ngoc L vi pham nghia vu tra ddi
vGi Ngan hang, tir ngay 14/10/2020 dén ngay 14/9/2021, 6ng Lam chi tra cho
Ngan hang s tién no goc 315.060.000 dong va tién no 1ai, khong tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang sb tién ng gbc 1a 1.684.940.000 dong 1a 131 phat sinh nén
dén ngay 23/9/2021 thi Ngan hang di chuyén toan bd sd no vay cta ong Lam
sang n¢ qua han

Ngan hang c6 Pon khoi kién dé ngay 08/12/2021 yéu cau Toa an nhan
dan huyén C giai quyét budc 6ng LAm phai tra cho Ngan hang sé tién no gbc 1a
1.684.940.000 ddng, tién ldi trong han, qua han va ldi phat 1a 60.238.335 dong
(tam tinh dén ngay 02/12/2021). Tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyén cta
nguyén don yéu cau 6ng Lam phai c6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang s6
tién no gdc 1a 1.684.940.000 dong, tién 13i trong han 1a 13.346.510 dong, 13i qua
han 13 372.256.329 ddng, 14i phat 1a 2.340.205 dong (tinh dén ngay 16/6/2023)
va tiép tuc tra 13i theo hop ddng tin dung da ky két véi Ngan hang. Chi phi xem
xét tham dinh 1a 4.000.000 dong. (Nguyén don khong yéu cau tinh 13i cham thi
hanh an ddi véi khoan tién chi phi xem xét tham dinh tai chd).

Truong hop 6ng Lam khong thue hién hodc thyc hién khong dung nghia
vy tra ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cdu co quan c6 thAm quyén xir 1y tai san
thé chép tai Hop dong thé chap so 698/2020/PGD-CS ngay 14/9/ 2020 dé thu
hdi ng.

Poi voi bi don éng Nguyén Ngoc L: Qua xac minh tai chinh quyén dia
phuong xac dinh, 6ng Lam c6 dang ky ho khau thuong tra tai thon Hoa Hiép, thi
tran N, huyén C, tinh G nhung khong thuong xuyén sinh song tai dia phuong.
Tda an di tién hanh cac tha tuc to tung theo ludt dinh dé thong bao vé yéu cau
khai kién ciia Ngan hang va triéu tap doi vai ong LAm dé biét trinh bay y kién vé
cac yéu cau khoi kién cua Ngan hang ciing nhu dén Toa an tham gia phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching va hoa giai, tham gia phién toa
nhung dng Lam vang mat. Vi vay, Toa an tién hanh cac thu tyc té tung theo luat
dinh dé xét xur ' vang mat bi don.

Qua budi xem xét tham dinh tai chd vao ngay 15/9/2022, Tda 4n nhan dan
huyén C x4c dinh nhu sau:



Tai thoi diém xem xét, tham dinh tai chd thi Quyén s dung dat va toan
bo tai san khac gan lién vé6i dat thudc thira dat sé 157, to ban d6 s 28, tai dja chi
tai thon P, x4 |, huyén C, tinh G theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb CU 886950 do So tai nguyén va
moi trudng tinh G cap ngay 26/8/2020, chua co phat sinh viée tranh chap véi
bén thir ba.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C, tinh G nhu sau:

Vé viéc tuan theo phap luat cua co quan va nguoi tién hanh td tung: Co
ban 1a dam bao ding quy dinh cta Bo luat TS tung dan sy, tuy c6 mot s6 vi
pham nhung khéng anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua
cac duong sy, can rut kinh nghiém.

Vé phan noi dung: Can ctr cac Piéu 280, 463, 465, 466, 468 Bo luat Dan
su; cac Picu 156, 157, 158, 227, 228 Bo luat T tung dan sy: Budc 6ng Nguyén
Ngoc L ¢6 nghia vu tra ng cho Ngan hang s6 tién no goc 1a 1.684.940.000 dong
va tién 1ai phat sinh theo hop dong tin dung hai bén da ky két. Trudng hop 6ng
Lam khong thuc hién nghia vu tra ng thi nguyén don c6 quyén yéu cau xir ly tai
san thé chap dé thu hoi ng. Budc dng LAm phai chiu an phi dan su so tham va
chi phi xem xét tham dinh tai chd theo quy dinh cta phép luat, hoan tra tién tam
ung an phi cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit cdc tai liéu, chiing cir dd dwoc tham tra, xem xét va két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi déng xét xir nhdn dinh vé vu dn nhur sau:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Vé tham quyén giai quyét tranh chip: Theo Diéu 9 “Piéu khodn thi hanh”
trong hop dong tin dung sd 202025630006 ngay 14/9/2020 cac bén giao két lua
chon Toa 4n 13 co quan c6 thim quyen giai quyét tranh chép theo quy dinh cua
phap luat Viét Nam. Ngan hang bang hanh vi phap ly da nop don khoi kién, lya
chon Toa &n nhan dan huyén C noi bi don cu trt 1a co quan c6 tham quyen giai
quyét tranh chap. Vi vay, Toa an nhan dan huyén C, thu ly giai quyét yéu cau
khai kién ctia nguyén don 1a ¢6 can ctr, dung quy dinh caa phap luat.

Pbi v6i bi don: Theo két qua xac minh ctia Toa an, bi don 1 6ng Nguyén
Ngoc L ¢6 dia chi ding voi dia chi ma nguyén don da ghi trong don khoi kién
va ding voi dia chi ghi trong hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san. Tuy
nhién, khi Toa 4n tong dat thong bao thu 1y vu an, bi don thuong xuyén vang
mat tai noi noi cu trd ma nguyén don da cung cap nhung khong théng béo cho
nguyén don va co quan co tham quyen biét vé noi cu tra méi theo nghia vu cam
két tai Diéu 7 Hop dong thé chap va theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 40 cia Bo
luat Dan sy 2015 1a c6 tinh giau dia chi. Do do, Toa an da tién hanh niém yét
nhitng van ban to tung ctuia Toa an tai noi cu tra ctuia bi don, dam bao cho viéc bi
don tiép nhan thong tin va tién hanh giai quyét theo thu tuc chung tai cac Diéu
39, 177, 192 ciia B luat T6 tung dan su 2015 va tién hanh xét xir vang mit bi
don theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 va Diéu 228 ctia Bo luat T6 tung
dan su 2015.
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[2] Vé hop dong tin dung s6 202025630006 ngay 14/9/2020.

Hop dong tin dung sd 202025630006 ngay 14/9/2020 dugc ky két giita
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan T — Phong Giao dich S v6i ong Nguyén Ngoc L
dugc xac 1ap trén co s& tu nguyén gitra cac bén. V& muc dich, ndi dung, hinh
thire ctia hop dong tin dung phu hop vé6i quy dinh ctia phap luat, khong trai dao
dtrc xa ho1 nén cé gia tri phap ly va hi€u luc thi hanh.

Theo ndi dung hop ddng tin dung thi 6ng Nguyén Ngoc L vay Ngan hang
s6 tién 2.000.000.000 dong, thoi han vay vén 1a 12 thang, ké tir ngdy bén vay
nhan ng dau tién; 14i suét vay tai thoi diém giai ngan dau tién 1a 0,71%/thang;
muc dich vay dé bd sung vbn kinh doanh. Trong qua trinh quan hé tin dung dén
ngay 15/9/2021, éng Lam khong tra no hét gbc va lai vay cho Ngan hang, ngay
23/9/2021 Ngan hang da chuyén toan bo khoan vay cua Ong Lam sang ng qua
han va da thong bao cho 6ng Lam duoc biét. Do dng Nguyen Ngoc L vi pham
nghia vu tra no goc va no 1di nén Ngan hang khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét
budc ong Lam phai c6 nghia tra ng cho Ngan hang 1 ¢ co s& chap nhan.

Xet théy, viéc tinh 13i ctia Ngan hang dbi véi khoan vay cua 6ng Nguyén
Ngoc L bao gom léi ng trong han, 1ai qua han va lai phat la phu hop voi muc lai
suat va cac diéu khoan ma cac bén da thoa thuan tai Hop dong tin dung va khé
udc nhan ng, khong trai voi quy dinh cta phap luat. Do d6, Hoi dong xét xtr ¢6
co s& chap nhan yéu cau tinh 1di cia Ngan hang. Vi vy, cén budc ong Nguyén
Ngoc L phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang sd tién no gdc 1a 1.684.940.000
dong, tién 13i trong han 1a 13.346.510 dong, 13i qua han 1a 372.256.329 dong, l4i
phat 13 2.340.205 dong (tinh dén ngay 16/6/2023) va tiép tuc tra 13i cho Ngan
hang theo hop ddng tin dung da ky két gitra cac bén.

[3] Xét, Hop ddng thé chip sb 698/2020/PGD-CS ngay 14/9/2020 duoc
lap thanh van ban va dugc cdng chang tai Van phong cong chung S ngay
14/9/2020, tai san thé chap da duoc ding ky thé chap tai Van phong dang ky dat
dai tinh G — Chi nhanh huyén S ngay 14/9/2020 theo dung quy dinh cua giao
dich bao dam, tai san thé chap gom:

Pat va tai sin gin 1ién v6i dat thudc thira dat sé 157, {9 ban d6 s6 28, dién
tich 644,0 m* (dat & 200 m% dét trdng cdy lau nim 444 m?), dia chi thira dét
Thon P, x& I, huyén C, tinh G) da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh G cap
Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan
lién véi dat s6 CU 886950 ngay 26/8/2020.

Hop dong thé chap duoc xac 1ap trén co so tu nguyén thoa thudn cla cic
bén; muc dich, ndi dung, hinh thirc cta hop dong thé chap phu hop véi quy dinh
cua phép luat, khong trai dao dirc xa hdi nén co gia tri phap 1y va hiéu luc thi
hanh

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 15/9/2022, xac dinh:

Dit va tai san gan lién voi dat thudc thira dat sé 157, to ban dd sb 28, dia
chi thira dat: Thon P, xa I, huyén C, tinh G) da dugc So Tai nguyén va Moi
truong tinh G cap glay chu’ng nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gin lién véi dat sb CU 886950 ngay 26/8/2020. Tai thoi diém xem



xét tham dinh tai chd quyén sir dung dat va tai san trén dat khong c6 tranh chap
gi voi al.

Theo diém a khoan 1 DBiéu 6 cia Hop dong thé chap ndi trén c6 néu, bén
dugc cap tin dung khong thuc hién hoic thuc hién khong dang, khong day du
cac nghia vu dugc quy dinh tai hop dong tin dung, ké ca truong hop phai thuc
hién viéc thu hdi no truéc han theo quy dinh cua Ngan hang hogc theo quy dinh
cua phéap luat thi Ngan hang duoc toan quyén xir ly tai san thé chap dé thu hoi
ng. Vi vay trong truong hop ong Lam khdng thuc hién nghia vu hoac thuc hién
khong dung, khong day du nghia vu thi Ngan hang c6 quyén lién hé voi co quan
c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap tai Hop dong thé chip s6 698/2020/PGD-
CS ngay 14/9/2020 dé thu héi ng.

[4] V& chi phi: Chi phi xem xét thim dinh tai chd 1a 4.000.000 dong, do
yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang duoc chap nhan nén bi don 6ng
Nguyen Ngoc L phai chiu toan bd chi phi nay va c6 nghia vu tra lai cho Ngan
hang so tlen trén. (Nguyén don khong yéu cau tinh 13i cham thi hanh 4n d6i véi
khoan tién chi phi xem xét tham dinh tai chd).

[5] V& an phi: Do yéu cau khai kién cua nguyén don duoc chip nhan nén
bi don phai chiu an phi dan sy so tham 14 73.457.661 dong, hoan tra lai cho
Ngan hang s tién tam Gng an phi dan sy so tham da nop.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, biéu 147, bicu 157, Di€u 158, Diéu 227, bicu 228, Diéu 271, Diéu 273 cua
B0 luat T6 tung dan sy;

- Can clr Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi;

- Ap dung Diéu 280, Piéu 299, Diéu 323, Piéu 466 va Diéu 468 cia Bo
luat dan su;

- Ap dung cac Piéu 91, Piéu 95 Luat céc t6 chirc tin dung 2010;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang T.

2. Buoc 0ng Nguyén Ngoc L c6 nghia vy thanh ton cho Ngan hang T
thdng qua Ngan hang T - Chi nhanh G — Phong giao dich S so tién la
2.027.883.044 dong, trong d6 ng goc la 1.684.940.000 dong, tién ng lai trong
han la 13.346.510 dong, tién 1ai qua han la 372.256.329 dong, 1ai phat la
2.340.205 dong (tinh den ngay 16/6/2023).

, “Ké tir ngay tlep theo cua ngay xet xir o' tham, khach hang vay con phai
tiép tuc ch_l,u khoan tién lGi qua han cua s6 tlen‘n,a goc chua than%l toan theo
mukc [di suat ma cac bén thoa thudn trong Hop dong tin dung cho den khi thanh
toan xong khoan ng goc nay”’. (trwong hop trong Hop dong tin dung cac bén c6
thoa thudn vé viéc diéu chinh ldi suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngdn hang

5



cho vay thi 1di sudt ma khdch hang vay tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang theo
quyét dinh cua Toa an ciing sé duwoc diéu chinh cho phu hop voi sw diéu chinh
lai sudt cua Ngan hang cho vay).

3. Truong hop 6ng Nguyén Ngoc L khéng thuc hién nghia vu hoac thuc
hién khong dting, khong day du nghia vu thi Ngan hang T thong qua Ngan hang
T - Chi nhanh G — Phong giao dich S c6 quyén lién h¢ véi co quan co tham
quyén dé yéu cdu xir 1y tai san thé chap tai Hop déng thé chip sb
698/2020/PGD-CS ngay 14/9/2020 dé thu héi no, gom

Dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat sb 157, to ban d6 sb 28, dia
chi thira dt: Thon P, xa I, huyén C, tinh G) da dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh G cap gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat sé CU 886950 ngay 26/8/2020.

4. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Budc 6ng Nguyén Ngoc L phai
thanh toan lai cho Ngan hang T thong qua Ngan hang T - Chi nhanh G — Phong
giao dich S chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a 4.000.000 dong. (Nguyén don
khéng yéu cau tinh 13i cham thi hanh 4n d6i voi khoan tién chi phi xem xét tham
dinh tai cho).

5. V& an phi: Budc 6ng Nguyén Ngoc L phai chiu toan bo tién an phi dan
su so tham 1a: 72.557.661 dong dé sung vao cong quy Nha nudc.

Hoan tra cho Ngan hang T théng qua Ngan hang T - Chi nhanh G — Phong
giao dich S sb tién tam Ung an phi da nop 1a 32.177.675 dong theo bién lai thu
tién s6 0001098 ngay 14/6/2022 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh
G.

6. Quyén khang céo: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, nguyén
don c6 quyén lam don khang céo 1én Toa an nhan dan tinh G yéu cau xét xtr phuc
tham. Riéng bi don vang mat tai phién tda cd quyén khang cao trong thdi han 15
ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc téng dat hop 1€.

7. “Truong hop Bdn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dén su”.

Noi nhén: ) T/M. HQI PONG XET XU
- VKSND huyén C; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THA dén sy huyén C;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- TAND tinh G;

- Luu Toa an.

Nay Lu Vinh



