TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 19/2021/DS-PT
Ngay: 08-4-2021
VIV Tranh chdp hop déng chuyén
nhwong quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CAO BANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém cé:
Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Ngbn Ngoc Vién
Céac Tham phan: Ong Nong Ha Nam
Ba Nguyén Thi Nhu
- Thuw ky phién toa: Ba Nong Thu Huong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Cao Bang.
- Pai dién Vign kiém sat nhan dan tinh Cao Bing tham gia phién toa: Ong
Luc Van Phéach - Kiém sat vién.
Trong ngay 08 thang 4 nam 2021, tai Tru s Toa an nhan dén tinh Cao Bang
xét xtr phdc tham cong khai vu &n thu Iy s6: 07/2021/TLPT-DS ngay 28 thang 01
nam 2021 vé “Tranh chap hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat”.
Do Ban an dan sy so tham sé: 58/2020/DS-ST ngay 25 thang 11 nim 2020
cua Toa an nhan dan thanh phb Cao Bang, tinh Cao Bing bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé 22/2021/Qb-PT ngay 26
thang 3 nam 2021 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Mong Thi N - Sinh nam 1954
Dja chi: T6 02 (cil), nay 1a t6 01, phuong S1, thanh phd Cao Bang, tinh Cao
Bang; Vang mit
Pai dién theo Gy quyén va Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don: Luat su Nguyén Trung D - Vin phong luat su Nguyén Trung D;



Pia chi: s6 nha 048, t6 09, phudng Hop G, thanh phd Cao Bang, tinh Cao
Bang. Theo gidy uy quyén ngay 21/10/2020; c6 mat
- Bi don: Doan Thi V- Sinh nam 1952; Véng mat
Dai dién theo uy quyén cua bi don: Poan Thi L - sinh nam 1972; c6 mat
Cung dia chi: T6 07 (cii), nay la td 05, phuong S1, thanh phé Cao B::ng,
tinh Cao Bang.
- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Hoang Van N - sinh nam 1975
Dia chi: T6 05, phuong S1, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang; c6 mit
2. DPoan Thi N1 - sinh nam 1974
Dia chi: T6 05, phuong S1, thanh phé Cao Béng, tinh Cao Béng; c6 mat
- Nguwoi lam chirng: Nguyén S§ T1- Sinh nam 1954
Dia chi: T6 4, pho B ,phudng Hop G, thanh phé Cao Bang; vang mat
- Nguoi khang céo: Nguyén don Mong Thi N

NQI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 10/11/2019, trong qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa Ludt sw Nguyén Trung D (dd dwoc nguyén don ba Méng Thi N iy
quyén toan bg) trinh bay: Ba Mong Thi N va ba Poan Thi V ¢6 quan hé quen
biét xa hoi v6i nhau. Ngay 26/01/2006 giita ba N va ba V thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Theo d6 ba V chuyén nhuong cho ba N 24m? dat
trong thira dat Hg, to ban d6 s6 E40 (H5372BIII), viéc chuyén nhuong co 1ap
gidy chuyén nhuong dat do chinh ba V viét, ¢ chit ky ctia ba N, ba V va 6ng
Poan Hong L1 (bd ba V lic d6 con sdng va minh man), c6 xac nhan cia to
truong to dan phd 1a ong Nong Minh D1. Gia tri thira dat chuyén nhuong cac
bén cung thoa T14n 1a 20.000.000 dong, viéc ba N tra tién cho ba V co gidy bién
nhan va ¢ chit ky caa nguoi giao tién 1a ba N, nguoi nhan tién 13 ba Poan Thi
V, nguoi lam chung 14 Ba Nong Thi D.

Thira dat dang tranh chap nay T1dc thira s6 51, t ban do s 03, dién tich
97,5 m? c6 dia chi: T6 07 (cii), nay 1a to 05, phudng S1, thanh phd Cao Bang,

tinh Cao Bang; dién tich dét tranh chip 1a 24 m? c6 céc phia tiép giap nhu sau:



Phia Pong va phia Nam giap dat ba V

Phia Tay giap dat 6ng C2

Phia Béc giap duong qudc 10 3

(chua c6 kich thudc canh cu thé - mua qua).

Thoi diém mua trén dat 1a quan banh cudn cia ba V dugc xay dung bang

gach, lop mai proximang.

Sau khi thuc hién viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat voi ba V,
ba N chua c6 nhu cau sir dung dat nén ba V c6 muon ba 24m? dat dé ban hang, do
tin tuong ba V nén ba N dong y dé dat cho ba V muon sir dung tir ndm 2006 dén
nay; Viéc cho ba V muon dat hai bén chi trao doi bang miéng, khong 1ap gidy to,
khong c6 nguoi 1am chimg nhung c6 hang x6m gan d6 déu biét dugc sy viéc trén.
Do hiéu biét phap luat con han ché nén tir khi nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat voi ba V, ba N chua thuc hién viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
(GCNQSDD) va thyc hién céc nghia vu véi Nha nude d6i v6i phan dat chuyén

nhuong.

Pén nam 2016 gia dinh ba N da xudng gip ba V dé trao doi lay lai manh
dat, ba V nhat tri, sau d6 gia dinh ba da tién hanh d& quan banh cudn cta ba V di,

hién nay trén dat khong c6 tai san gi, dat tréng.

Niam 2019, ba N c6 yéu cau ba V tra lai dat ¢é ba dung lan st dung thi ba
V di khong hop tac, khong dong ¥ giao dit cho ba N va cho rang viéc chuyén
nhugng dat trén khong c6 hiéu luc phap 1y nén sé tra lai tién cho ba N va giao dat
cho con chau ba V.

Ngay 27/5/2019 ba c6 don yéu cau UBND phuong S1 t6 chire hoa giai,
giai quyét tranh chip dat giira ba N va ba V, ngay 28/8/2019 UBND phuong da
tién hanh hoa giai, tai budi hoa giai, ba V c6 ¥ kién khong tra lai dat cho ba N
va dua ra ¥ kién 1 tra cho ba N 120.000.000 dong, con ba N yéu cau ba V phai
tra lai gia tri dat theo gia thi truong 1a 20.000.000 dong/m?. Cudi cung hai bén
théng nhat ba V sé tra cho ba 230.000.000 déng. Tuy N1én, sau d6 ca hai bén
déu co su thay d6i y kién khong thong nhat véi ndi dung hoa giai lan 1.

Ngay 09/9/2019 UBND phuong S1 tién hanh hoa giai 1an 2, két qua hoa
giai khong thanh. Hoi dong hoa giai dwa ra nhan xét: «...viéc ba Poan Thi V ¢6
chuyén nhuong dat cho ba Mong Thi N s6 dién tich 24 m? 14 sy théa T14n dan



su ctia hai bén nham xac lap quyén va nghia vy”. Nhung sau d6 cac bén lai thay

d6i y kién, khong nhét tri nhu da thoa Thuan trong bién ban hoa giai .

Ngay 03/10/2018 ba V di duogc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
nhung ba V tir chbi viéc chuyén nhugng dat nay véi ba N. Sau khi dugc cap
GCNQSD dit, ba V tiép tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho vo chong ba
Poan Thi N1, 6ng Hoang Vin N, cung dia chi: T6 07 (cit), nay 1a t6 05, phuong
S1, thanh phd Cao Bang vao ngay 05/6/2019 1a khong dung quy dinh phap lut.

Do doé, ba N khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba Boan Thi V thuc
hién viéc giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat theo ding Gidy chuyén
nhuong dat dai ngay 26/01/2006 dé ba duoc nhan quyén sir dung dit c6 dién tich
24 m? dat & tai T6 07 (cil), nay 1a t6 04, phudng S1, thanh phd Cao Bang, tinh Cao
Bang.

Tai ban tw khai ngay 11/3/2020, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa ba Podan Thi L - dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay:

Vé mbi quan h¢: Ba Poan Thi V la ¢6 rudt cua ba. Ba dugc su uy quyén cua
ba V theo Gidy iy quyén ngay 16/12/2019.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don, ba c¢6 ¥ kién nhu sau:

- Thir nhat, gia dinh 6ng Poan Hong L1 ¢6 04 anh em, ba Poan Thi V 1a
con gai Gt ctia 6ng L1, séng ddc than, khong lap gia dinh nén duoc bd dé 1a 6ng
L1 va céc anh trai cho sinh sdng trén 01 manh dat khoang 100 m? (dugc sinh

song chtr khong duoc quyén chuyén nhuong).

- Thu hai, trudc day ba Mong Thi N da cho ba Poan Thi V vay tién N1éu
lan, s tién vay 1én dén 20.000.000 dong, Vi khong c6 tién tra ba N nén ba V va
ba N ty y viét gidy mua ban dat khi khong dugc sy déng v cua gia dinh ba V.
Chit ky cua ong Poan Hong L1 trong gidy chuyén nhuong cua ba V vaba N 1a
gia vi thang 12/2005 ong L1 dang 6m rat nang, dén ngay 12/4/2006 6ng L1 chét.
Trong thoi gian d6 ong L1 nam liét giwong, tudi cao sic yéu nén khong thé ky
vao gidy chuyén nhugng. Thoi diém d6 6ng L1 song cung nha con trai 1 6ng
Poan Vin D5 tra tai T6 07 (cii), nay 1a to 05, phuong S1, thanh phd Cao Bang,
tinh Cao Bang.

- Thir ba, xac nhén cta t6 dan phd 1a 6ng Nong Minh D1 (t6 trudng to dan
phé thoi diém d6) chi xac nhan ong Poan Hong L1 1a b dé ba Poan Thi V,



khong xac nhan chit ky trong gidy chuyén nhuong 1a cia éng L1.

- Tht tu, gidy chuyén nhuong chi viét 1a 01 manh dat 24 m? va khéng c6 sb
tién mua ban, khong thé hién dién tich gidp ranh, khong c6 ban dd xac dinh vi tri

manh dat va khéng c6 chimg thuc cta chinh quyén dia phuong.
Trong gidy chuyén nhuong viét:
“Phia Bong giap nha ba V
Phia Tay giap nha 6ng C2
Phia Nam giap bo sudi
Phia Béc giap qudc 10 3”
Tuy Nién, thuc té manh dat dang tranh chip c6 cac phia tiép giap nhu sau:
Phia dong gidp nha ba V
Phia Tay gidp bo ke nha 6ng H6
Phia Nam giap dat nha 6ng H6, 6ng C2, ba N1, Ong H10
Phia Béc giap via hé duong quéc 16 3

Thoit gian ba Mong Thi N con cong tac tai buu dién Na Cap da dugc ong
Poan Ngoc H6 (chau trai ctia ba Poan Thi V) truc tiép trao doi 1a khong dugc

thuc hién mua ban dat vi manh dat nay khéng T16c quyén so hitu ciia ba V.

- Thtr nam, Gidy bién nhan ngay 26/01/2006 chi viét: Toi Poan Thi V ¢6
nhuong cho ba Mong Thi N mot manh dat 24 m? véi gia tién 13 20.000.000 dong
(trong gidy khong ghi 16 1a manh dat nao va vi tri giap ranh). Vi vay, day khong
pH10 gidy bién nhan mua ban dat ma chi 14 hinh thirc viét gidy dé lam cin cir

vay tién.

Nguoi lam ching ba D nhung ba D chi xac nhan dugc ky vao to bién nhan

chtr khong duoc ching kién giao tién.

- Thtr sau, bién ban hop gia dinh ngay 10/02/2006 ctia gia dinh 6ng Poan
Héng L1 ma ba Mong Thi N da ndp tai Toa an dugc 1ap sau ngay chuyén
nhuong dat, ong Poan Van D5 va ba Poan Thi V xac nhan khong ¢6 cudc hop
nay.

Ngay 03/10/2018 vi nha ba V bi ngap lut khong & dugc nén gia dinh mai
cho ba V 1am gidy t& s hitu quyén sir dung dat dbi véi thira dat sé 51, to ban dd



s6 3, dién tich 97,5m? dét o tai d6 thi, dia chi: T6 07, phudng S1, thanh phb Cao
Bang dé cho cac con chau sira chita va xay dung lai nha ¢. Trong qua trinh lam
gidy t& gia dinh ba N mua dét tir nim 2006 dén nim 2019 sao lai khong co gidy
td s& hitu quyén st dung dat.

Vi ba V khong lap gia dinh nén da dong ¥ cho vo chong chau géi 1a Poan
Thi N1 va Hoang Van N stra chira va xay dung nha, c6 trach Nhiém trong nu6i
ba V khi vé gia nén hién nay Gidy chirng nhan quyén st dung dat di chuyén
nhuong cho 6ng Hoang Van N, dia chi: xom M, xa P, huyén K, tinh Cao Béng
va vo 12 ba Poan Thi N1, dja chi T6 07 (cit), nay 1a t6 05, phuong S1, thanh phd
Cao Bang, tinh Cao Bang theo hd so s6 001712.CN.001.

Véi nhiing cin cir néu trén, ba thdy viéc chuyén nhuong dat giira ba V va
ba N 1a khong ding trinh tu, quy dinh ctia phap luat vé chuyén nhuong quyén st
dung dat, phia bi don khong nhat tri v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don, dé
nghi Toa an giai quyét sy viéc theo quy dinh phap luat.

- Y kién cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Hoang Vian N, Poan
Thi N1: Hién nay, vo chong 6ng N ba N1 da nhan chuyén nhuong quyén s
dung v6i ba Poan Thi V; thira dat s6 51, dién tich 97,5 m?, dia chi: T6 4,
phuong S1, thanh phd Cao Bang (bao gdom ca 24 m? dién tich dat tranh chap
trong vu 4n nay). Ong N, ba N1 d lam thu tuc voi co quan Nha nude dé duoc
cadp GCNQSDD ddi v6i thira dat nhan chuyén nhuong cua ba V. Ong N, ba N1
c6 v kién: gia dinh phia bi don mudn duge st dung 24 m? dién tich dat tranh
chap dé lién thira v&i dat ctia gia dinh va c6 trach Nhiém thanh toan 01 khoan
tién phit hop cho phia ba N. Tuy Nhién, cac bén khong thong nhat duge voi
nhau vé gia tri dat trong cac 14n hoa giai tai td, tai phuong. Mat khac, khi khoi
kién vu 4n tai Toa an phia nguyén don ba N yéu cau duoc 14y lai 24m? dat nén
cac bén khong théa Thuan, théng nhat dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Do viy, dé nghi Toa an tién hanh giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Sau khi thy 1y, Toa 4n da tién hoa giai dé cac duong su tu thoa thuan véi
nhau vé viéc giai quyét vu an. Tuy nhién cac bén duong sy khong thong nhat
duoc v6i nhau, dé nghi Toa an giai quyét vu viéc theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa luat su Nguyén Trung D 13 nguoi duoc iy quyén ctia nguyén
don va 1a ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ba Mong Thi N dé nghi
HPXX chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi hop dong chuyén



nhuong quyén sir dung dat giita hai bén duong sy di t6n tai dugc trén 14 nam,
khi thyc hién giao két hop ddng cac bén déu c6 du niang luc trach nhiém, khong
vi pham diéu cdm va dao dirc x4 hoi nén can bao vé ngudi mua ban ngay tinh.

Viéc tranh chap giira hai bén da duoc Gy ban nhan dan Phuong S1 giai
quyét, ba V ciing khang dinh viéc chuyén nhuong dat cho ba N; Nay lai lai thay
d6i y kién da thoa thuan 1a khong ding, yéu cau ba V phai c6 trach nhiém thuc
hién dung theo hop dong chuyén nhugng ngay 26/01/2006.

Trong truong hop, Toa an giai quyét hop dong vo hiéu thi bén ba Poan
Thi V phai tra lai tién cho ba Mong Thi N theo bién ban hoa giai tai Uy ban
nhan dan phuong S1 1a 230.000.000,d. Vi day 1a bién ban hoa gii thanh, cac
bén khong dugc ty ¥ thay d6i v kién da thoa thuan.

Tai ban an dan sy so tham sb 58/2020/DS-ST ngay 25/11/2020 cua Toa an
nhan dan thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang da:

Cin ct: khoan 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu

39, Diéu 147, Biéu 227; Piéu 271, Diéu 273 cta B luat t6 tung dan sy;
Can ct: Diéu 137, 476 ctia Bo luat dan sy 2005;
Can cut cac biéu 129, Piéu 131, Piéu 132, Piéu 133 cua Bo luat dan su
2015;
Piéu 166, 167, 203 Luat Dt dai nam 2013;

Piém d khoan 1 Piéu 12, diém a khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/
2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé muc T1, mién, giam, T1, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Mong Thi N vé viéc yéu
cau ba Poan Thi V tra lai 24m? dat tai thira dat s6 51, to ban d6 03 theo hop
d6ng chuyén nhuong ngay 26/01/2006.

2. Vé 4n phi: Ba Mong Thi N phai chiu 300.000 an phi dan su so tham dé
sung quy nha nudc duge khiu trir vao so tién da ndp tam Gng an phi di ndp theo
bién lai s6 AA/2018/0000596 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Cao
Bang va chi phi thim dinh 1a 1.900.000,d (Ba N di nop du).

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang co cho cac duong su.



Sau khi xét xir so tham, ngay 03/12/2020 Ba Mang Thi N ¢6 don khéng co
khong nhét tri voi ban an so thim sé 58/2020/DS-ST ngay 25/11/2020 cua Toa
4n nhan dan thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang, yéu cau cip phlc tham giai
quyét nhiing viéc sau: Budc ba Poan Thi V thuc hién ding va day du hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 26/01/2006 dé tra dién tich 24m? dat cho
toi.

Tai phién toa phic tham nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don ludt
su Nguyén Trung D c6 y kién: Giit nguyén y kién nhu don khang cao ciia nguyén
don, yéu cau bi don thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat nam
2006, tra lai 24m? dat cho nguyén don.

Tqi phién toa phdc tham dai dién theo iy quyén cia bi don Poan Thi L
khong nhat tri yéu cau khoi kién ciing nhu yéu cau khang c&o cia nguyén don,
dé nghi Toa an cap phuc tham béc yéu cau khang céo cua nguyén don giir
nguyén ban an so thAm caa Toa 4n nhan dan thanh phé Cao Bang, tinh Cao
Bang.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Cao Bang phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nguoi tham gia to tung va ngudi tién hanh t6 tung da thyc hién
dung quy dinh cua B luat Té tung dan su tai Toa an cap phlc tham.

Vé noi dung va quan diém giai quyét vu an: Qua nghién ctru hd so vu &n va
tranh tung tai phién toa, xét thay khang co cia nguyén don Méng Thi N khdng
¢ can ctr dé chap nhan, dé nghi Hoi dong xét Xt can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo
luat T4 tung Dan su béac khang céo ciia nguyén don Moéng Thi N, giit nguyén ban
an so tham s6 58 ngay 25 thang 11 nam 2020 ctia Toa an nhan dan thanh phé Cao
Bing, tinh Cao Bang.

Sau khi nghién ctiu ho so va tham tra chitng ci tai phién toa, nghe 10i trinh
bay ctia cac duong sy, ¥ kién phét biéu cua kiém sat vién va can cir vao két qua
tranh luan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé quan hé tranh chdp: Nguyén don ba Méng Thi N nop don khai kién

ba Poan Thi V tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Cép so
tham xac dinh quan hé tranh chap 1a “tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén



sir dung ddt” 1a c6 can ctr va dang phap luat theo quy dinh tai khoan 3 diéu 26
Bo luat T tung dan su.

[2] Vé tham quyén: Tai san tranh chap 1a dat va tai san gan lién voi dit tai
phuong S1, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang, nguyén don Méng Thi N va bi
don Poan Thi V déu sdng tai phuong S1, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang, do
d6 Toa an nhan dan thanh phb Cao Bang thu ly giai quyét 1a 1a c¢6 cin ci, dang
tham quyén theo quy dinh tai khoan 1 diéu 39 bo luat t tung dan su.

[3] Tinh hop phép ciua don khdang cdo: Ngay 25/12/2020 Toa &n nhan dan
thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang tuyén ban an so tham sé 58/2020/DS-ST vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén si dung dat” giita nguyén don
Méng Thi N va bi don Poan Thi V. Pén ngay 03 thang 12 nam 2020 nguyén don
va dai dién theo ty quyén cia nguyén don c6 don khang céo tai toa an. Pon khang
cdo cua duong su dugc gui trong thoi han luat dinh va nop tién tam ¢ng an phi
theo quy dinh cua phap luat. Do vay khang cao cta ba Méng Thi N la hop I¢é.

[4] Xét khang c&o va cdc can cir khdng cdo cua nguyén don Mong Thi N:
Tai don khang cao ba N khang cdo toan bo noi dung ban 4n so tham. Hoi dong
X6t Xtr Xét thay:

- Thtr nhat, vé ngudn goc dién tich 24m? thudc thira dat s6 51, to ban d6 s6
03 co téng dién tich 14 97,5m? ctia ba Poan Thi V nhan thira ké lai ctia bd me ba
V 1a 6ng Poan Hong L1 va ba Hoang Thi Thi co ti can tiép gidp: Phia dong
giap qudc 16 3, phia Tay va phia Nam giap dat 6ng H6, phia Bic giap nha 6ng
C2. C6 x4c nhan ngay 05/02/2015 ciia Uy ban nhan dan phuong S1, thanh phé
Cao Bang. Pén ngay 03/10/2018 thira dat trén dugc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat (GCNQSDD) s6 CN 671055 (Quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc
gin lién v6i dat) cho ba Poan Thj V.

Quaé trinh xem xét, thAm dinh tai chd, xac dinh: Phan dién tich dit ba N yéu
cau ba V thuc hién chuyén quyén st dung dat theo hop dong ngay 26/01/2006 co

vi tri tai thira dat s6 51, to ban d6 s6 3, ¢o tir can tiép giap nhu sau:
Phia Pong giap dat nha ba V
Phia Tay giap ke da nha 6ng H6
Phia Nam giap dat nha ba V

Phia Bic giap via hé duong qudc 16 3.



Trén phan dat tranh chap khong c6 cong trinh kién trac, cay trong 1au nam.

Viéc ba VvV chuyén nhuong dat 1a su that c6 chit ky x&c nhan cia ba V. Tuy
nhién vé dién tich 24m? c6 ngudn goc tir thira dat s6 51, t& ban do 03 thoi diém
giao dich chuyén nhuong sir dung dat ba V chua duoc nhén thira ké va chua
duoc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén viéc ngay 26/01/2006 ba V tu
dung ra chuyén nhuong cho phia ba N sé dién tich dat 24m? 1a khong dang theo
quy dinh.

Tai thoi diém nam 2006 ba V chuyén nhuong cho ba N, ba V chwa ¢6
GCNQSDD da thuc hién viéc chuyén nhuong va chi xac 1ap hop déng mua ban
viét tay chua dugc cong chimg hodc chimg thuc tai cac co quan c¢6 thAm quyén
va thuc hién nghia vu tai chinh vé thué, 18 phi tai Co quan thué, sau d6 tién hanh
thil tuc sang tén tai Van phong cong ching dat dai theo quy dinh thi méi duoc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat va chuyén nhuong cho ngudi khac.

Nhu vay, ba V va ba N 1ap gidy chuyén nhuong dat ngay 26/01/2006,
T16c truong hop chuyén nhuong quyén sir dung dat, do d6 hop dong nay phai
dugc cong chung, chuing thuc thi méi c6 hiéu luc phap luat.

Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat duge xac lap giira
cac ba N va ba V 1a khong ¢6 hiéu luc phap luat. Vi khong thyc hién dtng hinh
thire ctia hop dong 1a phai cong chtng, chimg thyc (theo Diéu 127 Bo luat Dan
su nim 2005) theo quy dinh cta phéap luit. Cho nén yéu cau khai kién cta ba
Moéng Thi N yéu cau ba Poan Thi V thuc hién viée giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat theo gidy chuyén nhuong dat dai ngay 26/01/2006 dién tich
24m? c6 ngudn gdce tir thira dat s6 51, to ban d6 03 1a khong ¢ can cur dé chap
nhan.

- Thtr hai, Tai van ban s6 191 ngay 09/09/2020 cta Vin phong ding ky
dat dai thanh ph6 Cao Bang thuoc So Tai nguyén va moi truong tinh Cao Bang,
cung cap thong tin dé giai quyét vu an tranh chip quyén sir dung dat nhu sau:

1. Béi véi Giay chimg nhan quyén str dung dat s6 CN 671055 cap ngay
03/10/2018 hd so bao gdm: Pon xin ding ky gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, phiéu chuyén thong tin s6 628/PC-VPDK, td khai trude ba, théng bao 1¢ phi
trudc ba, gidy nop tién vao N1 sach, phiéu lay y kién khu dan cu, bién ban xac

dinh ranh gigi mbc giGi thira dat, bién ban tham tra thoi diém xay dung nha & va
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cong trinh phy trén dat, don cam két, danh sach niém yét, van ban phan chia tai

san thura ké.

2. Béi voéi viée chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Hoang Van N
phiéu chuyén thong tin s6 1306 ngay 29/05/2019, théng bao ndp 1¢ phi trude ba,
thong bao ndp thué thu nhap ca nhan, to khai 18 phi trudc ba, hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dit.

Can ctr Luét dat dai, Nghi dinh 43/2014/ND-CP, Nghi dinh 45/2014/ ND-
CP ngay 15 thang 5 nam 2014, Nghi dinh s6 01/2017/ND- CP ngay 06/01/2017
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai.

Tir cac cdn ¢ néu trén viée cap sé CN 671055 do UBND thanh phd Cao
Bang cap ddi vai thira dat s6 51, to ban d6 03 mang tén Poan Thi V theo dung
trinh tu thi tyc tai thoi diém cap Gidy ching nhan. Viéc chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho 6ng Hoang Vin N, ba Poan Thi N1 theo dung trinh ty thu tuc
tai thoi diém cdp Gidy chting nhan quyén sir dung dit.

Theo Quyét dinh s 44/QD-UBND ngay 19/12/2014 ban hanh quy dinh vé
dién tich t6i thiéu dugc tach thira d6i voi dat ¢ trén dia ban tinh Cao Bang. Theo
quy dinh thi dién tich t5i thiéu dé tach thira d6i voi dat ¢ do thi 1a 36m? va chiéu
rong 16 dat t6i thiéu 3,5m? do vay manh dat trén khong du diéu kién dé tach
thira. Tuy nhién néu dugc gop véi thira dét lién ké cung loai dat dam bao dién
tich 36m? va chiéu rong 3,5m? thi c6 thé cp Gidy chirg nhan quyén st dung
dat duoc.

Nhu vay, dién tich 24m? nam trong tong dién tich 97,5m? la cling thira dat
s6 51, to ban d6 03 Gidy chtirng nhan quyén st dung dat s6 CN 671055 cap ngay
03/10/2018 mang tén Poan Thi V.

Nén véi yéu cau ctia ba N yéu cau doi lai 24m? da nhan chuyén nhugng voéi
ba V néu c6 thyc hién dung theo gidy chuyén nhuong thi ciing khong du dién tich
dé 1am thu tuc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Mong Thi N theo
quy dinh cua phép luét.

Thi ba: Trong qua trinh giai quyét vu an tai cip so thdm, cac bén duong
su khong tu thoa T1an duoc voi nhau va phia nguyén don khing khang yéu cau
doi quyén quén 1y str dung 24 m? dat da nhan chuyén nhuong, khong yéu cau toa
an xem xét giai quyét hau qua hop dong vo hiéu nén ciing khong yéu cau Toa an

tién hanh dinh gia ddi v6i thira dat ma cac bén duong su di tién hanh giao dich.
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Trong sudt qua trinh giai quyét vu an tai cAp so tham, Toa 4n di giai thich
rd vé viée giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu, cac bén duong sy khong tu thoa
T14n duoc v6i nhau vé gia; Nguyén don va dai dién theo Gy quyén ctia nguyén
don khong c6 don yéu cau giai quyét hop dong vo hiéu va ciing khong yéu cau
dinh gia ddi véi phan dat theo hop dong chuyén nhuong. Do d6, khong co co sé
dé tinh gia tri thiét hai nén khong thé xem xét duge muc do boi thuong cta cac
bén dwong sy trong vu an. Cho nén, viéc giai quyét hau qua cua hop ddng vo
hiéu duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 Bo luat Dan sy, theo do
céc bén hoan tra lai cho nhau nhimg gi da nhan. Néu ba N ¢6 yéu cau xem xét
giai quyét vé hau qua hop dong vo hiéu s& duoc giai quyét bang vu an dan su

khac khi ¢6 don yéu cau cua duong su.

Thtr tu: Do yéu cau khoi kién cua ba Mong Thi N khong dugc chép nhan
nén ba N pH10 chiu an phi dan sy so tham, va chi phi tham dinh theo quy dinh
cua phap luat. Ba N da ndp tam tng chi phi tham dinh 12 3.000.000, d (Ba triéu
ddng). Chi phi thAm dinh hét 1.900.000 dong. S6 tién con lai 1.100.000 dong
tién thira tham dinh d3 tra ba N (D3 hoan tra lai cho ba N).

Tai ban an so thAm cua Toa an nhan dan thanh phd Cao Bang, tinh Cao
Béng, mac du phﬁn nhén dinh ctia ban an co dé cap dén viéc néu ba N co yéu
cau xem xét giai quyét hop doéng vo hiéu s& duoc giai quyét bang vu an dan su
khac khi c6 don yéu cau cta duong sy, tuy nhién tai phan Quyét dinh cta ban an
lai khong tuyén quyén khoi kién dé yéu cau xem xét giai quyét hau qua hop
ddng vo hiéu cua duong su. Do vy can nhac nhd dé cap so tham rat kinh

nghi¢m can tuyén mot ban an ro rang hon.

Tur nhitng phan tich va nhan dinh néu trén. Hoi ddng xét xir c6 can ctr dé
bac khang cdo cua ba Mong Thi N, giit nguy@n ban an so tham.

Y kién cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bing tai phién toa
cling phut hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[5] Vé an phi: Ba Méng Thi N phai chiu &n phi dan su phuc tham theo
quy dinh cua phép luat.

Vi cac l& trén,

QUYET PINH:
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Can ctr khoan 1 Piéu 308 - Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Quéc Hoi
quy dinh vé mac T1, mién, giam, T1, nop, quan ly va st dung an phi, Ié phi Toa
an.

Béc khang céo cta ba Mang Thi N. Giit nguyén ban an dan su so thim sé
58/2020/DS-ST ngay 25 thang 11 nim 2020 caa Toa &n nhan dan thanh phb Cao
Bang, tinh Cao Bang.

Tuyén xir:

1.Khong chap nhan yéu cau khai kién cia ba Mong Thi N vé viéc yéu cau
ba Poan Thi V tra lai 24m? dét tai thira dat s6 51, to ban dd 03 theo hop dong
chuyén nhuong ngay 26/01/2006. Ba Poan Thi V dugc quyén quan 1y, sir dung
24m? dat tai thira s6 51, to ban d6 03 dija chi: T6 05, phuong S1, thanh phd Cao
Bang, tinh Cao Bang.

- Hop ddng chuyén nhuong ngay 26/01/2006 gitta ba Poan Thi V va ba Méng
Thi N 13 v6 hiéu. Ba N c6 quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét hau qua cta
hop ddng vo hidu bang mot vu 4n dan su khac.

2. Vé chi phi t tung:

Ba Mong Thi N phai chiu chi phi xem xét, thAm dinh tai chd sb tién 1a
1.900.000d (mdt triéu chin trim nghin ddng), x4c nhan ba N da nop du.

3. V& an phi:

- Ba Mong Thi N phai chiu 300.000d 4n phi dan sy so tham dé sung quy
nha nudc duoc khau trir vao so tién da ndp tam tng an phi da ndp theo bién lai
thu s6 AA/2018/0000596 cia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh ph Cao Bang.

- Ba Méng Thi N phai chiu 300.000d 4n phi dan sy phiic thim dé sung
qu¥ nha nude nhung duoc khau trir vao s tién di ndp tam tmg an phi theo bién
lai thu s6 AA/2018/0000935 ngay 15/12/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén sy
thanh phd Cao Bang.

Truwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh
dn dan s c6 quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh én tw nguyén

thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7va 9
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Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai

Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nh@n A 2 z > P 2
- VKSND tinh CB: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND TPCB; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TPCB;
- Cac dwong su;

- Luu hs;

- Luu dn van.

(da ky)

Ngon Ngoc Vién
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