TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAP VO Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH PONG THAP

Ban 4n sd: 95/2020/DS-ST

Ngay: 29/9/2020
“V/v Tranh chap vé hop dong mua béan

tai tai san 1a hop dong mua ban dt mat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAP VO, TINH PONG THAP

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Théam phdn - Chii tea phién toa: Ong Nguyén Van Le.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Chung Thi Thu Nguy¢t

2. Ong Nguyén Vin Luc

 Thur ky phién toa: Ong BUi L& Phd QUy - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Lap Vo, tinh Bong Thap.
A - Dai dién Vién kiém sat nhan hin huyén Lip Vo tham gia phién toa:
Ong Lé Minh Thong — Kiém sat vién. ,

Ngay 29 :[héng 9 nam 2020, tai try so Tba an nhan dan huyén Lap Vo mé phién
toa xét xu so tham cong khai vy an thu ly s6: 214/2020/TLST-DS ngay 02/6/2020 ve
viée “Tranh chdp vé hop dong mua ban tai san la hop dong mua ban ddt mat”, theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 137/2020/QDXXST-DS ngay 07 thang 9 nam
2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Qng Chau Ngoc T, sinh nim 1969; dia chi: T6 A, ap AT, xa
AH, huyén C, tinh Bong Thap; C6 mat tai phién toa.

- Bi don: Ong Nguyén Vin X, sinh ndm 1962; dia chi: ap KMA, xa TKT,
huyén L, tinh Dong Thap; Vang mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don Chau Ngoc T trinh bay: Vao nam 2018, ong T c6 mua lép
dat miat cua ong Nguyén Van X véi dién tich 2.400m?, sau 0,4 mét, v6i gia 1a
30.000.000 dong/1.000m?, , khong quy dinh thoi han 6ng T lay dat, ong T da
dua dua cho 6ng X nhan sé tién 73.000.000 dong. Sau do, ong T da lay du’oc
khoang 2.000 m? vao ngay 28/6/2018 4m lich, phan dién tich con lai 400m?
chua ldy duogc, 6ng T khong 1ay dat dugce do chu truong ctia Nha nuéc khong
cho dng T lay, tir khi Nha nudc khong cho 1y dat thi ong T c6 dén gip ong X
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dé yéu cau 6ng X tra so tién con lai va 6ng T s tra dat lai cho _ong X nhung
phla ong X khong ddng ¥ tra tién vi cho rang hét thoi han hop dong khong lay
dat thi mat tién. Khi hop déng mua ban dat thi ong T khong biét Nha nudc
khéng cho mua ban dat mit. Hop ddong mua ban dit mat ngay 25/12/2016 1a
do 6ng T va 6ng X lam lai sau ndy nhung ong T théng nhét ndi dung cta hop
ddng nay.

Nay Qng T yéu cau huy hop ddng mua ban dat mit gitra 6ng T véi ong X,
ong T yéu cau ong X tra lai so tien 12.000.000 dong.

Bi don Nguyén Vian X trinh bay: Nam 2016, 6ng X c6 ban dién tich dat
mat khoang 2.400 m* (do 6ng X dimg tén trén gidy ching nhan quyén st dung
dat) cho éng T voi gia 1a 30.000.000 déng/1.000m?, 6ng X dd nhan du tién, sau
d6 6ng T c6 lay duoc khoang 2.000m? phan con lai 400m® 6ng T khong 1dy. Khi
giao két hgp dong khong co thoa thuan khi ndo 6ng T léy dat, sau khi hop dong
Xong khoang 02 thang thi ong T den lay dat, vao cu01 nam 2019 thi 6ng T co
dén yéu cau tra dat sau do ong T tiép tuc dén yéu cau ong X tra tién nhung 6ng
X khong tra do hét han hop dong ban dat. Hop dong mua ban dat mit ma 6ng T
cung cap 1a do 6ng T lam lai sau nay nhung 6ng X c6 ky tén vao hop dong. Khi
hop dong mua ban dat thi 6ng X khong biét Nha nudc khong cho mua ban dat
mat. Dién tich 2.400m* nay 6ng X di chuyén nhuogng cho anh T1 vao thang
11/2019.

Nay ong X khong dong y tra lai tlen theo yéu cau cua 6ng T do hét thoi
han hop dong ong T khong iy dat thi mat tién.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu viéc tuan theo phap luat ké tur
khi thu 1y vu 4n dén khi ra quyét dinh xét xr Tham phan, Hoi dong xét xu,
Thu ky phién toa chip hanh dung céc ‘quy dinh phap luat. Ve ndi dung: Kiém
sat vién dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé th tung; Ong Chau Ngoc T khai kién yéu cau dng Nguyén Vian X
tra sd tlen mua dat mit nén xac dinh quan hé phap luat trong vu an nay la “Tranh
chap vé hop dong mua ban tai san 1a hop dong mua ban dat mat” theo quy dinh
tai Dleu 26 Bo luat t6 tung dan su. Quan h¢ phap luat tranh chap thudc tham
quyén g1a1 quyét ctia Toa an nhéan dan cap huyén duoc quy dinh tai Diéu 35 cta
B luat t tung dan su. Ong Nguyén Vin X c6 dia chi cu tra tai huyén Lap Vo,
tinh Pong Thap nén Toa an nhan dan huyén Lap Vo, tinh Pong Thap thu 1y giai
quyét vu an la ding quy dinh tai Piéu 39 cua Bo luat té tung dan sy.

Tai phién tda, ong Chau Ngoc T thay doi yéu cau, chi yéu ciu ong X tra
lai s tién dat coc 1a 10.000.000 dong, viéc thay d6i nay 1 phii hop véi quy dinh
cua Bo luat to tung dan su nén dugc chép nhan.

[1] Vé ndi dung: Hop d6ng mua ban dat mit ngay 25/12/2016 giita 6ng

Chéu Ngoc T v6i ong Nguyen Van X dugc xac lap 1a do cac bén ty nguyén, tuy
nhién d3 vi pham diéu cam cta phap luat ma cu thé 13 khoan 25 Piéu 3; Piéu 12
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Luat dat dai ndm 2013 va diém b khoan 1, diém b khoan 2 Luat khodng san nam
2010.

~ Tai khoan 25 Diéu 3 Luat dat dai quy dinh: “Huy hoai dé}t la hanh vi lam
bién dang dia hinh, lam suy giam chat luong dat, gdy 6 nhiém dat, lam mat hoac
gidm kha nang stir dung dat theo muc dich da dugc xac dinh”

~ Tai khoan 1 ,Diéu 12 Luat ,dét dai quy dinh: Nhirng hanh vi bi nghi€ém
cam gom “Lan, chiém, huy hoai dat dai”.

Tai diém b khoan 1 Diéu 64 Luat khoang san quy dinh: “DAat sét lam
gach, ngoi theo tiéu chuan, quy chuan k¥ thuat Viét Nam, cac loai sét (trir sét
bentonit, sét kaolin) khéng du tiéu chuan san xuat gbm xay dung, vat liéu
chiu lira samot, xi mang theo tiéu chuan, quy chuan ky thuat Viét Nam;”

Tai khoan 2 Diéu 64 Luat khoang san quy dinh:

T6 chirc, c& nhan khai thac khoang san 1am vat liéu xay dung théng thuong
khong phai dé nghi cap Gidy phép khai thac khoang san trong cac truong hop
sau ddy: “.... b). Khai thac trong dién tich dat & thudc quyén str dung dat ctia ho
gia dinh, c4 nhan dé xay dung cac cong trinh ciia ho gia dinh, c4 nhan trong dién
tich do”.

Nhu vay, viéc cac hd dan khai thac dat nong nghiép (16p dat mat) ban cho
cac co s& san xuat va kinh doanh gach dat nung, vat liéu xdy dung ma chua
dugc co quan nha nudc c6 tham quyén cho phép 1a hanh vi huy hoai dat (Iam
bién dang dia hinh, suy giam chat luong dat, gy 6 nhiém dét, lam mat hoic
giam kha nang st dung dit theo muc dich st dung dat da duoc xéc dinh), day
cling khong thudc truong hop khai thac khoang san phuc vu cho gia dinh theo
quy dinh cua luat khoang san.

Do d6, hop d6ng mua ban dat mit gitra 6ng X voi 6ng T 1a vo hiéu do vi
pham diéu cdm cta phap luat.

Do hop dong vo hiéu nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan, do cac bén da thuc hién duoc mot phﬁn cua hop déng mua ban chi con lai
dién tich khoang 400m® véi sd tién 12.000.000 dong, 6ng T yéu cau 6ng X tra
lai s6 tién 10.000.000 dong, nén budc 6ng X phai tra lai cho 6ng T so tién
10.000.000 dong 1a phu hop.

Vé thiét hai xay ra: Do hop dong khong quy dinh thoi gian ong T dén
lay dat mat, khong quy dinh trach nhiém boi thuong thiét hai khi hop dong
khong thuc hién dugc, khi xac 1ap hop dong ca hai bén déu khong biét viéc
mua ban d4t mat 1a vi pham phap luat. Thang 6/2018, 6ng Tuan tién hanh 1y
16p dat mat va da léy duoc mot phén chi con lai khodng 400m2, phén con lai
khéng 1dy dugc do chu trurong ctia Nha nudc khong cho ong T tién hanh, sau
d6 ong T c6 dén yéu cau 6ng X tra lai tién ma 6ng X di nhan va yéu ciu ong
X nhan lai d¢at nhung 6ng X khong dong y. Do d6, thé hién y chi cia 6ng T Ia
muén huy hop dong sau khi khong thuc hién duoc hop déng. Uy ban nhéan
dan x& TKT c6 tién hanh 1ap bién ban ddi véi truong hop mua ban dat mat
ciia 6ng T voi 6ng X vao nam 2018, ong X di biét viéc mua ban dat mat 1a
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khong dugc Nha nude cho phep tir khi 1ap bién ban, tuy nhién ong X van
khong dong ¥ tra lai tién dd nhan dé tlep tuc st dung dat. Ong X cho ring hét
thoi han hop dong nhung trong hop ddng khong quy dinh thoi han thyc hién
hop ddng. Do d6, éng T yéu cau ong X tra lai so tién 10.000.000 dong la phu
hop nén duoc chap nhan. Ong X d3 nhan lai dit nén khong dac van dé xem
xét giai quyét.

[3] V¢ 4n phi: Ong Nguyén Van X bi budc thyc hién nghia vu nén phai
chiu an phi so tham dan su theo quy dinh phéap luat. Ong Chau Ngoc T khdng
phai chiu an phi nén duoc nhan lai tién tam Gmg an phi da nop.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 26, 34, 35, 39, 91, 147 B0 luat to tung dan sy; Piéu 116,
117, 122, 123, 131 Bo luat dan su; Piéu 3, Piéu 6, Piéu 12 Luat dat dai nam
2013; Piéu 64 Luat khoang san nam 2010; Piéu 27 Ngh1 quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
v€ mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa éan.

Tuyén xu:
Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ciia 6ng Chau Ngoc T.

Tuyén bd Hop dong mua ban dat mit giita 6ng Chau Ngoc T va ong
Nguyén Van X 1a vo hi¢u.

. Budc ong Nguyén Vin X tra lai cho 6ng Chau Ngoc T s6 tién 10.000.000
dong (Muoi tri¢u dong).

‘ \{é an phi: (A)ng7 Nguyén Van X phai nop 500.000 dong (Nam trdim nghin
dong) tién an phi so tham dan su.

Ong Chau Ngoc T duoc nhén lai tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 dong
(Ba trdm nghin dong) theo Bién lai s0 BI/2019/0005698 ngay 01/6/2020 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Lap Vo.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (ddi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi
hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B luat dan sy 2015,
trir truong hop phap luat c6 quy dinh Khac.

Ong Chau Ngoc T ¢6 mat tai phién Toa c6 quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong Nguyén Vin X Vang mat co quyén khang
c4o trong han 15 ngay ké tlr ngay nhan hoic ban an dugc niém yét.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi duoc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
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Luat Thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND tinh Pong Thap;
- VKSND H.L4p Vo,
- CC THA-DS H.Lap Vo;
- Cac duong sy; ba ky
- Luu HS, VP.
Nguyen Van Le



