TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BU PANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phiuc
TINH BINH PHUGC

Ban 4n sb: 46/2023/DSST
Ngay: 07/8/2023
V/v: Tranh chap hop dong dat coc

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BU PANG, TINH BINH PHUOC

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: ba Tran Thi Phuong Hanh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ ong Tran Quang Cudng;

2/ ba Bd Thi Ngoan;

- Thuw ky phién toa: 6ng Tran Thé Vinh — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Bu
Dang, tinh Binh Phudc

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéin dan huyén Bu Pang, tinh Binh Phuwéc tham
gia phién toa: ba Pam Thi Thuy — Kiém sat vién

Trong cac ngay 04 dén ngay 07 thang 8 niam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan
dan huyén B, tinh Binh Phuéc mé phién toa xét xtr so tham cong khai vu 4n dan su
thu 1y sé: 151/2022/TLST — DS ngay 14 thang 10 nam 2022 vé viéc: “Tranh chép
hop ddng dit coc” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu s6: 124/2023/QDXXST —
DS ngay 21 thang 6 nam 2023 gitta:

- Nguyén don: anh Pao Xuan A, sinh nam: 1970

Cu tra tai: thon S, X8 Ph, huyén B, tinh Binh Phudc

- Bi don: chi Nguyén Thi H, sinh nim: 1981

Anh Pham Vian H, sinh nam: 1974
Cu tru tai: thon 4, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc
(Nguyén don cé mdt tai phién toa; bi don vang mdt tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 03/8/2022 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don anh Pao Xudn A trinh bay: ba Nguyén Thi Kim L 1am nghé moi gidi
nén ba co gidi thiéu cho anh dién tich dat tai thén S, x& Ph, huyén B, tinh Binh
Phuéc. Sau d6, ngay 10/4/2022, anh va chi Nguyén Thi H gip nhau thoa thuén viéc
chuyén nhuong dién tich dat 4608,6m? thudc thira dat sd 331, to ban d6 sd 8 tai
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thon S, xa Ph, huyén B, tinh Binh Phudc (d3 cdp gidy CNQSDD dung tén ba
Nguyén Thi H, 6ng Pham Vin H ¢ trang 4) véi gia 1.000.000.000d (mét ty dong).
Anh va chi Nguyén Thi H thong nhét 1a anh dit coc trude 300.000.000d (ba tram
triéu), thoi han dat coc la 70 ngay (tur ngay 10/4/2022 dén ngay 20/6/2022). Bén
ngay ky hop dong anh s& giao du s6 tién con lai. Cac bén ciing thoa thuan trudong
hop bén chuyen nhuong khong ban, chuyén nhuong tai san dat coc trén cho bén
nhan chuyén nhuong thi bén chuyén nhuong phai bdi thudng cho bén nhan chuyén
nhuong gip 02 14n sd tién ma bén nhan chuyén nhuong da dit coc cho bén chuyén
nhuong. Nguoc lai bén nhan chuyén nhuong khong tién hanh mua thi phai chiu mat
s6 tién da dit coc trén. Tuy nhién, do ngay 10/4/2022 13 ngay chi nhat, anh chi cd
tién mat 1 200.000.000d nén ngay 10/4/2022 anh dua trudc tién dat coc la
200.000.000d, hen dén tht 6 (ngay 16/4/2022) sé& giao sb tién dit coc 100.000.000d
con lai cho chi Nguyén Thi H. Viéc thoéa thuan trén duoc cic bén 1ap hop dong dat
coc ngdy 10/4/2022. Viéc théa thuan chuyén nhuong, dit coc va giao nhan tién déu
c6 ong Nguyén Thanh Th, trd tai: thon S, x4 Th, huyén B, tinh Binh Phudc va ba
Nguyén Thi Kim L, trG tai: TT D, huyén B, tinh Binh Phudc ching kién va ba
Nguyén Thi Kim L 1a nguoi viét hop dong dat coc. Pén thtr 6 chi Nguyén Thi H
khong ra gap anh dé nhan tién coc con lai, anh yeu cau chi Nguyén Thi H phai chdt
thoi gian ra nhan tién coc nén chi Nguyén Thi H d4 nhén tin qua zalo cho anh la
“thr hai e nhan coc anh 100r”. Bén thtr hai chi Nguyén Thi H ciing khong ra nén
anh yéu cau chi Nguyén Thi H cho anh sé tai khoan dé anh chuyén tién dit coc thi
chi Nguyén Thi H nhan cho anh sb tai khoan va trong ngay anh di chuyén khoan
cho chi Nguyén Thi H s tién dit coc con lai 1a 100.000.000d. Bén ngay 20/6/2022,
anh cung ba Nguyén Thi Kim L, 6ng Nguyén Thanh Th lién lac nhiéu lan véi chi
Nguyén Thi H dé ky két hop dong chuyén nhugng QSDP va giao nhan tién nhung
chi Nguyén Thi H khong ra ma hen sau 10 ngay s& cong ching. Sau 10 ngay, anh
goi dién thi s6 dién thoai cta chi Nguyén Thi H khong lién lac dugc nén anh di t6
cao ra cong an huyén B. Cong an huyén B hudng dan ra Toa 4n nhan dan huyén B,
tinh Binh Phudc dé duoc giai quyét.

Viéc chi Nguyén Thi H khdng thuc hién theo thoéa thuén dd x&m pham dén
quyen, loi ich hop phép cuia anh. Do d6, nay anh khoi kién yéu cau Toa &n giai
quyet Huy Hop dong dat coc 1ap ngay 10/4/2022, bude anh Pham Van H va chi
Nguyen Thi H tra lai tién dit coc 12 300.000.000d va tién phat coc 1a 300.000.0004.
Tong cong so tién 12 600.000.0004.

Tai phién toa, anh thira nhan qué trinh thoa thuan, thuong luong viée chuyén
nhuong, dit coc va nhén tién khdng c6 anh Pham Van H tham gia nén anh thay d6i
yéu cau khoi kién, xac dinh chi khoi kién chi Nguyén Thi H va budc chi Nguyén
Thi H tra lai tién dit coc 1a 300.000.000d va tién phat coc 1a 300.000.000d. Tong
cong sb tién 12 600.000.000d.

Bi don chi Nguyén Thi H ving mdt tai phién toa nhung qud trinh gidi quyét
vu dn chi Nguyén Thi H trinh bay: Ngay 10/4/2022, chi va anh Pao Xuan A gap
nhau thoa thuan viéc chuyén nhuong nay dién tich dat 4608,6m? thudc thira dat s6
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331, to ban dd sd 8 tai thén S, xa Ph, huyén B, tinh Binh Phuéc (d3 cép gidy
CNQSDD dtmg tén Nguyén Thi H, Pham Vin H ¢ trang 4) vé6i gia 1.000.000.0004d
(mot ty ddng). Cac bén thdng nhat 1a anh Pao Xuan A dit coc trude 300.000.000d
(hai tram triu), thoi han dat coc la 70 ngay (tu ngay 10/4/2022 dén ngay
20/6/2022) Dén ngay ky hop déng anh Dao Xuan A s€ giao du sd tién con lai. Tuy
nhién, ngay 10/4/2022 anh Dao Xuén A chi cam 200 triéu tién mit nén dua cho chi
s6 tién 13 200 triéu, hen dén ngay 16/4/2022 thi anh Pao Xuéin A dua tiép cho chi
100.000.0004 tién dit coc nén trong hop dong dat coc ghi nhan dong chir “dén th
6 ong A dua thém cho ba H 100.000.00d ngay 16/4/2022”. Viéc théa thuan chuyén
nhuong, dit coc ¢6 ba Nguyén Thi Kim L, tra tai: TT D, huyén B, tinh Binh Phudc
chtng kién va ba Nguyén Thi Kim L 13 nguoi viét hop dong dit coc.

Tuy nhién, dén ngay 16/4/2022 anh Pao Xuan A khong c6 dua cho chi sb
tién nay. Mai dén 6 ngay sau (tinh tir ngdy 16/4/2022) anh Pao Xuan A méi chuyén
khoan cho chi theo s6 tai khoan 5606 205 130 612.

Ngay 20/6/2022, chi goi dién cho anh Pao Xuan A dé gip nhau giao nhan
tién va ky két hop dong chuyén nhugng thi anh Pao Xuan A khdng nghe may. Nén
chi nhd ba Nguyén Thi Kim L goi cho anh Pao Xuan A thi ba Nguyén Thi Kim L
no6i 1a da dién bao roi nhung anh Pao Xuan A khong xudng thi ké 6ng di. Nay anh
Pao Xuan A khoéi kién, chi khong dong y yéu cau ciia anh Pao Xuan A vi viéc
khong thuc hién duoc hop déng dat coc la do anh Pao Xuan A sai hen khong co
mit dé giao nhan tién va ky két hop dong.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn dén huyén B, tinh Binh Phuoc phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Quad trinh thu 1y, giai quyet vy an va tai phién toa Tham phan,
Ho1 dong xet xur thye hién dung cac quy dinh vé td tung.

Y kién vé giai quyét vu an: cin cir vao tai liéu ching ctr do cac bén cung cap
xét thay hop dong dit coc khong thuc hién dugc 1a do 15i cua bi don chi Nguyen
Thi H. Can cu vao hgp dong dat coc 1ap ngay 10/4/2022 va can cir vao Piéu 328
ctia Bo luat Dan sy, dé nghi Hoi dong xét x{r xem xét chap nhan yéu cau khai kién
ciia nguyén don, tuyén huy Hop dong dit coc 1ap ngdy 10/4/2022 giita anh Pao
Xuan A va chi Nguyén Thi H va budc bi don chi Nguyén Thi H tra cho nguyén don
anh Pao Xuin A sb tién diat coc 1a 300.000.000 déng va tién phat coc la
300.000.000d. Tong cong sb tién phai tra 1a: 600.000.00004d (sau tram triéu dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu co trong hd so vu &n dugc tham tra tai phién
toad va can cir vao két qua tranh luan phién Tod, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: chi Nguyén Thi H, anh Pham Vian H (14 bi don) di duoc Toa
an triéu tap hop 1¢ lan tht 2 nhung van Véng mat khong vi sy kién bat kha khang
hodc tré ngai khach quan. Theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 227 cua Bo luat T6 tung
Dan sy Hoi dong xét xir van tién hanh xét x{r vang mat chi Nguyén Thi H, anh
Pham Van H.
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[2] V& quan hé phap ludt va thim quyén giai quyét: anh Dao Xuan A khoi
kién anh Pham Vin H, chi Nguyén Thi H yéu cau huy Hop dong dit coc 1ap ngay
10/4/2022, budc anh Pham Vian H, chi Nguyén Thi H tra lai tién dit coc la
300.000.000d va tién phat coc 1a 300.000.000d. Anh Dao Xuan A cung cip Hop
ddng dit coc lap ngay 10/4/2022 dé chirng minh cho yéu cau khéi kién cua minh.
Can ctr vao khoan 3 Diéu 26 cta Bo luat TH tung Dan su xac dinh quan hé phap
luat 13 “tranh chap hop dong dat coc”. Bi don anh Pham Vian H, chi Nguyén Thi H
cu tri1 tai thon 4, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc. Can cit vao diém a khoan 1 Diéu
35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat T6 tung Dan sy xac dinh thim quyén
giai quyét vu an noi trén thudc tham quyén ctia Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Binh
Phudc.

[3] V& phap luat ap dung: Xét giao dich giira duoc anh Pao Xuén A va anh
Pham Vin H, chi Nguyén Thi H Xac 1ap trong nim 2022. B9 luat Dan sy nim 2015
c¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 01 nim 2017 nén Hoi dong xét xtr 4p dung
cac quy dinh cua B0 luat Dan su nam 2015 va cac van ban phap luat lién quan c6
hi¢u lyc cung thoi diém dé giai quyet

[4] Vé viéc thay d6i yéu cau khai kién cua nguyén don: Theo ndi dung don
khai kién thi anh Pao Xuén A khoi kién, yéu cau Toa an giai quyet huy Hop dong
dat coc 1ap ngay 10/4/2022, budc anh Pham Vian H va chi Nguyén Thi H tra lai tién
dit coc 1a 300.000.000d va tién phat coc la 300.000.000d. Tai phién toa, anh DPao
Xuan A thira nhan toan bo thoa thuan, giao dich do mot minh chi Nguyén Thi H
xac 1ap, xac dinh nghia vu riéng cua chi Nguyen Thi H nén anh Pao Xuan A thay
d6i yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an giai quyét huy Hop dong dit coc 1ap ngay
10/4/2022, budc chi Nguyén Thi H tra lai tién dat coc 1a 300.000.000d va tlen phat
coc la 300.000.000d, khong yéu cau anh Pham Vian H cung lién d6i tra so tién dat
coc va tién phat coc. Khoan 1 Diéu 244 ctia Bo luat To tung Dan su quy dinh: “Hoi
a"ong xét xir chdp nhdn viéc thay doi, bé sung yéu cdu ciia duwong sw néu viéc thay
doi, bé sung yéu cau cua ho khong vuot quda pham vi yéu cau khoi kién, yéu cau
phdn t6 hodc yéu cau déc ldp ban dau”. Xét thay, yéu cau thay ddi cua nguyén don
khong vuot qua pham vi khoi kién ban du nén duoc Hoi ddng xét xtr chap nhan.

[5] Xét ndi dung khoi kién cua nguyén don anh Pao Xuan A yéu cau hiy
Hop dong dit coc 1ap ngay 10/4/2022:

[5.1] Xét hinh thirc ciia hop dong: Khoan 1 Piéu 502 cua Bo luat Dan su
nam 2015 quy dinh: “Hop dong vé quyén sir dung dat phdi dwoc ldp thanh van bdn
theo hinh thirc phu hop voi quy dinh cda Bé ludt nay, phdp ludt vé dat dai va quy
dinh khdc cia phdp ludt c6 lién quan”. Tai Khoan 3 Diéu 167 cta Luat Dat dai
nam 2013 quy dinh: “Viéc cong chimg, chimg thuc hop dong, van ban thiee hién
Cac quyén cia nguoi sur dung dat dwgc thyc hién nhu sau: a) Hop dong chuyen
nhuwong, tang cho, thé chap, gop von bang quyén sir dung ddt, quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat phdi dwoc cong _chimg hoac chwng thuc, trie truong hop
kinh doanh bdt déng san quy dinh tai diém b khodn nay”. Viéc thoa thuan dit coc
quyén sir dung dat gitra anh Pao Xuén A va chi Nguyén Thi H c6 1ap hop dong dit
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coc va khdng thudc trudng hop bét budc phai cdng ching, chimg thuc hop dong.
Nhu vay, viéc dit coc gitta anh Pao Xuan A va chi Nguyén Thi H duoc 1ap thanh
van ban 1a khong vi pham quy dinh vé hinh thirc.

[5.2] Xét chu thé giao két hop dong:

Anh Dao Xuan A khai nhan trong ngay 10/4/2022 cac bén cé théa thuan viéc
chuyén nhuong dién tich dat 4608,6m? thudc thira dit s6 331, to ban d6 sb 8 tai
thon S, xa Ph, huyén B, tinh Binh Phudc voi gid 1.000.000.000d. B¢ bao dam cho
viéc giao két hop ddng chuyen nhuong quyén str dung dat noi trén, cac bén tién
hanh 1ap hop déng dit coc tién chuyén nhuong QSD dat va tai san trén dat. Theo
d6 anh Pao Xuan A dit coc trude mot so tién, thoi han dit coc 1a 70 ngay. Cac bén
cam két, qua thoi han néu trén néu bén A khong ban, chuyén nhuong tai san dit coc
trén cho bén B thi bén A phai bdi thuong cho bén B gap 02 1an sd tién ma bén B da
dit coc cho bén A. Nguoc lai bén B khong tién hanh mua thi phai chiu mat so tién
da dit coc trén. Chi Nguyén Thi H thtra nhan 11 khai ctiia anh Pao Xuan A (bt luc
s6 37). Theo quy dinh tai khoan 2 biéu 92 cta Bo luat T tung Dan sy quy dinh:
“Mot bén dwong sy thira nhdn hodc khong phan doi nhitng tinh tiet, sw kién, tai
liéu, vin ban, két lugn ciia co quan chuyén mén ma bén dwong s kia dwa ra thi
bén dwong sw do khong phdi ching minh”. Nhu vay, viéc anh Dao Xuan A va chi
Nguyén Thi H thoa thuan, ky két hop dong dit coc dam bao cho viéc chuyén
nhuong quyén str dung dat 1a c6 that. Day 14 tinh tiét khéng phai chirg minh trong
vu an.

Khi ky két hop dong dat coc 1ap ngay 10/4/2022, anh Pao Xuan A va chi
Nguyén Thi H déu tu nguyen va hiéu rd noi dung cta hop dong.

[5.3] Xét thay, cac bén déu x4c nhan vao thoi diém ky két hop dong dit coc
ngay 10/4/2022 dién tich dat ndi trén khdng bi tranh chap, khong bi ké bién dé bao
dam thi hanh an. Tai thoi diém thoéa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat va
tién hanh viéc nhin coc cac bén déu thira nhan dién tich dit théa thuan chuyén
nhuong toa lac tai thon 4, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc da duoc co quan co
tham quyén cap gidy CNQSDD. Thoi han sir dung dat: dén ngay 01/7/2064. Tai
khoan 1 Piéu 188 cua Luat Pat dai ndam 2013 quy dinh: “Ngwoi sir dung dat dwoc
thyc hién cac quyen chuyen doi, chuyen nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké,
tang cho, thé chap quyén sir dung dat; gop von bang quyén sir dung dat khi co céc
diéu kién sau ddy: a) Co Gidy Chitng nhdn, trie truong hop quy dinh tai khoan 3
Piéu 186 va tru’ong hop nhdn thira ké quy dinh tai khodn 1 Diéu 168 ciia Ludt nay;
b) Bat khong cé tranh chdp; ©) Quyén sir dung ddt khong bi ké bién dé bdao dam thi
hanh an; d) Trong thoi han sur dung dat”. Nhu vdy, viéc anh Bao Xuan A va chi
Nguyen Thi H thoa thuan, ky két viéc dit coc dé dam bao viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat noi trén 12 hop phép khong vi pham phap luat, khdng trai dao
dtrc xa hoi.

Tai Diéu 117 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “/. Giao dich dan su
6 hiéu lwc khi c6 dii cac diéu kién sau day: a) Chu thé cO nang lwc phap ludt dan
sw, nang lire hanh vi dan suw phl hop véi giao dich dan sw diege Xac lip; b) Chi thé
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tham gia giao dich dan sy hoan toan tu nguyén, ¢) Muc dich va ngi dung cua giao
dich dan sir khdng Vi pham diéu cam cia ludt, khong trai dao dirc Xa héi”. Nhu
vay, cO du co s& xac dinh viéc thoa thuan dit coc dé dam bao viée giao két chuyén
nhuong quyén st dung dat gira anh Dao Xuan A va chi Nguyén Thi H dap tng du
cac diéu kién dé hop ddng c6 hiéu luc phép luat nén 1am phat sinh quyén, nghia vu
cua cac bén.

[5.4] Xét sb tién dat coc: anh Pao Xuén A khai nhan anh va chi Nguyén Thi
H théng nhit 1a dit coc trude 300.000.000d (ba trim triéu), thoi han dit coc 12 70
ngay (tir ngay 10/4/2022 dén ngay 20/6/2022). Tuy nhién, do ngay 10/4/2022 la
ngdy cha nhat, anh chi cd tién mat 14 200.000.000d nén ngay 10/4/2022 anh dua
trudc tién dit coc 1a 200.000.000d, hen dén tht 6 (ngay 16/4/2022) s& giao sb tién
dit coc 100.000.000d con lai cho chi Nguyén Thi H nén cac bén da tién hanh lap
hop dong dat coc ngay 10/4/2022 va c6 ghi nhan viéc “dén thi 6 dua thém
100.000.000d”. Chi Nguyén Thi H thtra nhan 16i khai ctia anh Dao Xuan A (bdt luc
s6 37). Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 cua Bo luat T6 tung Dan sy quy dinh:
“Mot bén dwong sw thira nhdn hodc kKhong phdn doi nhitng tinh tiét, su kién, tai
liéu, vin bdn, két ludn ciia co quan chuyén mon ma bén dwong sw kia duwa ra thi
bén dwong s dé khdng phdi ching minh”. Nhu vay, viéc cac bén thoa thuan sé
tién dat coc 12 300.000.000d, ngay 10/4/2022 anh Pao Xuén A da dua trude so tién
didt coc 200.000.000d va céc bén co thoa thuan thoi han giao nhan sd tién dit coc
con lai 14 c6 that. Day la tinh tiét khdng phai chtrng minh trong vu én.

Anh Pao Xuin A khai nhan ngay 16/4/2022 chi Nguyén Thi H khdng c6 gip
anh dé nhan tién coc con lai. Anh Pao Xuan A yéu cau chi Nguyén Thi H chét lai
thoi han nhan tién dit coc thi chi Nguyén Thi H hen dén ngay tha 2, nhung thtr 2
chi Nguyén Thi H ciing khéng gip anh dé nhan tién coc nén anh yéu cau gui sb tai
khoan dé chuyén khoan. Sau d6, vao lic 17:39 ngay 19/4/2022 chi Nguyén Thi H
nhan s tai khoan va vao lic 18:19 ngay 19/4/2022 anh Pao Xuan A da chuyén tién
cho chi Nguyén Thi H qua s6 tai khoan ma chi Nguyén Thi H d& nhan. Chi Nguyén
Thi H khai nhan dén ngay 16/4/2022 anh Bao Xuan A khong dua cho chi s6 tién
dat coc 100.000.000d con lai ma téi 06 ngay sau (tinh tir ngay 16/4/2022) anh Pao
Xuan A moéi chuyén tién vao sé tai khoan cua chi. Chi Nguyén Thi H khai nhan
trudc ngay chuyén tién thi cac bén cd lién lac n6i chuyén véi nhau. Tuy nhién, chi
Nguyén Thi H khéng cung cap tai liéu, ching ct chimg minh cho 1oi khai cua
minh. Trong khi d96, 161 khai ctia anh Pao Xu&n A phu hop véi 161 khai cua nguoi
lam chimg (bt luc sb 34) va tai lidu chung cr 12 doan tin nhan giira anh Dao Xuan
A va chi Nguyén Thi H c6 noi dung “tht hai e nhan coc anh 100r” va tin nhéin
chuyén khoan c6 ndi dung “anh A ck tien coc dat” (bt luc sé 03). Nhu vy, c6 du
co s& Xac dinh cac bén co thoa thuan viéc gia han thoi han nhan tién dit coc con
lai, anh Pao Xuan A di giao du sb tién dit coc con lai cho chi Nguyén Thi H. Pong
thoi, sau khi nhan sé tién 100.000.000d bang hinh thirc chuyén khoan va tin nhan
chuyén khoan ¢6 ndi dung “anh A ck tien coc dat” chi Nguyén Thi H khong c6 y
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kién gi. Nhu vay, viéc chi Nguyén Thi H d3 nhan sb tién dit coc 300.000.0004d cia
anh Bao Xuan A la c6 that.

[5.5] Xét viéc thuc hién hop ddng dit coc: anh Pao Xuan A va chi Nguyén
Thi H déu thira nhan cac bén thoa thuin thoi han dit coc 1a 70 ngay ke tir ngay
10/4/2022 dén ngay 20/6/2022. Ngay ky hop déng chuyén nhuong quyén str dung
dat va tién hanh cdng chimg hop dong 1a ngay 20/6/2022 va anh Bao Xuan A phai
giao du sb tién chuyén nhuong con lai cho chi Nguyén Thi H. Chi Nguyén Thi H
khai nhan dén ngay cong chimg thi chi khdng thé lién lac duoc voi anh Pao Xuan
A va nho ba Nguyén Thi Kim L goi cho anh Pao Xuan A nhung ciing khéng goi
duoc. Anh Pao Xuan A khai nhan dén ngay cong chimg thi anh khéng thé lién lac
duoc voi chi Nguyén Thi H nén anh ¢6 nho ba Nguyén Thi Kim L, anh Nguyén
Thanh Th lién lac véi chi Nguyén Thi H nhung chi Nguyén Thi H hen 10 ngay sau
s& cong chting. Sau 10 ngay anh va anh Nguyén Thanh Th goi cho chi Nguyén Thi
H nhung khong lién lac dugc. Xét, tai ban tu khai anh Nguyén Thanh Th thtra nhan
“dén thoi han giao tién con lai va ky hop dong chuyén nhirong, anh Pdo Xuan A
goi chi Nguyén Thi H dé gdp mdt giao tién nhung khong lién lac dwoe nén anh Bdo
Xuan A nho t0i dién nhung khong lién lac dwoc, sau thoi gian dé toi co dién van
khéng lién lac diroc”. Nhu vay, 16i khai ctia anh Nguyén Thanh Th phU hop voi 16
khai cua anh Pao Xuan A. Mit khéc, chi Nguyén Thi H khai nhan chi c6 nho ba
Nguyén Thi Kim L goi cho anh Pao Xudn A nhung ba Nguyén Thi Kim L ciing
khong goi dugc. Tuy nhién, tai bién ban 1dy 101 khai ba Nguyén Thi Kim Loan khai
nhan “dén thoi han ky hop dong chuyén nhirong thi chi Nguyén Thi H khdng lién
lac dwoe” (b0t luc s6 35). Nhu vay, ¢ du co s¢ xac dinh chi Nguyén Thi H khdng
thue hién viéc chuyén nhuong cho anh Pao Xuan A theo nhu thoa thuan di vi
pham nghiém trong nghia vu hop déng. Can cir vao diém b khoan 1 Piéu 423 cua
Bo luat Dan sy, HDXX chap nhan yéu cau cua nguyén don anh Pao Xuan A vé
viéc hiy Hop dong dit coc 1ap ngay 10/4/2022.

Tai khoan 2 Diéu 427 ctua Bo luat Dan sy quy dinh: “Cdc bén phdi hoan trd
cho nhau nhitng oi da nhdn....”. Do dé, can budc chi Nguyén Thi H phai tra cho
anh Dao Xuan A so tién dit coc 1a 300.000.0004.

[5.6] Vé hau qua phap 1y cua viéc huy hop dong: anh Pao Xuan A yéu cau
chi Nguyén Thi H tra tién phat coc la 300.000.000d. Nhu da dé cap o trén thi viéc
khong thuc hién duoc hop dong dit coc khién hop ddéng dat coc bi huy 1a do 15
hoan toan ctia chi Nguyén Thi H. Tai khoan 1 Diéu 427 cta Bo luat Dan sy nim
2015 quy dinh: “Khi hop dong bi hity bo thi hop dong khong cé hiéu luc tir thoi
a"lém giao két, cic bén khong phdi thire hién nghia vu da thoa thudn, trir thoa thudn
vé phat vi | pham, béi thuong thiét hai va théa thudn vé gidi quyet tranh chdp”. Tai
khoan 2 Piéu 328 cua Bo luat Dan su nam 2015 quy dinh: “..... néu bén nhdn dat
coc tir chéi viée giao két, thue hién hop dong thi phdi trd cho bén ddit coc tai san
dat coc V& mot khodn tién twong dwong Qid tri tai san dat coc..”. Mit khéc, tai
Piéu 4 cua hop dong dit coc 1ap ngay 10/4/2022 ghi nhan: “..néu bén A khdng ban,
chuyén nhwong i san ddt coc cho bén B, thi bén A phdi boi thiong cho bén B gap

-



2 lan s6 tién ma bén B da dit coc cho bén A”. Do d6,cd du can cir chap nhan yéu
cau khéi kién cua nguyén don vé viée budc chi Nguyén Thi H tra lai cho anh Pao
Xuan A tién phat coc 1a 300.000.0004.

[6] V& chi phi td tung: Chi phi xem xét, thAm dinh tai san la 2.680.000d.
Khoan 1 Diéu 157 cua Bo luat T tung Dan su quy dinh: “Duong sw phdi chiu chi
phi xem Xét, tham dinh tai ché néu yéu cau cia ho khdng dwoc Toa &n chdp nhén”.
Do yéu cau khai kién cua anh Pao Xuan A duoc chdp nhan nén chi Nguyén Thi H
phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 2.680.000d. Do anh Pao Xuan A da
ndp tam tng trude nén chi Nguyén Thi H phai tra lai cho anh Dao Xuan A sb tién
chi phi xem xét, tam dinh tai san la 2.680.000d.

[7] Vé an phi: Khoan 2 Piéu 26 ctia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH16
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi caa
Toa an ngay 30/12/2016 quy dinh: “Bi don phai chiu toan bg dan phi dan sy so
tham trong trong hop toan bd yéu cau ciia nguyen don duoc Toa dn chap nhan”.
Do d6, bi don chi Nguyén Thi H phai chiu tién 4n phi dan su so tham ddi voi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don duogc chip nhan 1a 28.300.000d.

[8] Quyén khang cao: Cac duong sy c6 quyén khang cdo theo quy dinh tai
Diéu 273 cua B luat TH tung Dan su.

Vi céc € trén,

QUYET PINH:

- Cin cr vao Diéu 328, Diéu 427 ctia B luat Dan sy;

- Can cr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 147, Diéu 266, Diéu 271 va
Piéu 273 ciia Bo luat T tung Dan suy;

- Cian clr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH16 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi cua Toa an ngay
30/12/2016.

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don anh Pao Xuin A vé viéc
“tranh chap hop dong dit coc”

Tuyén hity Hop dong dat coc 1ap ngay 10/4/2022 giita anh Pao Xuén A va
chi Nguyén Thi H.

Budc bi don chi Nguyén Thi H tra cho nguyén don anh Pao Xuéan A sd tién
dat coc 1a 300.000.000 dong va tién phat coc 1a 300.000.000d. Tong cong s tién
phai tra 1a: 600.000.0000d (sau tram triéu dong).

2/ V& chi phi té tung: Budc chi Nguyén Thi H phai hoan tra cho anh Pao
Xuan A s6 tién chi phi xem xét, tham dinh tai san 13 2.680.0004.

3/ V& an phi: Budc bi don chi Nguyén Thi H phai chiu tién an phi dan su so
tham 12 28.300.0004.

Chi cuc Thi hanh an huyén B, tinh Binh Phudc hoan tra lai cho nguyén don
anh Pao Xuan A sb tién tam tng an phi 1a 14.300.000d0ng theo bién lai thu tién sb
0000669 ngay 14 thang 10 nam 2022.



Ké tir ngdy ban an, quyet dinh c6 hiu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tu ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién phai thi
hanh an theo mirc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat thi hanh
an dan sy, thoi hi€u thi hanh 4n dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat thi hanh an dan su.

4/ Quyén khang céo: DBuong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang cdo ban
an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 07/8/2023). Puong su
vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay tinh
tir ngay nhan duoc ban an hodc duoc tong dat hop I¢.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND t. Binh Phudc; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén B;
- Chi cuc THADS huyén B; ~ 1
- Dgong su; (da ky)
- Cong thong tin dién tir Toa an;
- Luu HS - DS.
Tran Thi Phwong Hanh



