TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 320/2020/HC-PT

Ngay: 24 - 7 - 2020

VN Khiéu kién hiy Gidy ching nhan
quyén s dung dat cua Uy ban nhan dan
thanh pho M

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thédm phén — Chui tea phién toa: Ong Phan Nhyt Binh
Céac Tham phén: Ong Phan T6 Ngoc
Ba Nguyén Thi Thuy Vi

- Thw ky phién toa: Ong Pham Phu Cuong - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Pham Thij Ut - Kiém sét vién.

Ngay 24 thang 7 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd Ho Chi Minh xét xur phic tham céng khai vu an hanh chinh thu Iy sé:
131/2020/TLPT-HC ngay 06 thang 02 ndm 2020 vé viéc khiéu kién: “Huy Giay
chtng nhan QSDD ctua UBND thanh phé M”.

Do Ban an hanh chinh so thAm sb: 50/2019/HC-ST ngay 22 thang 11 nim
2019 cua Toa an nhan dan tinh Tién Giang bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phtic tham sé: 1386/2020/QDPT-HC
ngay 29 thang 6 nam 2020, giira cac duong su:

- Ngueoi khéi kién: Ba Nguyén Thi S, sinh ndm 1963 (ving mat).
Dia chi: S6 21, Di¢p Minh T, Phuong 08, thanh phé M, tinh Tién Giang
Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng Lé Thanh N, sinh nim 1941 (c6 mit)
Dia chi: 733 ép B, xa C, thanh phé M, tinh Tién Giang
(Vin ban ty quyén ngay 19/6/2019)

- Ngueoi bi kién: Uy ban nhan dan thanh phd M, tinh Tién Giang



Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh C - Cha tich Uy ban nhan dan
thanh phd M, tinh Tién Giang (xin vang mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: ba Pham Thi Trac H - Trudng
phong Tai nguyén - Moi truong thanh pho M, tinh Tién Giang

Dia chi: s6 36 V, Phuong 7, thanh phd M, tinh Tién Giang
- Nguoi khdng cdo: Nguoi khoi kién ba Nguyén Thi S.

NQI DUNG VU AN:

* Pai dién theo iy quyén ciia Nguoi khoi kién 1& éng Neguyén Thanh N trinh
bay:

Ngudn gbe phan dat dién tich 66,9m? thudc thira dat s6 236, t& ban do sb
16, tai s6 1/13F Thai Sanh H, Phuong 8, thanh phé M, tinh Tién Giang do cha
ba Nguyén Thi S la 6ng Nguyén Vian T (chét naim 2012) tao 1ap va cho 6ng P ct
dén tho ciing, dén nam 1992 thi 6ng P doi dén tho di.

Nam 1993, 6ng Tcho ba S phan dién tich 66,9m? cat nha ¢ va sit dung dét
dén nay.

Nam 2009, 6ng T tach phan dién tich 66,9m? cho ba S dimg tén theo hop
dong tang cho ngay 01/12/2009. Nhu vay, phan dat ba S dung tén 1a do duoc
tang cho chir khong phai do Nha nudc giao cip.

Tuy nhién, khi cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢
va tai san khac gin lién véi dat (sau day viét tit 1a GCNQSDD) sb BA 241541,
s6 vao sb cap gidy chimg nhan: CH00054, ngay 09/4/2010 thi Uy ban nhan dan
(UBND) thanh phé M lai ghi dat caa ba S c6 ngudn gbe do “Nha nudc giao dat
c6 thu tién sir dung dat”, dan dén gay thiét thoi cho quyén loi hop phap cia ba S.

Viéc ghi ndi dung cap gidy chting nhan quyén sir dung dat khong ding voi
hop dong ting cho 1a trai phap luat nén ba S khiéu nai yéu cau thu hoi
GCNQSDD néu trén.

Ngay 31/5/2019, UBND Thanh phé M c6 vian ban sb 3212/UBND-
TN&MT khong chip nhan yéu cau cta ba S.

Nay, ba S khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét: Hiy GCNQSDD s6 BA
241541, s6 vao so cap gidy chimg nhan: CH00054 do Uy ban nhan dan thanh phé
M, tinh Tién Giang cap ngay 09/4/2010.

* Ngwoi bi kién UBND thanh phé M, tinh Tién Giang trinh bay:

Qua kiém tra ho so do Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thanh phd M
cung cip, phan dat toa lac tai khu phé 6, phuong 8, thanh phé M do ho ong
Nguyén Vin T sir dung theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat so vao so cap
gidy chung nhan H02191 do UBND thanh phé M cap ngay 17/11/2008 véi dién



tich 132,75m?, loai dat tréng cay lau nam, thudc thura s6 210, t& ban dd sb 16.
Pén nam 2009, ho ong Nguyén Van T ting cho ba Nguyén Thi S mot phan dat
tréng cdy lau nam c6 dién tich 66,9m’ theo Hop ddng ting cho quyén st dung
dat da duogc Uy ban nhan dan Phuong 8, thanh phd M chimg thuc s6 79, quyén
s6 01, ngay 01/12/2009.

Pong thoi, ba Nguyén Thi S ¢6 don xin chuyén muc dich str dung dat tir
dat trong cay lau nam sang muc dich dat ¢ va xin ghi ng tién stir dung dat déi voi
phan dién tich 66,9m? xin chuyén muc dich. Pon ctia ba Nguyén Thi S da dugc
UBND thanh pho M chap thuan tai Quyét dinh so0 3486/QD-UBND ngay
08/4/2009 va ba S duoc ghi no tién st dung dit theo hd so sb 840 ngay
26/02/2010 ctia Chi Cuc Thué thanh pho M. Ngay 09/4/2010, ba Nguyén Thi S
dugc UBND thanh pho M cap Gidy chinmg nhan quyén st dung dat, quyén s&
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BA 241511 (s6 vao s6 CH00054)
v6i dién tich 66,9m’ thudc thira s6 236, t& ban do sb 16, toa lac tai khu phd 6,
Phuong 8, thanh phd M véi muc dich st dung 1a dat &, ghi ng tién stir dung dat
do chuyén muc dich sir dung dat.

Viéc UBND thanh phé M cap Gidy chimg nhan néu trén cho ba Nguyén
Thi S trén co sé Hop dong ting cho quyén sir dung dat giira hd 6ng Nguyén Vin
T va ba Nguyén Thi S (dugc UBND Phuong 8, thanh phd M chirng thuc) ciing
nhu don xin chuyén muc dich sir dung dat cia ba Nguyén Thi S 13 dung trinh tu,
thu tuc quy dinh cua phap luat.

Tai Bdan dn hanh chinh so tham sé6 50/2019/HC-ST ngay 22 thang 11 nam
2019 cia Toa an nhan dan tinh Tién Giang da quyét dinh:

Bac yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén Thi S vé viéc yéu cau huy gidy
chimg nhan quyén sir dung dat s6 BA 241541, ngay 09 thang 4 nam 2010 cua
Uy ban nhan dan thanh phé M.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo theo
quy dinh cua phép luat.

Ngay 25 thang 11 nim 2019, nguoi khéi kién 1a ba Nguyén Thi S c6 don
khang cdo ban 4an hanh chinh so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Ngu’m khoi kién ba Nguyen Thi S (do ong Lé Thanh N dai dién theo uy
quyen) van khang cao yeu cau Tda an cip phuc thdm sira ban an hanh chinh so
tham, xur chap nhan yéu cau khéi kién ctua ba S.

Nguoi bi kién Uy ban nhan dan thanh phé M, tinh Tién Giang, xin vang
mat.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguoi bi kién ba Pham Thi
Truc H phat biéu y kién khong dong y yéu cau khang cao cua ba S, dé nghi Hoi
dong xét xtr bac khang c4o va gitr nguyén ban an hanh chinh so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Hb Chi Minh phat
biéu quan diém:

V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir dd thuc hién ding quy dinh cua
phap luat To tung hanh chinh. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo
dang quy dinh phép luat.

Vé noi dung: Tai phién toa phiic tham, ba S (do 6ng L& Thanh Nam dai
dién theo uy quyén) khang cdo nhung khong cung cdp duoc tai lidu ching ctr
nao moi chimg minh cho yéu cau khang cdo nén dé nghi Hoi dong xét xtr phuc
tham bac khang cdo ctia ba S va gitt nguyén ban an hanh chinh so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat bi€u cuia Vién
kiém sat, Hoi dong xét xr nhan dinh:

[1] Tai cap phuc tham, ngudi bi kién Uy ban nhan dan thanh phé M, tinh
Tién Giang (do ong Nguyén Thanh C lam dai dién theo phéap luat) c6 don dé
nghi Toa an xét xtr vang mat. Can ct khoan 4 Piéu 225 Luat t6 tung hanh chinh
2015, Toa 4n tién hanh phién toa phuc tham xét xtr ving mit ngudi bi kién.

[2] Tai phién toa phtic tham, ngudi khoi kién van giir yéu cau khang céo
cho ring, ngudn gdc phan dat ba Nguyén Thi S st dung tai s6 1/13F Thai Sanh
H, Phuong 8, thanh phd M, tinh Tién Giang 1a cia 6ng Nguyén Van T (cha cia
ba S, chét nam 2012) cho ong P cat dén thd cung, dén nam 1992, dng P doi dén
thd di. Nam 1993, éng T cho ba S phan dién tich 66,9m* cit nha o, dén ngay
01/12/2019, 1ap hop dong tang cho ba S phan dat trén tai Uy ban nhan dan
Phuong 8, thanh phd M. Nhu vay, phan dat ba S dugce cap GCNQSDD ¢ ngudn
gbc do ba duogc tang cho, khong phai do Nha nude giao cap. Tuy nhién, khi cdp
GCNQSDBD s6 BA 241541 ngay 09/4/2010, UBND thanh phé M lai ghi dat ciia
ba S c6 nguodn goc do “Nha nudc giao dat cé thu tién sir dung dat” da gay thiét
thoi cho quyén loi hop phap cta ba S. Do viy, ba yéu cau hity GCNQSDD s
BA 241541, s6 vao sb cap gidy chimg nhan: CH00054 do Uy ban nhan dan thanh
phé M, tinh Tién Giang cap ngay 09/4/2010.

[3] Xét tinh hop phap vé thidm quyén, trinh ty thu tuc ban hanh GCNQSDD
s6 BA 241541 ngay 09 thang 4 nam 2010.

[3.1] Vé hinh thitc va tham quyén ban hanh: GCNQSDP s BA 241541
ngay 09 thang 4 nam 2010 do Uy ban nhan dan thanh phd M cap cho c4 nhan ba



Nguyén Thi S 12 dang tham quyén va dung thé thirc cia mot quyét dinh hanh
chinh.

[3.2] V& trinh ty, thil tuc ban hanh: Can ¢t vao hop dong ting cho quyén sir
dung dat (truong hop ho gia dinh) ngay 01/12/2009 giita 6ng Nguyén Vin T
(cha cua ba S) cung cic ca nhan trong hd 1a Nguyén Thi C, Nguyén Vin P1,
Nguyén Vin L, Nguyén Thi Thao A (bén ting cho) véi ba Nguyén Thi S (bén
nhan ting cho) duge Uy ban nhan dan Phuong 8, thanh phd M chimg thuc, ngay
16/10/2009 Vin phong dang ky quyén st dung dat thanh phé M, cing can bo
dia chinh Phuong 8, ba Nguyén Thi S tién hanh x4c dinh ranh gi6i, mdc thira dat
theo hién trang str dung (c6 ong Nguyén Vin T ky gidp ranh). Ngay 23/02/2010,
Vin phong ding ky quyén st dung dat trich do ban dd dia chinh khu dat, ba
Nguyén Thi S ¢4 don xin chuyén muc dich sir dung phan dién tich dt 66,9m?
duoc ting cho tir dat trong cdy lau ndm thanh dat ¢, duoc Uy ban nhan dan
thanh phd M chip nhan theo Quyét dinh s6 3486/QD-UBND ngay 08 thang 4
nam 2009 va duoc ghi no tién sir dung dat theo hd so sé 840 ngay 26/02/2010
cia Chi Cuc Thué thanh phé M. Bén ngay 09/4/2010, ba S dugc Uy ban nhan
dan thanh phd M cap GCNQSDPD néu trén la dang trinh tu, thu tuc ban hanh.

[4] Xét yéu cau khang cdo cua ba S (do ong Lé Thanh N dai dién theo uy
quyén) véi Iy do néu tai muc [2].

[4.1] Hop ddng ting cho quyén str dung dat (truong hop ho gia dinh) ngay
01/12/2009 (dugc Uy ban nhan dan Phuong 8, thanh phd M ching thuc) thé
hién phan dat ba S dugc 6ng T va cac thanh vién trong ho gia dinh éng T ting
cho ¢o dién tich 66,9m?, muc dich sir dung 1a dat trong cdy lau nim. Pong thoi
v6i viéc 1ap thu tuc nhan ting cho, ba S c6 don xin chuyén muc dich sir dung dat
tir trong cdy lau nam thanh dat o (bat luc 92) va xin ghi no tién sir dung dat do
chuyén muc dich str dung di v6i dién tich dat 66,9m? néi trén (but luc 86). Pon
ctia ba S d3 dugc UBND thanh phé M chép thuan tai Quyét dinh s6 3486/QD-
UBND ngay 08/4/2009 va ba S dugc ghi no tién str dung dat theo hd so s 840
ngay 26/02/2010 ctia Chi Cuc Thué thanh phd M.

[4.2] Tai khoan 7 Piéu 3, Picu 4 Luat dat dai 2013 quy dinh: “Nha nudc
giao quyén st dung dét 12 viéc Nha nudc ban hanh quyét dinh giao dat dé trao
quyén st dung dit cho dbi twong c6 nhu cu st dung dat”; “Dét dai thudc so
hitu toan dan do Nha nudc dai dién chi sé hiru va thong nhat quan 1y. Nha nudce
trao quyén s dung dét cho nguoi st dung dat”. Tai Diéu 55, Diéu 57 Luat dat
dai quy dinh: “Nha nuéc giao dat & cho c4 nhan c6 thu tién st dung dat”; “khi
chuyén doi muc dich sir dung dat thi ngudi str dung dat phai thuc hién nghia vu
tai chinh theo quy dinh”; Tai diém g khoan 1 Piéu 5 cua Thong tu sb
17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 cia Bo Tai nguyén va Moi truong quy
dinh vé gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat quy dinh: “...g) Ngudn gbc st dung:



- Trudng hop c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat hodc truong hop cong
nhan quyén str dung dat theo hinh thirc cho thué dat thi ghi nhu sau:

+ “Nha nudc giao dat khong thu tién str dung dat” dbi véi truong hop duoc
Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat;

+ “Nha nuéc giao dit ¢ thu tién sir dung dat” ddi véi truong hop dugce
Nha nuéc giao dat c6 thu tién sir dung dat (ké ca trudng hop giao dit thong qua
dau gia quyén sur dung dat, truong hop mua can ho chung cu cua nha dau tu
dugc Nha nudc giao dat co thu tién st dung dat va truong hop duoc Ban quan ly
khu cong nghé cao, khu kinh té glao lai dat). Trudng hop dugc mién tién st
dung dat thi ghi thém “va dwoc mién tién sir dung dat”; truong hop dugc giam
tién st dung dét thi ghi thém “va duoc giam tién sir dung dat ... (ghi sb tién
hodc phan trim duoc giam)”;

- Truong hop chuyén muc dich st dung dat ma phai cap Gidy ching nhan
thi ghi nhu quy dinh d4i véi truong hop Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung
dat (néu ngudi st dung dat ndp tién st dung dat cho viéc chuyén muc dich); ghi
theo quy dinh d6i voi trudng hop Nha nude cho thué dat (néu ngudi st dung dat
chuyén sang thué dét hodc tiép tuc thué dat nhu trude khi chuyén myc dich); ghi
nhu trude khi chuyén muc dich st dung dat dbi voi trudng hop duoc Nha nudce
cong nhan quyén st dung dat ma khong phai ndp tién chuyén muc dich va
khong phai chuyén sang thué dat;

[5] DPdi chiéu quy dinh phap luat v6i phan tich trén, GCNQSDD sb BA
241541, s vao sb cdp gidy chung nhan: CH00054 ngay 09/4/2010 do Uy ban
nhan dan thanh phé M cap cho ba Nguyén Thi S ghi ngudén gbc sir dung dat:
“Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat” 1a ding quy dinh phéap luat nén Ban
an cta Toa an cp so thim bac yéu cau khoi kién ctia ba S 13 phu hop. Tai phién
tdoa phuc tham, ba S (do 6ng N dai dién theo iy quyén) khang cdo nhung khong
cung cap duoc chimg ¢t ndo mdi nén Hoi dong xét xtr bac yéu cau khang céo
ctua ba S va gilt nguyén ban an hanh chinh so tham nhu dé nghi cua vi dai di¢n
Vién kiém sat nhan dan cip cao tai thanh phé H6 Chi Minh 1a ¢6 can cir chap
nhan.

[6] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n hanh chinh so tham khong c6 khang
c4o, khong bi khang nghi phat sinh hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

[7] V& an phi hanh chinh phtic thim: ba Nguyén Thi S phai chiu theo quy
dinh cua phap luat vé an phi, 1& phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:

Cian clr vao khoan 1 Diéu 241 Luat t6 tung hanh chinh nim 2015; Nghi
Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh muc thu, mién, giam thu ndp, quan Iy st dung 4n phi 1& phi Toa an.

Bac yéu cau khang cdo cua ba Nguyén Thi S; giit nguyén ban 4n hanh
chinh so thdm s6 50/2019/HC-ST ngay 22 thang 11 nam 2019 cta Toa an nhan
dan tinh Tién Giang.

Xu:

1. Bac yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi S vé viéc yéu cau huy gidy
chirmg nhan quyén str dung dat so BA 241541, ngay 09 thang 4 nam 2010 cia
Uy ban nhan dan thanh phd M.

2. Vé an phi hanh chinh phtic thAm: ba Nguyén Thi S phai chiu 300.000
(Ba trdam nghin) dong nhung duoc can trir 300.000 (Ba trim nghin) dong tam
ung an phi phuc tham da nop theo Bién lai thu s6 0001171 ngay 25 thang 11
nam 2019 ciia Cuc Thi hanh 4n Dan su tinh Tién Giang.

Céac quyét dinh khac cua ban an hanh chinh so thAm khéng c6 khang co,
khang nghi phat sinh hi€u lyc phap luat ké tor ngay hét thoi han khéng céo,
khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn: s , > . \

- Toa an nhan dan i cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &4n nhan dan tinh Tién Giang; .

- VKSND tinh Tién Giang; (Pa ky va dong dau)

- VKSND cip cao tai Tp. HCM;
- Cuc THADS tinh Tién Giang;
- Céac duong su;

- Luu (07) 17b PPC. Phan Nhut Binh



