TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 87/2019/DS — PT

Ngay: 12-7-2019

VIv “Tranh chap hgp d@ong chuyén
nhuong quyen su dung dat va huy
giay ching nhgn quyen si dung
dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thaim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Vin Tao

Cdc Tham phdn: Ong Tran Qudc Cuong

Ong Nguyén Xuén Pién

- Thw ky phién tda: Ba Vin Thi My Thao, Thu ky Toa an nhan dan cip
cao tai Pa Ning.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan cép cao tai Pa Ning tham gia phién
tdoa: Ong Thai Vin Poan, Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 7 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Pa
Néng xét xir phuc thim cong khai vu an dan su thy 1y sé6 65/2019/TLPT-DS
ngay 17/01/2019 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
va hity gidy chitng nhén quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 30/2018/DS-ST ngay 28 thang 11 nim 2018
cua Toa an nhan dan tinh Binh DPinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 679/2019/QP-PT ngay 20 thang 6
nam 2019, gitta cadc duong su:

* Nguyén don: Ba Vo Thi S; cu trh tai: Thon A, xa H, huyén HI, tinh
Binh Dinh. Vrfmg mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén ba V& Thi S: Ong Nguyén Tuén V; Tri
tai:, huyén H1, tinh Binh DPinh (Vin ban uy quyén ngay 09/11/2017). C6 mit.

* Bi don: Ba Nguyén Thi T; cu tra tai: Thon A, xd H, huyén H1, tinh
Binh Dinh. Véng mat.



Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Nguyén Thi T: Ong Nguyén Viin
Y; tra tai: Thon A, x& H, huyén HI, tinh Binh Pinh (Vin ban uy quyén ngay
08/7/2019). C6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Phiic
T1 - Luat su Cong ty luat TNHH MTV M, thudc Poan Luat su thanh phd Da
Naéng; dia chi: thanh phé Pa Ning. C6 miit.
* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Pham Thij X;
2. 0Ong HO Vin K;
3. Anh Ho Anh T2;
4. Anh H6 Thanh N;
Cung cu tru tai: Thon A, x@ H, huyén H1, tinh Binh Dinh;
5. Ba Huynh Thi B; cu trt tai: Thon A, xa H, huyén H1, tinh Binh Dinh.
Nguoi dai dién Gy quyén cua cac 6ng, ba: X, K, T2, N, B: Ong Nguyén
Tuén V; tra tai: Thon A, xa H, huyén H1, tinh Binh Pinh (Van ban ty quyén
ngay 13/5/2019). C6 mat.

6. Ong Nguyén Vin Y; cu trt tai: Thon A, Xa H, huyén H1, tinh Binh
Dinh. C6 mat.
7. Uy ban nhan dan x& H. Vang mat.
8. Uy ban nhan dan huyén H1, tinh Binh Pinh. C6 don xin xét xur
Véng mat.
Ngudi khang cdo: Bi don - ba Nguyén Thi T va nguyén don - ba Vo Thi
S.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién ngay va cdc 16i khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét
vu dn va tai phién toa nguyén don ba Vé Thi S va nguoi ¢é quyén loi va nghia vu
lien quan ba Pham Thi X, bd Huynh Thi B, Ho Anh T2, H6 Vin K, Ho6 Thanh N
do anh Nguyén Tudn V dai dién hop phap trinh bay:

Niam 2003, ba V& Thi S ¢6 lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
mot phan thira dat 447, to ban d6 s6 8 cho ba Nguyén Thi T ¢ thon A, x4 H,
huyén H1, tinh Binh Dinh, ¢ giéi can: Chiéu ngang theo mit dudng bé tong tinh
tir phia Bic trd vao phia Nam 1a 14 m, chiéu sau canh phia Bac 24,5 m, canh
phia Nam 12 34 m v¢i gia tién 8.000.000 dong. Hop dong nay dugc ba Pham Thi
X, vo chong ba Pham Thi S1 va 6ng H6 Vian K ky tén c6 UBND x3 xac nhén.
Sau khi ky hop dong tai UBND x4, ba S giao gidy ching nhan quyén st dung
dat cho vo chong ba T 1am thu tuc sang tén chuyén nhuong theo quy dinh. Dén
khi lam thi tuc chuyén quyén sir dung dat xong ba T c6 giao lai gidy chimg nhan



quyén sir dung dat cho ba S, duoc UBND huyén H1 cap vao so s6 01841/QSDD
H3 cap ngay 09/01/2004. Do tin tuéng ba T nén ba S khong kiém tra lai cc thia
dat con lai trong gidy ching nhan quyén sir dung dat, ba S cat giir vao ti. Nhung
thira dat ba S chuyén nhuong cho ba T sir dung mot phan, phan con lai ba S st
dung 6n dinh. Nam 2017 ba S ¢6 ¥ dinh chuyén nhugng phan dét con lai cho
nguoi khac, ba S dem gidy chimg nhan quyén str dung dat dén UBND x4 1am thu
tuc chuyén nhuong phﬁn dat con lai, can bod dia chinh tra 101 dit ba S mudn
chuyén nhuong d3 nam trong gidy chirng nhan quyén st dung dat cua ba T nén
khéng chuyén dugc. Ba S kiém tra lai thiy thira dit 447, to ban d6 sb 8 dién tich
dat con lai khong c6 trong gidy chting nhan quyén st dung dat ctia ba S. Ba T loi
dung long tin cua ba S tu ¥ dung 1én hop ddng chuyén nhuong khac gia mao chit
ky ctia ba X, khong co chir ky ctia vo chong ba S va 6ng K, ba T da chuyén toan
bo dién tich thira 447, to ban d6 s6 8 va duoc UBND huyén cép cho ba T gidy
ching nhin quyén st dung dat véi dién tich 832 m” Nhu véy, ba T da chiém
doat tai san 400 m* dat ctia ba S. Nay t6i yéu cdu Toa 4n huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 03/11/2003 va hily gidy chimg nhan dat dung
ténba T.

Tai bién ban ghi 101 khai va cdc 1oi khai tiép theo trong qud trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa bi don ba Nguyén Thi T va nguoi c6 quyén loi va
nghia vy lién quan éng Nguyén Van Y do Ho Thi Kim P dai dién hop phdp trinh
bay:

Ngay 16/11/2001, ba Pham Thi X ¢ 1ap mot ban viét tay don xin chuyén
quyén sir dung dat cho ba Tran Thi D 1a me chong ctia ba Nguyén Thi T thta dat
tai thon A, co gidi can thira dat Tay giap H, Bac giap 16 cu Tran C, Pong giap
nghia dia, Nam giap dudong H, Bic giap 16 cu Ho Vin K, dién tich chuyén
nhuong 1a 832 m?, khi d6 c6 ba Pham Thi X, ba V5 Thi S va chdng ba S 1a 6ng
H6 Vin K ky vao gidy. Pén ngay 03/11/2003, ba X méi lap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat c6 cong ching cua Uy ban nhan dan xa H cho ba T,
ba T di giao tién, sau d6 ba T tach khau méi lam tha tuc chuyén muc dich sir
dung dat tir dat mau sang dat ¢ d6i véi thira dat néi trén. Ba S cho rang chi
chuyén nhuong mot phan dat tai thira s 447, to ban do s6 8 1a khong dung va
trong gidy viét tay tuy khong ghi dién tich nhung gi6i can thira dat ghi trong hop
dong dung nhu vi tri thira ¢at nhu hién nay Nha nudc da cap cho ho ba T. Nay ba
S khdi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
03/11/2003 va huy gidy ching nhan dat dung tén ba T. Ba T khdng dong ¥ vi da
1ap hop ddng chuyén nhuong dat mau cho ba T hop phap.

Uy ban nhan dan x& H trinh bay:



Thira dat chuyén nhuong cho ba T dugc can ddi giao quyén cho ho gia
dinh ba X gé)m: Ba X, ba B, ba S, 6ng K, anh T va anh N theo Nghi dinh
64/1993/CP ngay 27/9/1993 ctia Chinh phu.. Nay dé nghi Toa giai quyét theo quy
dinh phap luat.

Uy ban nhan dan huyén HI trinh bay:

Can ctr dé cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba T 14 cin ct hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/11/2001 duoc UBND xi H
chtng nhan. Nay dé nghi Toa giai quyét theo quy dinh phép lut.

Tai ban 4an dan sy thim sé 30/2018/DS-ST ngay 28 thang 11 nim
2018, Toa 4n nhan din tinh Binh Pinh di quyét dinh:

Ap dung cac biéu 157, 161, 165 Bo luat T tung Dan sy nam 2015; cac
Piéu 705, 706, 707, 708, 709, 710 Bo luat Dan sy nam 1995; An 1¢ s
04/2016/AL duoc Hoi ddng Tham phan Tda an nhan dan Ti cao théng qua ngay
06/4/2016; khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi khoa 14. Tuyén xr:

1. Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/11/2001 va
huy Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 03545 QSDB/A3 cip ngay
29/01/2004 ciia Uy ban nhan dan huyén H1.

2. Giao cho ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Van Y dugc quyén sir dung
673,46 m? tai thira dit s6 447, t& ban dd s6 8, toa lac tai thon A, x H, huyén H1,
tinh Binh Pinh (C6 so db kém theo).

3. Giao cho ho ba Pham Thi X duoc quyén st dung 595,2 m? tai thira dat
s6 447, to ban dd so 8, toa lac tai thon A, X3 H, huyén H1, tinh Binh Dinh (C6 so
d6 kém theo).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé phan an phi, chi phi té tung,
vé quyén, nghia vu thi hanh 4n va quyén khang céo theo quy dinh cuia phap luat.

- Ngay 28/11/2018 ba Nguyén Thi T 1a bi don khang céo toan bd ban an
so thim, yéu cau Tda an nhan dan cip cao tai Pa Nang xét xur:

+ Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
16/11/2001;

+ Cong nhan gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 447, to ban do s6 8,
dién tich 832m” ciia gia dinh ba;

+ Budc cac bén thuc hién nghia vu da giao két.



- Ngay 12/12/2018, ba Nguyén Thi Sau 1a nguyén don khang cdo mot
phan ban an so tham, yéu ciu Tda an nhan dan cip cao tai Pa Ning xét xir:

+ Tuyén giao phan dién tich 102,2 m* dat giap ranh thira dit cua ho ba Vo
Thi S va gia dinh ba Nguyén Thi T cho hd ba V& Thi S duoc quyén quan Iy va
su dung.

+ Huy phan giao 321,4 m® phan dién tich dit chua duoc Nha nudc cip
gidy ching nhéan sir dung dat nim ngoai thira dat 447, to ban do s6 8 cho gia
dinh ba Nguyén Thi T ctia Tda 4n nhan dan tinh Binh Pinh.

* Tai phién toa, Kiém sat vién phat bi€éu quan diém giai quyét vu an ctua
Vién ki€ém sat nhan dan cap cao tai Da Nang:

- V& chap hanh phap luat: Tham phan, Hoi dong xét xir va nguoi tham
gia t6 tung thuc hién ding quy dinh phép luat t tung dan su.

- Vé ndi dung: DPé nghi Hoi dong xét xtr bac khang cdo ciia ba Nguyén
Thi T va ba Nguyén Thi Sau; giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an di dugc xem xét tai
phién toa; can cur vao két qua tranh luan va y kién cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Pa Nang; Xét khang cdo cua nguyén don va bi don; Hoi
d6ng xét xir phuc thAm nhén thy:

[1] Tai phién toa phuc tham, dai dién ay quyén ctia bi don xuat trinh mot
gidy viét tay “Pon xin chuyén quyén st dung dat”, do ba Pham Thi X Xin sang
nhuong quyén sir dung dat cho ba Tran Thi D (me chong ba Nguyén Thi T), ¢6
diém chi ctia ba X va chir ky viét tén ctua ba V5 Thi S, 6ng HO Vin K dé ngay
16/11/2001 (ban gdc); phia nguyén don cho rang day la tai liéu gia mao. Xét
thay day 1a tai liéu quan trong, thé hién ¥ chi ban dau ciia nguyén don trong viéc
chuyén nhuong dién tich dat cho bi don dé 1am co so giai quyét vu an dugc ding
phap luat; Tuy nhién day 14 tinh tiét moi phat sinh trong giai doan phiic tham,
truong hop cap phuc tham tién hanh giam dinh tai liéu, xem xét giai quyét ngay
s& anh huong dén quyén khang cdo cta cac duong su. Do d6 hoi dong xét xur
phuc tham xét thay can hily ban 4n so tham, giao hd so vu 4n cho Toa &n cap so
tham giai quyét lai theo trinh tu so tham.

[2] Ngoai ra khi giai quyét lai vu 4n theo trinh ty so tham, Toa 4n céap so
thadm can 1am rd thém cac nodi dung sau, dé gidi quyét vu an duoc toan dién:

- V@& tai san hién co trén dit tranh chép: Theo bién ban thAm dinh tai chd
lap ngay 17/10/2018 (BL 144) c6 ghi nhén trén thira dt co 13 cay dira, nhung



chua xac dinh 18 do nguyén don hay bi don tréng, nam trén phan dién tich dat
nao va hién tai ai la nguoi quan 1y, khai thac.

- V& dién tich do dat thyc té ting thém so véi gidy ching nhan quyén st
dung dat: Theo gidy ching nhan quyén str dung dat sé 03545 ngay 29/01/2004,
dién tich dét thira sd 447, t& ban dd s 08 1a 832m?; tuy nhién theo do dat thuc té
ngdy 26/11/2018 thi tong dién tich thira dat néu trén 13 1.286,4m* (BL 149). Can
xac minh 1am rd dién tich dat ting thém nay c6 thudc quyén st dung hop phap
ctia ba Nguyén Thi T hay thudc quyén quan Iy cia nha nudc.

[3] Vé an phi dan sy phac thim: Do ban 4n bi huy nén cac duong su c6
khang cdo khong phai chiu an phi dan sy phiic tham.

Vi cac 1€ trén;
Can ctr khoan 1 Pidu 310 cua Bo luét t tung dan su.
QUYET PINH:

1. Hay ban an dan su so tham sé 30/2018/DS-ST ngay 28/11/2018 cua
Tda an nhéan dan tinh Binh Dinh, vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhiong
quyén sir dung dat va hiy gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt”; giita cac duong
su:

* Nguyén don: Ba Vo Thi S.

* Bi don: Ba Nguyén Thi T.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Pham Thi X;

- Ong H6 Van K;

- Anh Hb Anh T2;

- Anh Ho6 Thanh N;

- Ba Huynh Thi B;

- Ong Nguyén Van Y;

- Uy ban nhan dan xa H;

- Uy ban nhan dan huyén H1, tinh Binh Dinh.

Giao ho so vu an cho Toa 4n nhan déan tinh Binh Dinh xét xtr lai theo thu
tuc so tham.

2. Vé an phi phuc tham: Ba V& Thi S va ba Nguyén Thi T khong phai
chiu 4n phi dan su phuc tham.

- Hoan tra 300.000 dong tién tam tmg an phi cho ba V3 Thi S tai Bién lai
thu tién tam Gmg 4n phi, 18 phi Toa an s6 0003577 ngay 17/12/2018 cua Cuc thi
hanh an dan su tinh Binh Pinh (do 6ng Nguyén Tuin V ndp thay).

- Hoan tra 300.000 dong tién tam tng an phi cho ba Nguyén Thi T tai



Bién lai thu tién tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an s6 0003569 ngay 17/12/2018 cua
Cuc thi hanh an dan sy tinh Binh DPinh .
3. Ban 4n dan su phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND 4i cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cdp cao tai Pa Nang;

- TAND tinh Binh Dinh;

- VKSND tinh Binh Dink; o

- Cuc THADS tinh Binh Pinkh; (baky)

- Cac duong su;

- Luu hé so vu an;

- Lwu an van, Phong HCTP. .
Nguyen Van Tao



