TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6:51/2019/DS-PT
Ngay:09-04- 2019
V/v Tranh chip doi quyén st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong V6 Hoang Anh;

Cdc Tham phdn: 1/. Ba Tén Thi Thanh Thuy:;

2/. Ba Truong T6 Huong.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén vin Ut - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Soc
Trang.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dén tinh Séc Trang: Ong Tran Vin Nghiép
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 09 thang 04 ndm 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Séc Tréng
xét xtir phuc thdm cong khai vu an thy 1y s6 07/2019/TLPT-DS ngay 04 thang 01
nam 2019, vé viéc: “Tranh chap doi quyén sw dung dat”.

Do ban an dan su so tham so 44/2018/DS-ST ngay 29 thang 11 nam 2018
cta Toa an nhan dan huyén C, tinh S6c Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 31/2019/QD-PT ngay 28
thang 01 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba A, sinh nim 1935. Dia chi: 4p B, xa H, huyén C, tinh Séc
Trang. (co mat)

Nguoi dai dién hop phap ciia ba A: Ong B, sinh nam 1999. ia chi: 4p B, xa
H, huyén C, tinh Soc Trang. (theo van ban uy quyén ngay 05/10/2017, co mat)

- Bi don:

1. Ong C, sinh nam 1960. Pia chi:ap B, xd H, huyén C, tinh Soc Trang. (c6
mat)

2. Ba D, sinh nam 1960. Dia chi:ap B, xa H, huyén C, tinh Séc Trang. (cO
mat)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phap ciia 6ng C va ba D: Ong L - Luat su
thuc hién trg giup phéap 1y theo quyét dinh ctr cia Trung tdm trg giap phap 1y nha
nudc tinh Soc Trang. (co mat)

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Ba E. Dia chi:ap B, xa H, huyén C,
tinh Soc¢ Trang. (vang mdt nhung cé don xin ving mdt)
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- Nguoi khdng cdo: Ong C va ba D 14 cé4c bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cac tai liu, chung ctr c6 trong hd so vu an, ndi dung
vu an duoc tom tat nhu sau:

Nguyén don ba A, do éng B la nguoi dai dién hop phdp trinh bay:

Phan dat tranh chép thudc thira dit s6 263, to ban do sb 06, toa lac tai ap B,
xa H, huyén C, tinh Soc Trang dé dugc Uy ban nhan dan huyén M, tinh Séc Tring
cap gidy chimg nhén quyén su dung dat cho h¢ ba A vao ngay 29/6/1996 tai thua
dat s6 263, to ban d6 s6 06, toa lac tai ap B, xd H, huyén C, tinh Soc Trang c6 tong
dién tich 6.675m? Trong nim 1996, ba A ¢ 1,3 cong thudc thira dat s6 263 néu
trén cho ba E véi gia 04 chi vang 24K, hai bén c6 1am bién nhan va théa thuan khi
nao ba A c6 tién thi dugc quyén chudc lai dat. Bén nam 2016, ba E chuyén nhuong
1,3 cong dat néu trén cho ong C va ba D véi gia 06 chi vang 24K. Do day 1a phan
dat ciia ba A nén viéc ba E chuyén nhugng cho 6ng C va ba D 1a khong ding.

Nay ba A yéu cau Toa an giai quyét buoc dng C va ba D tra lai cho ba A
phﬁn dét co dién tich 1.380m? thudc thira dat s6 263, to ban dd sb 06, toa lac taiép
B, x4 H, huyén C, tinh Soc Trang. Tai phién toa so tham, ba A thay doi mot phan
yéu cau khoi kién, theo d6 yéu cau 6ng C va ba D tra lai theo dién tich dt theo do
dac thyc té 1a 1.848,2m?.

Bi don 6ng C va ba D trinh bay:

Ong C va ba D c6 nhan chuyén nhuong phan dit 1,3 cong thudc thira dat sb
263, td ban d6 s6 06, toa lac taidgp B, xd H, huyén C, tinh Soc Trang tur ba E voi gia
06 ch1 vang 24K, do lac nhan chuyén nhuong 6ng C va ba D biét phan dat nay la
ctia ba A di chuyén nhuong cho ba E nén gia dinh 6ng C va ba D méi dong ¥ nhan
chuyén nhuong.

Nay 6ng C va ba D khong ddng v tra lai dat theo yéu cau khai kién ctia ba A
vi phan dat tranh chap 6ng C va ba D da nhan chuyén nhuong ctia ba E, truong hop
ba A mudn lay lai dat thi phai tra cho 6ng C va ba D theo gia dat hién nay la
40.000.000dong/cong.

Vu 4an dugc Toa an nhan dan huyén C, tinh Séc Trang thu 1y, giai quyét. Tai
ban an so tham s6 44/2018/DS-ST ngay 29 thang 11 nim 2018 da quyét dinh: Can
ct khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, khoan 1
Piéu 244 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Ap dung Piéu 502 B luat Déan su
nam 2015; khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013; khoan 2 Piéu 26, diém a
khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi; Piéu 42 Phap 1énh sd 02/2012/UBTVQH13, ngay
28/3/2012 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xir: Chdp nhan yéu cau cia nguyén don A, budc bi don C va D tra
cho ba A phan dét c6 dién tich: 1.848,2m? (dat LUA) thudc thira s6 236, to ban d6
56 06, toa lac tai ap B, x@ H, huyén C, tinh Séc Trang (theo do dac chinh quy la
thura 5O 36, to ban do s6 53, dit toa lac taidp B, xa H, huyén C, tinh Soc Trang) €6
s6 do tir can kém theo. Ngoai ra, ban an so thim cOn tuyén vé an phi dan sy so



tham, chi phi dinh gi4 tai san va quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh
phap luat.

Ngay 13/12/2018, cac bi don 0ng C va ba D khang cdo bdn 4n dan sy so
tham s 44/2018/DS-ST ngay 29 thang 11 nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén
C, tinh Soc Trang. Yéu cau Toa an cip phiic thim sira ban an so thim khong chap
nhan yéu cau doi lai dit ciia nguyén don ba A.

- Tai phién toa phuc tham hém nay, ngudi dai dién hop phap ctua nguyén
don khong rat lai don khéi kién; Cac bi don van gilt nguyén ndi dung don khang
cao; Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé vig¢e gidi quyéet vu an.

- Vi Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua c4c bi don phat biéu y
kién tranh luan dua ra nhitng cin cw, 1ap ludn bao vé quyén va loi ich hop phép cua
cac bj don va dé nghi Hoi déng xét XU chép nhan khang cao cua bi don, stra ban an
so thAm theo hudng khong chap nhan yéu cau doi lai dat ciia nguyén don.

- Vi dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Soc Trang phat biéu y kién cua
Vién kiém sat vé viéc tuan thu va chap hanh phép luat t6 tung cua nhitng ngudi
tién hanh t6 tung, nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an &
giai doan phuc tham va tai phién toa phuc tham. Pong thoi, phat biéu quan diém
ctia Vién kiém sat vé tinh c6 can cir va hop phap ciia khang cao, dé nghi Hoi dong
xét xr ap dung khoan 3 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy huy toan bd ban an so
tham va chuyén hd so vé cho cip so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an, dugc thim tra cac
chtng ctr tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung, y kién phat biéu va dé nghi
ctia Kiém sat vién va nhitng nguoi tham gia t6 tung, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]Vé t6 tung:

[1.1] Nguoi khang céo, ndi dung va hinh thirc don khang cao, thoi han
khang cao la dung theo quy dinh tai c&c Dicu 271, 272 va 275 B luat To tung dan
sy nam 2015, nén khang cdo cta bi don 1a hop 1€ va ding theo luat dinh.

[2.2] Tai phién toa hom nay, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba E da
dugc triu tap hop 1¢ lan thtr hai vang mat nhung cé don xin xét xir vang mat. Do
vay, Hoi dong xét XU can cur vao khoan 2, khoan 3 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan
su nam 20135, tién hanh xét xir ving mit ba E.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa &n cap so tham, cac bén duong
su deu théng nhat v6i nhau vé viéc phan dat tranh chép co di¢n tich theo do dac
thue té 14 1.848,2m? thudc mot phan thura dat sd 263, to ban d6 sb 06 (theo do dac
chinh quy la thira dat so 36, to ban d6 sb 53), toa lac tai ap B, xa H, huyén C, tinh
Séc Tring c¢6 ngudn gdc 1a ciia ba A, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat do
Uy ban nhan dan huyén M (nay la huyén C), tinh Soc Tring cip Vao ngay
29/6/1996. Ciing nam 1996, ba E d4 chuyén nhuong phan dat tranh chap cho dng C
va ba D véi gia 06 chi vang 24K, hai bén co lam gidy tay nhung khong cé xac nhan



hodc céng chung, chimg thuc cla co quan c6 thim quyén. Day 1a su that khong
can phai ching minh.

[2] Ba A cho rang phan dit tranh chip ba c¢b cho ba E vao nim 1996 véi gia
04 chi vang 24K, hai bén c6 lam bién nhén va thoa thuan khi nao ba A c6 tién thi
dugc quyén chudc lai dat, do ba chi ¢ dat cho ba E nén viéc ba E 1dy dat cua ba
chuyén nhuong cho dng C va ba D 1a khong ding, do d6 ba yéu cau 6ng C va ba D
tra lai dt. Con 6ng C va ba D cho rang phan dit tranh chdp 6ng ba da nhan chuyén
nhuong tir ba E vao ndm 1996 véi gia 06 chi vang 24K, hai bén c6 1am gidy tay va
tai thoi diém nhan chuyén nhuong 6ng ba biét 1a dat da duoc ba A chuyén nhuong
cho ba E nén 6ng ba méi dong ¥ nhan chuyén nhuong, do d6 ong ba khong dong ¥
tra dat cho ba A, trudng hop ba A muén 1ay lai dat thi phai tra cho 6ng ba theo gia
dat hién nay 1a 40.000.000d6ng/cong.

[3] X¢ét thdy, viéc cac bi don C va D cho rang phan dat tranh chdp ba A da
chuyén nhuong cho ba E vao nim 1996, véi gia 1a 05 chi 08 phan vang 24K. Dé
ching minh viéc chuyen nhuong gitra ba A va ba E 1a c¢6 that thi bi don C c6 cung
cap cho Toa an “Gidy sang nhugng dat ngay 20/4/96”. Tuy nhién, ba A khong thira
nhan to gidy sang nhugng nay va cho rang chir ky dudéi myc chu dat khong phai la
ctia ba nén ba c6 don yéu cau Toa an tién hanh giam dinh chit ky. Tai Cong vin s6
59/PC09-GD, ngay 18/3/2019 ctia Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Sé¢ Trang
két luan khong du diéu kién dé giam dinh, do cac mau giam dinh khong cung thoi
diém véi tai liéu giam dinh, Toa an ciling da yéu cau ba A cung cip mau giam dinh
tai thoi diém nam 1996 nhung ba A khong cung cap duoc. Mic khac, G1ay sang
nhuong dat ngay 20/4/96 ciing khong thé hién rd vi tri, dién tich, t& cin phan dat
chuyén nhuong, nén ciing khong du co so xac dinh phan dat chuyen nhuong nay
chinh 1a phan dat tranh chap hién nay. Do d6, viéc ba E, dng C va ba D cho rang
phan dat nay ba A di chuyén nhuong cho ba E 13 khong c6 can ctr.

[4] Viéc ba A cho rang, ba chi cd phan dat nay cho ba E vao nam 1996 Vi
gia 1a 4 chi vang 24K, nhén thay theo quy dinh cta Luat dat dai thi nghiém cam
viéc cam cd quyén su dung dat, theo d6 tai diéu 167 Luat dat dai 2013 thi nhing
giao dich nguoi sur dung dat dugc thuc hién véi quyén st dung dat ctia minh bao
gom: chuyen ddi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thura ké, _tang cho, thé
chap, gop von . Nhu vay, Nha nudce khong quy dinh viée cam co quyen sir dung dat
boi ban chat cua giao dich cam co can co sy chuyen giao quyen chlem hiru tai san
gitta bén cam cd va bén nhin cam cb ma quyén sur dung dat 1a quyén tai san nén
khong thyc hién dugc viée chuyén quyén chiém hiru. Do dé, néu c6 viéc ba A cAm
cb phan dat nay cho ba E thi giao dich ndy ciling trai quy dinh phép luat va ciing bi
vO hi¢u. Khi giao dich nay bi v6 hiéu thi cac bén can phai hoan tra cho nhau nhirng
gl d3 nhan va xac dinh 16i dé xu 1y hau qua cua viéc hop dong vo hiéu thi mai ding
quy dinh tai Piéu 131 B luat dan sy nam 2015.

[5] Pbi v6i giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ba E voi 6ng C
va ba D vao nam 1996 d6i voi phan dat tranh chap thi thay, do giao dich dan su giir
ba A va ba E d6i véi phan dat tranh chap nay bi vo hiéu, nén phén dat nay van
thuge quyén quan ly, st dung hop phap cua ba A, ba E khong cé giay chirmg nhan
quyen str dung dat va cac gidy to khac thé hién ba E 1a chu st dung hop phap cua
phan dét tranh chap, nhung lai chuyén nhuong phan dat tranh chap nay cho dng C
va ba D 1a khong diing theo quy dinh tai Diéu 188 cuiia Luat dat di nam 2013, do d6
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giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba E v6i 6ng C va ba D dbi véi
phan dat tranh chép 1a khong hop phap nén bi v6 hiéu toan bd. Do hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat nay bi vo hiéu, nén cac bén ciing hoan tra cho
nhau nhiing gi dd nhén, can phai xac dinh 151 va xtr Iy hau qua cta viéc hop dong
vO hi¢u thi mo1 dam bdo viéce giai ding vu an theo dung quy dinh cua phap luat.

[6] Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an, cp so thém lai khong dat ra
xem xét glao dich dan su gitta ba A véi ba E la giao dich cam cb hay chuyen
nhuong quyén st dung dat, va khdng xem xét hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét giita 6ng C, ba D véi ba E, cling nhu x4c dinh cac giao dich dan su nay co
dung quy dinh phap luat hay khong, ciing nhu khong dat ra giai quyet hau qua néu
cac giao dich dan sy nay bi v0 hi¢u thi phai giai quyet héu qua nhu thé ndo. Do do,
cap so tham chua giai quyét toan dién vu an. Néu _cap phuc tham dit ra xem xét dbi
v6i hai giao dich dan su nay, ciing nhu giai quyét hau qua khi mot trong cac giao
dich nay bi v6 hi¢u thi sé vi pham theo Diéu 270 va Piéu 293 cua B6 luat T6 tung
dan sy vé pham vi xét xir phuc tham. Pong thot, néu cap phic tham dat ra xem xét
hai giao dich dan su nay, cling nhu giai quyét hau qua khi giao dich dan sy bi vo
hiéu s& 1am han ché quyén khang céo cta cac duong sy trong vu an va khong ding
theo quy dinh cua phap luat.

[7] Dong thot, trong qua trinh hoa giai co s¢ va trong qua trinh giai quyet vy
an tai cap so tham, bi don 6ng C dong y cho ba A nhan lai phan dat nay V01 50 tién
13 40.000.000 ddng. Tuy nhién, cap so tham khong dit ra xem xét yéu cau ndy cia
ong C 1a chua giai quyét hét cac quan hé phap luat co trong hd so vu an, chua giai
quyét dat diém vu an.

[8] Cap so tham budc bi don 6ng C va ba D phai tra lai cho nguyen don ba A
phan dat tranh chap, nhung khong dat ra xem xét s6 vang ma ong C va ba D da bo
ra dé nhan chuyén nhuong phan dit nay, 12 vi pham Diéu 133 vé bao vé quyén loi
cua nguoi thir ba khi giao dich dan sy bi v6 hi€u. Do quan h¢ giao dich dan su gitra
cac bén lién quan truc tiép voi nhau, giai quyet giao dich dan sy nay thi méi giai
quyét duoc giao dich dan sy kia, nén khong thé tach hai giao dich dan sy nay thanh
2 vu 4n khéc dé giai quyét.

[9] Tu nhiing phan tich trén, xet thay nhitng vi pham cua cip so tham cap
phuc tham khong thé khac phuc dugc. Xét can phai hiy an SO tham va giao vé cho
cap so tham giai quyét lai thi méi dam bao viéc giai quyét vu an ding theo quy
dinh cua phap luat.

[10] Do vu 4n bi hay nén cp phuc tham khong dit ra xem xét ddi v6i khang
c4o cuia cac bi don C va ba D ciing nhu khong dit ra xem xét ddi voi yéu cau cia
Vi Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia cac bi don tai phién toa.

[11] Dé nghi ctia Vi dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Séc Tring 1a c6
cin ctr, Hoi dong xét xtr khong chip nhén.

[12] V& an phi dan sy phiic thim: Do ban an so tham bi huy nén 6ng C va ba
D khong phai chiu an phi dan su phtc tham theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 148 Bo
luat T6 tung dan sy nim 2015 va khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an.

5



Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Piéu 308, khoan 3 Piéu 148 va khoan 6 Piéu 313 Bo luat
Té tung dan sy nam 2015; khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Hay toan bd ban an déan su so tham sb: 44/2018/DS-ST, ngay 29 thang 11
nam 2018 cta Toa an nhan dan huyén C, tinh Séc Trang.

2. Chuyén toan b hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén C giai quyét lai
theo thu tuc so tham.

3. An phi dan su SO tham va cac chi phi t6 tung khac s& dugc quyét dinh lai
khi vu &4n duoc giai quyét lai.

4. An phi dan su phtic tham: Cac bi don 6ng C va ba D khéng phai chiu. Ong
C va ba D dugc nhan lai sb tién tam ung an phi dan sy phic thim da nop la
300.000d6ng (Ba tram nghin dong), theo cac bién lai thu sé6 0003829 (6ng C) va
0003830 (ba D), cung ngay 13/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén C,
tinh S6¢ Trang.

5. Ban an nay co hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an. )

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Cac duong sy;

- VKSND tinh Séc Trang;

- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Luu: HSVA - VP.

V6 Hoang Anh



