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Ban 4n so: 36/2024/DS — ST
Ngay: 26/3/2024. ‘
V/v: “Tranh chap hop dong vay tai san”.

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH PHU, TINH BEN TRE

Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom coé:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ba Phan Cam Nhung

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Lé Khic Hiép

Ba Phan Thi Cam Hong

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Dtic Sang — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Thanh Phu.

Ngay 26 thang 3 nam 2024 tai tryu s& Toa an nhan dan huyén Thanh Phu xét
xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé: 456/2023/TLST - DS ngay 20 thang
10 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tdi san”. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur sb: 33/2024/QDXXST - DS ngay 16 thang 02 nim 2024; Quyét dinh
hodn phién toa sd: 39/2024/QPST - DS ngay 01 thang 3 nim 2024; Thong bao doi
thoi gian mo phién toa sé 361/2024/TB-TA ngay 07 ngdy 3 nim 2024 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP B (goi tit 1a Ngan hang); dia chi: Tower,
s6 210 dudng Q, phuong T, Quan K, Thanh phd H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ptc T — Chirc vu: Cha tich Hoi
déng quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Ngoc P — Chtc vu: Giam déc Ngan
hang TMCP B - Chi nhanh B.

Ba P 1y quyén cho ong Hd Qudc T, sinh nam: 1982; noi cong tic: Ngan hang
TMCP B — Chi nhanh B — Phong Giao dich T. Ong T ¢6 don xin xét x{r ving mit.

2. Bi don: Ba Duong Thi U, sinh nim: 1980 va 6ng Nguyén Vin B, sinh
nam: 1977; cung cu tra: khu phé X, Thi trdn T, huyén T, tinh B (cung Vrfmg mat).

NOI DUNG VU AN:



Theo noi dung don khoi kién, ban tu khai va trong qua trinh 16 tung tai toa,
ngueoi dai dién theo vy quyén cia nguyén don Ngdn hang TMCP B — éng H6 Quéc
T trinh bay:

Ba Duong Thi U va 6ng Nguyén Vin B ¢ vay von tai Ngan hang TMCP B
theo cac Hop ddng tin dung s6 HDTD23A20220380 ngay 04/08/2022 va gidy dé
nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 23A20220380/01 ngay 04/08/2022 chi tiét
nhu sau: s tién cho vay 450.000.000 dong. Thoi han cho vay: 12 thang (tir ngay
05/08/2022 dén ngay 03/08/2023). Muyc dich vay: Chan nudi bo thit va dé nai; Lai
sudt cho vay tai thoi diém giai ngan 13 11%/nam (13i suat dugc diéu chinh dinh ky
03 thang 1an); Lai sudt ng gbc qua han bang 150% lai suit cho vay trong han thoi
diém chuyén no qua han. Lii suit no 13i cham tra bang 10%/nim; Phuong thirc cho
vay: Vay ting lan; Ky han tra ng gbc: Goc tra cudi ky vao ngay 03/08/2023; Ky han
tra 13i: Vao ngay 15 hang quy theo du no thuc t& Ky tra 13i dau tién vao ngay
15/11/2022; Ngay tra no cudi cing: ngay 03/08/2023.

Thong tin vé tai san bao dam cho khoan vay: Quyén st dung dat va tai san gin
lién v6i dat ctia bén thé chip theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dat s AG
181502, s6 vao s cap GCN: H02804 do UBND huyén T tinh B cip ngay
02/10/2006. Chu s¢ hiru 1a ba Duong Thi U va 6ng Nguyén Vin B. Thua dat so:
370; T& ban d6 sb: 37; Dia chi thua dat: ép TH, thi tran T, huyén T, tinh B; Dién
tich: 237 m2. Theo Hop ddng thé chip quyén st dung dit s6 HDTC23A2021114
ngay 28/04/2021 giita Ngan hang TMCP B (bén nhan thé chip) v6i ba Duong Thi
U va ong Nguyén Vin B (Bén thé chap) dugc xic lap va chimg nhan ngay
28/04/2021, sb coéng chung 1217 quyén sé 01/2021TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong Cong chung T.

Trong qua trinh thyc hién hop dong tin dung sé HDTD23A20220380 ngay
04/08/2022 va gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 23A20220380/01
ngdy 04/08/2022 ba Duong Thi U va 6ng Nguyén Vin B di vi pham nghia vy tra
ng cho Ngan hang ké tir ngdy 15/05/2023 cho dén nay. Sau khi ba Duong Thi U va
ong Nguyén Vin B vi pham nghia vu tra ng, Ngan hang di nhiéu 1an lam viéc, gui
thong bao dén khach hang, yéu cau khach hang thu xép ngudn vén dé thanh toan no
gbc va 13i vay dung han cho Ngan hang. Tuy nhién, ba Dwong Thi U va ong
Nguyén Vin B van khong thyc hién dung cam két thanh toan no vay.

Nay Ngan hang TMCP B yéu cau giai quyét buéc ba Duong Thi U va éng
Nguyén Vin B c6 nghia vu lién d6i tra cho Ngan hang téng s tién 1a 538.188.508
ddng tinh dén ngay 26/3/2024, bao gdm: ng gbc: 449.999.999 ddng; 13i trong han:
27.804.443 ddng; 13i qua han: 60.384.067 dong. Pong thoi Ngan hang yéu cau ba U
va ong B phai c6 nghia vy lién déi tra tién 14i phat sinh tinh tir ngdy 27/3/2024 theo



murc 13i suat quy dinh tai Hop dong tin dung, Gidy dé nghi giai ngan kiém khé uéc
nhan ng da ky két voi Ngan hang cho dén khi ba U va 6ng B thanh todn xong toan
b0 khoan no.

Truong hop ba U va 6ng B thuc hién khong ding nghia vu trd no cho Ngan
hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an 4p dung bién phap ké
bién, phat mai tai san thé chdp theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sd
HDTC23A2021114 ngay 28/04/2021 dé thu hdi no vay. Thong tin tai san thé chap
nhu sau: Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat cta bén thé chip theo Gidy
ching nhan Quyén sir dung dat s6 AG 181502, s6 vao s6 cdp GCN: H02804 do
UBND huyén T tinh B cdp ngay 02/10/2006; chu st dung dét 1a ba Duong Thi U va
ong Nguyén Vin B; thira dat sd: 370; to ban d6 sb: 37; dia chi thura dat: 4p TH, Thi
tran T, huyén T, tinh B; dién tich: 237 m?.

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don ba U va ong B vang mit trong cac
1an hoa giai, cong khai chimg ctr, xét xir nén khong c6 16i trinh bay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chimg cu, 101 trinh bay cua cac duong su; sau khi
phan tich, danh gia toan dién, nhan dinh déy da, khach quan vé cac chung ct,
nhirng tinh tiét cua vu an; Ho1 dé)ng xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé phép luat tranh chdp va thim quyén giai quyét vu an: Ngan
hang khoi kién yéu cau ba Duong Thi U va ong Nguyén Vin B c¢6 nghia vu tra tién
vay theo cac hop dong tin dung nén ddy 1 vu an tranh chap vé hop dong vay tai san
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B6 luat T tung Dan su thudc thdm quyén giai
quyét ctia Toa an. Bi don ba U va ong B ¢6 noi cu tra tai Thi trdn T, huyén T, tinh
B nén theo diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung Dan
su vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Thanh Phu.

[2] V& t6 tung: Pai dién hop phap ciia nguyén don — 6ng HO Qudce T ¢6 Pon
xin xét xir ving mit; bj don ba U va 6ng B di duoc Toa an triéu tap hop 18 dén lan
thir hai nhung van vang mit khong co 1y do. Vi vy can ct Diéu 227 B luat T6
tung Déan sy Tda an tién hanh xét xir vang mit nguyén don va cac bi don trong vu
an.

[3] V& nodi dung giai quyét vu 4n: Ngin hang yéu cau ba Duwong Thi U va 6ng
Nguyén Vian B ¢ nghia vu lién déi tra cho cho Ngan hang s tién di vay tinh dén
ngay 26/3/2024 1a 538.188.508 dong gdm: no gbc: 449.999.999 ddng; 14i trong han:
27.804.443 ddng; 13i qua han: 60.384.067 ddng va yéu cau tiép tuc tra tién 1ai ké tir
ngay 27/3/2024 cho dén khi ba U va 6ng B thanh toan xong toan bd khoan ng theo
quy dinh tai tai Hop ddng tin dung, Gidy dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no da



ky két voi Ngan hang. Trudong hop ba U va 6ng B khong thuc hién ding nghia vu
tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ap dung
bién phap ké bién, phat mai tai san thé chip theo Hop dong thé chip quyén sir dung
dat s6 HDTC23A2021114 ngay 28/04/2021 dé thu hoi no vay.

[4] V& nghia vu tra tién vay: Hoi dong xét xir xét thdy, Hop dong tin dung sb
HDTD23A20220380 ngay 04/08/2022 va gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan
ng sd 23A20220380/01 ngay 04/08/2022, Hop dong thé chip quyén sir dung dat sb
HDTC23A2021114 ngay 28/04/2021 da ky két giita Ngan hang v6i ba U va ong B
dugc xac lap trén co sé tu nguyén va B déng, khong bi Itra dbi hoidc bi ép budc va
khong vi pham quy dinh tai Diéu 121, 122 ctia Bo luat Dan sy ndm 2005, phu hop
vo1 quy dinh tai Diéu 463, Diéu 317 B6 luat Dan sy nén dugc xem 1a hop déng hop
phap.

Qua trinh thuc hién hop dong ba U va éng B di vi pham nghia vu tra tién
1ai trong han tir ngay 15/5/2023 va ng gdc tir ngay 03/8/2023 lam anh huéng quyén
loi cia Ngan hang. Do dé, viéc Ngan hang khoi kién yéu cau ba U va ong B ¢6
nghia vu lién doi tra cho Ngan hang sd tién tinh dén ngay 26/3/2024 la:
538.188.508 ddng va yéu cau ba U va ong B tiép tuc tra tién 14i phat sinh theo Hop
d6ng tin dung d3 ky két giita cac bén ké tir ngay 27/3/2024 cho dén khi ba U va 6ng
B thanh to4n xong toan bd khoan ng cho Ngin hang. Pdng thoi Ngan hang yéu cau
dugc quyén yéu ciu co quan thi hanh an xi 1y tai san bao dam ma ba U va 6ng B da
thé chip dé dam bao nghia vu tra no vay 1 c6 cin ¢ va phu hop quy dinh tai cac
Diéu 466, 323, 299 Bo luat Dan su nén dugc Hoi dong xét xir xem xét chip nhén.

[5] V& an phi dan sy so thdm c6 gia ngach: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén
don duoc chép nhan nén bi don ba U va 6ng B phai lién ddi chiu 4n phi dan sy so
thim c6 gia ngach duoc tinh nhu sau: 20.000.000 dong + 138.188.508 dong x 4%
=25.527.540 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Cian ¢t vao cac khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; cac Dicu 144, 147, 186, 227, 235 va 273 B0 luat T6 tung dan sy;

Ap dung cac Diéu 463, 465, 466, 317, 323, 299 B luat Dan su;

Ap dung khoan 2 Diéu 91, 95 diém a khoan 3 Diéu 98 Luit cac t6 chuc tin
dung; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu
Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s dung an phi va
1€ phi Toa an.

1. Chip nhén toan bd yéu ciu khéi kién cua Ngan hang TMCP B. Budc ba
Duong Thi U va ong Nguyén Vin B c6 nghia vy lién déi tra cho Ngan hang TMCP



B tinh dén ngay 26/3/2024 sé tién 538.188.508 dong. Pong thoi ba Duong Thi U va
ong Nguyén Vin B phai co6 nghia vu lién déi tra tién 1ai phéat sinh tinh tir ngay
27/3/2024 theo muc i sudt quy dinh tai Hop ddng tin dung s
HDTD23A20220380 ngay 04/08/2022 va Gidy dé nghi giai ngin kiém khé udc
nhan ng sé 23A20220380/01 ngay 04/08/2022 di ky két voi Ngan hang cho dén
ngay tra hét ng cho Ngan hang.

Truong hop ba U va 6ng B khong thuc hién ding nghia vu tra ng cho Ngan
hang thi Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an ap dung bién phap ké
bién, phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chip quyén sir dung dit sb
HDTC23A2021114 ngay 28/04/2021 dé thu hdi ng vay. Thong tin tai san thé chap
nhu sau: Quyén sir dung dét va tai san gin lién v6i dat cta bén thé chip theo Gidy
ching nhin Quyén st dung dat s6 AG 181502, sd vao sé cap GCN: H02804 do
UBND huyén T tinh B cép ngay 02/10/2006; thira dét sd: 370; to ban d6 s6: 37; dia
chi thira dat: 4p TH, Thi trin T, huyén T, tinh B; dién tich: 237 m?.

2. V& 4an phi dan sy so thim: ong Nguyén Vin B va ba Duong Thi U phai
lién doi chiu an phi voi sb tién 25.527.540 dong.

Ngéan hang TMCP B duoc Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thanh Phu
hoan tra sd tién tam Ung an phi di ndp 1a 11.857.000 ddng theo bién lai thu sd
0000323 ngay 18/10/2023.

3. Cac duong su vang mit tai phién toa duoc quyén khang céo ban 4n trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc dugc tong dat hop 18.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi1 duge Thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Diéu 9
Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén T;
- TAND tinh B;
- Chi cuc THADS huyén T;

- Luu ho so vu an.

Phan Cam Nhung
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