TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 135/2024/DS-PT
Ngay 15-3:2024 ’
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Trung

Cdc Tham phdn: Ong Bui Ngoc Thach

Ong Ngo Vian M

- Th2 ky phién tda: Ong Nguyén Qudc Song Toan — Th2 ky Tda &n nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sdat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: 6ng Lé Ngoc An - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 3 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong,
xeét xur phuc thdm cong khai vu an dan sy thy 1y so 347/2023/TLPT-DS ngay
05/10/2023 v¢ viéc “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do Ban én dén sy so tham s6 43/2023/DS-ST ngay 12/6/2023 ctia Toa an
nhan dan thanh phd U, tinh Binh Duong b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sé 92/2024/QD-PT ngay 23 thang 02
nam 2024, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba H3 Thi Th, sinh nam 1945; dia chi: s0 54 4p Nhuyt
Thanh, x& T.H, thanh phé U, tinh Binh Duong; iy quyén cho 6ng Nguyén XQ,
sinh ndm 1997; dia chi: thon HO Nudc, thi tran CS, huyén CS, tinh Gia Lai (theo
Hop dong uy quyén ngay 13/10/2023), c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Phing
VH — thudc Poan Luat su tinh Binh Duong, ¢6 mat.

- Bi don: Ba Mai Thi R, sinh nam 1942; dia chi: ép Nhut Thanh, xa T.H,
thanh ph6 U, tinh Binh Duong; iy quyén cho 6ng Nguyén TH, sinh nam 1978;
dia chi: ap Nhuyt Thanh, xa T.H, thanh pho U, tinh Binh Duong (theo Hgp dong
uy quyén ngay 29/11/2022), ¢6 mat.

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Nguyén TD 1
Trg gitp vién phap ly cua Trung tam trg gitp phap 1y Nha nudc tinh Binh
Duong, c6 mat.
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- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyen Thi Kim L, sinh nam 1974; dia chi: s6 nha 22, 4p Tan Hoi,
x& T.H, thanh phé U, tinh Binh Duong, c6 yéu cAu vang mit.

2. Ong Nguyén Van L1, sinh nam 1970; ¢6 yéu cau ving mat.

3. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1964; c6 yéu ciu vang mat.

Cung dia chi: s6 54, 4p Nhyt Thanh, x4 T.H, thanh phd U, tinh Binh
Duong.

4. Ba Nguyen Thi Anh L2, sinh nim 1959; dia chi: ap Nhyt Thanh, xa
T.H, thanh phd U, tinh Binh Duong; c6 yéu cau vang mit.

5. Ba Ngu}{en Thi Kim Ph, sinh ndm 1961; dia chi: xa Binh H1, huyén
Vinh Ciru, tinh Bong Nai; ¢6 yéu cau vang mat.

6. Ba Nguyen Thi Xuan H1, sinh nam 1964; dia chi: ap Nhuyt Thanh, xa
T.H, thanh phd U, tinh Binh Duong; c6 yéu cau vang mat.

7. Ba Nguyen Thi Kim M, sinh nam 1964; dia chi: ap Nhut Thanh, x4
T.H, thanh phd U, tinh Binh Duong; ¢6 yéu cu vang mit.

8. Ong Nguyén Thanh S, sinh nam 1968; dia chi: ap Nhut Thanh, xa T.H,
thanh phd U, tinh Binh Duong; c6 yéu ciu vang mit.

9. Ong Nguyén Mong C1, sinh nim 1970 (di chét).

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia 6ng Nguyén Méng C1:
9.1. Ba Mai Thi R, sinh nim 1942; ¢ yéu cau vang mit.

9.2. Ba Nguyén Thi Kim L2, sinh nim 1975; ¢ yéu cau vang mit.
9.3. Ba Nguyén Thi Anh Th2, sinh nim 1999; ¢ yéu cau ving mit.
Cung dia chi: 4p Nhyt Thanh, xa T.H, thanh phé U, tinh Binh Duong.

10. Ba Nguyén Thi H2, sinh ndm 1972; dia chi: phuong Tan Binh, thanh
phé Di An, tinh Binh Duong; c6 yéu ciu vang mat.

11 Ong Nguyén Hitu H3, sinh nam 1974; dia chi: ap Nhuyt Thanh, xa T.H,
thanh pho U, tinh Binh Duong; c6 yéu cau vang mat.

12. Ba Nguyén Thi Kim L5, sinh nam 197’6; dia chi: ép Nhut Thanh, xa
T.H, thanh phd U, tinh Binh Duong; c6 y€u cau vang mat.

13. Ong Nguyén TH, sinh nim 1978; dia chi: ap Nhyt Thanh, xa T.H,
thanh phd U, tinh Binh Duong; c6 yéu ciu ving mit.

14. Ong Nguyén Thanh H3, sinh nam 1981; dia chi: ap Nhuyt Thanh, xa
T.H, thanh phd U, tinh Binh Duong; ¢6 yéu cau ving mit.

15. Ong Nguyén Hiru Ng, sinh nam 1985; dia chi: ap Nhut Thanh, xa T.H,
thanh phd U, tinh Binh Duong; c6 yéu ciu ving mat.

16. Uy ban nhan dan thanh phé U, tinh Binh Duong; iy quyén cho ong
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Nguyen Tén Lap — Truong phong Tai nguyén va M6i truong thanh pho U (theo
Gidy ty quyén s6 1202/GUQ-UBND ngay 30/3/2023), c6 yéu cau vang mit.

~17. Uy ban nhén dan xa T.H, thanh phd U, tinh Binh Duong; c6 yéu cau
vang mat.

- Nguoi khang cdo: bi don ba Mai Thi R.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don trinh bay:

Thira s 46 va sd 47, to ban dd 17, tai x3 Thanh Phuée nay la thura sb 46
va s 47, to ban d6 sb 6, tai xa T.H c6 ngudn gbc do 6ng Nguyén Vin Do (da
chét ong Do 1a chong cua ba H3 Thi Th) khai hoang trudc nim 1970 va str dung
6n dinh cho dén thoi dlem xdy ra tranh chap Nam 1998, 6ng Do tién hanh dang
ky ké khai xin cap gidy ching nhén quyén su dung dat va da duoc cap giay
chtng nhéan quyén sir dung dat dbi véi cac thira 132, 165, 225, 46, to ban d6 17,
tai xd Thanh Phudc (nay 1a thira 132, 165, 225, 46 t6 ban d6 s6 6, tai xa T.H)
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sb vao so CHO00460 QSDD/TU ngay
23/8/1999, khi cap khong thong qua do dac thuc té va dugc cip d6i thanh gidy
ching nhan quyén sir dung dat ngay 20/3/2015. Trong qua trinh dang ky k& khai
Xin cap gidy ching nhan quyén s dung dat, ong Do cho rang thira s6 46 bao
gbém ca dién tich dat dang tranh chap ma khong biét phan dit dang tranh chap
thugc thira s6 47 nén dang ky sot thira sd 47. T ndm 1970 den nay, trén thuc té
ong Do van truc tiép quan ly, st dung va canh tac cac thua sO 46 va thua sb 47
(chu yéu 1a trong hanh, co, bap, sa...), cho mot s6 nguoi khac thué, cai tao thira
dat va thyc hién dong thué day du cac thira dat trén. Ngay 03/11/2016, gia dinh
ba R dem may cay pha hang rao kém lam do 6ng D6 rao va cay dat, trong co
trén thira sd 47, gia dinh ba R su dung thira s0 47 cho dén nay. Sau do, ong Do
ndp don tranh chap den Uy ban nhan dan xa T.H yéu cau giai quyét tranh chap
nhung khong giai quyét dugc. Sau khi phat sinh tranh chap, ong Do tim hiéu va
biét dugc ba R da dang ky k¢ khai va dugc cap gidy ching nhén quyen st dung
dat doi voi thira s6 47. Ngay 14/02/2017, ong Do gai don yéu cau Uy ban nhan
dan x& T.H hoa giai nhung khong thanh. Nam 2018, ong Do chét. Sau khi éng
Do chét, gitra gia dinh ong Do va ba R khdng thoa thuan duogc cach giai quyét
tranh chap.

Theo don khéi kién, ba Th yéu cau Toa an giai quyét: Yéu cau ba Mai Thi
R tra lai cho ba H3 Thi Th phan dat dién tich khoang 469m?, thudc thira dat sb
47, to ban d6 sb 6, toa lac tai xa T.H, thanh phé U, tinh Binh Duong va cong
nhan ba H3 Thi Th duoc quyén sir dung dat doi v6i phan dat trén. Yéu cau huy
Gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 H00371 do Uy ban nhan dan huyén U
(nay 1 thanh phd U) cdp cho ba Mai Thi R ngay 13/3/2009 d6i vé6i thira dat s6
47, 1 ban dd sd 6 toa lac tai xa T.H, thanh phé U, tinh Binh Duong.

~ Phianguyén don thong nhat voi két qua do dac thuc té doi vOi phan dat va
két qua dinh gia trudc day, khong yéu cau do dac, dinh gia lai. B6i voi 01 try bé
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tong cbt thép dung dé lam try phat thanh cia UBND x3 T.H thi phia nguyén don
khéng c6 v kién, dé nghi giit nguyén hién trang trén dat. Dbi v4i 01 cay sao con
nho, 01 cay trAm tu moc khong co gia tri nén théng nhat khong tranh chép,
khong yéu cau dinh gia.

Nay phia nguyén don xac dinh lai yéu cau khoi kién nhu sau: Yéu cau ba
Mai Thi R, 6ng Nguyén TH tra lai cho ba H3 Thi Th, ba Nguyén Thi Kim L,
ong Nguyen Van L1, ba Nguyén Thi H phan dat dién tich 329,3m? thudc thira
dat s6 47, to ban d6 sd 6, toa lac tai xa T.H, thanh phé U, tinh Bmh Duong va
cong nhan ba H3 Thi Th, ba Nguyen Thi Kim L, 6ng Nguyén Van L1, ba
Nguyén Thi H dugc quyén st dung dat ddi véi phan dat trén. Yéu cau huy Gidy
ching nhan quyen str dung dat s6 H00371 do Uy ban nhan dan huyén U (nay la
thanh pho U) cap cho ba Mai Thi R ngay 13/3/2009 dbi voi thira dat sb 47, to
ban do sd 6 toa lac tai x3 T.H, thanh phé U, tinh Binh Duong. Xin rit mot phan
yéu ca% khoi kién d6i véi phan dién tich tranh chap theo don khai kién 1a
139,7m".

* Bi don trinh bay:

Phin dat ma ba R dang quan 1y st dung c6 ngudn gdc do 6ng ba bén
chdng cta ba R khai pha, sau d6 dé lai ong Nguyén Phan Nhon (chdng ba R) va
ba R. Vo chong ba R quan ly, st dung tr nam 1962. Viéc tang cho khong lap
thanh van ban ma chi bang 101 n6i 1a dé phan dat trén cho vg chong ba Mai Thi
R. Tir ndm 1962, vo chong ba R canh tac trong hoa mau, ciy ngin ngay trén
phan dit nay trong do6 c6 thira s6 47. Ong Do 1a ngudi quan 1y, st dung dat lién
ranh ciling khong c6 v kién gi. Nam 1986, 6ng D6 1én nha ba R héi muon dat dé
canh tac vi dat ctia ong Do khong du canh tac. Do gia dinh 6ng Do va ba R 1a ba
con xa nén gia dinh ba R cho ong D6 muon thira s6 47 dé canh tac va c6 néi khi
nao gia dinh ba R c6 nhu céu s& lay lai, 6ng Do déng y. Pén nam 2016, ong Do
khong canh tac trén thira sé 47 nén gia dinh ba R 1ay lai nhung 6ng Do can tro
nén phat sinh tranh chap. Nam 1998, ba R dang ky ké khai va duoc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat d6i voi dién tich 13.568m? thudc thira 223 to ban
d6 16 va cac thira 18, 19, 20, 21, 22, 23, 40, 41, 42, 45, 47 to ban d6 17 tai xa
Thanh Phudc theo Gidy ching nhan quyén stt dung dat s vao s6 09407
QSDD/TU ngay 23/8/1999 cung thoi diém v&i ong Do nén viée ong Do cho
rang bi cap sot thira 1a méau thuidn. Nam 2002, 6ng Nhon chét nén ngay
25/8/2007 cap nhat tén nguoi quan 1y, sit dung dat 13 ho ba Mai Thi R. Ngay
13/3/2009, ba R dang ky ké khai va duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 vao s6 H00371 ngay 13/3/2009 (cap doi so 1a do thay d6i dia gidi hanh
chinh tach ra tir xa Thanh Phudc thanh 1ap xa T.H) c6 dién tich 12.502m? gém
11 thira 18, 19, 20, 21, 22, 23, 40, 41, 42, 45, 47 t& ban do s6 6 tai xa T.H.

Ranh giita dat ciia ba R va ong D6 chi 14 bd rudng khong co coc moc hay
hang rio. Nam 2016, ong D6 kéu ngudi dén do dac v6i du dinh chuyén nhuong
quyén sir dung dat nén ba R lay lai va cay dat lam hu miy tru rao do 6ng Do da
rao xung quanh dit. Do d6, bi don khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don.
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Phia bi don thdng nhat voi két qua do dac thuc té dbi véi phan dat va két
qua dinh gia trudc day, khong yéu cau do dac, dinh gia lai. Di v6i tai san trén
dat 1a 01 giéng khoan do 6ng D6 dong thi phia bi don théng nhét hoan tra gid tri
cho phia nguyén don. Bdi véi 01 tru bé tong cbt thép dung dé 1am tru phat thanh
cia UBND xi T.H thi phia bi don khong c6 ¥ kién, dé nghi gitr nguyén hién
trang trén dat. Poi véi 01 cdy sao con nhd, 01 cay tram tw moc khong co gia tri
nén théng nhat khong tranh chép, khong yéu cau dinh gia.

* Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan cac 6ng, ba Nguyén Thi Anh
L2, Nguyén Thi Kim Ph, Nguyén Thi Xuin H1, Nguyén Thi Kim M,
Nguyén Thanh S, Mai Thi R, Nguyén Thi Kim L2, Nguyén Thi Anh Th2,
Nguyen Thi H2, Nguyen Thi Kim L5, Nguyén TH, Nguyén Thanh H3,
Nguyén Hiru Ng thong nhét trinh bay:

Khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, do ngudn goc
quyén st dung dat thira so 47, to ban do sb 6 1a ciia ong ndi 1a 6ng Nguyén
Thanh Ngoc, ba Nguyén Thi Nhit dé lai cho 6ng Nguyén Phan Nhon. Sau khi
ong Nhon chét thi ba R lam thu tuc sang tén va ding tén gidy ching nhan quyén
str dung dat cho dén nay. Yéu cau khdi kién ciia nguyén don hoan toan vo 1y nén
dé nghi bac yéu cau khai kién ctia nguyén don.

* Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan dng Nguyén Hiru H3 trinh
bay:

Ngudn gdc quyén sir dung dat tranh chap thira dit s6 47, to ban d6 sd 06
toa. lac tai 4p Nhut Thanh, x4 T.H, thi xd U, tinh Binh Duong 14 ctia 6ng ba noi
cua ong H3 1a ong Nguyen Vian Son va ba Nguyen Thi Thanh, sau khi 6ng Son,
ba Thanh qua doi thi quyén sur dat nay dé lai cho cha me cua 6ng H3 la 6ng
Nguyén Phan Nhon va ba Mai Thi R sir dung 6n dinh tir nim 1962.

Ong Nguyén Vin D6 1a ho hang phia ong Nhon. Thoi diém nam 1986 do
thiéu dat canh tic nén c6 dén hoi muon dat ctia 6ng Nhon va ba R dé canh tac.
Ong Nhon va ba R ¢6 cho muon va bao rang khi c6 nhu cau str dung sé 1y lai.
Niam 2021, 6ng Do qua doi, cac con ong D6 va ba Th méi tién hanh 1ap rao kém
gai quanh khu dit thira s6 47, IGc ndy anh chi em trong gia dinh 6ng H3 & gan d6
théy vay ra ngan can. Su viéc trén dan dén viéc ba Th kién doi dt nhu hién nay.

Nay trudc yéu cau khoi kién ciia ba Th yéu cau Toa an hay gidy ching
nhan quyén st dung dat cip cho ba Mai Thi R & thira s6 47, to ban dd sb 06 dién
tich 469 m?, cong nhan cho ba Th quyén sir dung dit dién tich 469m? thudc thira
s6 47, to ban do sb 06 thi 6ng H3 khong ddng ¥. Bai 18 dat nay 1a cua gia dinh
6ng H3 nam trong tong dién tich dat 13.567m” (sau nay dién tich giam con
12.502m* do mé rong 1am dudng T.H s II) cp cho ong Nguyén Phan Nhon,
sau khi ong Nhon chét thi cp cho ba Mai Thi R.

C)rjg H3 dé nghi Toa an bac toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don va
gidi quy€t vu an theo ding quy dinh cua phép luat.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim L, ba
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Nguyén Thi H, Nguyén Vin L1 théng nhit trinh bay:

Théng nhat voi 161 trinh bay cua nguoi dai dién hop phap cua ba H3 Thi
Th. Phén dién tich dit tranh chap thugc thura s6 47, t ban dd s6 17, tai xa T.H,
thi xa U, tinh Binh Duong c6 ngudn goc do ong Nguyen Van Do khai hoang, di
doi md ma, s dung 6n dinh tir nhitng nim 1970. Pén ngay 03/11/2016, cac
thanh vién trong gia dinh ba Mai Thi R dem may cay lai cén sdp hang rao kém
lam do gia dinh ba Th rao va cay dat 1én chiém toan bo thira dat sé 47 dé trong
c6 nén giira 6ng Do va ba R phat sinh tranh chap. Hién nay ong Do da chét nén
ba H3 Thi Th da dai dién cho gia dinh ding ra khoi kién yéu cau ba R tra lai
toan bo thira dat néu trén cho gia dinh toi.

Nay gia dinh ba R chiém tron thura dat cua gia dinh t6i 1a xdm pham
nghiém trong dén quyén st dung dat cia gia dinh ba Th.

Pé nghi chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don boi vi thira
dat néu trén do gia dinh ba Th, sir dung 6n dinh, cong khai tir trude tdi thoi diem
tranh chap.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh phé
U trinh bay:

Ngay 19/12/1989, 6ng Nguyen Phan Nhon (la chdng cua ba Mai Thi R)
duoc cap glay ching nhan quyén su dung dat (sb trang). Khi Nha nudc co chi
truong cap gidy chung nhan quyén st dung dat dai tra, ngay 15/6/1998, ba Mai
Thi R ¢6 Pon xin ding ky quyén st dung dat doi véi thira s6 223, to ban do 16,
cac thua: 18, 19, 20, 21, 22, 23, 40, 41, 42, 45, 47, t& ban d6 17 tai xa Thanh
Phu’orc Tai don xin dang ky quyén st dung dét thé hién ngudn gdc str dung dat

“co glay CN" (nghia 1 co6 s0 trang) va Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa) U
cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 vao so 00407QSDDb Tu ngay
23/8/1999 cho ho ba Mai Thi R ddi véi cac thira dat néu trén (nay 1a cac thira:
18, 19, 20, 21, 22, 23, 40, 41, 42, 45, 47 t& ban do s6 6 tai xa T.H).

Can ctr don xin cap lai, caflp d6i gidy chimg nhan quyén st dung d?lt ngay.
20/02/2009 cua ba Mai Thi R, Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa) Tan Uyén
da cap giay chimg nén quyén sir dung dat s6 vao s6 H00371 ngay 13/3/2009 cho
ba Mai Thi R do1 vai cac thua: 18, 19, 20, 21, 22, 23, 40, 41, 42, 45, 47 t6 ban
do so 6 tai xa T.H.

Pbi véi yéu cau hay Gidy chting nhan quyén st dung dat sé vao sé
HO00371 ngay 13/3/2009 do Uy ban nhan dan thi xa U cap cho bé Mai Thi R doi
voi cac thura 18, 19, 20, 21, 22, 23, 40, 41, 42, 45, 47 to ban d6 s6 6 tai xa T.H
de nghi Toa an gidi quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Nguwoi ¢o quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan xa T.H
khong trinh bay y kién.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 43/2023/DS-ST ngay 12/6/2023 ciia Toa 4n
nhan dan thanh pho6 U, tinh Binh Duong da tuyén xu:
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1. Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba H3 T h_i Th doi
voi bi don ba Mai Thi R vé viéc yéu cau tra phan dat dién tich 139,7m°, yéu cau
huy glay chitng nhdn quyén sir dung dat s6 H00371 do Uy ban nhan dan huyén
U cdp cho ba Mai Thi R ngay 13/3/2009 déi véi thira dat sé 47, to ban dé sé 6,
tai xa T.H, thanh phé U, tinh Binh Duong.

~2.Chap nhgn mét phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba H3 Th; Th
doi voi bi don ba Mai Thi R vé viéc tranh chap quyén s dung dat.

Bugc ba Mai Thj R va dng Nguyén TH ¢6 nghia vu trd lai cho ba H3 Th;
Th, ba Nguyén Thi Kim L, éng Nguyén Van L1, ba Nguyén Thi H phdn dat dién
tich 329,3m?, thugc thira dat s6 47, to ban do sé 6, tai xa T.H, thanh phé U, tinh
Binh Duong.

Ba H3 Th; Th, ba Nguyén Th; Kim L, dng Nguyén Van L1, ba Nguyén Th;
H duroc quyen sur dung phan dat di¢n tich 329,3m?, thugc thura dat so 47, to ban
do so 6, tai xa T.H, thanh pho U, tinh Binh Duong. Phan dat cé tir cdn nhu sau:

Huéng Déng gidp thira dat s6 101, 116;
Huéng Tay giap 16i di hién hiru;
Huong Nam giap dwong bé tong;
Huéng Bc giap thia dat sé 40.

(¢6 so do ban vé kém theo)

Kién ngh; co quan cé tham quyén diéu chinh mgt phan Giay ching nhan
quyén si dung dat quyen so hiu nha ¢ va tai san gan lien véi dat s6 AO
963165, 30 VA0 $6 cdp gidy ching nhdn quyén si dung dat H 00371 do UBND
huyén U cap ngay 13/3/2009 mang tén ba Mai Thi R doi véi thita dat 47 dé cap
lai theo quyét dinh cuia ban an.

Ba H3 Thi Th, ba Nguyén Thi Kim L, ng Nguyen Van L1, ba Nguyen Thi
H ¢6 quyén va nghia vu lién hé co quan c6 tham quyén dang ky, dé nghi cdp
GCNOSDP theo néi dung quyét dinh ciia ban dn.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé an phi, chi phi to tung va
quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xur so tham, ngay 13/6/2023, ba Mai Thi R la bi don c6 don
khang cao yéu cau xét xir phuc tham. Tai phién toa, nguoi dai dién cua bi don
gitr nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi xét xir phuc tham, khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don ba H3 Thi Th.

Y kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: qua xac
minh va ¥ kién cua dia phuong, c6 co s& xac dinh ngudn gbe dat 1a cua gia dinh
bi don sur dung, dang ky ké khai duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét
dung phap luat. Toa an cap S0 tham ap dung phap luat khong dung. Pé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan yéu cau khang céo cuia bi don, khong chap nhan yéu cau
khéi kién cia nguyén don.
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Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Tai
phién toa hom nay, bi don khong cung cap duogc ching clr gl moi. Ngudn gdc
dat 1a cua gia dinh nguyén don khai pha, su dung. Toa an cap so tham xét xur 1a
c6 can ct, dé nghi Hoi dong xét xtr bac khang cao ctia bi don, giit nguyén ban an
so tham.

Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhén déan tinh Binh
Duong: Nhirng nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia tb tung tai Toa an cip
phuc tham d3 thyc hién dung quy dinh cta Bo luat To tung dan su. Vé noi dung:
tai liéu, chimg cir thu thap duoc the hién ngudn goc dat 1a cua gia dinh 6ng
Nhon, 6ng Nhon da dugc cap gidy ching nhén quyén su dyng dat va bi don
dang ky, k& khai thira s6 47, dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat va
cap d6i gidy ching nhan quyen st dung dat dung phap luat. Nguyén don khong
dang ky thira s6 47 va cho rang dang ky sot la khong c6 co' so. Dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don, stra ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung, y kién ctua Luat su, Trg giup vién
phap ly va Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba H3 Thi Th (sau day viét 13 nguyén don) khoi kién ba Mai Thi R
(sau day viét la bi don) yéu cau bi don tra lai dién tich dat 329,3m? thudc thira sd
47, to ban dd sb 6, toa lac tai x4 T.H, thanh phd U, tinh Binh Duong; yéu cau
huy giéy ching nhan quyén st dung dat do UBND huyén U (nay Ia thanh phé
U) cap ngay 13/3/2009 cho bi don thura s6 47. Nguyén don cho rang: Phan dit
dién tich 329,3m* thudc thira s 47, t& ban dd s6 6 c6 ngudn gbc 1a do éng
Nguyén Vin D6 khai hoang, sir dung (6ng D6 chét nam 2018 va 1a chong cua
nguyén don). Khi dang ky ké khai dat dé cap gidy chimg nhan quyén s dung
dat thi ong Do dang ky sot (thleu) thira s6 47. Sau do, 6ng Do biét duoc thua s6
47, t ban do s6 6 di cp gidy chimg nhin quyén st dung dat cho bi don nén
nam 2017, 6ng Do khai kién bi don nhung sau do rat don khoi kién. Nam 2019
(sau khi 6ng Do chét), nguyén don khai kién bi don véi yéu cau nhu trén.

[2] Bi don khai: Phan dat tranh chap dién tich 329,3m” thudc thira s 47,
t ban d6 sd 6 ¢6 ngudn gdc cua gia dinh bén chong khai pha, str dung dé lai cho
ong Nguyén Phan Nhon (chdng cta bi don, ong Nhon chét nam 2002). Vg
chong bi don sur dung dat tir trude nam 1975. Ong Nhon duoc cap gidy ching
nhan quyen str dung dat ngay 19/12/1989. Pén nam 1998, bi don dang ky quyén
su dung dat trong d6 co thia s6 47 va di duoc cap gidy chimg nhan quyén sur
dung dat ngay 23/8/1999. Sau khi 6ng Nhon chét, bi don lam don xin thu tuc
cap lai, cap doi glay chu’ng nhén quyén su dung dat va dugc UBND thi xi (nay
la thanh phd) U cap gidy chung nhan quyén s dung dat cho bi don ngay
13/3/2009. Bi don khong dong ¥ yéu cau khai kién ctia nguyén don.
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[3] Thiy rang: theo tai liéu, chimg c&r da thu thap, hd so quan ly dat dai,
ding ky ké khai cap gléy chirng nhén quyén str dung dat va 1oi khai cta cac
duong sy thi: ong Nguyen Phan Nhon (chong cua bi don) dugc UBND huyén U
cap gidy chu’ng nhén quyén su dung dat ngay 19/12/1989. Ngay 15/6/1998, bi
don c6 don xin dang ky quyen sir dung dat trong do co thua s6 47, to ban do sb
17. DBon xin dang ky quyén sur dung dat tai phan ngudn gbc sir dung dat co ghi:
co glay (CN) tirc 1a da ¢6 s6 trang. Pon ¢6 xac nhan cia UBND x3a Thanh Phuédc
ngay 23/12/1998: du diéu kién va y klen cua Phong Dia chinh huyén U ngay
28/7/1999 x4c nhan: di diéu kién cap glay chung nhén quyén sir (dung dat, kinh
chuyén UBND huyén. Hd so dang ky cip gidy chung nhan quyén st dung dat
cho bi don dugc UBND xa Thanh Phudc c6 van ban thong bao cong khai theo
dung quy dinh cua phap ludt va ngay 23/8/1999, UBND huyén U cap gidy chimg
nhan quyen s dung dat cho ho bi don, trong sO thira dét cap cho h¢ bi don c6
thira s6 47, to ban d6 17. Sau khi dugc cap glay ching nhan quyén s dung dat,
bi don c6 don ngay 20/02/2009 xin cap lai, cap ddi gidy chimg nhan quyén su
dung dat theo dung thu tuc quy dinh va bi don dugc UBND huyén U cap gidy
ching nhan quyén su dung dat ngay 13/3/2009 trong sO thira dat dugc cap co
thira sb 47, to ban dd s6 6 (duoc doi tir to ban do s6 17) va thua sb 47 do gia
dinh bi don st dung. UBND thi xa U va Phong Tai nguyén va Mo61 truong thi xa
U (dugc UBND thi xa U uy quyén) c6 van ban xac dinh rd vé ngudn goc dat,
viéc dang ky va cap gidy ching nhan quyén sir dung dit cho 6ng Nhon, ba R 13
diung quy dinh phap luat (but luc 292, 359, 439, 440, 708, 741). UBND xa T.H
cling c6 Cong van s6 510/UBND-NC ngay 18/12/2023 cung cap thong tin vé
nguon goc thira dat sd 47, to ban d6 s6 6, toa lac tai xa T.H (trudc day la xa
Thanh Phudc) qua qué trinh x4c minh dbi v&i nhitng ngudi dan sinh song lau
nam gan phan dét tranh chap thi thtra s6 47, to ban do s6 6 ¢6 ngudn gdc cta ong
Nguyén Vin Son (6ng ndi chong cua bi don) dé lai cho 6ng Nguyén Phan Nhon
(chong ctia bi don). Sau khi 6ng Nhon chét, bi don tiép tuc quan 1y, st dung dat.

[4] Theo ho so quan 1y dat dai, dang ky, cap giéy chtmg nhan quyén sir
dung dét thi ngay 16/6/1998, ong Nguyen Vin b6 (chong cua nguyén don) cé
don xin dang ky quyén sir dung dat d6i voi cac thira s6 132, 165, 225 to ban do
s6 16 va thira s6 46, tO ban d6 sd 17 (thira dat sd 46 lién ké thu:a dat s6 47) tai
phan ngudn gbc sir dung ghi: sang nhugng nam 1985 (khong phai khai hoang
nhu nguyén don trinh bay) va ong Do dugc UBND huyén U cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat ngay 23/8/1999 dung véi cac thira dat ma 6ng Do da co
don xin ding k¥ quyén sir dung dat.

[5] Thay réng khi lam don xin dang ky quyén sir dung dat, ong Do khong
dang ky thira s6 47, t& ban do s6 17 (nay la to ban d6 s6 6) va nguyén don ciing
khong déng ky, khong str dung thira s6 47. Ong D6 va nguyén don khong c6
chtmg ctr vé quyén str dung dat d6i véi thia sé 47. Thira 80 47, to ban d6 s6 17
(nay 1a to ban dd s6 6) nhu nhan dinh tai phém [3] co nguon goc 1a cua gia dinh
6ng Nhon dé lai cho 6ng Nhon va da dugc cap gidy chimg nhén quyén st dung
dat. Ong Nhon chét, bi don tiép tuc sir dung dat, dang ky quyén st dung dat va
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dugc cap gidy ching nhan quyen su dung dat; cap doi, cap lai gidy ching nhan
quyén sir dung dat va UBND cip co tham quyén cap gidy chimg nhan quyen sur
dung dat va UBND Xa T.H xac dinh vé ngudn gbc dit va viée st dung dat, cip
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong Nhon, cho bi don la ding quy dinh
cua phap luat va ciing phu hop voi hd s0' quan ly dat dai, cAp gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Quyén sir dung dat cap cho bi don dugc nha nude bao h khi
nguoi khac xdm pham quyén, loi ich hop phap vé dat dai cua minh (Diéu 166
Luat Dat dai), gidy chung nhén quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai
san khac gan hen v6i dat 1a chimg thu phap 1y de nha nudc xac nhin quyén sir
dung dit, quyen s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat hop phap cua
nguoi co quyén su dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat
(khoan 16 Diéu 3 Luat Dat dai); bao dam cua Nha nude dbi véi ngudi st dung
dat (Diéu 26 Luat Dat dai). Nhitng hanh vi bi nghiém cdm: 14n chiém dét dai,
can trd gay kho khan d6i véi viée thuc hién quyén cua nguoi st dung dat theo
quy dinh cua phap luét (khoan I, khoan 10 Piéu 12 Luat Dt dai) va Piéu 164
B6 luat Dan sy vé bién phap bao veé quyen so hitu, quyén khac dbi voi tai san.
Tda an cip so tham cho rang vi¢c cap giay chung nhan quyén st dung dat cho bi
don tai thira s6 47 1a khong dung dbi tuong va chdp nhan yéu cau khai kién cua
nguyen don bugc bi don va 6ng Hai (con cua bi dO’n) tra lai cho nguyén don va
cac con: ba L, 6ng L1, ba H dién tich dit 329,3m? thudc thura s6 47, to ban dd sb
6 1a khong dung phap luat. Can sira ban 4n so tham.

[6] Theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd va bién ban dinh gia tai san
(but luc 196, 197, 206, 207) thi trén thia s6 47 c6 01 giéng dong do 6ng Do
dong vao nam 1984 tri gia 2.000.000 dong Bi don dong y thanh toan lai gia tri
cho nguyén don, can ghi nhan. Déi voéi phan dinh chi xét xir yéu cau khai kién
cua nguyén don yeu cau bi don tra lai 139, 7m?® dét, yéu cau huy gidy ching nhén
quyén su dung dat cap cho bi don ngay 13/3/2009 tai thira 86 47, to ban dd s 6.
Phan quyét dinh nay cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi da co
hiéu lyc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi theo quy dinh
tai Piéu 282 Bo luat T tung dan su. Yéu cau khang cao cua bi don, ¥ kién cua
nguoi bao vé quyen va 1ot ich hop phap cho bi don va ¥ kién cua Kiém sat vién
1a phu hop; ¥ kién ctia Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don
1a khong co co so. Vé an phi so tham nguyén don phai chiu, nguyén don la
nguoi cao tudi, ¢ don xin mién mién an phi cho ‘nguyén don. An phi phic
tham: bi don khong phai chiu. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va
dinh gia tai sdn: nguyén don phai chiu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ct Diéu 164 B6 luat Dan su;
- Can ct cac Diéu: 3, 12, 26, 166 Luat Dat dai;
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- Cin cir cac Piéu 147, 148, 157, 165, khoan 2 Dicu 308, Dicu 309 Bo
luat To tung dan su;

- Cin cG cac Diéu: 12, 14, 15, 26, 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Th20ng vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an;

- Can cir khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao hudng dan ap
dung mot sd quy dinh cta phap luat vé 14i, 13i suat, phat vi pham.

Tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba Mai Thi R. Stra Ban an sO
43/2023/DS-ST ngay 12/6/2023 ctia Toa an nhan dan thanh pho U nhu sau:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba H3 Thi Th ddi voi ba Mai
Thi R v& viéc tranh chdp quyén st dung dit dién tich 329,3m? thudc thura s 47,
to ban do sb 6, toa lac tai xa T.H, thanh phé U, tinh Binh Duong (c6 so do kém
theo). Ghi nhan su tu nguyén cua ba Mai Thi R. Ba R thanh toan gia tri giéng
dong 2.000.000 dong cho ba H3 Thi Th va ba R duoc so hitu giéng dong.

2. Pinh chi yéu cau khai kién cua ba H3 Thi Th dél v0i ba Mai Thi R vé
viéc tranh chap dién tich dat 139,7m® va yéu cau huy gidy ching nhan quyen su
dung dat cap cho ba Mai Thi R ngay 13/3/2009 d6i véi thira s6 47, to ban d6 s6
6 tai xa T.H, thanh phd U, tinh Binh Duong.

3. Vé an phi, chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai
san:

- An phi so thim: Mién an phi cho ba H3 Thi Th.

- An phi phtic tham: Ba Mai Thi R khong phai chiu.

- Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, do dac va diph ‘gié tar san la
10.000.000 d@ong, ba H3 Thi Th phai chiu va dugc trir vao so tién tam ung da
nop.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh 4an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015, trir treong hop phap luat co6 quy dinh khac.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lu4t Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh



12

an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong su; x (N ” " A
_ VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND thi xa U;
- Chi cuc THADS thi xa U;
- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Thanh Trung





