TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 1125/2019/DS-PT
Ngay: 28/11/2019
VA Tranh ghép yéu cau hiry két qua
ban dAu gid va doi tai san
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Vin Hién.

Cdc Tham phén: Ba Phan Thi Ut;

Ong Nguyén Ngoc Tai.

Thu ky Toa an ghi bien ban phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Nga — Thu
ky Toa 4n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sat nhdan ddan Thanh phé Hé Chi Minh: Ong Nguyén
Viéan Hoang — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18/10/2019, ngay 30/10/2019, ngay 22/11/2019 va ngay
28/11/2019 tai Toa an nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh, d2 m¢ phién toa xét

xt cong khai ddi v6i vu an dan su phuc thAm da thu ly‘sé 407/2019/TLPT-DS
ngay 04 thang 9 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp yéu cdau huy két qua ban dau

»

gia va doi tai san”.
Do ban 4n dan sy so' tham s6 299/2019/DS-ST ngay 25 thang 7 ndm 2019
cua Toa &n nhan dan quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phuc thdm s6 4449/2019/QDPT-DS
ngay 24/9/2019, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 8619/2019/Qb-PT
ngay 18/10/2019 va s6 9080/2019/Qb-PT ngay 30/10/2019, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH M@t thanh vién Thuong mai Xy dung CAm Anh
Dia chi: Lau 4, S6 157 V& Thi Sau, Phudng 6, Quén 3, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Bui Trung Kién, chirc vu: Giam ddc.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Tong Lam (c6 mit)

Theo Gidy uy quyén ngay 20/9/2019

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Phung Thi Hoa (co mat),
Van phong Luat su Cho Lén, Boan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh.



- Bi don: Cong ty Co phén Pau gia Chau A (tén méi: Cong ty CO phan
Thuong mai Thuc phim Chau A, theo Gidy chting nhan ding ky doanh nghiép
Cong ty Co phan ding ky thay d6i 1an 3 ngay 20/8/2019) — ké thira quyén va
nghia vu td tung ctia Cong ty C6 phan PAu gia Chau A.

Bia chi: S6209 Nguyén Thi Nhé, Phudng 9, quan Tan Binh, Thanh phé Ho6 Chi Minh.

Ngu’c‘ri dai dién theo phap luat: Ong Pham Hoang Tuén, chic vu: Chu tich
Ho1 dong quan tri.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Tran Minh Quén (c6 mit)

Theo Giay uy quyén ngdy 29/10/2019 ctia Cong ty C6 phan Thuong mai
Thuc pham Chau A.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ngan hang TMCP DPiu tw va Phat trién Viét Nam.
Tru s&: S6 35 Hang V6i, quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi.

‘ Pia chi chi nhanh: Sb 34 Nguyén Thi Di€u, Phuong 6, Quan 3, Thanh phé
HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Phudc Huy (co mit).
Theo Gidy uy quyén s6 811/UQ-BIDV.BNE ngay 28/10/2019.
2. Cong ty C6 phan Xay dung Thanh Pat.

_ biachi: S6 84 duong sb 11, phuong Linh Trung, quan Tha D, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi Anh Thu (c6 mat).
Theo Gidy ty quyén s6 65/UQTT ngay 15/10/2019.

_ Dia chi: 86 1B Truong Qudc Dung, Phudng 8, quan Pha Nhuan, Thanh pho
H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén~ va loi ich hop phép: Luat su Nguyén Thai Nguyén (c6 mat),
Van phong Luat su Nguyén Thai Nguyén, Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Cong ty TNHH San xuit HONG XIN.

~ Dia chi: Nha xuéng s6 1 va 2, thira dt s0 562, to ban do s6 49, duong 746,
to 4, khu pho 8, phuong Uyén Hung, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vian Lam (c6 mit).
Theo Gidy uy quyén ngay 02/10/2019.

Do c6 khang cdo cua: Bi don Cong ty Co phan DPéu gia Chau A; Nguoi cd
quyén loi, nghia vy lién quan: Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam,
Cong ty Co phan Xay dung Thanh Dat.



NOI DUNG VU AN

* Nguyén don Cong ty TNHH M{t thanh vién Thuwong mai Xdy dung
Cim Anh do ngwoi dai dién theo iiy quyén éng Nguyén Tong Lam va Nguyén
Van Nam trinh bay:

Ngay 24/01/2014 Cong ty TNHH Mot thanh vién Thuong mai Xay dung
Cam Anh (sau ddy goi tdt la Cong ty Cam Anh) va Ngan ‘hang TMCP Pau tu va
phat trién Viét Nam — Chi nhanh Bén Nghé (sau ddy goi tat la Ngdn hang) ky hop
dong tin dung han muc s6 01/2014/4633218/HPTD, dong thoi ky hop dong thé
chap tai san s6 01/2014/4633218/HDTC thé chap tai san la quyén su dung dat va
tai san trén dat toa lac tai thira dat sd 562, to ban d6 sd 49, thi tran Uyén Hung,
huyén Tan Uyén, (nay la phuong Uyén Hung, thi xa Tan Uyén), tinh Binh Duong
theo gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khic gan
lién véi dat sd6 BO 594961 do Uy ban nhdn dan tinh Binh Duong cép ngay
17/7/2013. Trong qua trinh thyuc hién hop ddng cong ty CAm Anh vi pham nghia vy
thanh toan nén ngay 23/7/2015 c6 ky bién ban ban giao tai san thé chip trén cua
cong ty Cam Anh cho Ngan hang thuc hién ban dau gia dé thu hoi no.

Ngay 23/7/2015, Cong ty Cam Anh, Ngan hang va Chi nhanh cong ty cb
phan dau gia Viét Nam ky hop dong dau gia dé thuc hién viéc ban dau gia tai
san néu trén. Cong ty du gia Viét Nam dang thuc hién hop doéng du gia thi
ngay 13/3/2017, Ngan hang khoi kién Cong ty Cam Anh ra Toa an nhan dan
Quan 3, Thanh phé HO Chi Minh dé doi no. Cung véi viéc khoi kién Cong ty
Cam Anh ra toa thi Ngan hang van déc thic Cong ty dau gia Viét Nam thuc
hién viéc ban ddu gia tai san thé chap cua Cong ty Cam Anh va thuc hién viée
giam gia tri tai san tir 31.372.000.000 dong xudng con 26.293.000.000 dong ma
khong thong bao cho cong ty Cam Anh duoc biét. Ngay 20/4/2018, Chi nhanh
cong ty c¢b phan dau gia Viét Nam t6 chirc ban ddu gia tai san cua cong ty Cam
Anh nhung cong ty Cam Anh khiéu nai yéu ciu diung viéc dau gia. Cung ngdy
20/4/2018, Ngéan hang va chi nhanh cong ty c6 phan ddu gia Viét Nam don
phuong chidm dit hop ddng dau gia di ky ma khong co ¥ kién ctia Cong ty Cam
Anh. Ngay 27/4/2018, Ngan hang don phuong ky hop dong dau gia moi so
12/4/2018/HDBDGTS-CA voi Cong ty c6 phan d4u gia Chau A (sau ddy goi it
la Cong ty Chdu A) @é tiép tuc ban dau gid tai san ctia Cong ty Cam Anh véi gia
khoi diém 1a 26.293.640.000 dong. Viéc ky hop doéng nay coéng ty CAm Anh
khong dugc biét. Pén ngay 20/6/2018 thi cong ty Cém Anh méi duoc biét viéc
nay. Viéc chua ky hop thanh ly hop dong ba bén sd 01/2015/463218/HDDG
ngay 23/7/2015 gitta cong ty Cam Anh, Ngan hang va chi nhanh cong ty ¢
phan d4u gia Viét Nam nhung Ngan hang lai tu ¥ ky hop dong dau gia véi cong
ty Chau A 1a viéc 1am hoan toan trai luat vi mot tai san khong dugc phép ban
dau gia tai 02 cong ty khac nhau trong cing mot thoi diém.

Theo bién ban dau gia s6 04/05/2018/DGCA ngay 21/5/2018 do Cong ty
Chéu A t6 chtrc chi ¢6 02 ngudi ding ky, trong d6 nguoi tring dau gia 1a 6ng

Nguyen Xuan Quy, dai dién Cong ty cd phan xdy dung Thanh Pat (sau ddy goi
tt la Cong ty Thanh Pat) ciing 13 ngudi dang ky mua déu gia 1an trude do chi
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nhanh cong ty ddu gia Viét Nam t6 chirc, Cong ty Thanh Pat tring dau gia voi
mirc gia cao hon gia khai diém chi c6 20.360.000 dong, viéc nay ching to rang
nguoi mua va muc gia trang dau gia da dugc Ngan hang va cong ty t6 chirc ban
dau gia c6 su dan xép, thong dong véi nhau. Cong ty Chau A t6 chirc ban du
gia khong dung quy dinh phap luét, thiéu sy minh bach, khach quan, khong co
su tham gia ctia chu s& hitu tai san, cong ty ban ddu gia va Ngan hang ty ¥ dua
ra muc gia khoi diém dé thuc hién ban dau gia khong thong qua chu sé hitu tai
san 1a khong ding va mirc gia nay 1a thap so voi gia thi truong. Theo ching thu
dinh gia vao thoi diém thang 5/2018 do cong ty Cam Anh yéu cau thém dinh thi
tai san trén co gia 1a 52.273.298.440 dong. Nhu vay, Ngén hang da cb tinh ban
thap gay anh huong dén kha nang tra no ctia cong ty Cam Anh tai Ngan hang.

Do viéc ban dau gia cua Cong ty Chau A t6 chiic khong minh bach, khach quan,
c6 dau hiéu tiéu cuc thong dong dim gia nham truc loi tir viée ban tai san gay thiét hai
cho Cong ty Cam Anh. Do d6, Cong ty Cam Anh khéi kién yéu cau Toa an tuyén:
Huy két qua ban déu gia theo Thong béo két qua déu gia s6: 01A/05/2018/DGCA-TB
ngay 22/5/2018 do Céng ty c6 phan d4u gia Chau A t6 chic.

Dbi véi yéu cau doc 1ap cua Cong ty Thanh Dat thi Cong ty Cam Anh
khong dong y. Béi vi viée to chirc ban dau gia cua Cong ty Chau Ala khong
dung quy dinh phap luat. Cong ty Cam Anh van dang thuc hién viéc khiéu nai
v€ vigc ban dau gia cua Ngan hang va Cong ty Chau A dén co quan nha nudc cd
thAm quyén xem xét. Cong ty Cam Anh khang dinh viée ky bién ban ban giao
ngay 23/7/2015 cho Ngan hang chi hoan toan 14 trén gidy to, Cong ty Cam Anh
van thyc hién quan 1y tai san trén thuc dia tir thoi diém ky bién ban ban giao cho
dén nay. Viéc ky bién ban ban giao tai san ngay 8/6/2018 giita Ngan hang va
Cong ty Thanh Pat chi 12 ky trén gidy to vi hoan toan khong cé su tham gia cia
Cong ty Cam Anh ciing nhu su chtng kién cta chinh quyén dia phuong. Viéc
quan 1y va sir dung tai san van do Cong ty Cam Anh truc tiép quan 1y, str dung
tai san. Do d0, yéu cau Tda an bac yéu cau doc 1ap cua Cong ty Thanh Dat.

_* Bi don_Cong ty Co phin Diu gié Chiu A do nguoi dai dién theo iiy
quyén ong Tran Minh Qudan trinh bay:

Cong ty Chau A thyc hién viéc t6 chirc ban d4u gia tai san 1a dung quy dinh
phap luat, cu thé nhu sau:

Ngay 27/4/2018, Coéng ty Chau A ky hop ddéng dau gia sb
12/04/2018/HDDVBDG véi Ngan hang va cling trong ngay nay Cong ty Chau
A di ra Thong bao ké hoach ban dau gia sé 14/4/2018/DGCA-TBKHBDG.
Ngay 28/4/2018, ra thong bao ban dau gia sb 16/04/2018/DGCA-TBKHBDG,
ban hanh quy ché ban dau gi4 tai san va niém yét thong tin ban dau gia tai san
tai try sO cong ty. Ngay 04/5/2018, Cong ty Chau A thyc hién niém yét thong tin
ban dau gia tai san tai Uy ban nhan dan phuong Uyén Hung, thi xa Tan Uyén,
tinh Binh Duong 14 noi c6 tai san ban dau gia, ddng thoi cho ding bao thong tin
ban dau gia hai ky vao ngay 28/4/2018 va ngay 04/5/2018. Vao lac 17 gid ngay
18/5/2018 1a hét han ding ky ndp hd so va tién dit trude, co hai khach hang
dang ky tham gia ddu gia 13 Cong ty Thanh Pat va Cong ty TNHH MTV xay
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dung V& Gia. Cong ty Chau A d3 thong bao cho Ngan hang vé viéc co khach
hang dang ky tham gia dau gid. Vao luc 9 gio 45 phat ngay 21/5/2018, Cong ty
Chéu A di ban du gia thanh tai san cho khach hang tring dau gia 1a Cong ty
Thanh DPat véi gid 1a 26.314.000.000 dong Ngay 8/6/2018 Ngan hang, Cong ty
Thanh Dat va Cong ty Chau A di ky két hop dong mua ban tai san dau gia dugc
cong chimg tai Van phong céng ching Nguyén Thi Gai, s6 cong chimg 9146
quyén s6 06/TP/CC/HPGD.

Vé viée ky hop dong dich vy dau gia gitra Ngan hang voi Cong ty Chau A
va t6 chirc ban d4u gia tai san cla Cong ty Cam Anh nhung Ngan hang khong
thong bao cho Cong ty Cam Anh biét, vi: Theo bién ban ban giao tai san (dé xir
Iy thu hoi no vay) ngay 23/7/2015 giita Cong ty Cam Anh va Ngan hang, cac
bén da théng nhat phuong thirc xir 1y tai san trong d6 c6 phuong thirc ban qua
trung tim ban d4u gia, dong thoi theo bién ban nay thi Ngan hang duogc thuc
hién toan bo cac quyén vai tu cach 1a chu s hitu tai san. Vi vay, viéc ky hop
ddng dich vu ban dau gia gitra Ngén hang va Cong ty Chau A 1a dung theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu 5 Luat ban dau gia tai san c6 hiéu luc ngay 01/7/2017. Khi
Cong ty Chau A ban hanh thong béo, ké hoach ban ddu déu gui diy du cho
Ngén hang. Theo bién ban ban giao tai san ngay 23/7/2015 khéng c6 diéu khoan
nao quy dinh cong ty to chtrc ban ddu gia phai théng bao cho Cong ty Cam Anh
dugc biét. Khi nhan dugc don khiéu nai ciia Cong ty CAm Anh thi Cong ty Chau
A méi duoc biét Ngan hang khong thong bao cho Cong ty Cam Anh vé viéc
thong béo to chirc ban déu gia do Cong ty Chau A thuc hién. Do do, Cong ty
Chau A dé nghi Cong ty Cam Anh lién hé v6i Ngan hang dé duogc giai quyét.

Déi v6i gia khoi diém dé to chirc ban dau gia 1a 26.293.640.000 dong, muc
gia khoi diém nay do Ngan hang quyét dinh, Céng ty Chau A chi cung cap dich
vu t6 chirc ban dau gia tai san.

T nhitng trinh bay néu trén cho thiy viéc to chtrc ban du gia ctia Cong ty
Chau A 1 hoan toan dung quy dinh phap luat, cong khai, minh bach va khéng
c6 viée théng ddng dim gia nhu dai dién nguyén don trinh bay nén yéu cau Toa
an bac don khoi kién cua Cong ty Cam Anh.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Diu tw va Phit
trién Viét Nam do ngwoi dai dién theo ity quyén éng Trin Phudc trinh bay:

Ngay 24/01/2014, Ngan hang va Cong ty Cam Anh co ky hop déng tin
dung han mirc so 01/2014/4633218/HDTD va van ban sira doi, bo sung hop
d6ng tin dung s6 01/2014/PL0O1 ngay 11/02/2015.

Ngay 24/01/2014, Cong ty Cam Anh ky hop dong thé chap tai san 1a quyén sir
dung dat va cong trinh trén dét tai thira dat s6 562 td ban d6 sb 49, thi trin Uyén
Hung, huyén Tan Uyén (nay la phuong Uyén Hung, thi xa Tan Uyén), tinh Binh
Duong dé bao dam cho khoan vay cua Cong ty Cam Anh theo hop d6ng thé chap bat
dong san s 01/2014/4633218/HDTC tai Phong cong ching sb 01, tinh Binh Duong
va dugc ding ky giao dich bao dam tai Vin phong ding ky quyén sir dung dat — S
tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong ngay 25/01/2014.



Trong qua trinh thyc hién hop dong do Cong ty Cam Anh vi pham nghia vu
thanh toan nén Ngan hang chuyen s6 du no cta hop dong tin dung néu trén sang
ng qua han. Ngén hang da nhiéu 1an thong bao va yéu cau Cong ty Cam Anh
lam viéc dé giai quyét no qua han nhung Cong ty CAm Anh khong c6 thién chi
hop tac. Ngay 23/7/2015, Cong ty Cam Anh ky bién ban ban giao toan bo tai san
bao dam cho Ngan hang dé xur 1y thu hdi no vay. Cin ct theo bién ban ban giao
tai san ngay 23/7/2015 Ngan hang, Cong ty Cam Anh va Chi nhanh Céng ty cb
phan dau gia Viét Nam ky hop dong ban dau gia dé ban dau gia tai san thé chap
v6i gid khoi diém 1a 31.372.000.000 dong. Gia khoi diem dugc xéc dinh theo
chung thu thim dinh gia do Cong ty ¢co phan tham dinh gid Thé Ky tham dinh
vao thang 7/2015 (chtng thu thim dinh gla s6 3035A/2015/MN/CENVALUE-
CTTD ngay 18/7/2015). Qua hai ky chao gia cong khai, minh bach van khong
c¢6 khach hang dang ky dau gia mua tai san.

Tai bién ban lam viéc ngay 01/12/2016 ong Tran Duc Nghia, dai dién Cong ty
C4m Anh ciing tlep tuc thé hién quan dlem dong ¥ ban dau gid tai san thé chap, dé nghi
chon cong ty thim dinh gi4 13 Cong ty ¢d phan thong tin va tham dinh gia Mién Nam dé
tham dinh lai gia tai san, gia khoi diém dua ra khong duoc thap gia tri dinh gia ctia cong
ty tham dinh gia doc 1ap. Can cir theo bién ban lam viéc ngay 01/12/2016 Ngan hang da
yéu cau Cong ty c6 phan thong tin va thim dinh gia Mién Nam dinh gi4 tai san néu trén,
két qua dinh gia la 13.159.922.000 dong. Sau khi c6 két qua dinh gia, Ngan hang tiép
tuc chdo ban dau gia cong khai véi gia khoi diém 1a 31.372.000.000 dong, dong thoi
théng bao cho Cong ty Cam Anh c6 thé tim cac ddi tac dé mua tai san néu Cong ty Cam
Anh ky vong gié tri ti san cao hon murc gia khoi diém. Song song véi viée ban dau gia
tai san, Ngan hang da ndp don khoi kign Cong ty Cam Anh tai Toa an nhan dan Quan 3.
Trai qua thém 06 ky chao gia cong khai van khong co khach hang dang ky ddu gia mua
tai san. Pén ky thir 9 vao thang 4/2018 véi gia chao ban 1a 26.293.640.000 dong thi moi
co khach hang dang ky tham gia dau gia mua tai san. Tuy nhién, ngay 20/4/2018 Chi
nhanh Cong ty co phan dau gia Viét Nam 6 chitic khong thanh cong do Cong ty Cam
Anh yéu cu dimg viéc dau gia.

Can cu bién ban ban giao tai san ngay 23/7/2015 Ngan hang thyuc hién
quyén chu s hiru tai san dé xur 1y tai san thu hdi ng xdu cho Ngan hang la dung
quy dinh phap luat. Ngay 27/4/2018 Ngan hang ky hop dong ban du gia véi
Cong ty Chau A dé ban dau gia tai san thé chip cua cong ty Cam Anh. Quy trinh
ban dau gia do Cong ty Chau A thuc hién khong vi pham phap luat, viéc ban dau
gia dién ra cong khai, minh bach. Gia khoi diém dé ban dau gia van cao hon gia
tr1 do cong ty tham dinh gid xac dinh nén khong c6 viéc dim gia nhu dai dién
Cong ty Cam Anh trinh bay. Do d6, yéu cau Hoi dong xét xir bac toan bo yéu
cau khai kién cua nguyén don.

* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Cong ty co 5 phén xdy dung Thanh
Dat do nguwoi dai dién theo tiy quyén ba Nguyén Thi Kiéu Trang trinh bay:

Cong ty Thanh Dat khong dong v v6i yéu cau khéi kién ctia nguyén don va
yéu cau Tda 4n xem xét tuyén bac toan bd yéu cau khdi kién ciia nguyén don. Vi
Cong ty Thanh Pat mua trung tai san dau gia 1a hoan toan hop phap theo Hop
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d6ng mua ban tai san ddu gia cong ching s6 9146 ngay 8/6/2018 do Vin phong
cong chimg Nguyén Thi Gai chimg nhan. Sau khi mua tring tai san ban dau gia
cac bén di tién hanh 1ap bién ban ban giao tai san, Céng ty Thanh Pat d3 quan
1y tai san nhung bi nguyén don chiém giir. Do d6, Cong ty Thanh Pat yéu cau
Tda an bude Cong ty Cam Anh phai ban giao toan bd tai san ma Coéng ty Thanh
Dat da trang d4u gia vi day 1a tai san hop phap ctua Cong ty Thanh Dat.

* Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH San xuit HONG
XIN do ngwoi dgi dién theo iiy quyén éng Nguyén Vin Lim trinh bay:

Cong ty TNHH San xuat HONG XIN (sau ddy goi tat la Cong ty HONG
XIN) c6 ky hop dong thué toan bd dién tich dat tai dia chi: thira dat s6 562, to
ban do sd 49, duong 746, t6 4, khu ph 8, phudng Uyén Hung, thi xa Tan Uyén,
tinh Binh Duong v6i Cong ty Cam Anh. Viéc ky hop dong thué dat giira hai bén
dugc thuc hién theo dung quy dinh phap luét. Trong vu kién gitra Cong ty Cam
Anh kién Cong ty Chau A yéu cau huy két qua ban dau gia tai san la quyen su
dung dit tai dia chi thira dit s6 562, to ban db sb 49, dudng 746, t6 4, khu phd 8,
phuong Uyén Hung, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong thi Cong ty HONG XIN
khong c6 ¥ kién gi va ciing khong yéu cau Toa an giai quyét van dé gi trong vu
kién nay. Truong hop gitta Cong ty HONG XIN va Céng ty Cam Anh c6 tranh
chép thi Cong ty HONG XIN s& yéu cau giai quyét bang vu kién khac va Cong
ty HONG XIN cam két chap hanh theo ban an ctia Toa an.

* Tai bdn dn so 299/2019/DS-ST ngay 25 thang 7 nam 2019 cia Toa dn
nhdn dan qudn Tdan Binh, Thanh pho Ho Chi Minh tuyén xu:

Can cﬁ; khoan 5 Diéu 26, diém a, khoan 1 Di;éu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 bicu 228, Diéu 273, bicu 280 B luat To tung dan sy nam 2015;

Can ci khoan 6 Piéu 33, Biéu 35, Diéu 57, Piéu 72 Luét ban d4u gié tai san;
Can cu Piéu 7 Nghi quyet sO 42/2017 cua Quéc hoi co hidu luc ngay
15/8/2017 vé thi diém xir Iy ng x4u cua cac td chirc tin dung;

Can ¢t Diéu 26 Luit thi hanh an dan suy;

Can clr khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cﬁq Uy ban thuong vu Quoc Hoi; khoan 7 Diéu 27 Phap 1énh an phi,
1€ phi Toa an s6 09/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009;

1. Chip nhan toan bd yéu cau khai kién ciia Cong ty TNHH Mot thanh vién
Thuong mai X4y dung Cam Anh: Huy thong bao vé viéc két qua ban déu gia sb
01A/05/2018/DGCA-TB ngay 22/5/2018 do Cong ty ¢o phan dau gia Chau A
thuc hién ban dau gia doi véi tai san la quyén sur dung dat va tai san trén dét toa
lac tai thira dat sd 562, t& ban d6 s 49, thi trin Uyén Hung, huyén Téan Uyén,
(nay la phuong Uyén Hung, thi x& Tan Uyén), tinh Binh Duong theo gidy ching
nhén quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so
BO 594961 do Uy ban nhan dan tinh Binh Duong cp ngay 17/7/2013.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua Cong ty cb phan xay dung Thanh
Pat vé viéc yéu cau Cong ty TNHH mdt thanh vién thuong mai xay dung Cam
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Anh ban giao tai san la quyén sir dung dat va cong trinh trén dat tai thira dat s6 562
to ban do s0 9, thi tran Uyén Hung, huyén Tan Uyén (nay la phuong Uyén Hung,
thi xa Tan Uyén), tinh Binh Duong cho Cong ty ¢6 phan xay dung Thanh Dat.

o3 Tiép tuc duy tri quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi
5010/2019/QD-BPKCTT ngay 4/4/2019 cua Toa an nhan dan quan Tan Binh vé
viéc “Cam thay doi1 hién trang tai san dang tranh chap”.

4.Vé 4n phi:

An phi dan sy so tham 14 300.000 dong do Cong ty o phan dau gié Chau A
phai ndp. Hoan lai cho Cong ty TNHH mét thanh vién thuong mai xay dung
Cam Anh sb tién tam ung an phi da ndp la 300.000 dong theo bién lai thu tién
tam Ung 4n phi s6 0008551 ngay 28/6/2018 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy
quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Cong ty ¢ phan xay dyng Thanh Dat phai chiu an phi dan sy so tham la
300.000 déng nhung dugc trir vao sO tién tam Ung an phi da nop la 300.000
ddng theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0038150 ngay 01/4/2019 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy quin Tan Binh, Thanh phé H5 Chi Minh.

- Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo va thi hanh an cua cac duong
su theo quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Pau tu va Phat
trién Viét Nam, Pon khéng cao soO 6Q8/DKC-BIDV.BNE ngay 08/8/2019, noi
dung khang cao mot phan ban an so tham.

- Bi don Céng ty C6 phan Béq gia Chau A,qDo*n khang cdo dé ngay
08/8/2019, ndi dung khang cdo mdt phan ban an so tham.

- Nguoi co quyép loi, nghia vu lién quan Cong ty C6 phan Xay dung Thanh
Dat, Pon khang cdo dé ngay 06/8/2019, ndi dung khang cdo toan bo ban an so tham.

* Tai phién toa phiic thim:

- Bi don la nguoi khang cdo Cong ty Co phan déu gid Chiu A (tén méi Cong
ty Co phan Thwong mai Thwc phim Chéau A) do nguoi dai dién theo iy quyén
ong Tran Minh Qudn trinh bay:

Cong ty Chau A va Ngan hang ky Hop dong dau gia sO
12/04/2018/HDDVBDG ngay 27/4/2018 dbi véi tai san la quyén su dung dat va
tai san trén dat toa lac tai thira dat s6 562, to ban d6 sb 49, thi trin Uyén Hung,
huyén Tan Uyén, (nay la phuong Uyén Hung, thi xd Tan Uyén), tinh Binh
Duong theo gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat sé BO 594961 do Uy ban nhan déan tinh Binh Duong cap
ngay 17/7/2013, cin ct bién ban ban giao tai san dé xir 1y thu hdi no vay ngay
23/7/2015 giita Ngan hang va Cong ty Cam Anh, viéc ky nay 1a ding theo quy
dinh phéap luat. V& trinh tu thu tuc dau gia: Cong ty Chau A d3 cho ding bao
trén Bao Thi trudng vao ngay 28/4/2018 va ngay 04/5/2018 1a dung theo Diéu
57 Luat DAu gia tai san, Bao Thi truong 1a bao trung wong ¢ co quan chi quan
béo chi 1a Vién nghién ctru thi truong gia ca - Ban vat gia Chinh phu. Theo diém
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a khoan 2 Diéu 35 Luat Dau gia tai san, bién ban ban giao tai san dé xir Iy thu
hdi no vay ngay 23/7/2015 thi Cong ty Cam Anh dd oy quyén cho Ngan hang
toan quyén thue hién viéc dua tai san ra ban ddu gia, Ngan hang 1a nguoi co tai
san ban dau gid 1a dung theo quy dinh cua phap luat. Do do, bi don khang cao
mot phan ban an so thim vé noi dung “Hity théng bdo vé viéc kez‘ qua ban ddu
gid s6 014/05/2018/DGCA-TB ngay 22/5/2018 do Céng ty c6 phan diu gid
Chdu A thwe hién ban dau gia doi véi tai san la quyén sir dung ddt va tai san
trén ddt toa lac tai thira dat sé 562, to ban do sé 49, thi tran Uyén Hung, huyén
Tan Uyén, (nay la phuong Uyén Hung, thi xa Tan Uyén), tinh Binh Duong theo
gidy chimg nhdn quyén su dung dat quyén sé hivu nha ¢ va tai san khéc gan lién
véi dat s6 BO 594961 do Uy ban nhdn dan tinh Binh Dwong cdp ngay
17/7/2013”, & nghi Hoi dong xét xir phuc tham sira an theo hudng khong chép
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Nguwoi co quyén loi, _nghia vu lién quan la nguwoi khang cdo Ngin hang
TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam do nguwoi dai di¢n theo iiy quyén la ong
Trdan Phwoc Huy trinh bay:

Khang cio mot phan ban an so tham do Toa 4n cdp so thim khong xem xét
toan dién va khach quan vé ching cur trong hd so, 1am anh huong dén quyén, loi
ich hop phap cua Ngan hang. Be nghi Hoi dong xét xtr phuc thim stra an theo
huéng khong chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don, céng nhan Thong
bao két qua ban dau gia s6 01A/05/2018/DGCA-TB ngay 22/5/2018 cia Cong
ty Chéu A cho nguoi mua trang dau gia tai san la Cong ty Thanh Dat d01 voi
quyen sir dung dat va tai san trén dat toa lac tai thira dit s6 562, to ban d6 s6 49,
thi train Uyén Hung, huyén Tan 'Uyén, (nay la phuong Uyén Hung, thi xa Tan
Uyén), tinh Binh Duong theo gidy ching nhén quyén su dung dat quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s0 BO 594961 do Uy ban nhan dan tinh
Binh Duong cdp ngay 17/7/2013; yéu cau Coéng ty Cam Anh ban giao tai san
néu trén cho bén mua tai san trang dau gia 1a Céng ty Thanh Pat theo quy dinh.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la nguwoi khang cao Cong ty Cé
phén xdy dung Thanh Pat do nguwoi dai dién theo iy quyén ba Nguyen Thi
Anh Thuw, ngwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp Ludt sw Nguyén Thdi
Nguyén théng nhit trinh bay:

Ban 4an so thim d3 nham 13n khi xac dinh Hop dong ban dau gia tai san sb
01/2015/4633218/HDDG ngay 23/7/2015 duoc ky két giira ba bén chi s¢ hitu
tai san 1a Ngan hang va Cong ty CAm Anh v4i bén nhan d4u gia tai san 1a Cong
ty Co phan Pau gia Viét Nam la hop dong dugc ky két gitta ba bén 1a khong
dung, day la hop dong ban dau gia tai san duoc ky két giira hai bén, bén c6 tai
san ban dau gia (Ngan hang va Cong ty Cam Anh) véi bén kia 1a Cong ty Co
phan Piu gia Viét Nam, nén khi ky bién ban thanh Iy hop dong ban dau gia
khong nhat thiét phai c6 chit ky dong dau ciia Cong ty Cam Anh vi Ngan hang
ky tén vdi tu cach chu so hiru tai san ban dau gia. Ban an S0 tham xac dinh noi
dung Bién ban niém yét théng bao ban dau gia tai san sé 02/5/2018/DGCA-
NYTS ngay 04/5/2018 c6 Uy ban nhan dan phuong Uyén Hung xac nhan khong
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c6 thong tin vé tén nguoi co tai san ban dau gia dé 1am cin ct tuyén hiy két qua
ban d4u gia 1a khong ding theo khoan 3 Piéu 72, khoan 3 Diéu 33 Luét Pau gia
tai san. V& gia khoi diém thi Ngén hang da t6 chtrc trung cau don vi c6 chirc
nang thAm dinh gia do Cong ty Cam Anh chi dinh, cac bén khong tranh chép,
khiéu nai gi vé cac ching ctr dinh gia nay cho nén ban an so tham st dung
Chung thu thdm dinh gia s6 A.074/18/SaigonPA/HS ngay 29/5/2018 do Céng ty
C6 phan Thuong mai Xuat nhap khau dau khi Minh D¢ yéu cau Coéng ty Tham
dinh gia Sai Gon tham dinh gia c6 tong gié tri tai san 1a 52.273.298.440 dong dé
1am co s giai quyét vy an 13 khong phu hop. Cho du gia khoi diém co sai sot thi
day cung khong phai 1a cin cir dé hiuy két qua ban dau gia theo Piéu 72 Luat
Pau gia tai san. Vi vy, Cong ty Thanh Pat khang cdo toan bd ban an so tham,
dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham sira toan b ban an theo hudng khong chap
nhan yéu cau khot kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau doc lap cua Cong ty
Thanh Dat vé viéc yéu cau Cong ty Cam Anh ban giao tai san la quyén st dung
dAt va tai san trén dit toa lac tai thira dat sé 562, to ban dd sb 49, thi tran Uyén
Hung, huyén Tan Uyén, (nay la phuong Uyén Hung, thi xa Tan Uyén), tinh
Binh Duong cho Cong ty Thanh Pat.

Vé yéu cau ap dung bién phap khan cdp tam thoi, néu Hoi dong xét xir phuc
thAm chap nhan yéu cau khang cao cua Cong ty Thanh Dat thi nguoi yeu cau ap
dung bién phéap khan cdp tam thoi rat lai yéu cau do.

- Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH Sdn xuit HONG
XIN do ngwoi dgi dién theo iiy quyén éng Nguyén Vin Lim trinh bay:

Cong ty Hong Xin khi ky hop dong thué dat v6i Cong ty Cam Anh thi
khong biét phan dién tich dat nay co tranh chap, chi biét hién nay dang thé chép
cho Ngan hang. Do do, trong vu kién nay Cong ty Hong Xin khong c6 yéu cau
gi, néu c6 tranh chap hop dong thué dat véi Cong ty Cam Anh thi s& yéu cau
giai quyét bang vu kién khéc.

- Nguyén don Cong ty TNHH Mt thanh vién Thwong mai Xdy dung
Cim Anh do ngwoi dai dién theo ity quyén 6ng Nguyén Tong Lim va Nguyén
Vin Nam, nguwoi bio vé quyén va lpi ich hop phdp ludt sw Phing Thi Hoa
théng nhit trinh bay:

Ngay 23/7/2015, nguyén don cung Ngan hang, Chi nhanh Cong ty C6 phan
Pau gia Viét Nam ky hop dong ban ddu gia sé 01/2015/4633218/HDBDG vé
viéc thuc hién ban dau gia tai san. Ngay 20/4/2018, Chi nhanh Cong ty C6 phan
Pau gia Viét Nam to chire phién ban dau gia tai san, nguyén don c6 khiéu nai do
gia khoi diém thap va phién dau gia nay dung lai. Sau d6, Ngan hang, Chi nhanh
Cong ty C6 phan Pau gia Viét Nam ty ky bién ban thanh 1y hop dong dau gia
trén ma khong co su dong ¥ cua nguyén don. Nhu v@y, Ngan hang tu ¥ ky hop
dong dau gia voi bi don dé to chirc ban d4u gia tai san thudc quyén so hiru hop
phap cua nguyén don nhung nguyén don khong duoc biét, khong duoc tham gia
qua trinh ban d4u gia, gia khoi diém de t6 chirc ban dau gia khong co su dong y
ctia nguyén don. DPong thoi, bi don to chirc ban ddu gia tai san nhung thu tuc
dang bao khong ding quy dinh phap luat. Ngoai ra, can clt bién ban ban giao tai
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san ngay 23/7/2015 dé thyuc hién quyén ctia chu sé hitu tai san 1a khong dung do
bién ban ban giao tai san khong phai 1a can cir phap ly de Ngan hang thyc hién
quyén cta chi s& hitu tai san. Cong ty Thanh Dat cho rang ngay 08/6/2018 da
nhén ban giao tai san 1a khong ding, thuc té Cong ty Thanh Pat chi dugc nhan
ban giao gidy to tai san. Vi néu Cong ty Thanh Dat dd nhén ban giao tai san thi
ngay 18/7/2018 Cong ty Thanh Pat di khong cé yéu cau Cong ty Cam Anh ban
giao tai san. Do do, viéc ban giao tai san gitra Cong ty Chau A, Ngéan hang va
Cong ty Thanh Pat chi 1a ban giao ve mat hinh thtrc, ban giao vé mat giay to
chtr khong phai ban giao tai san thuc té. Do vay, nguyén don khong dong v yéu
cau khang cao cua Cong ty Chéau A, Ngén hang va Cong ty Thanh Dat, dé nghi
Hoi d6ng xét xir phuc pham khong chap nhan yéu cau khang cdo, chép nhéan yéu
cau khai kién cua nguyén don, gitr nguyén ban an so tham.

- Dai di¢n Vign kiém sat nhin dan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu
quan diém: nhimg nguoi tién hanh t6 tung va nhirmg nguoi tham gia t6 tung
trong qua trinh giai quyet vu an & giai doan phuic thim da tudn thu theo cac quy
dinh cua phap luat. Vé hinh thirc don khang cao cua bi don Cong ty C6 phan
DPéu gia Chau A, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1 Ngan hang TMCP
Dau tu va Phat trién Viét Nam va Cong ty Co phan Xay dung Thanh Dat trong
han luat dinh nén hop 18. Vé ndi dung vu an dé nghi khong chap nhan yéu cau
khang cdo cua cac duong su, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& hinh thtrc: Pon khang cdo ctia: Bi don Cong ty Co phan Pau gia
Chau A Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la Ngan hang TMCP Pau tu va
Phét trién Viét Nam, Cong ty C6 phan Xay dyng Thanh Dat trong han luét dinh,
da ndp tam ng an phi dan sy phic tham theo quy dinh nén hop 18, dugc chip
nhan xem x¢t theo trinh ty phlc tham.

[2] V& noi dung khang céo:

[2.1] Xét thdy, ngay 23/7/2015, Cong ty Cam Anh ky bién ban ban giao tai
san (BL 154-156) cho Ngan hang dé Ngan hang xt 1y tai san thé chap va thu h01
ng, viéc ky bién ban nay nham phuc vu cho viéc ky Hop dong dau gia tai san so
01/2015/4633218/HDPBDGTS ngay 23/7/2015 (BL 162-167, goi tit Hop dong s6
01 ngay 23/7/2015) gitta Cong ty Cam Anh, Ngan hang va Chi nhanh Cong ty
C6 phan Pau gia Viét Nam. Mic khac, Ngan hang vira ban tai san thé chap dé
dau gia, vira khoi kién nguyén don tai Toa an nhan dan Quén 3, Thanh phd Ho
Chi Minh d¢ “doi ng”.

[2.1.1] Theo quy dinh tai Piéu 3 ctia Hop dong s6 01 ngay 23/7/2015 thi
Cong ty Cam Anh “cé trach nhiém bao quan tai san, phéi hop” v6i Chi nhanh
Cong ty C6 phan Dau gia Viét Nam “t6 chitc cho khdch hang xem hién trang tai
san va ban giao lai tai san cho nguoi tring ddu gid” va khoan 2 Diéu 12 quy
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dinh Hop dong chi dugc thanh 1y khi c6 ba bén ky bién ban thanh 1y hop dong,
nhung theo Bién ban thanh Iy hop déng ban dau gia tai san ky ngay 20/4/2018
(BL 244-245) chi co6 dai dién Ngan hang va dai dién Chi nhanh Céng ty C6 phan
Dau gia Viét Nam ky vao bién ban thanh 1y hop dong nén bién ban thanh 1y hop
ddng nay khong co gia tri phap 1y. Nhu vay Hop dong s6 01 ngay 23/7/2015 ky
ba bén van con gia tri phap 1y.

[2.1.2] Tuy nhién, ngay 27/4/2018, Ngan hang ky tiép Hop dong dich vu
dau gia tai san s6 12/4/2018/HPBDGTS-CS (BL 239-243, goi tat 1a Hop dong
s6 12 ngay 27/4/2018) voi Cong ty Chau A dé ban tai san thé chip cia Cong ty
Cam Anh nhung khong thong bao cho Cong ty Cam Anh dugc biét. Ngan hang
cho rang, Ngan hang da thuc hién dang, diy du quyén cta chii s¢ hitu tai san
theo quy dinh cua Bién ban ban giao tai san ngay 23/7/2015 va Hop dong thé
chép bat dong san sb 01/2014/4633218/HPTC ngay 24/01/2014 (BL 132-139,
goi tat la Hop dong thé chdp ngay 24/01/2014). Tuy nhién, viéc Gy quyén trong
Hop ddng thé chap ngay 24/01/2014 va Bién ban ban giao tai san ngay
23/7/2015 cua Cong ty Cam Anh 13 Gy quyén khéng c6 thu lao theo khoan 4
Diéu 9 Hop dong thé chip ngay 24/01/2014 nén bén ¢ uy quyén dugce quyén cham
dut viée uy quyén bat cr luc nao theo quy dinh tai Diéu 569 Bo luat dan sy nim
2015. Do d6, Ngan hang ky hop ddng ban dau gid v6i Cong ty Chau A 1a khong
dung quy dinh vé chu thé.

[2.2] Xét vé trinh ty, thu tuc ban dau gia do Cong ty Chau A thyc hién:

[2.2.1] V& trinh ty thi tuc ddng bao: Cong ty Chau A xac dinh da dang bao
thong tin cudc ban dau gia trén bao Phap luat Viét Nam vao ngay 05/5/2018,
dang trén bao Thi truong ngay 28/4/2018 va ngay 04/5/2018. Theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 57 Luat ddu gia tai san thi “... doi véi tai san dau gid la dong san
c6 gid khéi diém tir nam mueoi triéu dong tF(T Ién va bat déng san thi té chirc ddu
gid phdi théng bdo céng khai it nhat hai lan trén bdo in hodc bdo hinh ciia trung
wong hodc tinh, thanh phé triee thudc trung wong noi ¢é tai san dau gid va trang
théng tin chuyén nganh vé dau gid tai san...”. Nhu vay, Cong ty Chau A phai
dang bao it nhat 02 1an trén bao trung wong hoidc bao dja phuong noi co tai san
dau gia nhung Cong ty Chau A chi ding trén bao trung wong 1a bao Phap luat
Viét Nam 01 1an vao ngay 05/5/2018. Bao Thi truong 1a t& bao chuyén nganh
truc thudc Hoc vién Tai Chinh, khong phai bdo trung wong, cling khong cé tru
sO tai Binh Duong. Do d6, Cong ty Chau A chi dang mot lan trén bao Phép luat
Viét Nam la vi pham Diéu 57 Luat dau gia tai san.

[2.2.2] V& tha tuc niém yét cong khai thong béo ban dau gia tai san: Theo
Piéu 35 Luat dau gia tai san quy dinh cac thong tin chinh phai niém yét gom:
Tén, dia chi t6 chirc ban ddu gia va ngudi co tai san ddu gia (bao gom ca nhan,
t6 chirc s¢ hiru tai san, nguoi dugce chu s¢ hiru tai san uy quyén ban dau gia tai
san hodc ngudi c6 quyén dua tai san ra ddu gia theo thoa thuan hodc theo quy
dinh cta phap luat). Can cr Bién ban niém yét niém yét thong béo ban dau gia
tai san ngay 04/5/2018 (BL 203-204) do Céng ty Chau A thyc hién tai Uy ban
nhan dan phuong Uyén Hung, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong va tai tru s&
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Cong ty Chau A thi Cong ty Chau A khong niém yét thong tin nguoi co tai san
dau gia 1a vi pham quy dinh tai Diéu 35 Luét d4u gid tai san.

[2.2.3] Vé gia khoi diém dé ban dau gia tai san: Trong sudt qua trinh Chi
nhanh Cong ty ¢ phan dau gia Viét Nam t6 chirc ban dau gia tai san, Cong ty
Cam Anh nhiéu l4n ¢6 vin ban giri cho Ngan hang phan ddi gia khoi diém do
Ngén hang thim dinh vi cho ring gia khoi diém thap hon gia thi truong. Ngay
27/4/2018, Ngan hang ky hop dong ddu gia voi Cong ty Chau A va da thué don
vi khac tham dinh lai gia tri tai san va xac dinh gi4 tri tai san 20.617.630.000
d6ng theo Chung thu tham dinh gia s6 Ve 18/04/196/BDS ngay 27/4/2018 (BL
250-264) nhung khong thong bao cho Cong ty Cam Anh biét. Ngan hang cho
rang viéc xac dinh gia khoi diém cao hon gia thi truong nhung khéng duoc
nguyén don chap nhan. Theo ching thu tham dinh gid do Cong ty TNHH tham
dinh gia Sai Gon thim dinh ngay 29/5/2018 thuc hién thi gia tri tai san la
52.273.298.440 ddng. Tai phién toa so thim dai dién Ngéan hang khong co6 y
kién vé gia do Cong ty tham dinh gia Sai Gon thadm dinh d6i véi tai san thé chip
va thira nhan cc ching thu dé 1am cin ctr xtr 1y tai san ban dau gia khong phai
lac nao ciling ghi muc dich yéu cau thim dinh gia 1a dé ban dau gia tai san ma
cling c¢6 thé ghi muc dich 13 huy dong vén hodc vay vén ngan hang. Nhu viy,
Ngén hang va Cong ty Chau A xé4c dinh gia khoi diém va ban tai san cta nguyén
don vé6i gia 26.314.400 dong 1a c6 su dim gia gay thiét hai cho nguyén don.

[2.2.4] Ttr nhitng phan tich trén cho thay Hop dong s6 01 ngay 23/7/2015
chua dugc ba bén ky thanh ly hop dong. Viéc Ngan hang ky Hop dong sb 12 véi
Cong ty Chau A khi chua c6 sy dong y ctia Cong ty ! Cam Anh 13 khong dung va
chua phat sinh hiéu lyc phap luat. Cong ty Chau A t6 chtrc dau gia nhung khong
thue hién viéc dang bao va niém yét theo diing quy dinh phép luat, ¢6 sy dim gia
gay thiét hai cho nguyén don nén Tda an cip so tham chap nhan yéu cau cia
nguyén don la c6 can ctr phap luét.

[2.3] Hoi ddng xét xir xét thdy Cong ty Thanh Pat cho ring Ngan hang da thuc
hién dung tu cach chu s hitu tai san khi ky hop déng ban du gia voi Cong ty Chau
A. Cudc ban déu gia dién ra dang quy dinh phap luat, sau khi mua trang tai san déu
gi4, Cong ty Thanh Pat da duogc Ngan hang va cong ty Chau A ban giao tai san.

[2.3.1] Nhu da phan tich ¢ trén, Ngan hang khi ky hop déng ban dau gia
voi Cong ty Chau A 1a chua dung quy dinh vé chu thé ky hop dong. Qua trinh
ban dau gia vi pham phap luét vé trinh tw, thu tyc va gia nén két qua ban dau gia
do Cong ty Chau A phat hanh khong c6 gia tri phap ly. Do do, Toa an cap 80
tham khong chap nhan yéu cau ciia Cong ty Thanh Dat 14 c6 co sd. Ddi véi s6
tién Cong ty Thanh Dat da thanh toan mua tai san tring dau gia cho Ngan hang,
tai Toa an cip so tham Cong ty Thanh Dat khong yéu cdu xem xét g1a1 quyet
trong vu kién nay nén Hoi dong xét xr khong xem xét va sé& duoc giai quyét
bang vu kién khac néu Cong ty Thanh Pat c6 tranh chp.

~ [2.3.2] Cong ty Thanh Dat yéu cau duy tri quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi s6 10/2019/QD-BPKCTT ngay 4/4/2019 cua Toa an nhan dan
quan Téan Binh vé vi¢c “Cam thay doi hién trang tai san dang tranh chap” doi
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v0i tai san la quyén sir dung dat va tai san trén dat toa lac tai thira dat s6 562, to
ban do s 49, thi trAn Uyén Hung, huyén Tan Uyén, (nay la phuong Uyén Hung,
thi x& Tan Uyén), tinh Binh Duong d6i véi Cong ty Cam Anh. Xét thay, tai
phién toa phuc tham, khong c6 duong sy ndo de nghi huy bo bién phap khan cép
tam thoi nén HO1 dong xet xur khong giai quyét khiéu nai. Néu cac duong su c6
khiéu nai s& giai quyét theo khoan 3 Piéu 138 B6 luat T tung dan sy nim 2015.

[2.4] Cong ty Hong Xin khong c6 yéu cau xem xét, giai quyet van dé gi trong
vu kién nay nén Hoi dong xét xtr khong xem xét, giai quyet néu cac bén co tranh
chap hop ddng cho thué nha xudng s& duoc giai quyét bang mot vu kién khéc.

[2.5] T nhitng phén tich trén, Ho1 dong xét xtr xét thay yéu cau khang cao
ciia Cong ty Co phan Pau gia Chau A, Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién
Viét Nam, Cong ty Co phan Xay dyng Thanh Dat 1a khong c6 co s dé chap
nhan nhu dé nghi cta Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh. Cac
duong su khac trong vu an khong khang cdo, Vién kiém sat nhan dan cung cip
va Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh khéng khang nghi, do d6
can cu quy dinh tai Piéu 293 BO luat T6 tung dan sy nam 2015, cac quyét dinh
khac ctia ban an dan su so tham s 299/2019/DS-ST ngay 25 thang 7 nim 2019
ciia Toa an nhan dan quin T4n Binh, Thanh phd H6 Chi Minh khéng bi khang
c4o, khang nghi nén van giit nguyén.

[2.6] V& 4n phi dan sy so thim:

[2.6.1] Do yéu ciu cua nguyén don Cong ty TNHH Mot thanh vién
Thuong mai Xay dung Cam Anh dugc Toa an chap nhan nén bi don Cong ty Co
phan Pau gia Chau A phai chiu toan bd an phi dan sy so thim theo quy dinh
phép luét.

[2.6.2] LT v yp clu q}:lc 1|:|p cLla Czng ty cL] ph[ln Xk dl:lng
Thah LIk khzng q[”:lc ch|:|p nh[In np phDi n|:|p g phs theo quy q[lnh
php rul_Jt

[2.7] vl g phs dh sL] phc th[Im: do gi|:| nguyp b g sl thlIm np
ng[”:li khgg cg phDi chl_lu g phs dh s phc th|:|m, theo quy q}:lnh cLla
php lu

Vi nhitng [é trén,

QUYET PINH

- Ap dung Dicu 26, Dicu 147, biéu 148, Piéu 293; biéu 296; Dicu 306,
Khoan 1 Biéu 308, Diéu 313, bic¢u 315 B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Ap dung khoan 6 Biéu 33, Piéu 35, Piéu 57, Diéu 72 Luat P4u gia tai san;

- Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy Ban
Thuong vu Qudc hoi.
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* Ve hinh thtrc: Pon khang céo: Bi don Cong ty C6 phan Piu gia Chéu A; Nguoi
¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la Ngan hang TMCP Pau trr va Phét trién Viét Nam,
Cong ty C6 phan Xay dung Thanh Dat trong han lut dinh duoc chip nhan.

* V& ndi dung: Khong chap nhén yéu cau khang céo cua bi don Cong ty CH
phan Pau gia Chau A, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang
TMCP Pau tu va Phét trién Viét Nam, Cong ty C6 phan X4y dung Thanh Dat.
Giit nguyén ban an dan su so thim s6 299/2019/DS-ST ngay 25 thang 7 nim
2019 ciia Toa 4n nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tuyén xu:

1. Chép nhén toan bo yéu cau khéi kién ciia Cong ty TNHH Mat thanh vién
Thuong mai Xdy dung Cam Anh: Hiy thong bao vé viéc két qua ban dau gia sb
01A/05/2018/DGCA-TB ngay 22/5/2018 do Cong ty ¢o phan dau gia Chau A
thuc hién ban dau gia doi véi tai san la quyén sir dung dat va tai san trén dét toa
lac tai thira dat s6 562, to ban dd sé 49, thi trAn Uyén Hung, huyén Tan Uyén,
(nay la phuong Uyén Hung, thi xa Tan Uyén), tinh Binh Duong theo gidy ching
nhén quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat sb
BO 594961 do Uy ban nhan déan tinh Binh Duong cip ngay 17/7/2013.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua Cong ty cd phan xay dung Thanh
Pat vé viéc yéu cau Cong ty TNHH mét thanh vién thuong mai xay dung Cam
Anh ban giao tai san la quyén str dung d4t va cong trinh trén dét tai thira dat s 562
t ban d0 s6 9, thi trin Uyén Hung, huyén Tan Uyén (nay 1 phuong Uyén Hung,
thi xa Tan Uyén), tinh Binh Duong cho Cong ty c6 phan xay dung Thanh Pat.

3. Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s610/2019/QP-
BPKCTT ngay 4/4/2019 ctia Toa an nhan dan quan Tan Binh, Thanh phd Ho
Chi Minh vé viéc “Cam thay d6i hién trang tai san dang tranh chip”, néu cac
duong su co khiéu nai thi s& duoc giai quyét theo khoan 3 Piéu 138 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015.

4.Veé 4n phi dan su so tham:

Cong ty c6 phan dau gid Chau A phai ndp 13 300.000 déng. Hoan lai cho Cong
ty TNHH mdt thanh vién thuong mai xay dung Cam Anh sd tién tam tng an phi da
nop 1a 300.000 ddéng theo bién lai thu tién tam tmg 4an phi s6 0008551 ngay
28/6/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Cong ty c6 phan xdy dung Thanh Dat phai chiu an phi dan sy so tham 1a
300.000 dong nhung duogc trir vao sO tién tam Ung an phi da nop la 300.000
d6ng theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0038150 ngay 01/4/2019 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy quan Tan Binh, Thanh phd Ho Chi Minh.

5. Vé 4n phi dan sy phic tham:

Cong ty c6 phan dau gia Chau A phai ndp 1a 300.000 dong nhung dugc trir vao
tién tam mg an phi phiic tham da tam ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién s6
0038991 ngay 16/8/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan T4n Binh, Thanh phd
Ho Chi Minh. Cong ty c6 phan dau gia Chau A da ndp da an phi dan sy phuc tham.
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Ngén hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam phai ndp 1a 300.000 dong
nhung duoc trir vao tlen tam rng 4n phi phtc thim d3 tam ndp 13 300.000 dong
theo bién lai thu tién s6 0038952 ngay 12/8/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su quan Téan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh. Ngan hang TMCP Dau tu va Phat
trién Viét Nam d3 ndp da 4n phi dan sy phtic tham.

Cong ty co phan xay dung Thanh Pat phai nop 1a 300.000 dong nhung
dugc trur vao tlen tam tng an phi phic thAm da tam ndp 13 300.000 dong theo
bién lai thu tién s6 0038935 ngay 07/8/2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan su
quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh. Céng ty c¢6 phan xdy dung Thanh Pat
d3 ndp du an phi dan su phuc tham.

Céc duong sy thi hanh tai co quan thi hanh 4n c6 tham quyén.

6. Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an dan sy, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luét
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

7. Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Toi cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP.HCM; )

- TAND quan Tan Binh;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THA quan Tan Binh;

- Cac duong su;

- Luu: VP, HS. .
Trwong Van Hién
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