TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Déc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 37/2026/DS - PT
Ngay: 10/3/2Q26 ‘ ,
VIV Tranh chap quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii tog phién toa:  Ong Nguyén Khanh Phuong.
Cdc tham phan: Ong Hoang Quy Stru;
Ong Hoang Hiru Truyén.

- Thue ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Pat - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Théi
Nguyén.

- Dgqi di¢n Vién Igiém sdt nhdn dén tinh Thai Nguyén tham gia phién toa:
Ong Nguyén Xudn Thang - Kiém sat vién.

Ngay 10/3/2026 tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Thai Nguyén tién hanh m¢
phién toa xét xtr phic thdm cong khai vu én dan sy phic tham thu ly so:
178/2025/DSPT ngay 10/11/2025 ve viée “Tranh chap quyén sir dung dar”. Do Ban
an so tham so 18/2025/DS-ST ngay 30/9/2026 cua Toa an nhan dan khu vye 5 -
Thai Nguyén bi khang cdo. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham so:
33/2026/QD-PT ngay 11/02/ nam 2026 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Vin Son, sinh nim 1965. C6 mit.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Ma Thi Mén, sinh nim 1968. C6 mat.

Bi don: Ba Tran Thi Hai, sinh nam 1968. C6 mit.

Newoi dai dién theo 1y quyén: Anh Hoang Van Tun, sinh nam: 1991. C6 mit.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Ma Thi Mén, sinh nim 1968. C6
mat.

Nguwoi lam chitng: Ong Tran Vin Lam, sinh ndm 1972. C6 mit.

Ngudi khang cao: Bi don ba Tran Thi Hai.

Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, nguoi lam ching

va nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don, bi don déu cing dia chi: Xom Hai
Ha, xa Van Han, tinh Thai Nguyén.



NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham va cac tai liéu c6 trong ho so vu an thi ndi dung vu an
duoc tom tat nhu sau:

Theo don khoi kién, ban tw khai va loi khai tgi phién toa so thiam, ngwoi
dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Nam 2000 ong Tran Vin Son duoc me dé 13 cu Tran Thi Nghi ting cho 04
thira dat va da dugc UBND huyén Ddng Hy, tinh Thai Nguyén cap GCNQSD dét
s6 C 344741 ngay 05/10/2000. Trong do, thé hién 6ng Son dugc quyén st dung
1.690m? dit tai xa Khe Mo, huyén Pong Hy, tinh Thai Nguyén (nay 1a xa Van Han,
tinh Thai Nguyén), GCNQSD dat khong thé hién sb thira dat va s6 to ban d6. Nam
2016, UBND xi Khe Mo do dac lai cac thira dat ciia ong Son, xac dinh gia dinh
ong Son c6 thira dat s6 110, to ban d6 s6 75 xi Khe Mo, dién tich 1a 1.257m? loai
dat BHK; thira dat s 125, to ban do s6 75 xa Khe Mo, dién tich 1 2.586,0 m?, loai
dat LNC. Cac thtra dat trén nay thudc xom Hai Ha, xd Van Han tinh Thai Nguyén.

Nam 2015 ong Tran Vian Son cho ba Tran Thi Hai (12 em gai cia 6ng Son)
muon mot phan dién tich dat caa thua dat s6 125 dé trong ché. Thang 10/2024 6ng
Son yéu cau ba Hai tra lai 6ng phan dién tich dat ¢3 muon, nhung ba Hai da khong
tra, nén dng Son da lam don gii dén UBND x3 Khe Mo dé nghi giai quyét, nhung
hai bén khéng thoa thuan dugc. Qua trinh giai quyét tai UBND x4 Khe Mo, 6ng
Son yéu cau co quan do dac xac dinh ba Hai chiém giir 60,76m? dat thugc thira 125
cua gia dinh 6ng. Do ba Hai khong tra dat, nén ong 1am don khaéi kién gui dén Toa
an nhan dan khu vuc 5 - Thai Nguyén, dé nghi Toa an budc ba Hai phai tra lai cho
gia dinh ong 60,76m? dat tai thira 125 to ban do s6 75 x4 Khe Mo (nay 1a x3 Vin
Han) ma ba Hai dang chiém giir trai phép. Sau khi Toa an xem xét, tham dinh tai
chd xac dinh dién tich thuc té ba Hai dang 1an chiém vao thta dat s6 125 cua dng
Son 1a 57,7m? theo ban trich do, duoc gigi han boi cac mée 31,11,12,13,30, 31.

Nay 6ng Son khai kién dé nghi Toa &n giai quyét: Cong nhan quyén st dung
thira dat sd 125 to& ban d6 sé 75 x4 Vian Han, ong da dugc me tang cho va da duoc
cdp GCNQSD dit, str dung céac ranh gii, mdc gidi 6n dinh tir naim 2000 dén nay.
Budc chi Tran Thi Hai phai tra 6ng 57,7 m? dat tréng cay lau nam nam trong thura
dat s6 125 to ban d6 s6 75 xa Van Hén, tinh Thai Nguyén.

_Nguwoi dgi di¢n theo uy quyen ciia bj don Tran Thi Hdi trong qud trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa so thdm trinh bay:

Ba Tran Thi Hai, 6ng Tran Vin Son va dng Tran Van Lam la 3 anh chi em
rudt. Cac 6ng, ba da dugc me dé chia cho st dung mét sé thira dat, viéc sir dung
dat tir khi dugc me cho 12 6n dinh khong tranh chap véi ai. Trong d6 ba Hai duoc
me dé 1 cu Tran Thi Nghi chia cho cac thira dat s6 108 to ban do sé 75, dién tich
610,0 m?; thira dat s6 122 to ban do sé 75, dién tich 901,0 m?; thira dat s6 119 to
ban d6 s 75, dién tich 523,0 m?. Thira dat s6 119, loai dat LUK thugc xa Khe Mo
(nay 13 x3 Vian Han) tinh Thai Nguy@n ba Hai duoc me dé 1a cu Tran Thi Nghi ting
cho tir nam 1993 dé trong laa. Pat co ranh gidi rd rang, khdng tranh chap véi ai, ba
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Hai str dung lién tuc 6n dinh tir ndm 1993 dén nim 2020 thi ra UBND xa Khe Mo
ké khai cap GCNQSD dét, nhung hién nay chua duoc cip GCNQSD dat. Lién ké
véi thira dat s6 119 cia ba Hai 12 thira dat s6 125 to ban d6 s6 75 caa gia dinh ong
Son, gitra hai thira dat c6 ranh gigi va trude day hai nha van st dung 6n dinh khéng
c6 tranh chap gi. Khoang thang 10/2024 gia dinh ong Son, ba Mén sang doi ba Hai
tra lai phan dién tich 60,76m? dat (Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd cua toa
an xac dinh dién tich thyc té 1a 57,7m?), 6ng Son, ba Mén cho rang dién tich dat
nay thudc thira 125 cia gia dinh 6ng Son. Viéc tranh chip gitra hai bén da dugc
UBND xa Khe Mo (nay la xa Van Han) hoa giai nhung khong thanh. Nay 6ng Son
khai kién yéu cau Toa an budc ba Hai phai tra ong Son phan dién tich 57,7m? dat
thi ba Hai khong nhat tri, vi ba Hai chua bao gid muon dét ciia nha 6ng Son, dién
tich 57,7m?nam trong thara 119 to ban d6 s6 75 x4 Van Han, tinh Thai Nguyén. Ba
dé nghi Toa an gitr nguyén hién trang ma hai nha da sir dung canh tac 6n dinh tur
trude dén nay.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Ma Thi Mén trinh bay: Nam
1992 ba va éng Son két hdn. Nam 2000, me chong ba 1a Tran Thi Nghi hop gia
dinh dé chia dat dai cho cac con, 6ng Son duoc chia cho quan ly, sir dung 04 thia
dét, céc thura dat nay c6 ranh gisi, moc gici rd rang, gia dinh sir dung 6n dinh khang
tranh chap voi ai, dat da duoc UBND huyén Dong Hy, tinh Thai Nguyén cap
GCNQSD dat ngay 05/10/2000. Trong GCNQSD dét khéng ghi s6 thira, s6 to ban
d6 1a do thoi diém nam 2000 xi Khe Mo chua duoc do dac 1ap ban d6 dia chinh.
Pén nim 2016 xa Khe Mo do dac lai, d3 xac dinh 6ng Son duoc me ting cho cac
thira dat s6 125, 110 cuing to ban do s6 75 xa Khe Mo (nay 1a xa Vian Hén), dat c6
ranh gigi dng nhu me chong ba di chi dan dé cho 6ng Son st dung. Dién tich ghi
trong GCNQSD dat c6 su chénh léch so vai dién tich st dung thuc té va ban do dia
chinh 1a do trudc day 6ng Son tu ké khai, chua c6 may do nhu hién nay ma chi do
ang ching dién tich dé duoc cap GCNQSD dit. Nay ong Son khai kién yéu cau ba
Hai phai tra lai phan dién tich 57,7m? dét thugc thtra dat s6 125, to ban dd s6 75 xa
Vin Han, tinh Thai Nguy&n ma ba Tran Thi Hai dang chiém git, thi ba nhat trf véi
yéu cau khai kién ciia dng Son. Ba Mén xac dinh ba khong lién quan gi dén dat dai
ctia 6ng Son dugc me dé ting cho nén ba khdng c6 yéu cau gi cho ban than.

Nguwoi lam chieng 6ng Tran Vin Lam trinh bay: Nam 2000 me dé 6ng 1a ba
Tran Thi Nghi ting cho hai anh em dng 1a Tran Van Son va Tran Vin Lam mot s6
dién tich dat. Ong duoc me tang cho 3.010 m? dét céc loai, trong d6 c6 dat o, dat
mau, dat lua, dat tréng ché, dién tich dat ong dugc me tang cho dugc UBND huyén
Pong Hy cap GCN QSD dat ngay 5/10/2000 mang tén Tran Van Lam nhung khong
thé hién s6 thira, to ban d6. Nam 2016, UBND xa Khe Mo t6 chirc do dac lai dat
dai nén cac thua dat cua ong dang st dung thé hién trén ban dd dia chinh 1a thua
dats6 99, 101, 102,107, 109, 119, 123, 125, 126. Tat c4 cic thira dat trén déu thude
t& ban ban dd sb 75 xa Kho Mo (nay 13 x3 Vin Han). Thaa 119 me 6ng cho chi gai
1a Tran Thi Hai st dung, khi 6ng dugc cép GCNQSD dat ong tu khai thtra 119 ¢c6
dién tich 1a 130m2 Viéc me ong cho chi Hai thira dat sé 119 ong khéng c6 v kién
gl va ciing khong tranh chip vé6i chi Hai. Nam 2000 anh trai 6ng 1a Tran Vin Son
cling dugc me tdng cho thira dat s6 125 ¢o dién tich 2.586,0 m? loai CLN; thira 110
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6 dién tich 1.257 m? loai dat BHK; 02 thira dat nay thudc to ban dd sb 75, xa Khe
Mo (nay 12 x4 Vian Han) da duoc cip GCNQSD dat nam 2000 mang tén Tran Vian
Son. Ranh gidi dat 6ng Son sir dung c6 phia tiép giap vdi cac thira dat cua 6ng, 6ng
cling khong tranh chap gi véi 6ng Son. Nay 6ng Son doi chi Hai tra 57,7 m? dat
trong thira dat s6 125 t ban d6 s6 75 cta 6ng Son thi 6ng khong biét viée chi Hai
c6 muon dat ctia 6ng Son hay khong. Ong dé nghi Toa an giai quyét tranh chap
QSD dat theo phép luat.

Toa an cép so thAm d3 tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai
san dbi vai dién tich dat tranh chép. Két qua xem x¢&t, tham dinh tai chd xac dinh:
Thira dat s6 125, to ban d6 s6 75 xa Van Han ¢ dién tich 2.585,0 m? loai dat LNC
(dat trong cay lau nam). Trong d6, dién tich tranh chap 1a 57,7m? nam trong thira
dat s6 125, to ban d6 s6 75 x Van Han, tinh Thai Nguyén.

Két qua dinh gia xac dinh gia tri dat tranh chap c6 gia 60.000 d6ng/m?; 57,7m?
X 60.000 d6ng/m? = 3.462.000d (Ba triéu bon tram sau muoi hai nghin déng). Tai
san trén dién tich dét tranh chip gém c6: 08 khom chudi x 104.000 dong/khom =
832.000 dong; Cheé: Cay ché co duc‘yng kinh > 1,5 cm xac dinh theo tiéu chuan 1a
104 cay trong trén dién tich 57,7 m? ¢ gia 47.000 dong/m? 57,7 m? x 47.000
déng/m? = 2.711.900 ddng; 01 cay mit da bi chat, dang moc lai cao 1,7 met du:ong
kinh 1,5 cm c6 gia 94.000 dong. Gia tri cy trong trén dién tich 57,7m? c6 gié:
3.543.900d (Ba triéu nam trim boén muoi ba nghin, chin trim dong). Tong gia tri
dat va gia tri cdy trong trén dién tich dat tranh chap la: 7.005.900d (Bay triéu khong
tram linh ndm nghin, chin trim dong).

Ban an dan su so tham s6 18/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 ctia Toa 4n nhan
dan khu vuc 5 - Thai Nguyén da can ctir khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39; biéu 227, 271, 273, 482, 483 B0 luit td tung din sy nim
2015. biéu 73,79 Luat dat dai 1993. Diéu 97, khoan 5 Diéu 166, 170, 203 Luat dat
dai ndm 2013. Diéu 37, 135, 136, 137, 236 Luat dit dai nam 2024. Diéu 166,189
B6 ludt dan sy ndm 2015. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Quéc Ho1 ban hanh quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an; Luat Thi hanh an dan sy.

Tuyén xir:

1. Chdp nhan yéu cau khoi kién cua ong Tran Van Son vé viéc kién doi tai san
la Quyén sur dung dat doi voi ba Tran Thi Hai.

2. Cong nhdn thira ddt sé 125 to ban do sé 75 xd Van Han, tinh Thai Nguyén
co dién tich thuc té 2.585,0 m? loqi dét LNC thugc quyén quan ly, sir dung cua ong
Trdan Van Son dé sir dung theo cdc ranh gidi, moc gidi 6n dinh tir ndm 2000 dén
nay. (Theo ban trich do hién trang ciia Cong ty TNHH Xdy dung va do dac ban do
HF vdi cdc moe 5, 16, 17,18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31,11,15
= 2.585,0 m?)

3. Budc ba Tran Thi Hdi.phdi thu hoach, di doi nhitng cdy ché, cdy chudi
tréng trén phan dién tich 57,7 m? dat trong cdy lau nam cua thita 125 to ban do
s0 75 xa Van Han, tinh Thdi Nguyén dé tra ddt cho ong Trdan Van Son, khoi phuc
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ranh gidi theo két qua do dac cua Céng ty TNHH Xay dung va do dac ban do HF
Xdc dinh phan dién tich tranh chdp la 57,7m? la I phdn cua thwa 125 to ban do
$6 75 xd Van Han, tinh Thdi Nguyén hién dang bi ba Tran T hi Hai quan Iy, su
dung. Vi tri tiép gidp: Phia Péng: Gidp thira I 10 to ban dé s6 75 cua éng Tran
Van Son; Phia Tdy : Gidp thira 243 to bdan do sé 75 ddt Quéc phong; Phia Nam:
Gidp thira 125 ciia 6ng Son, ba Mén dang sir dung; Phia Bdc Gidp thira 119 ciia
ba Hai dang sir dung (C6 ban trich do hién trang kém theo véi cdc moe 31,11,12,13,30,
31=57,7m?).

4. Ong Tran Van Son dwoc nhén lai dién tich 57,7 m? dat troA‘ng cdy lau nam
ciia thira 125 toban do sé 75 xa Van Han, tinh Thdi Nguyén do ba Tran Thi Hdi
phdi thu hoach cdy ché, cdy chudi trong trén dién tich 57,7 m? dat cia thira 125
to'ban do s6 75 xa Van Han tra lai ddt cho éng Tran Vin Son.

Ké tir ngay ban dn cé hiéu lwc phdp ludt, néu ba Trdan Thi Hdi khéng tu
nguyén thi hanh thu hoach, di doi nhitng cdy ché, cdy chudi trong trén phdn dién
tich 57,7 m dat trong cdy lau ndm cia thiea 125 to bdn d6 sé 75 xd Vin Hén, tinh
Thdi Nguyén dé tra dat cho éng Tran Vin Son, thi 6ng Son ¢6 quyén yéu cau Phong
Thi hanh dan dan sw khu vie 5 Thai Nguyén thuoc Thi hanh an dan sw tinh Thdi
Nguyén thi hanh quyét dinh ciia ban dn, moi chi phi cudng ché thi hanh dn ba Tran
Thi Hai phai chiu theo quy dinh tai Piéu 73 Ludt Thi hanh an dén su.

5. Ong Trdn Vin Son cé trach nhiém lién hé véi co quan nha nuée c6 tham
quyén dé lam thu tuc dang ky Quyén s dung dat theo quy dinh hién hanh.

6. Vé chi phi tham dinh tai ché va dinh gid tai san: Budc ba Tran Thi Hai
phai tra ong Tran Van Son 10.000.000 dong (Muweoi triéu dong) chi phi xem xét
tham dinh tai ché (do dat bang may). Ghi nhdn sy tw nguyén ciia éng Son vé viéc
ong tu nguyén chiu chi phi dinh gia.

7.Vé An phidan su so tham: Budc ba Tran Thi Hdi phdi chiu 300.000 a"o”‘ng
(Ba tram nghin dong) dn phi ddn sw so tham ndp vao Ngdn sdch nha nude. Hoan
tra éng Tran Van Son 300.000 dong tién tam ieng dn phi dd nép theo bién lai thu
tam iing én phi, 1é phi s6 0000103 Ngay 10 thang 7 nam 2025 ciia Phong Thi hanh
an dan sy khu vuc 5 -Thai Nguyén thuoc Thi hanh an dan su tinh Thai Nguyén.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé quyén khang cao va quyén yéu cau
thi hanh an cho cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 09/10/2025, bi don ba Tran Thi Hai khang céo toan bo ban an so tham
dé nghi Toa an béac yéu cau khai kién ctua nguyén don o6ng Tran Van Son, giir
nguy@n hién trang sir dung dat tir truée dén nay giita nha ba Hai va 6ng Tran Van
Son, ba Ma Thi Mén,

Tai phién toa phuc tham, bi don giit nguyén ndi dung khang cao va cac ndi
dung da trinh bay tai cap so tham. Nguyén don khong nhat tri v6i khang cao cua bi
don. Déi Voi yéu Cau khoi kién dé nghi Toa an cong nhan quyén st dung thira dat
s6 125 to ban dd s6 75 x4 Vian Han, nguyén don xac dinh day la can cir cua nguyen
don trinh bay dé chang minh ngudn gbc, can cir phap 1y dol v6i dién tich dat tranh
chap, khéng phai yéu cau khai kién, nguyén don chi yéu cau giai quyét dbi véi dién
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tich dat 57,7m? thuoc thira dat sb 125. Cac noi dung khac nguyén don gilr nguyén
y kién da trinh bay tai cip so tham. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan git
nguyén y kién da trinh bay tai Toa an cap so tham.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Thai Nguyén phdt biéu:

V& sy tuan theo phap lugt: Nhimg nguoi tién hang t6 tung, cac duong su tir
khi th}_l Iy vu an cho dén trudc khi nghi an da thyc hién dang cac quy dinh cua Bo
luat to tung dan su.

V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir (HDXX) can ctr
khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat td tung dan su, khong chép nhan khang céo cua
nguyén don, giit nguyén Ban an so tham. Cac duong su phai chiu an phi theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, chtng ctr c6 trong hd so vu an duge tham tra
tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhan dinh.

[1] V& thu tuc t6 tung: Bi don khang cdo trong han luat dinh, dugc xem xét
theo trinh ty phtc tham.

[2] Xét khang céo ciia bi don ba Tran Thi Hai, v& viéc dé nghj Toa &n bac yéu
cau khei kién cua nguyén don ong Trén Van Son, gitt nguyeén hién trang sur dung
dat tur truede dén nay gitta nha ba va 6ng Tran Van Son, ba Ma Thi Mén, thay rang:

[2.1] Vi tri, dién tich dat tranh chap: Qua trinh giai quyet tai cdp so tham,
nguyén don, bi don déu yéu cau Toa an giai quyet dbi voi phan dién tich tranh chap
theo theo két qua xem Xet, tham dinh tai chd, cu thé: Dat tranh chap co dién tich
57,7m? nam trong thira dht 56 125, to ban dd 56 75 (Ban do dia chinh 2010) x4 Van
Han, tinh Thai Nguyén. V& hién trang: Trén dét c6 01 cdy mit cao 1,7m (Moc lai
tir phan gb da bi chat), 08 cdy chudi cao tir 1,5-02m, 104 ciy ché duong kinh goc
16n honl,5cm.

[2.2] V& ngudn gdc thira dat s6 119 va 125: Ca nguyén don va bi don déu thira
nhan thira dat s6 125 ctia nguyén don, thira dat sé 119 cia bi don déu c6 ngudn gbc
1a ciia me d¢ 1a ba Tran Thi Nghi ting cho. Theo sé muc ké va ban d6 dia chinh
nam 2010: Thira dat s6 125 to ban d6 s6 75 c6 dién tich 2.586 m?, loai dat LNC
thudc x4 Van Han, tinh Thai Nguyén mang tén chu sir dung dat 1a Tran Van Son
lién ké& voi Thira dat s6 119, to ban d6 s6 75, ¢6 dién tich 530,0 m?, loai dat LUK
mang tén chi st dung dat 1a ba Tran Thi Hai. Nguoi lam chang 6ng Tran Vian Lam
la em rugt cua 6ng Son va ba Hai khai nam 2000 6ng va ong Son dugc me dé chia
dat va ca hai anh em 6ng da duoc cap GCN QSD dat, di voi thira dat s6 119, me
ong da cho ba Hai, tuy nhién qua trinh ké khai cap GCN QSD dat nam 2000 6ng
da tu ké khai xin cp dat, theo GCN QSD di cép chinh Ia thira dat co dién tich
130m?, viéc me 0ng cho ba Hai thira dat trén 6ng khong c6  kién gi va ciing khong
co trang chap. Doi véi thira dat sé 125, ong Son duoc me dé ting cho va cung da
duoc Cap GCN QSD dit cung thoi diém véi 6ng. Tai don trinh bay ngum gc str
dung dat d& ngay 27/11/2020, c6 x&c nhan caa UBND x& Khe Mo c6 noi dung
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Thira dat s6 119 c6 ngudn goc do ba Tran Thi Nghi khai pha tir naim 1984, ¢én nim
1993 cho con gai 14 ba Tran Thi Hai sir dung 6n dinh, lién tuc dén nay. Nhu vay c6
cin ctr xac dinh thira dat s6 125 va 119 c6 ngudn goc 6ng Son va ba Hai dugc me
dé tang cho.

[2.3] Vé trinh tu, thu tuc tang cho quyén sir dung dét, viéc xac dinh ranh gidi,
mdc gidi cac thira dat tai thoi diém ting cho: Nguyén don, bi don khong cung cap
duogc gidy to, tai liu vé viéc tang cho quyén st dung dat. Ho so sao luc di véi
GCNQSD dét Cép ngay 05/10/2000 cho 6ng Tran Vin Son hién dang luu tai Van
phong dang ky dat dai khu vuc 4 Théi Nguyen c6 01 Hop ddng chuyén cho QSD
dat gitta ba Tran Thi Nghi co chdng 13 6ng Tran Vin Du va Bén nhan cho 13 ong
Tran Van Son. Thoi diém cap GCNQSD, dit chua duge do vé trén ban do, dién
tich cap do chu sir dung dat ké khai, uéc luong. Tai bién ban xac minh ngay
04/8/2025, UBND xa Van Han cung cap: Nam 2000 6ng Tran Vin Son duoc
UBND huyén Bong Hy, tinh Thai Nguyén cip GCNQSD dat ngay 05/10/2000 trén
co s& dugc b me tang cho, 6ng Son tu ké khai dién tich 4ng chiing vi thoi diém
nam 2000 xa Khe Mo chua dugc do v& ban do dia chinh. UBND huyén Bong Hy,
tinh Thai Nguyén cdp GCNQSD dit cho dng Son trén co s dién tich dat st dung
6n dinh, khdng c6 tranh chip vai cac ho xung quanh. Viéc ddi soat cac thira dat
trén GCNQSD dét C 344741 mang tén Tran Van Son sang ban db dja chinh x3 Vin
Han hién nay 1a khong c6 co s¢ dé thuc hién d6i soat do GCNQSD dat khéng ghi
ré so thira dat va so to ban do. HDXX thay viéc tang cho quyén str dung dat gitra
ba Tran Thi Nghi va nguyén don, bi don chi n6i bang miéng, khong co tai liéu
chung cw thé hién, cac bén ciing khong tién hanh xac dinh ranh gidi moc gidi cac
thira dat tai thuc dia, khong cd ho so, tai liéu, cin cir dé xac dinh ranh gidi, moc
gidi cac thira dat s6 119 va 125 tai thoi diém tang cho quyén st dung dat.

[2.4] Vé qua trinh sir dung dat: HDXX xét thay, theo bién ban xem xét, tham
dinh tai chd thi dién tich dat tranh chap 57,7m? nam trong thua dat sé 125, to ban
dd s6 75 (Ban dd dia chinh nam 2010), tai s6 muc ké& ban do dia chinh nim 2010
thé hign thira dat s6 125 t& ban d6 s 75 ¢6 dién tich 2.586 m?, loai dat LNC thugc
x3 Van Han, tinh Thai Nguyén mang tén chi stir dung dat 1 Tran Vin Son lién ké
v6i Thira dat s6 119, to ban d6 sé 75, ¢6 dién tich 523 m?, loai dat LUK mang tén
chu sir dung dét 12 ba Tran Thi Hai. Miac du theo UBND xi Vian Han viéc ddi soat
cac thira dat trén GCNQSD dat C 344741 mang tén Tran Vin Son sang ban d6 dia
chinh x3 Vian Han hién nay 1a khong cé co s&.Tuy nhién, can cir theo s6 muyc ke thi
dién tich dat tranh chap thudc thira dat s6 125 da duoc do dac 1ap ban d6 dia chinh
nam 2010 va xac dinh chu sir dung dét la 6ng Tran Vian Son. Thoi diém UBND
huyén Pong Hy, tinh Thai Nguyén Cap GCNQSD dat cho ong Tran Vin Son nim
2000 1a dung tham quyeén tuy khdng thé hién sb thua, s6 to ban do nhung dng Son
da st dung ranh gidi cua thira dat c6 vi tri tiép giap véi cac thira dat khac 1a 6n
dinh. Cian ct khoan 2 Diéu 97 Luat dat dai 1993, gidy chitng nhan QSD dat da cap
trudc ngay 10/12/2009 van c6 gia tri phap 1y, chua bi co quan nha nudc ¢d tham
quyén vé quan 1y dat dai thu hoi nén Céng nhan QSD dit cia dng Tran Van Son
theo dién tich dat thuc té sir dung tai thira 125 to ban dd sé 75 xd Van Han, tinh
Théai Nguyén.
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Nam 2015, 6ng Son khai cho ba Hai muon 1 phan thira dat s6 125 to ban d6
sb 75 dé tréng che, théa thuin muon dat khong c6 van ban. Tuy nhién, hién trang
dién tich dét tranh chap theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd thé hién trén dat
c6 08 khoém chudi , 104 cly ché co duong kinh > 1,5 cm, 01 cAy mit di bi chit,
dang moc lai cao 1,7 mét duong kinh 1,5 cm, cac cay déu do ba Hai trong. Can ctr
kich thuge cay trong phu hop vé1 vige xac dinh thoi diém ba Hai canh tac phan
dién tich dat tranh chap tir thoi diém nam 2015 va phan dién tich dat ba Hai canh
tac thudc thira dat sd 125 da duoc do dac 1ap ban dd dia chinh nim 2010 quy chu
str dung 1a Tran Vian Son. Bi don khai canh tac, sir dung dién tich dét tranh chip
lien tuc, on dinh tir thoi diém dugc me dé ting cho ndm 1993 dén nam 2020 1a
khong c6 co so.

Ba Hai trinh bay nam 2021 xay ra tranh chap, hai bén d thoéa thuan ranh giéi
va str dung 6n dinh, phan dién tich dat tranh chap thuoc quyén quan ly, st dung caa
ba. Cong van s6 329/UBND-KT ngay 26/9/2025 ciia UBND x4 Van Han xac dinh,
qua kiém tra ho so luu trit cia UBND x4, hién nay khong thiy ho so luu trit viéc yéu
cau giai quyet tranh chap dat cua Thura 125 to ban dd s6 75 trude khi xay ra vu viéc
tranh chap ma cac bén dang yéu cau Toa an nhan dan Khu vuc 5 giai quyét. HDXX
thay khong co can ctr xac dinh ranh giGi gitra thira dat s6 119 va 125 theo thoa thuan
nhu ba Hai trinh bay.

[2.5] Vé qué trinh ké khai cAp GCNQSD dat cua ba Tran Thi Hai di véi
thira dat s6 119: Ho so ké khai cap GCNQSD dat cua ba Hai d6i vai thira dat s6
119 thé hién, nam 2020 cy Tran Thi Nghi l1am thu tuc tai UBND x& Khe Mo ting
cho ba Hai Thira dat s6 119, to ban d6 s6 75, dién tich 523m?, loai dat LUK, da
dugc UBND xa Khe Mo tién hanh kiém tra hién trang sir dung dat ngay 01/12/2020
va kém theo danh sach cong khai két qua kiém tra ho so diang ky cap GCNQSD dat
trong d6 xac dinh nguon gbc thira 119 to ban do s6 75, dién tich 523m?, loai dat
LUK la ctia cy Nghi khai pha nam 1984 str dung dé trong lda. Miac du nam 1993
c6 viéc tang cho quyén st dung dét giira cu Nghi va ba Hai, tuy nhién viéc tang cho
khong c6 gidy to, tai liéu thé hién, ciing khong do dac xac dinh dién tich tai thuc
dia, sau khi do dac, 1ap ban d6 dia chinh nam 2010, dén 2020 thi cu Nghi lam tha
tuc ting cho tai UBND xa Khe Mo cho ba Hai thira 119 t& ban d6 sé 75, dién tich
523,0 m?, loai d4t LUK trong d6 khong c6 phan dién tich dat tranh chap ma dién
tich dat tranh chap 57,7m? nam trong thira dat s6 125, to ban d6 s6 75 x4 Khe Mo
(nay la xa Van Han) tinh Thai Nguyén cta 6ng Son dang str dung. Do d6, khong
c6 can ctr xac dinh dién tich dat tranh chap nam trong thira dat s6 119 ba Hai duoc
me dé tang cho nhu ba Hai trinh bay.

[3] T nhitng nhéan dinh néu trén, c6 can ctr xac dinh dién tich dat tranh chap
57,7m? ¢4 nguon goc thudc thira dat s6 125 ong Son duoc me dé 1a ba Tran Thi
Nghi tang cho nam 2000, duoc UBND huyén Pong Hy cidp GCN QSD dat sd
GCNQSD dat C 344741 ngay 05/10/2000 trén co s¢ ké khai dién tich, nim 2010
dugc do dac 1ap ban dd dia chinh xac dinh chu st dung dat trén s6 muc ké. Ong
Son quan ly, str dung thira dat 6n dinh, c6 ranh giéi méc giéi rd rang theo ban do
dia chinh. Can ci khoan 2 Diéu 97, Piéu 100 Luat dat dai 2013; Diéu 137 Luat dat
dai 2024, Toa 4n cép so tham chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc
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bi don phai thu hoach, di doi nhiing cay ché, cay chudi trong trén phan dién tich
dat tranh chap 57,7 m? va tra lai dién tich dat tranh chap cho nguyén don 1a c6 can
ctr, dung quy dinh caa phéap luat. Y kién cua dai dién cua Vién Kiém sat 1 ¢ can
ctr. HDXX xét thay, khang céo cua bi don khong c6 cin cir can bac khang céo.

[4] Qua4 trinh t6 tung tai so thAm, nguyén don ¢ yéu cau Toa an cdng nhan
quyén sir dung thira dat s6 125 to ban do sé 75. Tuy nhién, tai phién tda phdc tham
nguyén don xac dinh day 14 can cir xac dinh nguén goc, ¢ sé phép ly dbi voi dién
tich dét tranh chip, khdng phai yéu cau khai kién. Trong vu an cac duong sy chi
tranh chap phan dién tich dat 57,7m? thugc thira dat s6 125, phan dién tich dat con
lai cua thira dat s6 125 khong co tranh chap, viéc Toa an cap so tham chip nhan yéu
cau nay tai phan quyét dinh ctiia Ban an 1a khdng phi hop, can thiét phai stra 4n so
tham vé cach tuyén an ddi véi ndi dung cong nhan QSD dat cho gia dinh nguyén
don.

[5] V& an phi: Can cir diéu 148 ciia Bo luat t6 tung dan su; Piéu 29 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi, do
khang cao khong dugc chap nhén, nén bi don phai chiu 300.000 ddng an phi dan
su phiic tham, duoc trir vao s tién tam tng an phi di nop.

Vi cac l€ trén, )
QUYET DINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 148 cia B luat t6 tung dén sy,

~ Khong chap nhan khang c4o cua bi don ba Tran Thi Hai, stra Ban 4n dén sy so
tham s6 18/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 5 - Thai
Nguyén vé cach tuyén an nhu sau:

Ap dung: Cac diéu 73,79 Luat dat dai 1993; Diéu 97, khoan 5 Piéu 166, 170,
203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 37, 135, 136, 137, 236 Luat dat dai nam 2024;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Quéc
Ho1 ban hanh quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, np, quan 1y va stir dung an
phi va 1€ phi Toa an; Luat Thi hanh an dan su,

Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Vian Son. Coéng nhén dién tich
dat tranh chap 57,7m? (Loai dat LNC) nam trong thira dat sé 125, to ban do s 75
x4 Vian Han thudc quyén quan 1y, sit dung cua 6ng Tran Vian Son. Budc ba Tran
Thi Hai phai thu hoach, di doi nhitng cdy ché, cdy chudi trong trén phan dién tich
dat tranh chap 57,7m? néu trén dé tra lai dat cho 6ng Tran Van Son. Dién tich dat
chép 1a 57,7m? dugc gii han boi cac mde 31,11,12,13,30, 31 ¢6 t& can tiép giap:
Phia Pong: Giap thira 110 t& ban d6 s6 75 ctia 6ng Tran Vin Son; Phia Tay : Giap
thira 243 to ban d6 s6 75 dat Qubc phong; Phia Nam: Giap thtra 125 ctia 6ng Son,
ba Mén dang str dung; Phia Bic Giap thtra 119 cua ba Hai dang sir dung (C6 bdn
trich do hién trang kem theo).

2. V& an phi va chi phi t6 tung.
2.1. V& an phi:
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- An phi dan sy so tham: Bj don ba Tran Thj Hai phai chiu 300.000d (Ba trim
nghin dong) an phi dan su so thAm ndp vao Ngan sach nha nudc.

Nguyén don 6ng Tran Vin Son khong phai chiu 4n phi dan sy so thAm. Hoan
tra lai cho 6ng Tran Vin Son 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) tién tam tng an
phi d3 ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi s6 0000103 ngay 10/7/2025 cta
Thi hanh an dan su tinh Thai Nguyén.

- An phi dan sy phiic tham: Bi don ba Tran Thi Hai phai chiu 300.000d (Ba
tram nghin dong) an phi dan sy phic tham, duogc trir vao tién tam Ung an phi da
ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi s 0001576 ngay 20/10/2025 cua Thi
hanh an dan su tinh Thai Nguyén.

2.2. V& chi phi t6 tung:

- Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Bi don Ba Tran Thi Hai phai chiu
10.000.000d (Muoi triéu dong) tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd. Nguyén
don d3 ndp tam Gng, do d6 bi don phai tra cho nguyén don 6ng Tran Van Son sb
tién 10.000.000 dong (Muwoi triéu dong).

- Chi phi dinh gia tai san: Nguyén don 6ng Tran Vin Son ty nguyén chiu chi
phi dinh gia tai san. Xac dinh nguyén don da nop du chi phi dinh gia tai san.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan suw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan si c¢6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo Piéu 6, 7a, 7b va Diéu 9 Ludt thi hanh dn dén sw; Thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 ludt thi hanh dén dan su.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuce 5 - Thai Nguyén;

- Phong THADS khu vuc 5- Thai

Nguyén;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Khanh Phwong
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THANH VIEN HOI DONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Hoang Quy Situ Hoang Hiru Truyén Nguyén Khanh Phwong



