TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap - Tuw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 17/2021/DS-PT
Ngay: 11/01/2Q21 ‘ ’
VIN: Tranh chap quyén su dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa:  Ba Ngo Thi Thu Thién.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Qudc Thii;
Truong Chi Anh.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Trang - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phb Ha Nbi.

- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhin dan Thanh phé Ha Néi: Ba Nguyén Mai
Thanh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11/01/2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi xét xir phuc
tham cong khai vu 4n thu 1y s 460/2020/TLPT-DS ngay 29/10/2020 vé : “Tranh
chap quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham sb: 12/2017/DS-ST ngdy 25/8/2017 ctia Toa an
nhan dan huyén P.T, Ha No6i bi khang cdo; va ban an dan su phuc tham s
238/2017/DSPT ngay 27/12/2017 ciia Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi bj Uy
ban Tham phan Toa an nhan dan Cap Cao tai Ha Noi huy.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 451/2020/QD-PT ngay 30/10/2020
ctia Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong N.B.Q, sinh nim 1950. Dja chi: Cum 8, xi T.G, huyén
P.T, Ha Noi. Co mat.

2. Bi don: Ong N.H.C, sinh nim 1965. Dja chi: Cum 9, xi T.G, huyén P.T,
Ha Noi. Vang mit.

3. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba K.T.T, sinh nam 1954. Dia chi: Cum 8, xa T.G, huyén P.T, Ha Noi.
Véng mat.



3.2. Anh N.H.C, sinh nam 1983. Pia chi: Khu tap thé M3, phuong X.K, thi
x4 S.T, Ha Noi. Vang mat.

3.3. Anh Nguyén Déng Hai Pat, sinh nim 1977. Dia chi: Vin phong ding ky
dat dai tinh S.T. Vang mat.

3.4. Ba N.T.T, sinh ndm 1965; anh N.T.D, sinh nam 1991. Cung dia chi:
Cum 9, xa T.G, huyén P.T, Ha Noi. Véng mat.

3.5. Chi N.T.M.D, sinh nim 1989. Dia chi: Nha sb 2, ngd 276 Tran Hung
Pao, xa T.D, huyén B.V, Ha Noi. Ving mit.

3.6. Ong N.V.H- Chu tich Hoi ddng quan tri Quy tin dung nhan dan xa T.G.
Ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 02/12/2015 va quda trinh t6 tung, nguyén don la
ong N.D.Q trinh bay:

Nim 1986, gia dinh 6ng dugc Uy ban nhan dan huyén P.T, thanh ph Ha Noi
cap 475m2 dat thudc thira s6 160, to ban d6 sd 6 tai cum 8, xa T.G, huyén P.T,
thanh ph6 Ha Noi. Ngay 01/9/2006, gia dinh 6ng duoc Uy ban nhan dan huyén P.T
cip gidy chting nhan quyén st dung dat dbi voi thira dat néu trén. Nam 1988, gia
dinh 6ng N.H.C dugc Uy ban nhan dan huyén P.T cap dién tich dat gidp thira dat
nha 6ng. Nam 1989-1990, gia dinh 6ng Cdao giéng va 1am mai bép lan sang phan
dat nha ong. Ngay 10/9/2015, 6ng Ctiép tuc pha tuong bao cii, ddo méng tuong nha
lan sang dat nha 6ng nén 6ng khoi kién dé nghi Toa 4n budc 6ng Cphai d& bo
tuong va mai ton nha dé tra lai mat bang 6m2 dat 1an chiém cho gia dinh ong.

Bi don la 6ng N.H.C trinh bay:

Nam 1989, gia dinh 6ng dugc Uy ban nhan dan huyén P.T, thanh phé Ha Noi
cap 231m2 dat tai cum 9, xa T.G, huyén P.T, thanh phd Ha Noi. Nam 1990, vo
chong 6ng xdy 02 gian bép, 01 gian chuong lon, 01 giéng khoi giap ranh véi dat
nha 6ng Q. Thang 10/2015, gia dinh 6ng pha 02 gian bép, 01 gian chudng lon xay
tir nam 1990 dé xdy tudng nha giap dat nha 6ng Q. Khi xay tudng 6ng c6 goi 6ng Q
ra, 6ng Q dong ¥ viéc pha dd nha ciia 6ng nén 6ng c6 dio méng va xay nha tir dudi
chiéu thang 1én mai bép theo qua doi ong tha, khi 6 6ng Q chung kién viéc 6ng
xdy tuong. Tuy nhién, 6ng xdy xong thi Uy ban nhan dan xd T.G, huyén P.T dén
thong bao vé viée ong Q lam don khiéu nai, nam 2016 ong lop mai ton thanh mot
ngoi nha cap 4. Ong khang dinh gia dinh ong xdy trén dién tich dat duoc cap theo
dung giot ranh cuia cong trinh phu ma vo chong 6ng da xay tir nam 1989.
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Ban 4n so tham s6: 12/2017/DS-ST ngay 25/8/2017 cua Toda an nhan dan
huyén huyén P.T, Thanh phd Ha Noi da quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia éng N.P.Q.

Xac dinh phdn dién tich dat 5,58m2 tai thira s6 160, to ban dé sé 6 tai cum 8,
xa T.G, huyén P.T, thanh phé Ha Néi thudc quyén sir dung ciia hé gia dinh ong
N.D.Q. Giao cho 6ng N.H.C va ba N.T.T dwoc sir dung dién tich dat 5,58m2 trén.
Ong N.H.C va ba N.T.T phdi tra éng N.P.Q Qia tri quyén sir dung 5,58m2 dat la
22.320.000d ( ¢6 so do kém theo ban dn).

Tai Ban an dan sy phuc thim sb 238/2017/DS-PT ngay 27/12/2017, Toa an
nhan dan thanh phé Ha Noi quyét dinh:

Sita mét phan Bdn én dén sw so tham sé 12/2017/DS-ST ngay 25/8/2017 cia
Toa dan nhéan déan huyén P.T, thanh phé Ha Noi.

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia ong N.P.Q.

Xac dinh phcfn dién tich dat 5,58m2 tai thira s6 160, to ban dé s6 6 tai cum 8,
xa T.G, huyén P.T, thanh phé Ha Ngi thuéc quyén siv dung cia hé gia dinh 6ng
N.B.0. Ong N.H.C va ba N.T.T duwoc sit dung dién tich ddt 5,58m2 tai thira s6 160,
{0 ban do s6 6 tai cum 8, xa T.G, huyén P.T, thanh phé Ha Noi va co trach nhiem
thanh toan tra hé dng N.D.Q gid tri quyén sir dung 5,58m2 ddt la 22.320.000d ( ¢6
so do kém theo bdn dn).

Cdc dwong s ¢é trach nhiém dén Co quan qudn 1y nha nwée cé tham quyén
diéu chinh lai Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt theo quy dinh ciia phdp ludt.

Ong N.P.Q dwoc hoan trd lai 200.000d tién tam vng dn phi so tham dd ndp
theo Bién lai thu s6 0006491 ngay 28/3/2016 cua chi cuc Thi hanh én déan sw huyén
P.T, thanh phé Ha Noi.

Tai Quyét dinh giam dbc tham sé 52/2020/DS-GDT ngay 29/8/2020 cua Uy
ban Tham phan- Toa an nhan dan Cap Cao Tai Ha Noi di quyét dinh:

Hity toan b6 Ban dn dan sw phiic tham so 238/2017/DS-PT ngay 27/12/2017,
Toa én nhan déan thanh phé Ha Néi vé vu dn “ Tranh chdp quyén sir dung ddt”
giita nguyén don éng N.D.Q véi bi don éng N.H.C; nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu
lién quan: 1a ba K.T.T, anh N.H.C, anh Nguyén Péng Hai, ba N.T.T, anh N.T.D,
chi N.T.M.D va anh N.V.H.

Giao ho so vu an cho Toa an nhén déan thanh phé Ha Noi xet xur lai theo thu
tuc phiic tham ding quy dinh ciia phdp ludt.

Tai phién toa phtc thim:



- Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va don khang céo.

- Bidon Véng mat tai phién toa 14n th{r hai.

- Céc bén duong su khong thoa thuan duoc vé viée giai quyét vy an.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu y kién:

V& tb tung: Nguoi tham gia td tung va ngudi tién hanh t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cua B6 luat T tung dan sy tai Toa 4n cap phuc tham.

V& noi dung: Sau khi tom tat noi dung vu an, phan tich tai liéu chung ctr vu
an va nghe 101 trinh bay cia duong su tai phién toa phic tham. Pai dién VKS dé
nghi: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Q. Budc gia dinh 6ng Cdd bo cong
trinh da xay trén dién tich dat 5,58m2 dé tra lai quyén st dung dat cho ho gia dinh
ong Q.

Sau khi nghién cau cac tai liéu co trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa, quan diém cua dai dién Vién kiém sat; yéu cau cua duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thi tuc t tung:

Pon khang céo ciia 6ng N.D.Q va éng N.H.C ndp trong han luat dinh va da
ndp tam ung an phi nén duoc chip nhin xem xét.

Ong N.H.C di duoc Toa an tong dat hop 1¢ gidy triéu tap phién toa lan thi
hai. Ong Cving mit va khong c6 don xin xir vang mit, nén HDXX céap phtic tham
dinh chi xét xir phuc tham ddi véi khang céo cta ong N.H.C.

[2]. Xét don khang cao ctiia 6ng N.D.Q nhu sau:

Thira dat s6 160, to ban d6 s6 6 dién tich 475m2 cia ho ong N.D.Q, ba
K.T.T ( duoc cap ndm nim 1986) giap vé6i thira dat sd 156, to ban dd sb 6, dién tich
231m2 cta ho 6ng N.H.C, ba N.T.T (nam 1989).

Qua trinh str dung thira dat, do ho 6ng Ctién hanh xay dung céc cong trinh,
hai bén gia dinh d3 lap Bién ban thoa thuan moc gidi dat & ngay 16/8/2005.

Theo thoa thuan , ho 6ng Cda thong nhat xay tiép phan tudng bao va cong
trinh phu dam bao phan mai le khong vuot qua mép tuong bao va mép thanh giéng
khong dé anh huéng dén hién trang cua cong trinh ho 6ng Q.

Ngay 31/7/2006, ho ong N.D.Q va ba K.T.T dd dugc Uy ban nhan dan huyén
P.T cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AD766144. Ho dng Q duoc quyén
str dung thira dit sb 160, to ban d6 06, dién tich 475m2 tai xa T.G, huyén P.T, Ha
Noi.



Ngay 23/02/2007, ho ong N.H.C va ba N.T.T da dugc Uy ban nhan dan
huyén P.T cip Gidy chiing nhan quyén str dung dat sé6 AH 597284. Ho 6ng Cduoc
quyén su dung thtra dét sb 156, to ban dd sb 6, dién tich 231m2 tai Cum 9, xi T.G,
huyén P.T, Ha Noi.

Nam 2015, khi gia dinh 6ng Cdao méng xay nha, dng Q tiép tuc co6 don
khiéu nai. Tai Bién ban ngay 25/3/2016, Uy ban nhan dan xa T.G, huyén P.T, thanh
phd Ha Noi di dinh chi viée xdy tudng cua gia dinh 6ng Cdé chd co quan c6 tham
quyén giai quyét tranh chip, nhung gia dinh 6ng Cvan tiép tuc xay tudng 1én cao va
lam méi t6n 14n sang dat nha 6ng Q (trong khi dién tich dat cta gia dinh 6ng Cdang
str dung rét rong).

Quaé trinh giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan huyén P.T d4 tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd ngay 25/5/2017. Két qua xem xét tham dinh cho thay: Dién tich
dat ho gia dinh 6ng Q dang sir dung 1a 456,6m2 ( thiéu 18,4m2 so voi dién tich
duoc cap trong gidy chimg nhan quyén st dung dat); dién tich dat ho gia dinh 6ng
Cdang str dung 13 250m2 ( thira 19m2 so véi dién tich duoc cép trong gidy ching
nhan quyén st dung dat). Va thé hién phan dién tich dat gia dinh 6ng Clan sang dat
cta gia dinh 6ng Q 1a 5,58m2. Pay 1a Iy do xay ra tranh chap dét giira hai bén gia
dinh tr nam 2005.

Poan tuong do 6ng Cxay dung di qua mai nha cia gia dinh 6ng Q lam mat
duong thoat nudc mua va cong thoat nudc qua dudng bé tong cua gia dinh 6ng Q.
Cong trinh ma gia dinh 6ng Cxay lan sang dat cua gia dinh dng Q khong la cong
trinh kién cé.

Toda 4n so thAm d3 quyét dinh giao cho ho gia dinh 6ng Cduoc str dung dién
tich 5,58m2 dét tranh chép va thanh toan bang gia tri cho gia dinh 6ng Q la khong
dam bao quyén loi cho gia dinh dng Q. Nén budc gia dinh 6ng Ctu thdo d& cong
trinh x4y lan sang dat nha ong Q dé tra lai cho gia dinh 6ng Q quyén sir dung
5,58m2 dat 1a phu hop; dién tich dat 5,58m2 duoc gidi han boi cac diém ( 1, 2,3,
4)= 4,4m2 ; va cac diém ( 5, 6, 7)= 1.18m2. Sira 4n so tham.

Vé an phi DSST 6ng N.H.C phai chiu 1a 1.116.000d. Tuy nhién, dién tich dat
c¢6 tranh chip nim trong dién tich dit ma ho gia dinh 6ng Q di duoc cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, nén xac dinh yéu cau khoi kién cta 6ng Q 1a doi
quyén st dung dat khong gia ngach. Vi vy, dng Cphai chiu 200.000d an phi. Ong
Q khong phai chiu an phi DSST.



Vu tranh chap xdy ra vao thoi diém nam 2015 nén khi giai quyét, Toa an ap
dung BLDS nam 2005.

Do stra 4n so thadm nén 6ng Q khong phai chiu an phi DSPT. Ong Ctir bo
quyén khang cdo nén phai chiu 4n phi DSPT.

Vi cac lé tren;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Diéu 308 cua BLTTDS: Stra ban an dan su so thim sb
12/2017/DS-ST ngay 25/8/2017 cia Toa an nhan dan huyén P.T, Ha Noi.

Ap dung céc Diéu 170; 256; 265; 266; 688 cua BLDS 2005.

Ap dung Luat Dat dai nam 2013,

Tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khéi kién cua ong N.D.Q vé viéc budc 6ng N.H.C tra
lai quyén sir dung dat.

Xéac dinh dién tich dat 5,58m2 c¢6 tranh chép nam trong thura dat sb 160, to
ban d6 s6 06, tai cum 8 xa T.G, huyén P.T, Ha Noi thudc quyén tai san hop phap
cua hg ong N.b.Q.

Budc ho 6ng N.H.C va ba N.T.T d& bo cong trinh xdy trén dién tich dat
5,58m2 dé tra lai quyén sir dung dat hop phap cho ho ong N.B.Q va ba K.T.T.

Dién tich 5,58m2 dat duoc gidi han boi cac diém sau: Cac diém (1,234
dién tich 12 4,4m2 va cac diém ( 5, 6, 7) dién tich 1a 1.18m2 trén so d6 ban v& kém
theo ban an.

2. An phi :

2.1. An phi DSST: Ong N.H.C phai chiu an phi 200.000d.

Hoan tra 6ng N.D.Q 200.000d d3 nop tai bién lai thu tién sé 6491 ngay
28/3/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén P.T, Ha Noi.

2.2 An phi DSPT:

Hoan tra 6ng N.P.Q 300.000d da nop tai bién lai thu tién so 1941 ngay
06/9/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén P.T, Ha Noi.

Ong N.H.C phai chiu 300.000d va duoc ddi trir vao sé tién 300.000d 6ng da
nop tai bién lai thu tién sé 1945 ngay 18/9/2017 caa Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén P.T, Ha Noi.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Biéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
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hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an dan su phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh pho Ha No6i = , 5 A .

- Toa n nhan dan huyén P.T. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén P.T.

- Cac duong su;
- Luu HO so vu an, VP.

Ngé Thi Thu Thién



