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THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s0: 377/2020/DS-PT
Ngay: 22/5/2020

"V/v Tranh chdp vé quyén thoat
nudc qua bat dong san lién ké "

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huong

Cdc Tham phén: Ba Pham Thij Hang
Ong Lai Huynh Tu

- Thu ky phién toa: Ong Pham Vi Khéc - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan din Thanh pho Ho Chi Minh: Ong Pham
Duy Tuan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 22/5/2020 tai try s6 Toa an nhén dan Thanh phé HO Chi Minh
x€t xur phic tham cong khai vy an thy Iy s6 470/2019/TLPT - DS ngay 02 thang
10 nam 2019 vé viéc “Tranh chap vé quyén thoat nudc qua bat dong san lién ké&”.

Do Bin 4n so thdm s0 468/2019/DS-ST ngay 21/8/2019 ciia Toa 4n nhan
dan huyén HM, Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 2292/2020/QPPT - DS ngay
06/5/2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi H, sinh nam 1951. (C6 mat)

Dia chi: 57/1B, Ap M, xi NB, huyén HM, Thanh phd Hb Chi Minh.

2. Bi don: Ong Nguyén Van B, sinh nim 1960. (C6 mit)

Dia chi: 330/68 Ap M, xd NB, huyén HM, Thanh ph Ho Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin R, sinh nim 1958 (chét ngay 11/8/2019).

Dia chi: 330/66 Ap M, xa NB, huyén HM, Thanh ph Ho Chi Minh.

3.2. Ong Nguyén Hitu T, sinh ndm 1965. (C6 mit)

3.3. Ba B4 Thi B, sinh nam 1932. (Xin ving mit)

Cung dia chi: 57/1 Ap M, xd NB, huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban ty khai, cac bién ban khong tién hanh hoa giai
dwoc va loi trinh bay tai Toa cua nguyén don ba Lé Thi H trinh bay:

Nam 1997, 6ng DS Vian H1 duoc Uy ban nhan dan huyén HM cip Gidy
chimg nhén quyén st dung dit s6 G 924134, sb vao s6 1236 QSDD ngay
18/9/1997, ba Lé Thi H 1a vo ong Pd Vian H1. Nha ba H & bén trong duong
muong thoat nudc di ngang qua nha cua ong Nguyén Vin B, nguon goc duong
thoat nudce co tir xua tir dat 6ng ba dé lai. Nam 2004 6ng B vé mua dat khoang
06m dai 20m dé cat nha, vi tri phan dat ong B ¢ cip dudng muong thoat nudc
ma nha H va cac hd dan xung quanh thai nudc ra song; thoi gian sau 6ng B xay
noi ra thém xay hang rao, nha tam trén con _muong thodt nudc nén nudc thai
khong c6 chd thoat gy ra un tic, hoi thdi; mdi lan mua nudc khong co 16i thoat
gdy ngdp nha va khu thé mo. Su viéc dd dién ra rat 1au, ba da nhiéu lan gip ong
B dé yéu cau mo lai dudng thoat nudc nhu trude ddy nhung ong B khong dong
¥y ma con chui boi, thach thiec.

Con duong muong thoat nude co chiéu ngang khoang 01m, dai khoang hon
20m; ddy 1a con dudng thoat nude xa duy nhét ctua ho gia dinh nha ba va cac ho
xung quanh. Nay ba yéu cdu Tda 4n budc 6ng Nguyén Vin B tra lai hién trang
dudng muong thoat nudc nhu trude day.

* Theo ban tw khai, bién ban hoa gidi khéng thanh bi don éng Nguyén Vin
B trinh bay:

Niam 2006, cha éng ¢6 ban cho dng phan dit va sau d6 6ng xay dung nha
dé ¢ thi trén phan dat khong c6 duong thoat nudc nhu ba Lé Thi H trinh bay.
Trén ban d6 hién trang khong c6 thé hién duong thoat nude. Ba H khoi kién yéu
cau Toa an budc ong chira dudng muong thoat nudc 6ng khong dong y. Ong
dang 1am thu tuc cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat cho cin nha cua ong.

* Theo ban trinh bay y kién, cdc bién ban hoa giai khong thanh va tai phién
toa nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ong Nguyen Van R, ong Nguyen Hitu
T trinh bay:

Ong Nguyén Vin R trinh bay: Ong 14 anh rudt 6ng Nguyén Vin B dong
thoi 13 chau ctia ba Lé Thi H. Ong R théng nhit v6i ba Lé Thi H trinh bay,
trudc ddy trén phan dit ong B dang sir dung hién nay c6 con duong muong
thoat nudc cua cac ho trong khu vie dat; 1a con duong muong thoat nudc thai
duy nhat ctia cac ho dan phia sau trong d6 c6 nha ba Lé Thi H nhung tir khi ong
B x4y nha & tir tir 6ng B coi ndi thém rdi lap ludn phan muong thoat nude cua
ho gia dinh ba H va khu thoé md. Ong va gia dinh nhiéu 1an hop lai néi chuyén
v6i 6ng B nhung 6ng B van khong dong ¥ tra lai hién trang dudng thoat nudc.

Nay ba Lé Thi H khoi kién yéu cau 6ng B tra lai hién trang duong muong
thoat nudc nhu trude day, ong nhat tri yéu cau khoi kién cua ba H.

Ong Nguyén Hitu T trinh bay: Ong 13 em rudt 6ng Nguyén Vin B, trudc
day cha 6ng c6 ban cho 6ng B phan dat 6ng B xay dung va &, hién trang dat co



duong muong thoat nudc ngang khoang 01m, dai hon 20m; dudng muong thoat
nudce ndi dai chay ra séng. Tir khi 6ng B xdy nha, 1am hang rao, nha vé sinh nén
muong thoat nudc khong thoat duge gay un u, hoi théi. Nay ba Lé Thi H khoi
kién yéu cau ong B tra lai hién trang duong muong thoat nudc nhu trude day,
ong nhat tri v6i yéu cau khai kién cua ba H yéu cau ong Nguyén Vin B tra lai
hién trang muong thoat nudc nhu ban dau.

* Theo ban ty khai ngay 29/10/2019, ba B Thi B trinh bay:

Ba D6 Thi B, sinh ndm 1932 vi Iy do sirc khoe ba B xin vang mat nhung ba
B ¢6 ban ty khai, ba B 1a me rudt cuia 6ng Nguyén Vin B dong thoi 14 chi dau cua
ba Lé Thi H. Khoang nim 2006, éng Q 1a chong ba c6 ban cho 6ng 6ng B mot
phan dat bang gidy tay ké bén c6 duong muong thoat nude chung cia cac hd phia
sau trong do c6 h ba L€ Thi H, Nguyén Vin H2, Nguyén Hiru T, Nguyén Vin R
va phan dat thd mo cia dong ho tir thoi ong ba dé lai. ‘Sau do, 6ng B ty y dat
cong, xay hd nudc va nha vé sinh hang rao trén dudng céng cho nén duong nude
bi tic nghet khong thoat dugc. Sau khi thdy mua ngp cac nha cac ho phia sau ba
¢ yéu cau ong B dao duong céng thoat nude nhung 6ng B khong dong . Ba B
xac nhan ong B c6 1ap duong cbng thoat nuoc thai cua cac h phia sau trong do
c6 nha ba Lé Thi H. Ba H khoi kién yéu cu ong B tra lai hién trang vi tri cong
thodt nudc ba hoan toan nhat tri.

Cép so tham da tién hanh hoa giai nhung khong thanh va da dua vu an ra xét
xu. Tai Ban an so tham s6 468/2019/DS-ST ngay 21/8/2019 cua Toa an nhéan
dan huyén HM, Thanh ph6 H6 Chi Minh, tuyén xtr:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi H.

Budc 6ng Nguyén Vin B tra lai hién trang duong thoat nudc va khong
duoc can tré hodc ngan dong nudc chay tir cac ho lién ke.

Vé a an phi: Bi don 6ng Nguyén Vin B chiu 4n phi dan su so tham khong gia
ngach sb tién 300.000 dong Nguyén don khong phai chiu an phi. Do do6, hoan
lai cho ba L€ Thi H s6 tién 300.000 dong theo bién lai ndp tién tam tng an phi

s6 AA/2017/0018568 ngay 05/6/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
HM. Thi hanh tai Chi cuc thi hanh &n dan sy c6 tham quyén.

V& chi phi t6 tung: Nguyén don tu nguyén chiu.

Ngoai ra Toa an cép so thdm con tuyén vé quyén khang cdo, thi hanh 4an
theo quy dinh phap luét.

Ngay 03/9/2019 bi don ong Nguyén Vin B ¢6 don khang céo dbi véi ban
an so tham s6 468/2019/DS-ST ngay 21/8/2019 cua Toa an nhan dan huyén
HM, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don trinh bay khong rat don khoi kién, dé nghi HDXX khong
chap nhan khang cdo cua bi don.



- Bi don trinh bay van gitt nguyén ndi dung khang cao, dé nghi HDXX
bac toan bd yéu cau khoi kién cia ba Lé Thi H, yéu cau Toa an tham dinh lai
vi khong ¢6 duong thodt nude nhu nguyén don trinh bay.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay thong nhat voi ¥ kién
yéu cau cua nguyén don 13 ba H, yéu cau Toa an giai quyét dé c6 dudng thoat
nudc.

- Pai dién Vién kiém sat trinh bay:

Vé t6 tung: T khi thu 1y vu an dén thoi diém nay Tham phan di chip
hanh dtng cic quy dinh ctia B luat td tung dan su trong qua trinh giai quyét vu
an. Tai phién tda hom nay, HDXX d4 thuc hién ding cac quy dinh cta Diéu
298, Piéu 303, Diéu 305 B6 Luat to tung dan sy nim 2015 tai phién toa phuc
tham vé phan thu tuc, phan hoi, phan tranh luan.

Vé noi dung: Ngay 26/3/2019, Toa an nhan dan huyén HM xét xr so tham.
Ngay 03/9/2019 6ng Nguyén Vin B c¢6 don khang cdo, cin cir Khoan 1 Piéu
273 nam 2015 khang cao duong su trong han luat dinh.

* Ong Nguyén Vian B khang cdo toan bo ndi dung ban an so tham.

Can ctr Diéu 252 B6 luét dan su; Toa an cép so' tham chép nhan yéu cau
khéi kién ctia nguyén don ba Lé Thi H budc 6ng B tra lai hién trang duong thoat
nuéc va khong duge can tré hodc ngin dong nude chay tir cac ho lién ké 1a phu
hop voi quy dinh ciia phap luat. Tuy nhién ban an so tham tuyén: “Chdp nhdn
yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé Thi H. Bugc 6ng Nguyén Vin B trd lai
hién trang dwong thoat nuoc va khong duwoc can tro hoac ngan dong nuwoc chay
tir cdc hé lién ké”, nhung khong xac dinh rd vé vi tri tiép giap t canh ciing nhu
kich thudc dai, rong cua duong thoat nudc nén khi thuc hién viéce tra lai hién
trang dudng thoat nude rat kho thi hanh. Do vay can huy ban an so tham dé toa
cap so thdm yéu ciu co quan chtrc ning lap ban v& xac dinh vi tri tiép giap tir
canh, xac dinh kich thudc dai, rdng ciia duong thoat theo quy dinh; dé co can clr
giai quyét yéu cau cua nguyén don.

Cian c Khoan 3 Dicu 308 By luat t6 tung dan sy 2015, dé nghi HDXX:
Huy Ban an so tham s6 468/2019/DSST ngay 21/8/2019 cua Toa an nhan dan
huyén HM, giao ho so vé€ cap so tham giai quyét theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao céc tai liéu, chimg cir da dugc xem xé€t tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai di¢n Vién kiém sat nhan dan thanh phé
Ho6 Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi nghi 4n, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& tha tuc té tung: Pon khang céo ctia bi don 6ng Nguyén Vian B dam
bao dung quy dinh vé thoi han va thu tuc khang cao, do do vé hinh thirc la hop
16. V& ngudi tham gia t tung trong vu 4n va tong dat cac van ban td tung trong
qua trinh giai quyét vu an duoc thuc hién dang theo quy dinh cua Bo luat td tung
dan sy va x4c dinh ding vé quan hé phap luat tranh chép va thim quyén giai
quyét vu an.



[2] Ong Nguyen Vin B khang céo khong dong ¥ véi ban an so tham dé
nghi Toa 4n cip phuc thAm khéng chdp nhan ndi dung khoi kién cua ba Lé
Thi H.

[3] Xét yéu cau khdi kién cta nguyén don - ba Lé Thi H: Budc ong Nguyén
Van B tra lai dudng muong thoat nude nhu ngay xua vbn co, nhan thay ching
ctr ¢o tai ho so thé hién:

1. Theo 10i trinh bay cua 6ng Nguyén Vin B thi dit ong dang st dung
thugc mot phan thtra 170, do cha rudt 1a 6ng Nguyen Van Q ban cho. Thira dat
nay nam trong gidy chimg nhan quyen sir dung dat dugc UBND huyén HM cap
cho ong Q vao ngay 06/10/2000 (BL so6 64, 65).

2. Tai don khai kién, tai cac ban tu khai ba H xac dinh c6 duong thoat nude
rong 01m, dai 20m nam trén dat 6ng Nguyén Vin B gidp ranh dat cta ong
Nguyén Vin R 1a dudng thoat nudc chung di c6 tir trude (BL s6 53).

Tai ban tu khai ngay 29/10/2018, 6ng R 13 ngudi c6 quyén lgi va nghia vu
lién quan trinh bay:"... Nha 6ng R va 6ng B gidp ranh v6i nhau va ¢ gitra co
muong thoat nudce ...".

Tai ban tu khai ngay 19/3/2019, éng T 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trinh bay: "..muong nudc di co tir trudc". Tai phién toa so thim éng T
trinh bay: "Trudc day dudng muong thoat nude di co sin trén dat va ndi dai ra
song, dugc cac hd xung quanh st dung..."

Ngoai nhitng 101 trinh bay trén day, ba H, ong R, ba B, 6ng T khong cung
cap dugc bat ctr chimg ctr nao lién quan dén nhitng ndi dung d trinh bay.

3. Tai céc ban tu khai ngay 29/10/2018, ngay 19/3/2019, ngay 31/7/2019 bi
don 6ng Nguyén Vin B xac dinh khong c6 dudng thoat nudc nhu ba H trinh
bay.

Tai Bién ban hoa giai cia UBND xa NB ngay 24/11/2017, 6ng Binh 1a can
bd Pia chinh - Xay dung cia UBND xa NB, huyén HM x&c dinh: "...theo ban do
dia chinh, theo tai liéu thi phan dat ong Nguyén Van Q dimg tén khong thé hién
duong nudc...".

Nhu vay, qua cac 101 khai trén thi da c6 su mau thuan trong cac 101 khai, 101
trinh bay giita cac duong sy vé duong thoat nudc trén dat ciia 6ng B nhung cap
so thAm chua cho ddi chét, chua xac minh 101 khai caa ong Binh can bg Pia
chinh - Xay dung cia UBND xi NB, dé 1am rd trong qué trinh giai quyét vu
kién.

4. Tai ban ty khai ngay 19/3/2019 6ng B trinh bay:"... Dat ong B st dung
duogc cha 1a 6ng Nguyén Vin Q ban cho. Trén phan dat éng B sir dung khong co
hién trang dudng thoat nude nao ca vi dat cia ba H (thira 172) c6 dudng nudc
chay xudng thtra 263 va dit cta ong B (thtra 170) ciing c¢6 dudng nudc chay
xudng thira 263...".

Nguyén don ba L& Thi H va nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Hitu T, Nguyén Vin R, ba D6 Thi B thira nhan c6 duong muong
thoat nudc c6 chiéu ngang khoang 01m, chiéu dai khoang 20m tur phia sau nha
ong B chay ra song di c6 tir trude khi 6ng B nhan chuyén nhuong tir cha 6ng B.



Tai Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 10/4/2019 (BL sb 75, 76) ghi
nhan: "Canh hong nha ba H ¢6 01 con muong thoat nudc chay thang ra phia sau
nha 6ng Nguyén Vin B. Theo hién trang dudng thoat nude bi 1ap vi do xay dung
cong trinh nha 6ng B nén khong xac dinh duogc dudng cong 1ap tai doan nao".

Noi dung tham dinh cta cp so thdm chua thé hién cu thé cic van dé can
phai giai quyét nhu c6 ton tai duong thoat nudc chung trén dat cua 6ng B hay
khong? Vi tri duong thoat nudc? Chiéu rong, chiéu dai cua dudng thoat nudc?
Néu duong thoat nudc chay qua dat dng B thi c6 thoat ra song hay khong?

5. Tai phién toa phuc tham, cac duong su ba H, ong R, ba B, ong T déu xac
dinh 14 c6 dudng cdng thoat nudc tir nha ba H chay thang ra séng chiéu ngang 1a
01m va chiéu dai khoang 20m, t6n tai tir trudc nam 1975. Hién nay cong trinh
phu ctia 6ng Nguyén Vian B da 1ap duong cbng thoat nude ndy nén gy un . Bi
don 6ng Nguyén Vin B van xac dinh 1a khong c6 dudng thoat nudc chung trén
dat cua ong nhu nguyén don trinh bay va cho rang dudng thoat nude chung 1a &
phia sau dat nha 6ng di qua thira 263 chay ra song.

Céc duong sy khong xuét trinh duoc ching ctr gi mai.

HDPXX nhan thay, Toa an cap so tham di cin c& vao cac 101 khai cua
nguyén don, ngudi cé quyén loi, nghia vy lién quan va Bién ban xem xet tham
dinh tai chd ngay 10/4/2019 dé chip nhén y€u cau khoi kién cua nguyén don ba
Lé Thi H tuyen: “Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Lé Thi H.
Buéc éng Nguyén Vin B tra lai hién trang duong thodt nwdc va khong duoc can
tr¢ hodc ngan dong nwoc chay fur cac ho lién ké”, nhu’ng khong tién hanh do dac
xéac 1ap ban vé& dé lam co s& giai quyét vu an trong viée xac dinh rd vé vi tri tiép
giap tir canh ciing nhu kich thudc dai, rong cta duong thoat nudc 1a co thiéu sot,
khi thuc hién viéc tra lai hién trang duong thoat nudc rat kho thi hanh.

[3] Ttr nhitng nhan dinh trén ddy, HDXX nhan thay dé giai quyet toan dién,
day du vu an thi ngoai 101 khai cua cac duong sy, cap so tham can phai 1am rd
cac Van dé néu trén, dong thoi can xac 1ap ban vé hién trang de lam co so giai
quyet thi hanh an sau nay. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét, xét xir cap N
tham chua thuc hién day du cac ndi dung trén. Nhitng thiéu sot ndy cta cap so
tham, trong qua trinh giai quyét va tai phién toa cap phiic thim khong thé bd
sung khac phuc dugc.

Do d6, can phai huy Ban an so tham sd 468/2019/DS - ST ngay 21/8/2019
ctia Toa an nhan dan huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh. Chuyén toan b ho
so vu 4n cho Toa 4n nhan dan Huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét
lai theo thi tuc so tham.

Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh tai
phién toa 13 phu hop nén duoc chip nhan

[4] Do ban 4an so tham bi huy nén yéu cau cua cac duong sy duoc Toa an
nhan dan huyén HM, Thanh phd H6 Chi Minh xem xét quyét dinh sau khi thu
1y, giai quyét lai vu 4n.

[5] V& an phi dan sy phic tham:



Do ban 4n so tham bi huy nén 6ng Nguyén Vin B khong phai ndp tién an
phi dan sy phuc thim theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mire thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa 4n.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

- Can clr vao khoan 3 Diéu 308; Diéu 310 caa B luat to tung dan sy nim
2015;

-Cin ctt Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Qubc Hoi;

Tuyén xur:

1. Huy Ban an so tham sb 468/2019/DS-ST ngay 21/8/2019 cia Toa an
nhan dan huyén HM, Thanh phé HO Chi Minh. Giao toan bd ho so vu an cho
Toa an nhan dan huyén HM, Thanh phé HO Chi Minh giai quyét lai theo thil tuc
so tham.

2. An phi dan su so tham s& dugc Toa 4n nhan dan huyén HM xem x¢ét,
quyét dinh sau khi thu Iy, giai quyét vu an.

3. An phi dan su phiic tham:

Ong Nguyén Vin B khong phai chiu an phi dan sy phtc thim, hoan lai sb
tién tam Gng an phi dan sy phuc thim éng Nguyén Vin B di ndp theo bién lai
tam Gng phi s6 AA/2019/0004890 ngay 03/9/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén HM, TPHCM;
- Chi cyc THADS huyén HM, TPHCM;

- Céc duong su;
- Luu;
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