TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 1165/2025/DS-PT
Ngay: 16-9-2025

V/v tranh chép hop dong vay
tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tric.

Cdc Tham phdan: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi My Dung — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dan Thinh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tran Puc Thoai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va 16 thang 9 nam 2025, tai try s6 Toa an nhén dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh (Co so 2) xet xur phic tham cong khai vu an dan su thu
ly s6 675/2025/TLPT-DS ngay 21 thang 7 ndm 2025 v¢& viéc “Tranh chap hop
dong vay tai san”.

Do Ban 4n dén sur so tham s6 168/2025/DS-ST ngay 16 thang 6 nam 2025
cua Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong (nay la Toa an
nhan dan Khu vuc 15 — Thanh phé H6 Chi Minh) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu 5O 4243/2025/QD-PT ngay 04 thang
8 nam 2025 va Quy¢t dinh hoan phién toa phuc tham s6 15170/2025/QD-PT ngay
27 thang 8 nam 2025 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, gilta céac
duong su:

- Nguyén don: Ba Ng}lyén Thi Ngoc T, sinh nam 1977; dia chi dang ky
thuong tra: s6 nha I, khu ph6 B, phuong D, thanh ph6 D, tinh Binh Duong (nay
la phuong D, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Ngé N, sinh nam 1967; dja
chi: so A, duong A, phu:émg‘ H, Thanh phé H6 Chi Minh, 1a ngudi dai dién theo
uy quyén (theo Giady uy quyén ngay 16/5/2025), c6 mat.

- Bi don:
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1. Ba Huynh Thi Diém N1, sinh ndm 1987; dia chi dang ky thuong tra: sé
B, duong L, t6 E, khu H, phuong T, ”ljhémh pho H6 Chi Minh; dia chi tam tra: s
A, duong N, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ong Nguyén Anh V, sinh nam 1985; dia chi dang ky thuong tra: s6 F,
duong D, phuong T, Thanh phd H6 Chi Mmh dia chi tam tr(: s6 A, duong N,
phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Ly Minh H, sinh nam 1998; dia
chi: s6 B, duong P, phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi lién hé: sé A,
duong N, phuong T, Thanh ph6 H6 Chi Minh, 1 nguoi dai dién theo ty quyén
(theo Hop ddng ty quyén ngay 25/8/2025), c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Tran Pai N2 1a
Luat su caa Cong ty L1, thuoc Poan Luat suw Thanh pho H, c6 mat.

- Nguroi co quy,én lot, nghia vu lien quan: (A)‘ng Lé Thanh L, sinh nam 1967;
dia chi: 80 A, khu ph6 L, phuong L, Thanh ph6 H6 Chi Minh, ¢6 don yéu cau giai
quyét vang mat.

- Ngueoi khdang cdo: Bi don ba Huynh Thi Diém N1 va 6ng Nguyén Anh V.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 03 thang 6 ndm 2024, qud trinh gidi quyét vu
an, nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 09/01/2023, ba Huynh Thi Diém N1 va 6ng Nguyén Anh V vay cua
ba Nguyén Thi Ngoc T sb tién 10.000.000.000 dong (muoi ty dong), 13i suét
thuong luong, hen tra 13i vao ngdy tra gbc, thoi han vay 1a 03 ngdy tir ngay
09/01/2023 dén ngay 11/01/2023, 1ap “Gidy thoa thuan muon tién” c6 chir ky xéac
nhan cua 6ng V. Ba N1 biét va ciing dong ¥ khoan vay nay. Ba T d3 chuyén sb
tién 10.000.000.000 déng (mudi ty ddng) vao sb tai khoan 03822019999 cua dng
V tai Ngan hang TMCP Q.

Ngay 18/01/2023, ba Huynh Thi Diém N1 va ong Nguyén Anh V vay cua
ba Nguyen Thi Ngoc T thém so tién 200.000.000 dong (hai tram tri¢u dong) va
cam két s& hoan tra lai tong s tién vay 14 10.200.000.000 dong (muoi ty hai tram
triéu dong) trong thoi gian 01 thang tir ngay 18/01/2023 dén ngay 18/02/2023, 1ap
“Giay théa thuan muon tién” c6 chir k¥ xac nhan ciia 6ng V. Ba N1 biét va ciing
dong y khoan vay nay.

K& tir khi hét thoi han vay dén nay, ba Huynh Thi Diém N1 va ong Nguyén
Anh V chua tra cho ba Nguyén Thi Ngoc T s tién gbc nao theo cam két gitra cac
bén va ciing khong tra 13i cho ba T. Do d6, ba T khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét:

-Budc ba Huynh Thi Diém N1 va 6ng Nguyén Anh V c¢6 trach nhiém tra
cho ba Nguyén Thi Ngoc T sb tién gbc 1a 10.200.000.000 déng (muoi ty hai trim
triéu déng).
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-Budc ba Huynh Thi Diém N1 va 6ng Nguyén Anh V c¢6 trach nhiém tra
cho ba Nguyén Thi Ngoc T sd tién 13i v6i mirc 13i suat 1a 1%/thang, tinh tir ngay
19/02/2023 dén thoi diém xét xtr tam tinh 1a 2.448.000.000 dong (hai ty bon trim
bén muoi tam triéu dong).

Tai phién toa so thAm, ngudi dai dién hop phap cua nguyen don la ong Ngo
N xéc dinh lai qué trinh hai bén thuc hién giao dich nhu sau: vé 1ai suit cta hai
khoan vay dugc thoa thuan 1a 4%/thang; ngay 13/01/2023, ba T c6 muon cua ba
N1, 6ng V s tién 100.000.000 dong va d can trir vao so tién 14i sudt tinh tir ngay
09/01/2023 dén ngay 17/01/2023 cua khoan ~vay 10.000.000.000 dong, ngay
20/02/2023, ba N1 va 6ng V di tra cho ba T sb tién 13i 1a 408.000.000 dong cua
khoan vay 10.200.000.000 déng. Do d6, nguyén don thay d6i mot phan yéu cau
khai kién d6i voi yéu cau tinh lai, cy thé: Nguyén don dong y khau trur sO tlen lai
bi don da trd vuot qua lai suat quy dinh vao s6 tién no gdc, so tién con ng tiép tuc
tinh 1ai trong han va l4i suat qua han theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don ba Huynh Thi Diém NI va éng Nguyén
Anh V la 6ng Ng6 Nguyén Duy K trinh bay:

Bi don thong nhét voi phan trinh bay ctia ngudi dai dién hop phap cia
nguyén don vé viéc hai bén c6 ky két “Gidy thoa thuan muon tién” ngay
09/01/2023 va “Giay thoa thudn muon tién” ngay 18/01/2023, sb tién goc da vay,
thoi gian tra tién 131 sudt va s tién 13i suat di tra cho nguyén don. Tuy nhién, ddi
vé6i s6 tién no gbe 10.200.000.000 dong theo “Gidy thoa thuin muon tién” ngay
18/01/2023 thi bi don di can trir khoan no nay cho nguyén don bang gia tri ciia
03 thira dat s6: 103, 109, 117 to ban d6 s6 186, toa lac khu vuc H, x H, huyén B,
tinh Binh Thuan theo Hop dong uy quyén ngay 20/02/2023 dugc Van phong C
chtng nhén. Vi thé, bi don khong ddng ¥ véi toan bd yéu cau khéi kién ciia nguyén
don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan ong Lé Thanh L trinh bay: Trong
vu an tranh chap hop dong vay tién giita ba T vdi 6ng V, ba N1 thi 6ng khong c6
lién quan gi dén s6 tlen vay ctia cac bén. Ong khong c6 yéu cau gi trong vy 4n nay
va tir chdi tham gia t6 tung.

Tai Ban dn dén su so tham so 168/2025/DS-ST ngay 16 thang 6 nam 2025
cua Toa dan nhan dan thanh pho Thu Dau Mot, tinh Binh Dwong (nay la Toa dn
nhan dan Khu vuc 15 — Thanh pho Ho Chi Minh) da quyét dinh:

Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don - ba Nguyen Thi
Ngoc T ddi véi bi don - ba Huynh Thi Diém N1 va 6ng Nguyén Anh V, vé viéc
“Tranh chip hop dong vay tai san”

Bugc ba Huynh Thi Di‘ém N1 va Ong Nguyén Anh V phai lién déi tra cho
ba Nguyeén Thi Ngoc T s6 tién 16.823.661.081 dong (muodi sau ty tam tram hai
muoi ba tri¢u squ tram sau muoi mot nghin khong tram tam muoi mét dong).

’Ké tir ngay tiép theo cuia ngdy xét xir so tham (ngdy 17 thang 6 nim 2025)
cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoén tién lai
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ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 Iuat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban ra 4n so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cao, trach
nhiém thi hanh an ctia duong su.

Ngay 25 thang 6 nam 2025, bi don ba Huynh Thi Diém N1 va 6ng Nguyén
Anh V khang cdo toan bo ban an so tham, d€ nghi cap phuc tham xem xét giai
quyét lai ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don khong rat yéu cau khai kién, bi don
khong rut khang céo. Cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau ve viée giai
quyét vu an.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay: Nguyén don khong
dong ¥ v6i yéu cau khang cao cua bi don, dé nghj giit nguyén ban an so tham. SO
tién 100.000. 000 dong do dng V chuyén khoan cho nguyen don thi hai bén da
théng nhat trir tién 13i cua khoan vay 10.000.000.000 dong ngay 09/01/2023; s6
tién 408.000.000 d6ng nhan ngay 20/02/2023 thi nguyén don xac dinh day 1a tién
131 01 thang cua khoan vay 10.200.000.000 dong theo Gidy thoa thuan muon tién
ngay 18/01/2023.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia bi don trinh bay: Bi don b sung khang
c40, dé nghi Toa 4n xem xét hity ban an so tham do vi pham t6 tung, vi pham ndi
dung giai quyét vu 4n, khong xem xét chimg ctr do Toa an thu thap dugc tai Co
quan Canh sat diéu tra, khong xem xét tai san bao dam cho khoan vay 1a 03 thia
dat s6: 103, 109, 117 to ban do s6 186, toa lac khu vuc H, xa H, huyén B, tinh
Binh Thuan theo Hop ddng ty quyén ngay 20/02/2023.

Bi don ong Nguyen Anh V trinh bay: Ngay 18/01/2023, ong V khong vay
cling khong nhan so tlen 200.000.000 déng tir nguyén don, ma sb tién
10.200.000.000 ddng 1a tién 14i suét cua khoan vay 10.000.000.000 dong ngay
09/01/2023 do ong V con no (lai suét 4%/thang 1a 400.000.000 dong, tra
200.000.000 dong, con ng 1ai 200.000.000 d6ng) nén nguyén don cong don gbc
va l3i thanh Gidy thoa thuan muon tién ngay 18/01/2023. Ong V thira nhan c6
giao cho ngudi dai dién ciia 6ng V ndp cho Toda 4n nhan dan thanh phd Thi Dau
Mot van ban ddnh may dé ngay 08/8/2024 (nguoi trinh bay 1a ong Nguyén Anh
V) va Vi bang s6 307/2023/VB-TPL ngay 09/10/2023, cin cudc cong dan ciia 6ng
V (photo). Ong V xac dinh di tra hét ng cho ba T nhu ngudi dai dién hop phap
cua ong V trinh bay.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay:

Toa an so tham vi pham nghiém trong thu tuc td tung trong viéc niém yét,
tong dat van ban td tung cho bi don khong dung dia chi cu tri cua bi don (suot
qua trinh tb tung bi don hoan toan khong nhan dugc cac van ban td tung cua Toa
an; chi dén ngay 08/5/2025, ba N1 mdi nhan dugc van ban tb tung tai dia chi cu
tri 14 s6 A, duong N, phuong C, thanh phé T, tinh Binh Dwong. Do téng dat, niém
yét khong dung quy dinh, Toa an da tudc quyén trinh bay va cung cép ching ct,
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dua ra yéu cau phan té cua bi don. Toa an so tham bo sot ngudi tham gia t tung
1a ong Lé Tan HI (ba T xac dinh chong ba T), Van phong C1, Vin phong C va
ong Lé Nguyén Anh H2 (ngudi nhan chuyén nhuong 03 thira dat tai tinh Binh
Thuan), cho ring giao dich chuyén nhuong cing 6ng H2 khong lién quan dén giao
dich vay tai san la khong danh gia dang giao dich bdo dam cho khoan vay, vi
pham nghiém trong t6 tung, lam anh huéng quyén, loi ich hop phap cua bi don.
Giai quyét vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, vi pham khoan 1
Diéu 244 Bo luat T tung dan su. Toa an so tham chi can ctr 101 khai ctia nguyén
don ma khong xem xét, danh gia chimg ¢t do Tda an thu thap 1a vi pham Piéu
108 Bo luat T tung dan su.

Tda an so tham vi pham vé noi dung giai quyét: Toa an so tham dua vao 10i
khai cta phia nguyén don xac dinh sb tién 408.000.000 dong la tién 13i 1a mau
thuan véi 10i khai cta nguyén don tai co quan Cong an xac dinh 1a tién goc, s6
tién 100.000.000 dong ba T muon cua 6ng V can trir vao tién 13i nhung chua dugc
d6i chat, 1am rd. Thoi gian tinh 13i trong han va 13i qué han gy bat loi cho bi don,
trai v6i quy dinh ctia phap luat vi ddi voi khoan vay tir ngay 09/01/2023 dén ngay
17/01/2023, bi don da tra 100.000.000 dong vao ngay 13/01/2023 nhung Toa an
so tham khong cén trir tién tra 13 du vao ng goc; d01 voi khoan vay ngay
18/01/2023, ba T da dong ¥ cho ong V vay tiép va yéu cau tiép tuc tra 14i, hai bén
khong xac dinh thoi han hop d6ng vay tai san thoi han tra nén khoan vay nay
chuyén sang vay khong ky han va co¢ lai nhung khong co ching cir nao thé hién
ba T da thong bao yéu cau bi don tra no theo khoan 2 Diéu 469 va khoan 1 Diéu
468 Bo luat Dan sy. Toa an khong xem Bién ban 1dy 16i khai ngay 10/10/2023
cua Co quan Canh sat diéu tra, ba T thira nhan bi don thé chap 03 thtra dat tai Binh
Thuan dé dam bao cho khoan vay nay bang hinh thtic hop dong ¢ uy quyen Toa an
khong xem xét cac tin nhan ctia T va 6ng V c6 lién quan dén so tién vay
10.200.000.000 d6ng, 6.000.000.000 dong ciia ong L va tranh chép giita ba N1,
ong L duoc xét xir bang Ban 4n s6 270/2025/DS-PT ngay 08/5/2023 xac dinh hQ’p
ddng Gy quyén chi 13 hinh thire thé chap va da bj tuyén v6 hiéu. Nguoi dai dién
hop phap cta nguyén don cho rang giao dich iy quyén gitra nguyén don va bi don
khong lién quan dén viéc vay. tlen 1a khong dung sy that. Tai san thé chap ba T da
tu y chuyén nhuong dé thu hoi s6 tién vay cua 6ng V thé hién rd tai Bién ban lay
10 khai ngay 10/10/2023, ba T khong xuat trinh duoc chimg ctr chtimg minh thong
bao cho 6ng V biét viéc chuyén nhuong, diéu nay thé hién ba T chap nhan gia tri
tai san thé chap ma ba T da chuyén nhuong twong duong khoan ng nén khong co
yéu cau g d6i voi ong V, khi ong V biét duoc sy viée thi van chap nhan xem nhu
giai quyét xong khoan no du gia tri tai san thé chap cao hon nhiéu so vdi no vay.

Tu nhig vi pham vé tb tung va ndi dung néu trén, dé nghi Toa an cap phuc
tham hily ban 4n so thim va giao hd so vu 4n cho Toa 4n cip so tham giai quyét
lai.

Dai aji,én Vi;én kiém sat nhéan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham du phién
toa phat biéu y kien nhw sau:
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Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh td tung va
ngudi tham gia t6 tung da thuc hién dung quy dinh ctia B luat TS tung dan su.
Pon khang cdo ctia bi don trong han luat dinh.

V& viée giai quyét vu an: Toa an cap so tham da giai quyét vu an 6 cén ct,
dung phap luat. Bi don khang cao nhung khong cung cap dugc chung cur chimg
minh. D& nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat TS tung dan su
tuyén khong chip nhan khang céo cua bi don, giit nguyén ban an so thim.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiing ctr ¢6 trong hd so vu an va da dugc
tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, Luat su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

_ Dbon khang cdo cua bi don ndp trong thoi han theo quy dinh tai Piéu 272,
Diéu 273 B¢ luat T6 tung dan sy nam 2015 (stra d61, bd sung nam 2025) nén du
dicu kién dé thu ly va xét xur theo thu tuc phtic tham.

Nguyén don khai kién yéu cau bi don tra ng vay va bi don cu trd tai thanh
phé T, tinh Binh Duong, Toa 4n so tham xac dinh vu 4n thudc tham quyén giai
quyét tai noi cu tri cua bi don va xac dinh quan hé phap luat “Tranh chap hop
dong vay tai san” 1a phu hop quy dinh phép luat.

Tai phién toa, 6ng Tran Dai N2 1a ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia bj don ¢6 don yéu ciu hodn phién toa vi cho rang chua nhan gidy triéu tap
tham gia phién toa ctia Toa an. Xét thdy, khi Toa an triéu tap hop 16 1an thir nhat
dé xét xir vao ngay 27/8/2025 nhung ngudi dai dién hop phap cua bi don co6 don
xin ho@n phién toa, thoi diém nay bi don chua c6 ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap, Toa an quyét dinh hoan phién toa. Khi Toa an triéu tp hop 1¢ 1an thir
hai, bi don d3 moi Luat su Tran Pai N2 1am nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua bi don (hd so gui dén Toa an ngay 29/8/2025). Nhu vay, phién toa du
kién dugc mo sau khi Toa da tridu tap hop 1€ lan thtr hai, Iy do yéu cau hoan phién
tda ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don khong vi sy kién bat
kha khang hoic tré ngai khach quan khong thé dén phién toa duoc. Do do, cin cir
khoan 2 Piéu 227, Piéu 296 Bo luat T tung dan su 2015 (sira doi, bo sung nim
2025) thi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau hodn phién toa cia ngudi bao
vé quyén va loi ich hop phap cua bi don, ma tiép tuc xét xir vu 4n.

[2] V& khang cdo cta bi don:

[2.1] Qua trinh giai quyet vu 4n tai Toa an cp so thAm nguyén don va bi
don thong nhat véi nhau vé viée giao két hop dong vay tai san véi hinh thic va
n6i dung theo “Gidy thoa thuan muon tién” ngay 09/01/2023 va “Gidy thoa thuan
muon tién” ngay 18/01/2023; théng nhit tong sd tién vay 1a 10.200.000.000 dong,
141 suat thoa thuan 1a 4%/thang. Pong thoi, tai phién toa phiic tham, phia nguyén
don va bi don déu théng nhat sb tién 100.000.000 dong do 6ng Nguyén Anh V
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chuyén cho nguyén don vao ngay 13/01/2023 dugc trir vao tién lii cua khoan vay
ngay 09/01/2023. Pay 1a chimg ct khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu
92 Bo luat TH tung dan sy 2015 (sta d6i, bd sung nam 2025). Do d6, c6 can cir
xé4c dinh ba Nguyén Thi Ngoc T, 6ng Nguyén Anh V va ba Huynh Thi Diém N1
c6 xac 1ap véi nhau hop dong vay tai san, co thoi han, co i suét theo quy dinh
tai biéu 463, Diéu 470 B0 luat Dan sy nam 2015.

[2.2] Xét qué trinh thuc hién giao dich vay tai san cta cic duong sy thdy
rang: Ngay 09/01/2023, 6ng Nguyén Anh V ky “Gidy théa thuan muon tién” (buit
Iuc 17) x4c nhan d3 vay ctia ba Nguyén Thi Ngoc T s tién 10.000.000.000 dong
duogc thuc hién théng qua hinh thitc chuyén khoan vao tai khoan sé 0382019999
ctia 6ng Nguyén Anh V mé tai Ngan hang TMCP Q, i suat thuong luong, thoi
han vay 1a 03 ngay (ké tir ngay 09/01/2023 dén 11/01/2023).

Ngay 18/01/2023, ong Nguyén Anh V ky “Gidy thoa thudn muon tién” (buit
Iuc 15) xac nhan no véi sO tién 10.200.000.000 dong, trong d6 bao gdm
10.000.000.000 dong cua khoan vay ngay 09/01/2023 va 200.000.000 dong tién
vay thém, 13i suat thuong luong, thoi han vay 1a 01 thang (tir ngay 18/01/2023
dén ngay 18/02/2023).

Qua trinh giai quyét vu an, bi don xac dinh ngay 13/01/2023 chuyén khoan
cho nguyén don s6 tién 100.000.000 dong; ngay 18/01/2023 tra nguyén don sd
tién 100.000.000 dong va ngay 20/02/2023, bi don tra nguyén don 408.000.000
d6ng tién 14i. Nguyén don thira nhan c6 nhan cta bi don sb tién 100.000.000 dong
(ngay 13/01/2023) va sd tién 1ai 408.000.000 dong (ngay 20/02/2023), dugc cin
trir tién 13i bj don phai tra. Bj don khong cung cp dugc ching cir chimg minh ¢6
tra cho nguyén don 100.000.000 déng vao ngay 18/01/2023 nén 10i khai nay
khéng duoc chap nhan. Bi don khang cio cho ring tai Bién ban ghi 1oi khai ngay
10/10/2023 cta Phong C2 Coéng an tinh B thi nguyén don thira nhan sé tién
408.000.000 dong 1a tién gbc. Xét thdy, viée nguyén don xac dinh sb tién
408.000.000 dong 1a tién 14i do bi don tra cho sé tién vay 10.200.000.000 dong 1a
c6 co s0, phit hop sy thira nhan cua bi don tai Pon t giac dé ngay 23/7/2023 cua
ong Nguyén Anh V (buit luc 828 - 832), Pon khéi kién ngay 06/12/2023 cua ba
Huynh Thi Diém N1 (buit luc 183 - 184), Vin ban trinh bay y kién ngay 19/6/2024
cia 6ng Nguyén Anh V (but lyc 144 - 147), van ban trinh bay y kién dé ngay
08/8/2024 ctia 6ng Nguyén Anh V (but lyc 85 - 88). Do do, c6 co so xac dinh dén
hét ngay 18/02/2023, bi don van chua tra tién vay gdc cho nguyén don va bi don
da tra duogc tong sd t1en 131 1a 508.000.000 dong. Bén canh dé, bi don khong co
thoa thuan nao khac vé viéc gia han thoi han tra no vay hay nguyén don da dong
y cho dng V vay tiép ma cac tin nhan duoc trich xuat c6 trong hé so ctia Co quan
Cénh sat dleu tra (buit luc 585 - 615) khong thé hién sy théng nhit ctia nguyén don
va bi don vé viéc gia han thoi han tra ng hay chuyén héa sang khoan vay khong
c6 thoi han nhu phia bi don trinh bay.

[2.3] Dong thot, phia bi don cho rang Tda 4n cap so tham vi pham t6 tung
trong viéc téng dat, niém yét van ban t6 tung cho bi don, da tudc di quyén tham



8

gia to tung, quyeén phan t6 cua bi don, Hoi dong Xet xur thdy rang: qua trinh giai
quyét vu an, Toa an cip so thim c6 Thong bao vé viée thu Iy vu an sb 566/TB-
TLVA ngay 04/7/2024, thuc hién viéc niém yét Glay triéu tap, van ban td tung
cia Toa an cho 6ng Nguyén Anh V tai dia chi: so F, duong D, phuong C, thanh
phd T, tinh Binh Duong va cho ba Huynh Thi Diém N1 tai dia chi: s0 B, duong
L, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong. Phia bi don cho rang dia chi cu tra
ctia bi don tai dia chi: sb A, duong N, phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong.
Tuy nhién, tai liéu c6 trong hd so vu an theo Ban an dan sy so tham sd
230/2024/DS-ST ngay 31/10/2024 cia Toa 4n nhan dan thanh phd Thu Dau Mot
va Ban an dan su phtic tham s6 270/2025/DS-PT ngay 08/5/2025 cla Toa an nhan
dan tinh Binh Duong déu thé hién dija chi ctia ong Nguyén Anh V tai: sd F, duong
D, phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong va ba Huynh Thi Diém N1 tai: s6 B,
duong L, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong. Va tai phién toa phtic tham,
chinh ong Nguyén Anh V thira nhan c6 giao vin ban trinh bay y kién dé ngay
08/8/2024 (but luc 85 - 88), Pon t6 giac, ban sao cin cudc cong dan va Vi bang
s6 307 (buit Iuc s6 49 - 84) cho nguoi dai dién cho 6ng V ndp cho Toa an nhan
dan thanh pho Thu Dau Mot nhiing tai liéu, ching cur nay. Piéu nay chirng minh
bi don biét vé viéc Toa an nhan dan thanh phé Thit Dau Mot thy 1y vu an nay
nhung bi don khong tham gia t6 tung, khong thuc hién cac quyén cta bj don 1a tu
tur bo quyen cua minh theo quy dinh cua phap luét t6 tung. Cho nén, viéc Toa an
cap so tham niém yét van ban to tung tai dia chi néu trén la khong thudc truong
hop vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

[2.4] Bi don khang c4o cho rrfmg toan bo nghia vy bi don phai thyc hién véi
nguyén don theo “Gidy thoa thuan muon tién” ngay 18/01/2023 véi sb tién vay
gbc 10.200.000.000 ddng thi bi don da tra xong tir viéc can trir bang gia tri ctia 03
thira dat s6: 103, 109 va 117, to ban dd sb 186, toa lac khu vuc H, x3 H, huyén B,
tinh Binh Thuan theo Hop dong uy quyén ngay 20/02/2023 dugc Vin phong C
chtng nhan ngay 20/02/2023, s6 cong chung 0413, quyén sO 02/2023. Tuy nhién,
phia nguyén don khong thira nhén viéc can trur toan bo s ng gbc 10.200.000.000
dong, diéu nay ciing thé hién tai Bién ban ldy 10i khai tai Co quan Céanh sat diéu
tra - Cong an tinh B ngay 10/10/2023, ba Nguyén Thi Ngoc T thira nhan ky Hop
dong Gy quyén ngay 20/02/2023 ddi voi cac thira dat néu trén 1a dé dam bao khoan
vay 10.200.000.000 dong ngay 18/01/2023 va cin ctr vao Hop dong iy quyén
ngay 20/02/2023, ba T da lam tha tuc chuyén nhuong cac thira dat néu trén cho
ong Lé Nguyen Anh H2 véi gia 2.000.000.000 ddng theo Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ngay 20/3/2023 ‘do Van phong C1 (dia chi: thi tran L,
huyén B, tinh Binh Thuén) chimg nhan sd cong ching 569, quyen so 01/2023
ngay 20/3/2023; muc dich chuyén quyén st dung dat 1a dé thu hdi sd t1en ba T da
cho 6ng V vay (but luc 738 - 742). Tuy nhién, nguyén don cho rang so tién
2.000.000.000 ddng thu dugc tir viéc chuyén nhuong 03 thura dat néu trén dé thu
héi s tién vay 10. 200.000.000 dong nhu’ng qua trinh giai quyet vu an nguyén don
xéc dinh chi yéu cau Toa an xem xét giai quyét (101 v61 hop dong vay tai san. Bi
don khong c6 chiing ctr nao khac de ching minh rang d3 can trir dé hoan thanh
nghia vu tra no cta bi don ddi véi sb tién 10.200.000.000 déng, ddng thoi bi don
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cting khong yéu cau Toa an xem x¢t giai quyet d01 vai hop dong uy quyen hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat va sb tién ba T chuyén nhuong dat cho
ong Lé Nguyen Anh H2. Cho nén, trong pham vi vy an nay Toa an khong thé xem
xét, giai quyét dbi trur sd tién chuyén nhuong céc thira dat néu trén, vi cac duong
su khong co6 yéu cau va khong ching minh dugc gia tri chuyén nhuong thuc té,
cho nén néu giai quyét ddi trir s& anh huéng dén quyén loi cua bi don ddi véi
quyén sir dung dat néu trén. Vi vy, Toa an 50 tham khong xem xét 1a phu hop va
cling khong can thiét dua 6 ong H2 tham gia t tung trong vu an. Bi don ¢6 quyen
khot kién nguyén don dé giai quyét bang vu an khac lién quan den hop dong uy
quyén va hop ddng chuyén nhuong quyén suir dung dat va sb tién ba T chuyén
nhuong dat cho 6ng Lé Nguyén Anh H2.

[2.5] TUr nhimg phan tich néu trén, Hoi dong xét xir co co so xac dinh dén
ngay 18/02/2023, bi don chua thuc hién nghia vu tra no doi voi sb tién vay
10.200.000.000 d6ng cho nguyén don 1a vi pham théa thuan, vi pham nghia vu
cua nguoi vay theo quy dinh tai Dleu 466 B0 luat Dan sy nam 2015, bi don cham
thue hién nghia vu tra tién vay goc tir ngay 19/02/2023. Do dé, bi don phai co
nghia vy tra no vay goc va lai cham tra cho nguyén don theo quy dinh ctia phap
luat.

[2.6] V& viéc tra no vay:

Nguyén don va bi don déu thdng nhat murc 14i suat thyc té cta hai khoan
vay theo thoa thuan 1a 4%/thang, tuong duong 48%/nam. Dbi chiéu véi quy dinh
tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 (a1 suit 20%/nam, tuong duong
1,66%/thang) thi 1ai suét trong han cac bén thoa thuan la vuot qua quy dinh. Do
d6, Toa an so thim ap dung muc 13i sudt trong han cua cac khoan vay bang
20%/niam (twong duong 1,66%/thang) 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu
468, diém a khoan 5 Diéu 466 B luat Dan sy nam 2015. Tuy nhién, viéc Toa 4n
cap so tham tinh 13i qua han 150% cua i trong han (20%/nam x 150% = 30%,
tuong duong 2,5%/thang) theo tung khoan hop dong vay tai san timg moc thoi
gian chdm tra tr ngay 11/01/2023 dén 17/01/2023, trong khi nguyén don chi yéu
cau tra 13i 1%/thang tinh ké tir ngay 19/02/2023 la vugt qua yéu cau khoi kién cua
nguyén don, anh hudng dén quyén loi cua bi don. Do do, trong pham vi xét xur
phuc tham, Toa an cap phuc tham co thé xem xét, tinh lai s6 tién gdc, 14i bi don
phai tra cho nguyén don dé dam bao giai quyét dung phap luat, bao vé quyén, loi
ich cua cac duong su. Cu thé nhu sau:

* Tién lai trong han tir ngay 09/01/2023 dén ngay 11/01/2023 theo “‘Giéy
thoa thuan muon tién” ngay 09/01/2023 la 03 ngay x (10.000.000.000 dong x
1,66%/thang : 30 ngay) = 16.600.000 dong.

Nguyén don va bi don thira nhan sb tién 100.000.000 dong do bi don tra
cho nguyén don ngay 13/01/2023 dugc trir vao tién 1ai cta khoan vay
10.000.000.000 dong nén sau khi khiu trir tién 1ai: (100.000.000 dong —
16.600.000 dong), con lai 83.400.000 dong duoc khau trir vao no goc 1a
10.000.000.000 - 83.400.000 ddng = 9.916.600.000 ddng. Nhu vay, no gbc tinh
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dén ngay 18/01/2023 con 9.916.600.000 dong + 200.000.000 déng =
10.116.600.000 ddng (2).

* Tlr ngdy 18/01/2023 dén ngay 18/02/2023, phat sinh tién 1ai trong han dbi
voi khoan ng goc 10.116.600.000 dong theo “Gidy thoa thuan muon tién” ngay
18/01/2023 1a 01 thang x (10.116.600.000 dong x 1,66%/thang) = 167.935.560
dong (3).

Sau khi khau trir s6 tién 13i 408.000.000 ddng do bi don tra cho nguyén don
ngdy 20/02/2023 (408.000.000 dong - 167.935.560 dong), con lai 240.064.440
dong s& duoc khau trir vao sb tién gbe 10.116.600.000 ddng. Nhu vay, sb tién gdc
ma bj don con phai tra cho nguyén don tinh dén ngay 19/02/2023 1a
10.116.600.000 dong - 240.064.440 dong = 9.876.535.560 dong (4).

7 Tién 14i qua han tir ngdy 19/02/2023 dén ngay 16/6/2025 (ngay xét xur so
tham) la 02 nam 03 thang 27 ngay x (9.876.535.560 dong x 1%/thang) =
2.755.553.391 dong (5).

Nhu viy, tong s tién géc va lai bi don phai thanh toan cho nguyén don la
(4) + (5) = 12.632.088.951 dong (trong do tién goc la 9.876.535.560 dong va
2.755.553.391 dong).

[2.7] Tt nhiing phan tich néu trén, Ho1 déng x¢t xur nhan théy can stra mot
phan ban an so tham theo hudng phan tich néu trén. Bi don khang céo nhung
khéng cung cap duoc chimg cir méi dé chimg minh cho khang cdo nhung do sira
mot phﬁn ban 4n so thim nén khang céo cua bi don duogc chép nhan mot phﬁn. Y
kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tai phién toa
1a chua phu hop.

[3] An phi dan su phiic tham: Do sira ban 4n so tham nén bi don khong phai
chiu theo quy dinh.
Vicac lé trén;
QUYET PINH:

- Can cu Dicu 147, Dicu 148, Biéu 296, khoan 2 Dicu 308, biéu 309 va
biéu 313 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;
- Can cir cac Diéu: 429, 463, 466, 468, 562, 565, 566, 567, 568 Bo luat Dan
su nam 2015;
~ - Can clr Nghj quyét s0 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan Toi cao vé hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua
phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham;
- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an,
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1. C~h'2ip nhan mot phan khang cdo cua bi don ba Huynh Thi Diém N1 va
ong Nguyén Anh V.

2. Sira Ban 4n dan sy so tham s0 168/2025/DS-ST ngay 16 thang 6 nim
2025 cua Toa an nhan dan thanh phd Thu Dau Mgt, tinh Binh Duong (nay la Toa
an nhan dan Khu vuc 15 — Thanh pho H6 Chi Minh) nhu sau:

2.1 Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don - ba Nguyén Thi Ngoc T
do61 voi bi don - ba Huynh Thi Diém N1 va 6ng Nguyén Anh V, vé viéc “Tranh
chap hop dong vay tai san”.

Bugc ba Huynh ThirDi‘ém N1 va 6ng Nguyén Anh V phai lién dai tra cho
ba Nguyén Thi Ngoc T s0 tién 12.632.088.951 dong (muoi hai ty, sau tram ba
muot hai triéu, khong tram tdm muoi tAm nghin, chin tram ndm muoi mot dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham (ngay 17/6/2025) cho den khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua so tién con
phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B9 luat Dan su
nam 2015.

2.2. V& an phi dan su so tham:

_ Bidonba Huynh Thi Diém N1 va 6ng Nguyén Anh V phai lién d6i chiu s6
tién 120.632.088 dong (mét‘ tram hai muoi tri¢u, sau tram ba muoi hai nghin,
khong tram tdm muoi tdm dong).

Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Thit Dau Mét, tinh Binh Duong (nay
1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 15 — Thanh phd Ho Chi Minh) tra cho
nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc T sb tién 60.324.000 dong (sau muoi triéu, ba
tram hai muoi bon nghin déng) tam tmg an phi di ndp theo Bién lai thu tam tng
an phi, 1& phi Toa an s6 0002019 ngay 01/7/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy
thanh phd Thi Dau Mét, tinh Binh Duong.

3. Vé an phi dan sy phtic tham: Tra cho ba Huynh Thi Diém N1 va ong
Nguyén Anh V s6 tién 600.000 dong (sau trim nghin dong) theo Bién lai thu tam
g 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0002006 ngay 04 thang 7 nam 2025 ctia Thi hanh 4n
dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an.

5. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat



Noi nhan:

- Toa 4n nhan dan ti cao;

- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;

- THADS Thanh ph H6 Chi Minh;

- Phong THADS Khu vyc 15 — Thanh phé
H6 Chi Minh;

- Toa 4n nhan dan Khu vyc 15 — Thanh ph
Hb6 Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu: HSVA, VP (14).
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Thanh Tric



