TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén an sb: 52/2023/DS - PT.
Ngay 28 thang 7 nam 2023
“VIv Tranh chdp quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PHU THQ

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Tuén;

Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Toan;

Ong Ta Vian Thanh;

- Thue ky phién toa: Ba Hoang Thi Van- Thu ky Toa an nhan dan tinh Phu Tho.

- Dai dién Vién kiém st nhén dan tinh Phii Tho tham gia phién toa: Ong
Hoang Thanh Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 7 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Phu Tho tién
hanh xét xir phiic tham cong khai vu an déan sy thy 1y s6: 25/2023/TLPT - DS
ngay 03 thang 4 nim 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt’. Do ban an
dan sy so tham so: 16/2022/DS-ST ngay 28 thang 12 nim 2022 cia Toa an nhan
dan huyén T, tinh Pha Tho bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 35/2023/QDPT - DS
ngay 19 thang 4 nam 2023 va cac Quyét dinh hodn phién toa giita cac duong su:

1.1. Nguyén don: Ba Ha Thi N, sinh nim 1960 va éng Tran Trung M, sinh
nam 1959. Pia chi: Khu 11, xa K, huyén T, tinh Phu Tho.

Pai dién theo ty quyén ciia 6ng M, ba N 1a chi Tran Thi H, sinh ndm 1993.
Pia chi: khu 11, thi trAn T, huyén T, tinh Pha Tho (theo gidy uy quyén ngay
22/11/2022, c6 don xin xét xir vang mat).

1.2. Bi don: Ba Boan Thi T, sinh nam 1962 va 6ng Lé Van L, sinh ndm
1958. Pia chi: Khu 11, thi tran T, huyén T, tinh Pht Tho.

Nguoi bao vé quyén loi cho 6ng L, ba T: Ong Chu Vin Quyén, Luét su
Cong ty luat TNHH Hoang Long P&T, doan Luét su tinh Pha Tho (c6 mat)

1.3. Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

- Anh Tran Trung V, sinh ndam 1988.

Dia chi: Khu 11, xa K, huyén T, tinh Phu Tho. Nguoi dai dién theo uy
quyén ctia anh V 13 chi Tran Thi H (theo gidy oy quyén ngay 22/11/2022, c6 don
xin xét xr ving mit).

- Chij Tran Thi H, sinh nim 1993.

Dia chi: khu 11, thi trn T, huyén T, tinh Pha Tho (ving mat).

- Chi Lé Thi Thanh L, sinh nam 1986.

Dia chi: S6 nha 2, ngd 197, ngach 102, Tr, V, quan H, thanh phé H (ving
mat).

- Chi Lé Minh P, sinh nam 1990.

Pia chi: khu 11, x4 K, huyén T, tinh Phti Tho (vang mat).



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, qué trinh td tung tai Toa an va tai phién toa, dai
dién cua nguyén don chi Tran Thi H trinh bay nhu sau:

Thang 4/1993, gia dinh chi c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat tai khu 11, xa K, huyén T cua gia dinh 6ng Tran Vin
Truong, (hai bén co viét gidy chuyen nhuong c6 xac nhan cia UBND xa K),
ngudn gbe dat truée d6 1a cua gia dinh 6ng Loi Du chuyén nhuong lai cho gia
dinh ong Trudng. Sau khi nhan chuyén nhuong tir gia dinh 6ng Truong, gia dinh
chi da & va st dung 6n dinh khong c6 tranh chép. Vao thoi diém dé b me dé chi
1a 6ng Tran Trung M, ba Ha Thi N dang 1am viéc tai nha may Z21, khéng co
thoi gian canh tic nén da cho gia dinh ong Ha Ptc Puong 14 hang xom giap dat
gia dinh chi muon mot phan dat doc 16i cong di cua gia dinh chi di¢n tich
khoang 160,0 m2 dé gia dinh ong Puong sir dung trong cay c¢6i H mau. Cho dén
thang 10/1993, gia dinh 6ng Puong chuyén nhuong lai dat va nha cho gia dinh
ong Lé Vian L, ba Poan Thi T. Sau khi vo chong ong ba L, T mua lai dt va nha
ctia 6ng Puong thi tiép tuc st dung phan dién tich dat ma gia dinh ba di cho ong
Duong mugn trude d6 dé trong cay H mau ngan ngay. Gia dinh chi c6 néi 1a cho
muon dé trong rau dn, khi nao can s& lay lai va gia dinh ong ba L, T str dung tur
d6. Cho dén ngay 29/12/1998, gia dinh chi di duoc UBND huyén T cap Gidy
chtmg nhin quyén st dung dht (GCNQSDD) s6 O 306520 dién tich 660,0 m2
(trong d6 400,0 m2 dat ¢, 260,0 m2 dat vuon) thudc thira dat sé 66, to ban do sd
37A tai khu 11, xd K dung tén ho Tran Trung M.

Niam 2004, bd dé chi di vién thi gia dinh 6ng ba L, T & nha da xay doan
twong rao phia dudi dién tich dat ma gia dinh chi da cho muon. Cho dén nim
2020, gia dinh chi stra lai nha, xay lai cong va mo rong 16i di thi gia dinh 6ng ba
L, T khong dong ¥ va di xay 03 tru chay doc theo 16i di vao nha chi, gia dinh chi
co yéu cau thao do nhung 6ng ba L, T van tiép tuc xdy doan tudng kéo dai tur
cong gia dinh chi dén d6i dién cong nha ong L vi vy gia dinh chi da dé nghi
chinh quyén dia phuong giai quyét nhung khong co két qua.

Nay chi khang dinh phan dién tich dat 158,5 m2 da dugc Toa 4n xem xét
tham dinh va duoc UBND huyén T cip GCNQSDP vi vay thudc quyén si dung
hop phap ciia gia dinh chi, hién trang dat va 16i di ctia gia dinh chi tir trude cho
dén nay khong thay doi vi vay yéu cau vo chong ong L, ba T phai thao d& nhiing
doan tudng tuwong rao di xay, thu hoach cay cdi H mau trén dat va tra lai toan bo
dién tich dat cho gia dinh chi.

* Bi don 14 vo chong Lé Vian L, ba Poan Thi T trinh bay: Dién tich dat ma
vo chong ong Tran Trung M, ba Ha Thi N dang khai kién yéu cau gia dinh ong
ba tra lai d3 duoc Toa an xem xét tham dinh vé& so dd hién trang thudc thtra dat
s6 65, to ban dd s6 37A da duoc UBND huyén T cap GCNQSDD s6 O 306556
ngay 28/12/1998 dung tén ho 6ng Lé Van L thudc khu 11, xa K, huyén T. Toan
bo dién tich dat ma gia dinh ong dang s dung ngudn goc do nhan chuyén
nhuong lai cua gia dinh 6 ong Ha birc Buong vao thang 10/1993. Viéc mua ban
chuyén nhuong co viét gidy, c6 ban v& so dd hién trang dat dugc UBND xi K



x4c nhan. Sau khi nhan chuyén nhuong, gia dinh ong ba vé &, giap gianh gia
dinh 6ng ba 1a gia dinh 6ng M, ba N di vé ¢ trudc gia dinh 6ng ba va biét dat
cta gia dinh 6ng M, ba N 1a mua lai cta gia dinh 6ng Truong. Gia dinh 6ng ba
da sir dung dit va canh tic 6n dinh. Nam 2004 thi hai gia dinh c6 tranh chap
mot phan dién tich dat trong tong dién tich dat dang tranh chip hién nay vi vay
6ng ba di xay khoang 10,0 m tudng rao phia dudi sau d6 gia dinh ong ba tiép
tuc sir dung d4t 6n dinh tr d6. Cho dén nam 2020, ong ba co6 xay 03 tru doc theo
16i di vao nha 6ng ba N, M nhung gia dinh ba N khong c6 ¥ kién gi. Sau do gia
dinh ba N c6 don giri UBND x4 xin mé rong 16i di vao nha thi phat hién ban vé&
sai nén co don kién doi dat vi vay ong ba di xiy doan tudng doc 16i di vao nha
ba N, 6ng M. Ong ba x4c nhan hién trang dat ctia gia dinh 6ng ba va gia dinh
6ng M, ba N ciing nhu 16i di vao nha 6ng M, ba N tir trudc dén nay khong thay
d6i. Con ddi vai phan dién tich dat ma vo chong ba N, dng M doi 1a do 6ng ba
mua lai cta gia dinh Ha Ptrc Puong tir nam 1993, da duoc UBND xa K xac
nhan va gia dinh ong ba di st dung 6n dinh 40 nim khong c6 tranh chap, di
dugc cdp GCNQSDD thudc quyén sir dung hop phép cua gia dinh dng ba vi vay
ong ba khong chap nhan yéu cau khoi kién cta cta vo chong dng M, ba N.

* Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan c6 mit 1a chi Lé Thi Thanh L trinh
bay: Chi la con ctua 6ng L, ba T va xac nhan 6ng L, ba T da trinh bay la hoan
toan dung, ngoai ra chi b6 sung: Theo don ma gia dinh ba N giri UBND xa K
xin mé rong 16i di, néu ba N, Ong M cho 1a dét cua gia dinh minh thi khong viéc
gi phai xin m& rong 16i di trén dat ctia nha minh. Qu4 trinh hoa giai & xa ba N
khong co khéng dinh nao 1a dat cua nha ba N. Hién tai dat cua gia dinh chi dang
thiéu, phai ca dién tich dat tranh chdp méi dul dat ciia gia dinh chi. Viéc gia dinh
chi mua dét ctia 6ng Buong co6 day du gidy to, ¢ ban vé& dugc chinh quyén dia
phuong xac nhan va nhiéu nguoi lam ching, viéc mua ban la dung phap luat vi
vay chi dé nghi Toa an khong chdp nhan yéu cau cta vo chong 6ng M, ba N.

* Nhitng nguoi 1am chtng c6 mit tai phién toa gom:

- Ong Nguyén Chi Sy, 6ng Luong Vin Duoc ¢6 101 trinh bay déu xac nhan 13
hang x6m cua gia dinh 6ng M, ba N va gia dinh 6ng L, ba T di ¢ tr trude khi
gia dinh ba N va gia dinh 6ng L vé ¢ (6ng S§ & tir nim 1982). Ong S§ va ong
Dugc déu xac nhan phﬁn dién tich dat doc theo 16i céng di cua gia dinh ba N
(giap v6i thira dat nha 6ng S§) ma hai gia dinh dang tranh chap hién nay 1a cua
gia dinh ong Loi Dy chuyén nhuong lai cho gia dinh 6ng Trudng, sau d6 éng
Truong chuyén nhuong lai cho gia dinh 6ng M nén thudc quyén st dung cta gia
dinh ba N, 6ng M. Hién trang dat va 15i di tir trude dén nay khong thay doi.

- Ba Tran Thi Du trinh bay x4c nhan dat gia dinh ong M, ba N dang sir dung
hién nay bao gém ca dién tich doc theo 16 céng di vao nha cua gia dinh ba N ma
hién dang tranh chip 1a cua gia dinh ba duoc Nha nudc giao. Nam 1984 gia dinh
ba chuyén nhuong lai cho gia dinh 6ng Quyét Trudng va gia dinh ong Quyét
Truong chuyén nhuong lai cho gia dinh 6ng M vi vay thudc quyén sir dung cua
gia dinh ba N, 6ng M. Hién trang dat va 16i di vao nha ba N da c6 tir khi ba duoc
giao dat va cho dén nay khong thay doi.



- Ong Tran Vin Truong xac nhéan 10i trinh bay cua gia dinh ba N, 6ng M va
ba Dy 1a dung. Toan bo dét gia dinh ong M dang sir dung bao gdm ca phan dat
tranh chap doc 16i di vao nha ba N 1a cia gia dinh 6ng mua lai cta gia dinh ba
Du, sau d6 chuyén nhuong lai cho gia dinh 6ng M, ba N vao thang 4/1993. Hién
trang dat tir truéc cho dén nay khong thay ddi, 161 di vao nha ba N ciing c6 tir
khi 6ng nhan chuyén nhuong lai cia gia dinh ba Duy. Gia dinh ong & trudc, sau
d6 thi gia dinh ong Ha Pac Puong dugc giao dat va vé ¢ sau, khong cé viéc
thoa thuan sir dung 16i di vi 161 di co tir trude va khong c6 161 di nao khac. Ong
Truong xac nhan phan dién tich dat tranh chp doc 16i di vao nha ba N, 6ng M
hién nay 1a ctia 6ng chuyén nhuong lai cho gia dinh ba N, 6ng M va thudc quyén
sir dung cua gia dinh 6ng M, ba N.

- Ong Ha Ptrc Puong xac nhan toan bo dién tich dit ma gia dinh 6ng L, ba T
dang sir dung 1a do 6ng chuyén nhugng lai tir thang 10/1993, ngudn goc dat 1a
gia dinh 6ng dugc Nha nudc giao khoang ndm 1984. Khi d6 d6 da cé gia dinh
ong Quyét Truong ¢ d6 va da co 16i di nhu hién nay. Khi x4 giao dat thi da giao
luon ca 18i di ndy cho gia dinh 6ng va dé cho gia dinh 6ng Quyét Truong 16i di
khac nhung sau d6 gia dinh 6ng va gia dinh 6ng Truong thoa thuan dé cho gia
dinh 6ng Trudng tiép tuc 16i di cii cho thuan loi chinh vi vy phan dat gia dinh
6ng ban cho 6ng L mai c6 16i di ¢ giita vao nha ba N, 6ng M nhu hién nay. Ong
khang dinh dién tich dat cia gia dinh 6ng chuyén nhuong lai cho gia dinh ong L,
ba T bao gdm ca phan dién tich dang tranh chép, khi gia dinh ong sir dung thi
trén phan dién tich dat nay ong da dao giéng, trong cdy dé s dung khong co
tranh chap, khong c6 viéc muon dé trong cay c6i H mau nhu gia dinh ba N trinh
bay. Khi chuyén nhuong lai cho gia dinh 6ng L thi chinh tay 6ng di vé so do
hién trang dat vao gidy ban nha va duoc UBND xi K xac nhan, hién trang dat
dén nay van khong thay d6i. Ong khang dinh phan dién tich dat doc 16i di vao
cong nha ba N, 6ng M 14 cua gia dinh ong da chuyén nhuong lai cho vo chong
ong L, ba T vi vay thudc quyén sir dung cua gia dinh 6ng L, ba T.

- Ong Trinh Tién Tho trinh bay xac nhan nim 1984, 6ng 1a Gy vién UBND
x4 K dugc giao 1am thu tuc giao dét thd cu cho gia dinh ong Ha Pic Puong,
dién tich cu thé khong nhd rd nhung vao khoang 02 sao vi thoi diém d6 khong
do dac cu thé, khong xac dinh méc gidi nhu hién nay. Khi d6 giap dat giao cho
ong Puong thi ¢6 gia dinh 6ng Truong dang st dung va da co6 16i di nhu hién
trang hién nay gia dinh 6ng M dang sir dung. Khi giao dat cho 6ng Puong thi di
giao ludn ca 16i di nay cho gia dinh 6ng Puong va dé cho gia dinh ong Trudng
16i di khac. Sau d6 gia dinh 6ng Puong va gia dinh 6ng Truong da thong nhat
nhu thé nao d6 va gilr nguyén 16i di cho dén nhu hién nay. Cho dén nam 1993,
gia dinh 6ng Puong chuyén nhuong lai dat cho ong L, khi d6 ong 1a Pho Chu
tich UBND x3 K, vi khi giao dat ong da biét duoc hién trang dat, biét dat khong
c6 tranh chip, gidy to mua ban c6 ban v& hién trang dung nhu khi giao dit nén
khong can xudng kiém tra va di xac nhan viéc mua ban giita ong Puong véi ong
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L. Viéc mua ban khong cé tranh chap, khong ai co y kién gi. Ong khang dinh
dién tich dat dang tranh chép giita gia dinh 6ng L va gia dinh 6ng M thudc
quyén sir dung cua gia dinh 6ng L, ba T.

- Ong Vi Gia L& trinh bay vao khoang nam 1993, 6ng trong doi do dac kiém
ké dat cta xi K, 6ng khong nhé chinh xac nhung theo ban do v& thi dién tich dat
dang tranh chip giita gia dinh ba N véi gia dinh 6ng L thudc cia gia dinh ong L,
baT.

* Tai ban an dan sy so tham s6: 16/2022/DS-ST ngay 28 thang 12 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén T, tinh Phii Tho da quyét dinh:

Can ctt khoan khodn 9 Diéu 26, khoan 1 Dicu 35, khoan 1 Diéu 39 khoan 1
Diéu 147 Bo luat T6 tung dan sy; Piéu 158, 163, 166 Bo luat Dan sy; §iOu 203
Luat Pat dai nam 2013; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

- Xir: Chap nhan yéu cu khéi kién cua nguyén don 1a vo chong ong Tran

Trung M (tirc Tran Trung Can) va ba Ha Thi N.
X4c nhan dién tich dat 158,5 m2 c¢6 chi gi61 theo ban chinh 1y trich luc ban do
diachinh1a 1,2, 3,4,5,6,7,8,9 10, 11, 1 thudc thira dat s6 66, td ban do 37A
(ban d6 dia chinh 299) d3 dwoc UBND huyén T cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 O 306520, s6 vao so HO 1145 ngay 20/12/1998 ciia ho ong Tran
trung M.

(C6 ban chinh Iy trich luc ban do dia chinh kém theo ban dn).

Budc vo chong 6ng Lé Vin L, ba Poan Thi T phai thdo d cac doan tudng
ma ong, ba da xay va thu hoac cdy c6i ma ong, ba da trong trén dat dé tra lai
dién tich dat trén cho vo chong 6ng Tran Trung M, ba Ha Thi N

Ngoai ra, ban an con tuyén an phi va cac van de khac.

Khang cao: Ngay 09/01/2023, ong L& Van L va ba Doan Thi T gui don
khang co toan bd ban 4n so tham, dé nghi Toa an cip phuc tham stra toan bo
hodc hity ban an so tham dé xét xir lai bac yéu cau khoi kién cua nguyén don (ba
N ndp) vi nhitng 1y do: Thtr nhat, Toa so tham thu thap chimg cr chua day du
(khong st dung ban d6 299 dé xac dinh thoi diém va ngudn gdc dat co tranh
chap), chi dung ban d6 2004 dé 1am cin ct nhan dinh phan quyét ma khong lam
13 tai sao co thira dat s6 164, dién tich 158,5 m® néu 1a dat nha ba N M sao lai
phai tach thira. Th hai, nhan dinh ctia Toa an so thadm khong 1am 6 vi sao phai
tach thira, khong xem xét dat tranh chap co ngudn goc tir thoi diém nao, da lién
tuc str dung 6n dinh (gan 40 nim) dé xac dinh quyén chiém hitu hop phap cia bi
don. Viéc chi can cr vao thira dat lién nhau va 161 khai cua cac nhan chung
khong c6 can clr chimg minh (ba Tran Thi Du va 6ng Tran Van Truong la
khéng khach quan. Mt khac, tham dinh dat ctia nha ba N M vuot qua dién tich
trong gidy ching nhén quyén st dung dat 50 VOl thu:c té. Toa cip so tham khong
nhén dinh vé Iy do phan dét thira (khoang gin 400 m?) trong khi dt nha 6 ong, ba
lai thiéu so véi gidy ching nhan quyén su dung dat. Tht ba, Toa so tham dinh
tai san xac dinh trén dat dang tranh chap c6 tai san cta bi don gém: giéng nudc
sinh hoat c6 tir nam 1985 — 1986 va duogc ké xay gach lam nip day tir ndim 1994-



1995, cdy lau nim (ciy roi an qua) di c6 gan 40 ndm tudi, nhitng bi cy ming
bat d6 co tir khoang nam 2000, bo rao xay ngan cach phan dat véi rudng laa cia
dan (6ng ba xay tir nam 2004, da c6 buc tuong dai 8,5 m chinh gia dinh ba N M
tu xay tuc 1a ty nguyén don phan dinh danh gioi (xay ndm 1994-1995) quyen su
dung dit gitra hai gia dinh nhung Toa so thAm khong xem xet nhan dinh vé cac
tai san co trén dat dé xac dinh thoi diém va quyén st dung dat thudc vé ai. Thir
tu, Toa so thdm gian tiép chip nhan cac ndi dung bén nguyén don trinh bay
khong c6 can ctr phap luat vi du bén nguyén don cho bi don mugn dat thi ¢ can
ctr ndo dé chtirng minh, vi du nguyén don khai di ndm vién vi thé nén bj don xay
10 m tuong (phia giap rudng) nguyén don khong biét diéu nay 1a vo ly, vi sau do
gan 20 nam nay nguyén don khong khiéu kién. Toa so tham bac 101 lam chung
ctia nguoi c6 tham quyén co trach nhiém da xac dinh ngudn gbc dat phi hop voi
chtng ctr ctia bi don cung cép (glay ban nha ngay 10/10/1993 c6 xac nhan cua
UBND x&). Thir nam, Toa so tham khong xem x¢t ap dung quy dinh tai diéu 236
BLDS 2015 dé giai quyét tranh chap d6i v&i cac chi so hitu lién tuc, ngay tinh
trén 30 nam. Th{r sdu, ndi dung vu an tuong ty 4n 18 s6 33 nhung Toa so tham
khong 4p dung

Qua trinh giai quyét vu an tai cip phiic tham 6ng Lé Vian L c6 don yéu
cau xem xét tham dinh tai chd va dinh gid tai san, tham dinh gi4 tai san ngay
17/4/2023 va ndp chi phi té tung 1a 5.000.000d, s6 tién do dac gia dinh bi don tu
tra chi phi. Theo nhu két qua thim dinh thi dién tich dat nha ong M dang sir
dung 1a 1108,8 m2, thira dat nha ong L dang st dung 296,6 mz, thira dat dang
tranh chép dién tich 159,5 m?, Ngoai ra, toa an con xac minh tai chinh quyén dia
phuong thé hién tai bién ban xac minh ngay 22/5/2023 nhu sau: Thar nhat, hai
thira dat s6 66 gia dinh 6ng M dang st dung va thira dat sd 65 gia dinh ong L
dang st dung theo ban d6 299, 1ap 1998 thi hai thira dat 1a cac thira doc lap,
khong phai cting mot thira tich ra. Thir hai, UBND xa dang luu giit ho so dia
chinh gom ban do 299, 1ap 1998, phé duyét nam 1999; sé6 muc ké nam 1998, phé
duyét nam 1999; s6 dia chinh lap nim 1998, phé duyét naim 1999, ban d6 hién
trang (ban d6 dia chinh chinh quy do nim 2004, goi 1a ban do sd), viéc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cta gia dinh 6ng M, 6ng L dua trén ho so dia
chinh nim 1998, phé duyét nam 1999, con ban do hién trang (ban dd s6) chua
dua tinh phap 1y vi dén thoi diém nay ban dd hién trang chua dugc UBND tinh
Pht Tho phé duyét. Thir ba, phan dat dang tranh chép giira gia dinh ong M va
gia dinh 6ng L nam trong thira dat s6 66, t& ban d6 37A, cap gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ho 6ng Tran Trung M, 1y do ¢6 su ting dién tich dat hién
trang cu thé (S = 1071,8 m®) so vé6i gidy ching nhan quyén sir dung dat (S =660
m?) cua h¢ gia dinh 6ng M 1a do gia dinh 6ng M st dung ca vao phan dién tich
thira dat s6 203, S = 6258,7 m?, RSX hién do UBND xd quan ly. Ly do gia dinh
6ng L thiéu dat so v6i dién thh dat duoc cap gidy 1a do sai s6 do do dac. Thir tu,
phan tudng rao trén phan dat tranh chap (giap rudng) do gia dinh ba N xdy nim
2004, phan tudng rao giap cong do gia dinh ba T x4y nim 2020. V& tranh chip
giita hai gia dinh xay ra tir nim 2020 (khi xay tuong rao phia cong). Trudc nim
2020 hai bén gia dinh khong co tranh chap gi.

* Tai phién toa Luét su bao vé quyén loi cho ong L, ba T d& nghi Hoi
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d6ng xét xir: Chap nhan don khang cdo cia ong L, ba T, stra toan bo ban 4n so
tham; Bac yéu cau khai kién ciia 6ng M, ba N; Sira toan bo ban an so thim; XAac
dinh quyén str dung phan dién tich dat 158,5m2 thudc quyén st dung ctia hd ong
L,baT.

* Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pht Tho tham gia
phién toa c6 quan diém vé viéc tuan theo phap lut cua thim phan va Hoi dong
xét xtr, thu ky phién toa khi giai quyét vu 4n & cip phiic tham, thAm phan d3
chép hanh ding quy dinh ctia B§ luéat tb tung dan su, don khang céo cua duong
su ding han luat dinh. Hoi dong xét xtr da xét xir ding nguyén tic, cac bén du-
ong sy déu thyc hién quyén va nghia vy ding quy dinh ctua Bo luat té tung dan
su.

Vé noi dung khang cdo, dai dién vién kiém sat dé nghi hoi déng x&t xur
khong chap nhan khang cdo cua ong L, ba T, gitt nguyén ban an so thim cua
TAND huyén T, tinh Phu Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai li€u, ching ctr c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa; Can cu két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién Kiém Sat
nhan dan tinh Pha Tho; Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1]. V& t6 tung: Khang céo cua 6ng L, ba T trong han luat dinh, c6 don xin
mién an phi phiic thim nén dugc xem xét theo trinh tu phic tham.

[2]. V& noi dung: Xét khang cdo cta 6ng L, ba T va ¥ kién trinh bay cia cac
duong su tai phién toa phic tham hoi dong xét xtr nhén dinh:

[2.1]. Vé ngudn gdc dat, qua trinh st dung dat, cip gidy chimg nhan quyén
sir dung dat gia dinh 6ng M, ba N, gia dinh 6ng L, ba T va dién tich dat dang
tranh chap giita cac bén:

- Thu’a dat s6 66, s6 to ban d6 37A, dién tich 660 m? (trong d6 c6 400m” dat
&, 260m* dat vuon), dia chi: Poi 11, x3 K, huyén T, tinh Phu Tho ma h¢ 6ng
Tran Trung M dugc UBND huyén T tinh Pht Tho cap gidy ching nhan quyén
su dung dat ngay 29/12/1998 c6 ngudn gbe trude d6 1a cua gia dinh 6ng Loi Du
chuyén nhuong cho gia dinh éng Truong, sau d6 gia dinh 6ng Trudng chuyen
nhuong lai cho gia dinh ong M. Theo ban do 299, 1ap nam 1998 thi thira dat nay
la thira dAt s 66, dién tich 660m? c6 hinh thé néi lidn voi phan dat dang tranh
chap, theo ban do dia chinh chinh quy do 2004 thi thira dat nay 1a thia dat s6
184, dién tich 1132,4 m®. Viéc cip gidy chung nhin quyén st dung dat cua co
quan c6 tham quyén dbi véi gia dinh 6ng M dua trén ho so dia chinh nim 1998
chtr khong dua trén ban d6 dia chinh chinh quy do nam 2004. Theo két qua xem
x6t tham dinh tai chd ngay 22/5/2023 thi thira dat néu trén co dién tich thyc té 1a
1108,8 m Nhu vay, dién tich dat gia dinh 6ng M c6 ting so véi gidy ching
nhan quyén st dung dat, theo nhu bién ban xac minh lap ngay 22/5/2023 thi
nguyén nhan dat tang do g1a dinh 6ng M str dung ca vao phan dién tich thira dat
s6 203, dién tich 6258,7m?, dit RSX do UBND xi quén ly.

- Thira dét s 65, s6 tor ban db 37A, dién tich 327 m?, dét &, dia chi: Dgi 11,
xa K, huyén T, tinh Phi Tho cta h¢ 6ng Lé Van L dugc UBND huyén T, tlnh
Phut Tho cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 28/12/1998 c6 ngudn goc



nhan chuyen nhuong lai cua 6ng Ha Buc Duong vao thang 10/1993, viéc mua
ban chuyén nhuong co viét gidy, c6 ban v€ so do hién trang dat. Theo ban dd
299, 1ap nam 1998 thi thura dat nay la thira dét s6 65, dién tich 327 m? ¢é hinh
thé doc 1ap voi phan dét tranh chép, phia trude la duong di, theo ban dd dla
chinh chinh quy do 2004 thi thira dat nay 1a thira dat s6 165, dién tich 289,2 m?.
Viéc cép gidy chimg nhan quyen st dung dat ciia co quan c6 thAm quyén d6i véi
gia dinh 6ng L dua trén ho so dia chinh nim 1998 cht khong dya trén ban d6
dia chinh chinh quy do ndm 2004. Theo két qua xem xeét tham dmh tai chd ngay
22/5/2023 thi thira dat néu trén c6 dién tich thuc té 1a 296,6 m®. Nhu vy, dién
tich dat gia dinh 6ng L st dung thuc té c6 giam so véi gidy ching nhan quyén
sir dung dat va ban db 299, theo nhu bién ban xac minh 1ap ngay 22/5/2023 thi
nguyén nhan dat giam 1a do sai s6 do do dac.

Qua trinh str dung dit cta hai gia dinh ké tir khi nhan chuyén nhuong dat
cho dén nay. Theo 15i trinh bay cua cac duong su, nguoi lam ching va két qua
xac minh cua Toa an thi gia dinh ba N, 6ng M nhan chuyén nhuong dét cua gia
dinh 6ng Tran Van Truong va vé ¢ tir thang 4/1993. Gia dinh 6ng L, ba T nhan
chuyén nhuong lai dat cua gia dinh 6ng Ha Ptic Puong va vé ¢ tir thang
10/1993. Hién trang dat va 16i di cua hai gia dinh tir trudc cho dén nay khong
thay d6i. Phan dién tich dat tranh chap doc theo 16i di vao nha va lién véi dién
tich dat gia dinh ba N, 6ng M dang sir dung. Con giita dién tich dat tranh chap
va dién tich dat gia dinh ong L dang sir dung thi 13 16i di vao duy nhét va chi cta
gia dinh ba N sir dung va 16i di nay da c6 tir khi gia dinh ba Dy duoc giao dat,
cho dén nay van gitr nguyén khong thay d6i hién trang. Dén nam 2020 thi méi
phat sinh tranh chap lién quan dén dat dai. Dién tich dat dang tranh chip ma vo
chdong ong M, ba N yéu cau vo chong ong L, ba T tra lai dd duoc Toa an xem
xét tham dinh 1a d4t vuon c6 dién tich 159,5 m?, trj gia 14.737.800.d (dat vuon
gia 92.400.d/m?).

Cin ctr vao ban d6 dia chinh 299, két qua xac minh 1am viéc cua Toa 4an tai
UBND xa K cua TAND cap so tham, TAND cap phtc tham thi phan dién tich
dat tranh chap 159,5 m* nim hoan toan trong thira dét 56 66, to ban dé 37A (ban
d6 dia chinh 299) da dugc UBND huyén T cap glay ching nhan quyen sur dung
dat ding tén ho ong Tran Trung M ma khéng nam trong thira dat da duoc cap
gidy ching nhén quyen su dung dat cho ho 6 ong Lé Van L. Vé phia ong L, ba T
cho rang dién tich dat tranh chép thudc thira dat ctia gia dinh ong, ba da duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung can cir vao hién trang dt thi dién
tich ¢at ma ong L, ba T dang st dung va dién tich dit tranh chép thi ¢ gitta 13 16
di vao duy nhat cta gia ba N, khong lién vé6i thira dit ma gia dinh 6ng L, ba T
dang sir dung, 16i di nay da co tir truée khi nha nudc giao dat cho gia dinh ong
Duong va gia dinh ba Du.

Viéc ngudi 1am chung 1 ong Trinh Tién Tho trinh bay khi giao dét cho gia
dinh 6ng Puong thi di giao ludn ca 16i di nay cho 6ng Puong (sau d6 o6ng
Puong da chuyén nhugng lai cho 6ng L nhu di néu) va mé 16i di khac cho gia
dinh 6ng Truong 1a khong phu hop boi 18 day 1a 16i di c6 tir trude va duy nhét,
ban do dia chinh 299 ciing da duoc thiét 1ap va sir dung dé giao dt, da thé hién
rd hinh thra cta cac thira dat.



Pbi voi ban vé tay trong gidy ban nha giita ong Puong véi 6ng L c6 xac
nhan cau 6ng Trinh Tién Tho khi d6 13 Pho Chu tich UBND x4 K, ong Puong
xéac nhan khi ban dit cho ong L thi 6ng tu v& hién trang dat cua gia dinh minh.
Tai phién toa, 6ng Tho thitra nhan khong xuéng thuc dia kiém tra xac dinh vi tri
cu thé vi do trudc d6 6ng 1a nguoi giao dit nén thay ban vé dung hién trang, dat
khéng c6 tranh chap va vao thoi diém dé chi yéu cau nhu vay nén ong xac nhan
viéc mua ban. Xét théy, viéc ong Puong tu veé hién trang dét cua gia dinh minh
dé chuyén nhuong 13 khong phu hop ma viée do dac kiém tra hién trang dat dé
chuyén nhugng phai do nguoi co chuyén M, thim quyén thuc hién méi cé cin
cu.

[2.2]. P6i voi khang céo ctia ong L, ba T cho rang gia dinh da str dung dt
lién tuc 6n dinh gan 40 nim, Toa 4n Y tham khong xem xét ap dung quy dinh
tai diéu 236 BLDS 2015 dé giai quyét tranh chap ddi véi cac chu s hitu lién
tuc, ngay tinh trén 30 nam va nhén dinh vé cac tai san c6 trén dat dé x4c dinh
thoi diém va quyén sir dung dat thudc vé ai. Xét thay Viéce su dung dat cua ong
L, ba T khong duoc coi 1a ngay tinh vi dat tranh chap nam trong quyén sir dung
dat ctia gia dinh 6ng M thudc quyén st dung gia dinh 6ng M nhu phan tich &
trén. Cac tai san c6 trén dat tranh chip cua 6ng L, ba T chi trong mot sd cay
ming, chudi, rau, xdy doan tudng rao nhung day chi 1a mot trong nhimng cin cir
dé xem xét con viéc xac dinh dat thudc quyén sir dung cua ai can can cr vao ban
d6 dia chinh, ngudn gbc dat, qua trinh s dung dat ctia co quan c6 thim quyén
nén yéu cau khang cdo nay khong duoc chap nhan.

Tir nhitng phan tich trén, c6 co sé dé xac dinh phan dét tranh chip co6 dién
tich 159,5 m? thudc thira dit s6 66, to ban d6 37a (ban do dia chinh 299) da
dugc UBND huyén T cap gidy chimg nhan quyén str dung dat sé: O 306520, sé
vao s6 HO 1145 ngay 20/ 12/1998 dung tén ho 6ng Tran Trung M nén Toa an cip
so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua vo chong ong M, ba N va budc vo
chong 6ng L, ba T phai thao d& cac doan tudng xay va di doi, thu hoach céc cay
da trong dé tra lai dat cho vo chong ong M, ba N 1a ¢ cin cit. Do d6, khong co
cin ct chap nhan khang céo cua ong L, ba T.

Pbi véi ban d6 hién trang (ban dd sd) chua du tinh phéap 1y vi dén thoi diém
nay ban d6 hién trang chua dugc UBND tinh Phi Tho phé duyet nén khong
dugc str dung khi giai quyet tranh chap trong vu an nay. Déi véi sai s6 do dac tai
cap so tham, cAp phuc tham chi 13 sai s6 nho trong pham vi cho phép, Tda an
cap phuc tham st dung ban vé& do dac ngay 22/5/2023 ma khong sir dung ban v&
tai cAp so tham nén sira ban an so thim nhung viéc sira nay mang tinh khach
quan khong phai do 16i cua cap so tham.

[3]. Vé chi phi td tung:

- Qua trinh giai quyet vu &n tai cip so tham, Toa an di tién hanh tham dinh,
dinh gia tai san. Vo chong ba N, 6ng M da nop toan bd tam wng nhung ba N va
nguoi dai dién tu nguyén chiu toan b chi phi nay, khdng yéu cau ghi trong ban
an nén cap so tham khong xem xét giai quyét.

- Vé chi phi t6 tung 6ng L, ba T ndp tai cip phic tham tién chi phi thim
dinh tai san 1a 5.000.0004d, da chi phi 1.300.0004, con 3.700.0004d da tra cho gia
dinh 6ng L. Ddi voi tién do dac 6ng L d ndp theo hop dong 1a 13.200.000d do
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yéu cau khang cdo khong dugc chip nhan nén éng L, ba T phai chiu sd tién chi
phi t6 tung nay.

[4]. V& an phi dan sy so thim, phtc thim: do vo chong ong L, ba T la
nguoi cao tudi nén dugc mién an phi dan su so thdm, phuc thim. Hoan lai cho
ba N sb tién tam tng an phi da nop.

[5]. Quan diém cua Luat su bao vé quyén loi cho éng L, ba T 1a khéng c6
cin ct nén khong dugc chap nhan.

[5]. Y kién cta dai dién vién kiém sat tai phién toa 1a ¢6 can cir nén chip
nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bb Luat to tung dan su. Khong
chap nhan khang céo ctia ong Lé Vian L va ba Poan Thi T. Stra ban an dan sy so
tham s6: 16/2022/DS-ST ngay 28 thang 12 nam 2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén
T, tinh Phu Tho

Can ctt khoan khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 khoan
1 biéu 147, biéu 148 B luat t6 tung dan su; Dieu 158, 163, 166 Bo luat Dan
su; Diéu 203 Luat Pat dai nam 2013; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

- Xir: Chép nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a v chong 6ng Tran
Trung M (ttrc Tran Trung Can) va ba Ha Thi N.

Xac nhan dién tich dat 159,5 m* c¢6 chi giéi 1,2,3,4,5,6,7,8,1 thudce thira
dat sO 66, to ban dd 37A (ban d6 dia chinh 299) dé dugc UBND huyén T cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat sd: O 306520, sd vao s6 HO 1145 ngay
20/12/1998 ctia ho 6ng Tran Trung M.

(C6 ban vé trich do hién trang sir dung dat nha ong L, 6ng M 1ap ngay
22/5/2023 kém theo ban an).

Buoc vo chéng ong L& Van L, ba Boan Thi T phai thdo d& cac doan
tuong ma ong, ba da xay va thu hoach ciy cbi ma ong, ba di trong trén dat dé tra
lai dién tich dat trén cho vg chéng ong Tran Trung M, ba Ha Thi N

- V& chi phi té tung: Ong L, ba T phai chiu 14.500.000d (mudi bdn triéu ndm
tram nghin d6ng) tién chi phi do dac, chi phi xem xét tham dinh tai chd (xac
nhan 6ng L, ba T da nop).

- V& an phi: Mién an phi dan sy so thim, phuc tham cho 6ng L, ba T. Hoan
tra lai cho ba Ha Thi N sé tién 300.000.d (ba tram nghin déng) da ndp tam tng
an phi theo “Bién lai thu tam vng dn phi, 1é phi Toa dn” s AA/2020/0001578
ngay 12/11/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
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an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thyc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Phii Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén T;

- TAND huyén T,
- Cac dwong su;
- Luu: HS, VP.

Nguyén Anh Tuin
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