TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO CAO LANH DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuic
TINH DONG THAP

Ban 4n sb: 148/2023/DS-ST
Ngay: 28-9-2023
V/v tranh chép vé hop dong dan su
chuyén nhuong quyén sir dung dt
va vay tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAO LANH, TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Chau Nit Thu Han.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Hong Tho.

2. Ba Bui Thi Hoang.

- Thuw ky phién toa: Qng Duong Hoang Vii - Thu ky Toa &n nhan dan
thanh pho Cao Lanh, tinh Bong Thap.

- Dgi dign Vién Kiém sit nhén din thanh phé Cao Linh tham gia
phién toa: Ba Phan Thi Thanh Mén - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé Cao
Lanh xet xur so thAm cong khai vu an thu ly s6 59/2023/TLST-DS ngay
20/3/2023 vé viéc “Tranh chap vé hop dong dan sw chuyén nhwong quyén Su
dung dat va vay tai san” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu so

367/2023/QDXXST-DS ngay 31/8/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb
283/2023/QDBST-DS ngay 20/9/2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi T, sinh nam 1970;

Dia chi: S6 nha A, T I, Khém A, Phuong F, thanh phd C, tinh Pong
Thép.

Nguwoi dai dién hop phdp cua ba T: Ba Nguyén‘Thi Thuy L, sinh ndm
1996; Dia chi: Khom C, thi tran M, huyén T, tinh DPong Thap (La dai dién
theo iy quyén, van ban iy quyén ngay 07/3/2023).

Nguoi bdao vé quyén va lgi ich hop phdp cia nguyén don: Ba V3 Thi
Béang G, sinh nam 1957 — Luat su cua Van phong L1 tl}u(f)c Poan Luat su tinh
b; Dia chi: S6 B, khom M, thi tran M, huyén C, tinh Dong Thap.

- Bi don: Ba Phan Ngoc H, sinh nam 1973;

Dia chi: S6 nha G, khom T, thi tran T, huyén T, tinh Déng Thap.



Nguoti dai dién hop phap cua ba H: Ba Trinh Thanh T1, sinh nam
1977; Dia chi: Khém T, thi tran T, huyén T, tinh Dong Thap (La dal dién theo
iy quyén, van ban y quyén ngay 07/4/2023).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Hong H1, sinh
nam 1980;

Pia chi: Ap C, x4 M, thanh phé C, tinh Png Thap.

(Ba L, baT1, ba G cé mat; ng H1 vang mdt tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, don khéi kién bé sung, cdc 1oi khai trong qud
trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, nguyén don ba Lé Thi T c6
nguwoi dai dién hop phdp la ba Nguyén Thi Thay L trinh bay:

Vao ngay 01/07/2021, ba T c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén
H6ng H1 thtra dat sb 276, dién tich 508,7m2, to ban do sb 4, toa lac tai Khom
A, Phuong F, thanh phé C, tinh Pong Théap véi gia 1.450.000.000 dong, ba T
da dua so tién coc 700.000.000 dong, con lai sb tién 750.000.000 dong ba T
chua thanh toan, chua 1am thi tuc chuyén tén quyén sir dung dat.

Do khong c6 tién dé thanh toan sd tién nhan chuyén nhuong con lai cho
6ng H1 nén vao ngay 16/11/2021, ba T c6 vay cta ba H s tién 950.000.000
d6ng, khong 1am bién nhan vay nhung c6 1am gidy thoa thuan vé quyén sir
dung dat va dé bao dam khoan vay ba T phai chuyén nhuong thtra dat 276 néu
trén cho ba H véi gia 950.000.000 dong. Hai bén thoa thuan ba H s& chuyén
khoan tra cho 6ng H1 sd tién 750.000.000 dong (so tién ba T con no lai khi
nhan chuyén nhuong cta ong H1), ba H dua ba T so tién 100.000.000 dong,
con lai 100.000.000 dong khi c6 gidy bao thué ba H s& chuyén khoan cho ba T
1a du so tién 950.000.000 dong. Va trong thoi han 06 thang néu ba T khdng
chudc lai hodc khong dong 1i hang thang véi 13i suat 2,5%/thang d6i véi so
tién 950.000.000 dong thi ba H duoc toan quyén st dung thira dat trén. Sau
thoi han 06 thang, ba T véi ba H ¢6 thoa thuan miéng véi nhau la néuba T
chua c6 kha ning dé hoan tra s vén vay thi tiép tuc dong 1ai véi 1ai suat
3%/thang d6i vai sd tién 950.000.000 dong cho ba H.

Tir ngay 16/11/2021 dén ngay 16/5/2022, ba T déng 13i theo muc 1ai
suat 2,5%/thang véi s6 tién 1ai 1a 142.500.000 dong.

T ngay 16/6/2022 dén ngay 16/10/2022, ba T déng 13i theo muc i
suat 3%/thang véi sb tién 1ai 13 142.500.000 dong. Tong cong ba T dong lai
cho ba H véi tong sb tién 1 285.000.000 dong.

Pén ngay 02/11/2022, ba T c¢6 chuyén tra cho ba H sb tién von 1a
100.000.000 dong.

Téng so tién von va 1ai ba T d tra cho ba H 1a 385.000.000 dong, ba T
con no lai s tién von 1 565.000.000 dong. Sau d6 ba T ¢ tim ba H dé thoa
thuan tra s tién vay con no lai va yéu cau ba H phai thuc hién tha tuc chuyén



tén quyén sir dung dét thira dat 276 néu trén cho ba T nhung ba H khong dong
y.

Hién nay phan dat thudc thira 276 néu trén do ba T quén 1y, str dung.
Sau khi phét sinh tranh chap thi ba H méi lam hang rao luéi B40.

Theo don khéi kién va tai phién hoa giai, ba T yéu cau:

1. Yéu cau ba H tiép tuc thuc hién viéc thoa thuan chuyén nhuong cho
ba T d6i vai quyén st dung dét thtra 276, dién tich 508,7 m? (do dac thuc té
506,2 mz), to ban dd sb 4, trong pham vi cac méc A, B,C,D, E, F, G, vé A
theo so d6 do dac ngay 03/7/2023 cta Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
thanh phd C, toa lac Phuong F, thanh phd C do S& Tai nguyén va Méi truong
tinh D cip cho ba H ngay 07/12/2021. Yéu cau ba H di doi hang rao ludi B40
ra khoi phan dét tranh chip.

2. Ba T dong v tra cho ba H sd tién da vay 1a 606.000.000 dong va tién
1 tinh tir ngay 03/11/2022 dén khi xét xir xong theo murc 13i 10%/nam.

Truong hop khong chip nhan viéc ba H chuyen nhuong quyén sir dung
datchoba Tthiba T khong tranh chéap vé cay trong, dong y viéc ba H dugc
huong toan bo cay trong va ‘ba T khong yéu cau giai quyét s tién ba T da
vay, ba T khong dong ¥ tra sb tién 606.000.000 dong cho ba H.

Tai phién toa, nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp va nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don la Ludt s Vo Thi Bang G va ba Nguyén Thi
Thuy L ciing thong nhat trinh bay:

Nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién, khong thong nhat véi yéu
cau phan_ t6 cia bi don vé viéc yéu cau nguyén don co trach nhiém tra cho bi
don s6 tién vay 1a 1.096.014.000 dong, trong d6 tién géc 840.612.000 dong,
tién 13i 255.402.000 dong theo gidy xac nhan thoa thuan vé quyén sir dung dat
1ap ngay 16/11/2021, yéu cau Toa an can trir phan tién 13i da dong vuot mirc
141 suat theo quy dinh phap luat.

Tuy nhién, dé thé hién su thién chi, tinh trung thuc ctia minh va mong
mudn tranh chap duoc giai quyét mot cach nhanh chong, hai hoa loi ich cua
doi bén, ba T (CO ba L 1a nguoi dai dién hop phap) dong y tra cho ba H s6 tién
900.000.000 dong va ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cho den khi thi
hanh &n xong, hang thang ba T con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con
phai thi hanh an theo mtrc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat
Dan su.

DPéi véi yéu cau ba H tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong cho ba T
d6i voi quyén str dung dét thira 276, dién tich do dac thyc té 506,2 m®, to ban
dd sb 4, toa lac Phuong 6, trong pham vi cac méc A, B, C,D, E, F, G, vé A
theo so d6 do dac ngay 03/7/2023 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
thanh phé C va yéu cau ba H di doi hang rao ludi B40 khoi phan dat nay thi
ba T dong y vi¢c ba H s€ tu thuc hién viéc chuyen nhuong cho ba T, tu thoa
thuan vé tai san trén dat tranh chap, khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu
an nay, néu c6 tranh chap phat sinh s& duoc giai quyét trong vu 4n khac. Do
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do, ba T (co ba L dai dién) xin rut lai yéu cau khot kién vé viéc yéu cau ba H
tiép tuc thuc hién thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung dat d6i véi thua
276, khong tranh chap, khong yeu cau Toa an giai quyét vé tranh chip hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Theo don khdéi kién phdn té, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa, bi don Phan Ngoc H co nguwoi dai dién hop phap la ba Trinh Thanh T1
trinh bay:

Trudc day ba Lé Thi T théa thuan nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat ctia gia dinh 6ng Nguyén Hong H1 ddi véi phan dat thudc thira 276 to ban
dd sb 4, dién tich 508,7m?, dat chuyén trong lua nudc, toa lac tai Phuong F,
thanh phé C, tinh Pdng Thap (khong biét thoi gian cu thé), voi gia
1.450.000.000 dong (Mot ty bdn trim nam muoi triéu dong), ba T da dit coc
cho dng H1 sb tién 700. 000.000 doéng (Bay tram triéu dong). Pén ngay
16/11/2021 1a ngay giao sO tlen con lai cho 6ng H1 theo thoa thuan dé thuc
hién thu tuc chuyén nhuong quyen sir dung dat, nhung ba T khong du tién de
giao cho 6ng H1, vi vay ba T chuyén nhuong lai phan dat nay cho ba H véi s6
tién 950.000.000 dong (Chin trim nim muoi triéu dong), ba H chuyén tra cho
6ng H1 phan tién con lai 750.000.000 dong (Bay trim nim muoi triéu dong)
ma theo thoa thuan ba T con phai tra cho ong H1 sb tién nay va ong H1
chuyén quyén sir dung dét cho ba H, ba H giao tién mat cho ba T 100.000.000
déng (Mot tram triéu déng). Phan con lai 100.000.000 déng (Mot tram tri¢u
d6ng) khi co gidy bao thué, ba H sé tiép tuc giao cho ba T.

Theo d6, ba T cho rang viéc chuyén nhuong lai phan dat cua gia dinh
6ng Nguyén Héng H1 cho ba H vai sd tién 950.000.000 ddng (Chin trim nim
muoi triéu dong) 13 qua thap so vdi sb tién ba thoa thuan voi gia dinh 6ng
Nguyén Héng H1. Vivay, ba T thoa thuén voi ba H, xem nhu 50 tién trén ba
T vay cua ba H va dong v tra 1ai suat cho ba H véi muc 1di suit 2,5%/thang;
thoi han 1a 06 thang, néu trong thoi gian nay ba T khong tién hanh nhéan
chuyén nhuong lai quyén sir dung dat va khong tra 14i hang thang day du thi
ba H dugc toan quyén st dung phﬁn dét thudc thira 276, to ban dd sb 4 dién
tich 508,7m?, dat chuyén tréng lta nudc, toa lac tai Phuong F, thanh phé C,
tinh Pong Thép.

Pén ngay 01/12/2021 khi c6 gidy bao thué, 1& ra ba H chi giao choba T
100.000.000 ddng 1a dang thoa thuan, nhung ba T ndi do con no tién nguoi
khac khong c6 kha ning tra nén vay thém cua ba H s tién 50.000.000 dong.
Tong cong ba T nhan tién mat cua ba H 1a 250.000.000 dong (Hai trim nim
muoi triéu déng) va ba H tra thay cho ba T s tién con lai khi thoa thuan nhan
chuyén quyén sir dung dat v6i gia dinh 6ng Nguyén Hong H1 14 750.000.000
déng (B traim niam muoi triu dong). Téng cong ba T vay cta ba H sd tién
1.000.000.000 dong (Mot ti dong).

Ba T da gui tra 13i cho ba H duogc 06 thang. Cu thé: Ngay 01/01/2022
tra 23.750.000 dong; ngay 06/02/2022 tra 23.800.000 dong; thang 3/2022 tra
23.700.000 dong; ngay 02/4/2022 tra 23.750.000 dong; ngay 03/5/2022 tra
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24.000.000 dong va ngay 02/06/2022 tra 24.000.000 déng. Trong cac 1an nay
ba T giri khong du tién 13i cho ba H, ba H ¢ ndi véi ba T nhung ba T bao nho
con cua ba T guri 1ai nén gui duoc bao nhi€u thi ba H nhan dum, khi nao ba T
chuyén nhuong dugc phan dit trén thi s& tinh lai cho ba H.

Pén thang 6/2022 1a dén han chudc lai dét nhung ba T ndéi chua co tién
chudc nén thuong luong véi ba H 14 tra 13i qua han cho ba H véi mirc 1i suat
3%/thang va ba T tiép tuc tra 13i cho ba H. Cu thé: Thang 7/2022 tra
25.000.000 dong; thang 8/2022 tra 25.500.000 dong va ngay 18/10/2022 tra
25.000.000 dong (tra 13i cho thang 9/2022). Téng cong tién 14i ba T tra cho ba
H duoc 218.000.000 dong.

Pén ngay 02/11/2022 ba T tra cho ba H mot phan tién gbc 1a
100.000.000 dong va khong dong 14i cho ba H tir thang 10/2022. Ba H nhiéu
1an yéu cau ba T tra tién 1di cho ba H, nhung ba T khong tra, ba T ¢6 néi véi
ba H 13 hét kha nang tra 14i va khong chuyén nhuong dugc phan dat thia 276
nén giao ludn phan dat nay cho ba H. Ké ca con ba T ciing nhan tin ndi v4i ba
H 1a khong c6 kha nang tra tién nén giao dat luén cho ba H nén ba H da rao
luGi B40 d6i voi phan dat thude thira 276, to ban dd s 4, dién tich 508,7m?,
dat chuyén trong laa nudc, toa lac Phuong F, thanh phd C, tinh Pong Thap do
ba H dtng tén gidy chung nhan quyén st dung dat, dugc S Tai nguyén va
Moi trudng tinh  cap ngay 07/12/2021.

Ba T da vi pham thoa thuan d6i véi ba H va cling dd dong ¥ giao dat
cho ba H nén ba H khong dong y chuyén quyén sir dung dat cho ba T theo yéu
cau khoi kién cuaba T

Trong truong hop, chap nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc ba H
phai chuyén nhugng quyen sir dung dat cho ba T thi ba H tu nguyén di doi
hang rao ludi B40, néu ba H khong di do1 xem nhu tir bo quyén s& hitu, giao
cho ba T dugc quyén so hitu va ba H yéu cau ba Lé Thi T tra lai ba H s tién
d3 vay 1.000.000.000 dong va tra tién 13i cho ba H d6i véi s tién trén nhu
Sau:

Tinh tir ngay 16/11/2021 dén 30/11/2021 (0,5 thang), dbi v6i sb tién
gbc 850.000.000 dong, 14i suét 1,66%/thang, thanh tién 1a 4.250.000 dong.

Tinh tir ngay 01/12/2021 dén 02/6/2022 (06 thang), dbi véi so tién gbc
1.000.000.000 dong, 14i suat 1,66%/thang, thanh tién 14 99.600.000 dong.

Tinh tr 02/6/2022 dén 02/11/2022 (05 thang), dbi voi sb tién goc
1.000.000.000 dong, ap dung lai suat qua han 2,5%/thang, thanh tién la
125.000.000 ddng.

Ngay 02/11/2022 ba T ¢6 giii tra tién gbc cho ba H 100.000.000 ddng,
vi vay tir 02/11/2022 tam tinh dén ngay 02/8/2023, ba T phai tra 14i cho ba H
s6 tién 1di 1a: 900.000.000 dong x 2,5% x 09 thang = 202.500.000 dong.

Tong cong sb tién ge ba T phai tra cho ba H 1a 900.000.000 dong va
tién 14i phai tra cho ba H tam tinh dén ngay 02/8/2023 1a 431.350.000 dong,
ba H di nhén tién 13i 218.000.000 ddng, con lai ba T phai tra 1a 213.350.000
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dong Tong cong gbc va 1ai ba T c6 trach nhi¢m tra cho ba H 1a 1.113.350.000

dong va tiép tuc tra 1di theo muc 1di sudt 20%/mam trén sb tién gbc
900.000.000 ddng cho dén khi ba T tra xong no cho ba H.

Truong hop khong chap nhan viéc ba H chuyén nhuong quyen st dung
dat cho ba T thi ba H duoc tiép tuc st dung dat, ba H khong tranh chap Ve cdy
trong, ba H duoc hudng toan b cay trong va ba H khong yéu . cau giai quyét
s6 tién ba T da vay, khong yéu cdu ba T phai tra sé tién goc va lai
1.113.350.000 dong.

Tai phién toa, ba Trinh Thanh T1 dai dién cho ba H trinh bay:

Sau khi can trir s tién 13i ma ba H da nhan vuot muc quy dinh thi ba H
yéu cau ba Lé Thi T c6 trach nhiém tra cho ba H sé tién vay 1a 1.096.014.000
ddng, trong do tién gbc 840.612.000 ddng, tién 13i 255.402.000 dong va tién
1ai phat sinh theo murc lai sudt 20%/nam trén sé tién ng goc theo gidy xac
nhan thoa thuan vé quyén st dung dat 1ap ngay 16/11/2021 nhung thuc chat 13
ngay nay ba H cho ba T vay s tién 950.000.000 dong. Do do, ba H dong v tu
thuc hién viéc chuyén nhuong lai cho ba T d6i véi quyen str dung dat doi voi
thtra 276, dién tich do dac thuc té 506,2 m?, t& ban d6 sb 4, toa lac Phuong 6,
trong pham vi cic méc A, B, C, D, E, F, G vé A theo so d6 do dac ngay
03/7/2023 ctia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd C va tu
nguyén di doi hang rao ludi B40 khoi phan dét nay cung nhu tu thoa thuan vé
tai san trén phan dat tranh chap, khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an
nay, néu c6 tranh chap phat sinh s& duoc giai quyét trong vu an khac. Ba H
(c6 ba Trinh Thanh T1 dai dién) thong nhat viéc phia nguyén don xin rat lai
yéu cau khoi kién vé viée yéu cau ba H tiép tuc thuc hién thoa thuan chuyén
nhuong quyen str dung dat doi v0i thura 276, cac duong su khong tranh chép,
khong yéu cau Toa an giai quyét vé tranh chap hop déng chuyén nhugng
quyén sir dung dat.

Tuy nhién, dé thé hién su thién chi, mong muén hoa gidi, dam bao loi
ich cua do6i bén, ba H (cO ba Trinh Thanh T1 1a nguoi dai dién hop phap)
khong yéu cau ba T1 phai tra tong so tién 1.096.014.000 dong ma ba H théng
nhat viéc ba T1 chi phai ¢ trach nhiém tra cho ba H s tién 900.000.000
dong, khong yéu cau tra tién 14i tir luc vi pham nghia vy, chi tinh 13i trén s6
tién 900.000.000 dong, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh 4n xong theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dan su.

Theo vin bén ¥ kién, don xin ving mdt cing ngay 05/4/2023, nguwoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Hong HI trinh bay:

Vao ngay 01/7/2021 ba Lé Thi T c6 nhan chuyén nhuong ctia ong H1
thira dat 276, to ban dd sd 4, toa lac Phuong 6, gia chuyén nhuong
1.450.000.000 dong va da dat coc sd tién 700.000.000 dong, trong thoi han 60
ngay sé& ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va sé tra di phan con
lai 750.000.000 dong khi hop dong dugc cong chung.



Do dé qua thoi han 60 ngay ma khong ky hop dong chuyen nhuong va
lo mét sd tlen coc nén ba T vay cua ba H so tién 950.000.000 ddng nham muc
dich c6 sb tién 750.000.000 dong dé tra cho 6ng H1, ba T d3 nho ba H dtng
tén quyen sir dung dat gium ba T, dugc su théng nhét cua ba H, ba T nén 6ng
H1 moi ky hop dong chuyen nhuong c6 cong ching cho ba Hvaba T da tra
du s tién 750.000.000 ddng cho 6ng H1.

Nhitng thoa thuan khac lién quan dén viéc vay muon ctia ba T vdi ba H
thi 6ng H1 khong biét, 6ng H1 chi biét 1a ba T c6 vay cia ba H sb tién
950.000.000 ddng nén viéc giai quyét tranh chap gitta ba T va ba H khong
lién quan dén quyén loi, nghia vu gi ciia 6ng H1. Do d6, 6ng H1 c6 don dé
nghi xét xir vang mit éng H1.

Vé tai liéu, ching cir: Hb so cip gidy ching nhén quyen su dung dat
thira 276, t& ban do sd 4; Gidy xac nhan thoa thuan vé quyén sir dung dat lap
ngay 16/11/2021; Bién ban xem xét, tham dinh tai chd va so d6 do dac.

Noi dung cac duong su c6 mit tai phién toa thong nhét duoc:

Cac duong su thong nhat ndi dung duoc thé hién tai Gidy xac nhan thoa
thuan vé quyén st dung dat 1ap ngay 16/11/2021 c6 doan ghi “ba T chua
chuan bi du tlen nén chuyén nhuong lai cho ba H véi sb tién 950.000. 000
dong dé tra tién cho ong H1 va 6ng B” thuc chat khong phai 1a giao dich vé
chuyén nhuong quyén st dung dat ma diy giao dich vay tai san, sb tién
950.000.000 dong 1a tién cta ba H cho ba T vay, thoi han 06 thang, 13i suat
2,5%/thang.

Pé thé hién sy thién chi, mong mubn hoa gidi, dam bao loi ich cia doéi
bén, ba Lé Thi T (c6 ba Nguyén Thi Thuy L 1a ngudi dai dién hop phap va ba
V& Thi Bing G 1a nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap) va ba Phan Ngoc
H (c6 ba Trinh Thanh T1 1a nguoi dai dién hop phap) thong nhat thoa thuan
ba Lé Thi T co trach nhiém tra cho ba Phan Ngoc H s6 tién 900.000.000 dong
va ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, hang
thang ba T con phai chiu khoan tién 13i cua s6 tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cta Bo luat Dan su.

Cac bén théng nhét viéc ba H ¢6 trach nhiém va sé tu nguyén thuc hién
viéc chuyén nhuong cho ba T quyén sir dung dat thudc thira 276, dién tich
508,7 m” (dién tich do dac thuc té 506,2 m?), to ban d6 sb 4, toa lac Phudng 6,
trong pham vi cac mdc A, B, C, D, E, F, G, vé A theo so d6 do dac ngay
03/7/2023 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh pho C va ty thoa
thuan vé tai san trén phan dat nay. Do do, cac duong su thdng nhét viéc
nguyen don rut lai yéu cau khoi vé viée yéu cau ba H tiép tuc thuc hién thoa
thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi thua 276, khong con tranh
chap va khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay, néu c6 tranh chip
phat sinh s& dugc giai quyét trong vu an khac.

Noi dung cac duong su co mit tai phién toa khong théng nhét duoc:
Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 4.405.600 dong, cac duong su



c6 mit tai phién toa yéu cau giai quyét theo quy dinh phap luat.

Vé 4n phi: Cac duong sy c6 mit tai phién toa yéu cau giai quyét theo
quy dinh, khong duong sy nao ty nguyén chiu an phi.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhdn dan thanh phé Cao Léanh
phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién tda va cta nguoi tham gia t6 tung déu da thyc hién ding theo quy dinh
cua Bo luat TH tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an, dé nghi:

Cong nhan sy thoa thuan ctia nguyén don va bj don vé viée nguyén don
ba Lé Thi T c6 trach nhiém tra cho bi don ba Phan Ngoc H s tién vay
900.000.000 ddng va ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh &n xong, hang thang ba T con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con
phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat
Dan su.

Pinh chi xét xir d6i v4i yéu cau cua nguyén don ba Lé Thi T vé viéc bi
don ba Phan Ngoc H phai tiép tuc thyc hién thoa thuan chuyén nhuong quyén
st dung dat doi vé6i thia 276, dién tich 508,7 m? (dién tich do dac thuc té
506,2 mz), to ban d6 sb 4, toa lac Phuong 6, trong pham vi cac méc A, B, C,
D, E, F, G, vé A theo so d6 do dac ngay 03/7/2023 ctia Chi nhanh van phong
dang ky dat dai thanh phd C do So Tai nguyén va Mai truong tinh B cap cho
ba H ngay 07/12/2021.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr c4c tai ligu, ching ctr da dugce xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& td tung: Cin ctr theo don khéi kién cta ba Lé Thi T, don khai
kién phan t6 cta ba Phan Ngoc H va cac tai liéu, chting ctr khac co trong hd
so vu an thé hién quan h¢ tranh chap gitra cac duong sy la tranh chap veé hop
dong dan su chuyen nhuong quyén su dung dat va vay tai san. Ddi tuong
tranh chap 1a quyén sur dung dat toa lac Phuong F, thanh phé C nén thudc
tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan thanh phd Cao Lénh, tinh Dong
Thap theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c
khoan 1 Diéu 39 ctia Bo lut T4 tung dan su.

Ong Nguyén Hong HI da dugc Toa an triéu tap hop 16 lan tht hai ma
vang mit va c6 don xin ving mat nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir Vang
mat ong H1 theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 1, 3 Piéu
228 ctia BO luat TH tung dan sy.

[2] Vé noi dung duong su yéu cau Toa an giai quyét:

[2.1] Cac duwong su théng nhit thoa thuan vé viéc ba Lé Thi T cd trach
nhiém tra cho ba Phan Ngoc H s tién vay 900.000.000 dong va ké tir ngdy c6



don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, hang thang ba T con
phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan su.

Hoi dong xét xtr xét thdy, cdn ct vao Gidy xac nhén thoa thuin vé
quyén sir dung dat lap ngay 16/11/2021 va sy thira nhan cta cac duong sy thi
day 1a hop dong vay tai san giita bén cho vay la ba Phan Ngoc H, bén vay la
ba Lé Thi T, thoi han vay 1a 06 thang, 1ai suét trong han 1a 2,5%/thang.

Giao dich nay du diéu kién c6 hiéu luc quy dinh tai Piéu 117 cta Bo
luat Déan su, qua trinh thyc hién giao dich ba T ¢6 dong lai cho ba H va khi
dén han ba T khong c6 kha nang tra s6 tién gbc nén tiép tuc dong 13i theo mirc
lai suat qua han la 3%/thang va dén ngay 02/11/2022 thi tra dugc mot phan
tién goc 12 100.000.000 dong. Tuy nhién, hai bén chua thong nhat Ve s tién
l&i ma ba T da dong va phia nguyén don khong xac dinh duoc s6 tién 1ai da
dong vuot qua muc lai suat 11 trén ng goc qua han, 1ai trén ng 1ai qua han
quy dinh dé trr vao sO tlen ng gbc tai thoi diém tra 13i, con phia bi don xac
dinh sau khi can trir s6 tién 13i da nhan vuot qua quy dinh thi tién gbc 1a
840.612.000 dong, tién 1di 255.402.000 dong nén yéu cau ba Lé Thi T phai tra
s6 tién 1.096.014.000 dong va tién 13i phat sinh theo murc 1i sut 20%/nam
trén s6 tién no gdc nhung khong trinh bay 1d cach thirc tinh toan va timg lan
can trr cu thé nhu thé nao. Tai phién toa, hai bén duong su déu c6 thién chi
hoa giai, dam bao hai hoa lgi ich cia d6i bén nén thdng nhat ba T chi phai co
trach nhiém tra cho ba H s tién 900.000.000 dong va tién 13i phat sinh theo
muc 131 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan sy va thoi diém
tinh 14i 12 ké tir ngay c6 don thi hanh 4n va cac bén khong trinh bay thém dé
lam rd cac khoan 14i con mau thuan. Theo cic tai liéu, ching ctr va 10i trinh
bay cua cac duong sy thi thay, hop dong vay tai san ctia cac bén 13 hop vay c6
thoi han va c6 13i suat, nén cac khoan 13i ma bén vay phai chiu gom c6 khoan
1ai trong ky han (mutc cao nhat 13 20%/nam), 1di qua han (méc cao nhat la
30%/nam) va ldi ctia no lai trong han chua tra theo murc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 B0 luat Dan sy (thoi diém hién tai 13 10%/nam). Do do, khi
can cur vao cac tai li¢u, chimg ctr do phia nguyén don cung cap thi sau khi can
trir tién 1ai vuot muc 13i suat quy dinh vao tlen goc va tinh toan phan tién 13
ma phia ba T dong khong day du thi tong sb tién goc va 1di ma ba T phai co
trach nhiém tra cho ba H 1a khong thap hon mtc 900.000.000 dong. Tuy
nhién, s tién chénh léch khong nhiéu va ba T con phai tiép tuc chiu 13i phat
sinh trén ng gbc con thiéu theo mirc 13i suat qua han 1a 30%/nam ké tir ngay
tiép theo ngay xét xir so thim theo quy dinh tai Diéu 463, Piéu 466, Diéu
468, Piéu 470 B luat Dan su va Piéu 5, Piéu 9, diém a khoan 1, khoan 2
Piéu 13 Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cia H(_)1 dong
Tham phan Toa an nhan dan tbi cao hudng dan ap dung mét s6 quy dinh cia
phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham. Vi vdy, thoa thudn cia cac duong sy 1a
pht hop v6i quy dinh phap luat va mong mudn, thién chi cia ho cling nhu déu
c6 lgi cho cac bén nén chap nhan.



[2.2] Vé viéc nguyén don ba Lé Thi T (do ba L dai dién) rat mot phan
yéu cau khai kién dbi véi yéu cau bi don ba Phan Ngoc H phai tiép tuc thuc
hién thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat ddi vai thira 276, dién tich
508,7 m? (dién tich do dac thuc t& 506,2 m?), to ban do sb 4, toa lac Phuong 6,
trong pham vi cac méc A, B, C, D, E, F, G, vé A theo so dd do dac ngay
03/7/2023 ctia Chi nhanh van phong ding ky dat dai thanh phd C do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh D cip cho ba H ngay 07/12/2021. Bi don ba Phan
Ngoc H (do ba Trinh Thanh T1 dai dién) thdng nhat véi viéc rat mot phan yeu
cau khoi kién nay cua phia nguyén don, ba H cam ket ty thuc hién viéc
chuyen nhuong quyen str dung dat thira 276, to ban do s6 4 cho ba Lé Thi T.
Néu c6 tranh chip phat sinh, cac duong su sé khdi kién trong vu an khac.

Ho1 dong xét xtr xét thay, viéc rut don 13 hoan toan tu nguyén, khong vi
pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dtrc x3 hoi va ddy 1a quyén quyét dinh
va tu dinh doat ctia duong su theo quy dinh tai Diéu 5, diém ¢ khoan 1 Diéu
217, Piéu 244 cta BO luat TH tung dan su nén chap nhan. Néu cac duong su
c6 tranh chap thi c6 thé khoi kién trong vu an khac theo quy dinh tai Piéu 218
BO luat TO tung dan su.

[3] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 4.405.600
dong, nguyén don phai chiu va nguyén don da ndp tam tmg day du nén khong
phai nop thém theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 157 va Piéu 158 cta Bo luat
Té tung dan sy.

[4] An phi: Can ctr biéu 147 BO luat TH tung dan su va khoan 5, khoan
8 Picu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Ba Lé Thi T phai chiu an phi dan su so thdm 13 39.000.000 dong.

Ba Phan Ngoc H khong phai chiu an phi.

[5] Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat vé quan diém giai quyét vu
an la phit hop nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c
khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 217, Piéu 218, diém b
khoan 2 Diéu 227 va khoan 1, 3 Diéu 228 va Diéu 244 cta B luat T tung
dan su;

Can ctr cac Diéu 117, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 va Diéu 470 cua
B0 luat Dan su 2015;

Cin ¢ khoan 5, khoan 8 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa én;
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Can ctr Piéu 5, Piéu 9, diém a khoan 1, khoan 2 Piéu 13 Nghi quyét s6
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi ddng Tham phan Toda an nhan
dan ti cao hudng dan ap dung mot sb quy dinh cua phap luat vé 14, 13i suét,
phat vi pham,

Tuyén xu:

1. Cong nhan sy théa thuan ctia cac duong su vé viec nguyén don ba Lé
Thi T c6 trach nhiém tra cho ba Phan Ngoc H sd tién vay 900.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4 an cua nguoi dugce thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i cua sé tién con phai thi hanh an theo mirc 1ai
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan su.

2. Pinh chi xét xtr yéu cau cta ba Lé Thi T vé viéc yéu cau ba Phan
Ngoc H phai tiép tuc thuc hién thoa thuan chuyén nhuong quyén su dung dat
d6i voi thira 276, dién tich 508,7 m? (dién tich do dac thuc té 506,2 m?), to
ban d6 s6 4, toa lac Phuong 6, trong pham vi cac moc A, B, C, D, E, F, G, vé
A theo so d6 do dac ngay 03/7/2023 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
thanh phé C do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D cép cho ba H ngay
07/12/2021. Néu c6 tranh chap phat sinh c6 quyén khdi kién lai theo quy dinh
cua phap luat.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba Lé Thi T phai chiu chi phi xem xét thim dinh
tai chd 13 4.405.600 dong (ba T d ndp xong).

4. Vé an phi dan sy so thim:

Ba Lé Thi T phai chiu 39.000.000 dong, dugc trir vao tién tam Ung da
noép 13.600.000 dong theo bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi toa an s6
0012048 ngay 16/3/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh ph Cao
Lanh, tinh Pong Thap. Nhu vdy, ba T con phai ndp thém sé tién 25.400.000
dong.

Ba Phan Ngoc H khong phai chiu an phi va dugc nhan lai tién tam ung
phi da nop 1a 22.700.250 dong theo bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi toa an
s6 0012702 ngay 28/7/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Cao
Lanh, tinh Pong Thép.

5. Quyén khang céo: Puong sy c6 mit tai phién tda cd quyén khang
céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy vang mdt tai phién
toa hodc khong c6 mat khi tuyén &n ma co6 1y do chinh dang thi thoi han khang
cao tinh tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc té)ng dat hop I¢.

6. Quyén yéu cau thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi
hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoéa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
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Noi nhdn:
- VKS ND TPCL;

- TAND tinh Pong Thap;

- Puong su;
- Luu ho so vu an.
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