TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BDP, TINH BT Pic 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an s6: 19 /2024/DS-ST
Ngay: 29/03/2024. ‘
V/v tranh chap: “Hop dong dat coc™.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BD, TINH BT

- Thanh phiin Hoi déng xét xir 50’ tham gém co:

Théam phdn — Chii toa phién téoa: Ba VS Thi Loan

Cdc Hi tham nhén dén:

+ Ong Nguyén Tuong Bich.

+ Ong Pang Hoang Mich.

- Thar ky phién Toa: Ong Bui Thai Duong — la Thu ky Toa an nhan dan
huyén BD, tinh BT.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din huyén BD, tinh BT tham gia phién

toa: Ong Nguyén Vin Lanh - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 03 nam 2024, tai Try s¢ Toa an nhan dan huyén BD, tinh BT
xét xir so tham cong khai vu an thu 1y so: 241/2023/TLST — DS ngay 18 thang 07
nam 2023. Vé viéc « Tranh chdp hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vy an ra
xét xtr s6 03/2024/QDXXST-DS ngay 09 thang 02 nam 2024 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 07/2024/QDST-DS ngay 30/02/2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Dwong Thé V, sinh nim 1976 (C6 mit)
Dia chi: S6 202/AT, 4p An Th, xa An B T, huyén Ba T, tinh BT.
- Bi don:

1/ Ong Dwong Vin B, sinh nim 1986 (Vang mit);

2/ Ba Trwong Thi My L, sinh nim 1984(Vang mit);

Dia chi: 4p Théi Loi 1, xa ThTh, huyén BD, tinh BT.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién dé ngay 20/02/2023 cung nhu tai phzen toa nguyén don
anh Dwong Thé V trinh by néi dung viéc kién va yéu cau Toa dn gidi quyét nhie
Sau.

Vao ngdy 17/08/2022 vo chong dng Duong Vin B va ba Truong Thi My L
cung 6ng thoa thuén véi ndi dung sau: Vo chong 6ng B va ba L chuyén nhugng cho
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Ong tl}ﬁ:a’dét mang s6 1913 to ban d0 s6 2 (s6 liéu cir) theo s6 liéu moi la thua 512 to
ban do so 13 toa lac xa ThTh, hai bén thoa thuan gia bén thira dat trén 1a 315.000.000
dong. Khi thye hién giao dich thi 6ng B da lam Hop dong dat coc ngay 17/8/2022 thi
6ng da giao cho vo chong 6ng B du so tién coc lé} 50 triéu dong. Ngoai ra, hai bén
con thoa thuan * Sau khi hop dong duoc ky két, néu bén A khong ban cho bén B thi
phai bdi thuong gap 2 14n bén B da dit coc 1a 100 triéu dong Trong thoi gian qua
vo chdng ong B, ba L khong lién lac gi voi ong, ong c6 xudng gap vo chdng 6ng B,
ba L thi vo chong ong ndi 1a dng da 1am bé hop dong nén mét coc va khong ky ban
nira.

Tai phién téa hom nay, 6ng yéu cau vo chong 6ng Duong Vian B va ba
Truong Thi My L phai hoan tra cho 6ng so tién da dat coc 1a 50 tridu dong; yéu cau
Huy hop dong dit coc giita hai bén di xac 1ap dé ngay 17/8/2022. Ong khéng yéu
cau phat coc nhu don khoi kién da néu.

“* Qué trinh Toa an thy 1y vu én, da tién hanh cac thu tuc tong dat cac van
ban t0 tung cho bi don thi bi don déu tir cho1 nhéan, nén Toa an khong thu thap
duoc 101 khai cua b1 don.

Tuy nhién, vao ngay 09 thang 11 ndm 2023 Toa 4n da tién hanh dén nha
cta bi don dé lay 101 khai (bl 56) thi bi don khai v6i ndi dung nhu sau:

Ong B, ba L thira nhan c6 ky hop dér}g dat coc ngay 17/8/2022 v6i ong
Duong Van Vinh, thira nhan chtr ky tén, dau van tay la do vo chong ong tu
nguyén thuc hién, khong bi ép budc. Tuy nhién, sau khi Toa an tiér} hanh 13p
bién ban thi 6ng B, ba L khdng ky tén vao bién ban vdi sy chig kién cua can
bd xa ThTh.

* Kiém sdt vién Vién kiém sdt nhan dan huyén BD, tinh BT tham gia
phién Toa phat biéu y kién:

- Viéc tudn theo phdp ludt trong thoi gian chudn bi xét xik:

Tham phan duoc phan cong thu 1y xac dinh ddy 13 vu an “Tranh chap
hop dong dit coc” 1a ding quan hé tranh chap. Quan hé phéap luat nay thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén BD theo qui dinh tai Diéu 28,
Piéu 35 va Piéu 39 B6 luat T6 tung dan su. Sau khi thu 1y vu an, Tham phéan d3
thue hién ding cac quy dinh cua phap luat vé: xac dinh ding tu cach phap 1y cta
nhitng ngudi tham gia to tung, t6 chirc phién hop cong khai chig ctr va hoa giai
gilta cac duong sy, dam bao thoi han chuin bi xét x, chuyén hd so cho Vién
kiém sat nghién ctru dung theo qui dinh tai Piéu 220 BLTTDS niam 2015.

- Viéc tudn theo phdp ludt ciia Hoi dong xét xir, Thie ky phién tod:

Hoi dong xét xtr va thu ky phién toa di tuan theo ding cac quy dinh cia
BO luat TS tung dan sy vé phién toa so tham va viéc xét xir so thim vu an.

- Viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia to tung



Nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan di thuc
hién dung quyén va nghid vu cua minh dugc quy dinh tai cac diéu 70, 71, 72 va
73 Bo luat tb tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung vu an, Nhdn thdy:

Nguyén don yéu cau huy hop ddng dit coc v6i ong Duong Van B. Dong
thoi yéu cau 6ng B va ba L tra sé tién dat coc 50.000.000 dong. Ong B va ba L
thtra nhan hop déng dat coc néu trén.

Vé hinh thirc hop dong:

Hop ddng phu hop voi quy dinh cta phép lut.

Vé néi dung hop dong va qua trinh thuc hién hop dong:

Hop dong dit coc ngay 17/8/2022 giira anh Vinh va anh B thoa thuan vé
viéc anh B s& chuyén nhuong cho anh Vinh thira dat s6 1913 t& ban dd s6 2 tai
x& ThTh, huyén BD, tinh BT (s6 liéu méi: thira 512 to ban d6 s6 13). Hop dong
khong thoa thuan thoi gian chuyén nhuong quyén st dung dat giira hai bén.

Qua trinh thyc hién hop dong, anh Vinh cho rang anh B khong thién chi
thue hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat nén dé nghi hay boé hop
dong va phat coc.

Tuy hop ddng khong thé hién thoi gian thuc hién nhung d3 hon 17 thang
hién tai anh B khong muén tiép tuc thuc hién hop déng. Anh Vinh ciing khong
mudn tiép tuc thuc hién hop doéng. Pdng thoi, Toa an da thong bao viée khai
kién ctiia anh Vinh nhung anh B khong c6 ¥ phan dbi. Pay la tinh khong phai
ching minh theo Piéu 92 B luat T6 Tung dan su. Do d6 yéu cau huy hop dong
dat coc cua anh Vinh la c6 co so chép nhan.

Tir nhitng phdn tich va danh gid néu trén, VKSND huyén BP dé nghi
HDXX:

Cin cir Diéu 328, 425 va 427 Bo luat Dan su:

Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé hity hop dong dat coc.
Hop dong dit coc giita anh Duong Thé V va anh Duong Vian B lap ngay
17/8/2022 huy bo. Anh B va chi L lién déi tra cho tra cho anh Vinh s tién
50.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tqi phién
toa va can cir vao ket qua tranh tung tai phién Toa, ¥ kién cia Kiém sat vién, Hoi
dong xét xur nhan dinh:

* Vé t6 tung:



[1]. Vé quan hé phap luat tranh chép:

Ngay 17/8/2022 giita 6ng Duwong Thé V va bi don Duong Vin B, Truong
Thi M¥ L ¢6 ky két hop dong dit coc v6i nhau vé viée chuyén nhuong Quyén sir
dung dat. Nay ong Duong Thé V khai kién yéu cau dng B, ba L hiy hop dong
dat coc ngay 17/8/2022 va tra lai cho 6ng s6 tién dd nhan coc. Do d6 quan hé
phép luat tranh chép trong vu an nay dugc xac dinh 1a “Tranh chdp hop dong
dat coc” theo quy dinh tai Diéu 328 ctia Bo luat dan sy ndm 2015 va khoan 3
Diéu 26 cua Bo luat td tung dan su.

[2]. Vé tham quyén giai quyét vu 4an: Bi don Duong Van B, Truong Thi
My L c6 dang ky thuong trii va dang sinh séng tai 4p Théi Loi 1, x& ThTh, huyén
BD, tinh BT. Cén cr vao diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo
luét t6 tung dan sy, thi vu an thudc thdm quyén giai quyét theo trinh ty so tham cta
Toda &n nhan dan huyén BD.

[3]. Qua trinh giai quyét vu an, bi don Duong Van B, ba Truong Thi My
L dd duoc Toa an tridu tip hop L lan thir hai dé xét xir, nhung van vang mat
khong vi su kién bat kha khang hay tro ngai khach quan. Do d6, Toa an xét xur
vang mit bi don 13 phu hop quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu
228 cta Bo luat td tung dan su.

* Vé noi dung:

[4]. Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don doi bi don phai tré lai sO tién
da dat coc la 50.000.000 dong. Can ctr khoi kién cua nguyén don 1a Hop dong
dat coc ngay 17/8/2022.

Xét chirng cir nguyén don cung cip, nhin thiy:

Tai Bién ban lam viéc ngay 09/11/2023 (bl 56) thi 6ng Duong Van B, ba
Truong Thi My L thira nhan da ky tén, da diém chi vao Hop dong dit coc ngay
17/8/2022. Can ctt khoan 2 Piéu 92 cta B6 luat td tung dan sy thi day 1a tinh tiét
ma nguyén don khong phai chimg minh. Qua tinh tiét trén c6 co s& xac dinh su
kién phap 1y, d6 1a vao ngay 17/8/2022 gitta 6ng Duong Vian Vinh voi vo chong
6ng Duong Vin B va ba Truong Thi My L c6 xac 1ap hop dong dit coc dé ngay
17/8/2022. Theo d6, ong B va ba L di c6 nhan tién coc do éng Vinh giao 1a 50
triéu dong.

Xét vé Iy do ma éng Vinh doi bi don phdi trd lai sé tién coc theo nguyén
don trinh bay: Sau khi xac 1ap hop dong dat coc ngay 17/8/2022 thi bi don
khong lién lac gi voi 6ng. Ong da truc tiép gap vo chong ong B, ba L dé thoa
thuan vé viéc tlep tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat thua
1913 to ban d6 s6 2 xd ThTh do 6ng Duong Vin B dimg tén gidy ching nhén
quyen str dung dat nhung bi don khong thyc hién ma con noi rang do 6ng bé hop
dong nén khong tra lai tién dat coc cling khong tiép tuc chuyén nhuong dat cho
ong.

Hpi dong xét xir, nhdn thay: Hop dong dat coc dé ngay 17/8/2022 dugc 02
bén thiét 1ap trén tinh than tu nguyén, co6 chit ky va diém chi cia 02 bén day du, dugc
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ca 02 bén thira nhan. Nay Ong B, ba L d4 nhén du tién coc nhung van chua tlen hanh
thi tuc chuyén nhuong Quyen str dung dat thira it mang s6 1913 t& ban d6 s6 2 xa
ThTh cho 6ng Duong Thé V ma khong néu rd Iy do va hon nita bi don da tur chéi
nhan vin ban t6 tung cua Toa 4n, tir chdi khong thuc hién quyén, nghia vu cua
duong su duogc quy dinh tai Piéu 70, 71 cua BO luat to tung dan su va quang trong la
bi don ciing di tir bo quyén “ Cung cép tai liéu, chimg ctr, chimg minh dé bao vé
quyén va loi ich ctia minh”, nén theo thoa thuan trong Hop ddng ma hai bén di ky
két thi budc 6ng B, ba L phai hoan tra tién coc da nhan 1a 50.000.000 dong 1a dung
quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 ctia Bo luat dan sy, nén yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a ¢ can cr va hop phap dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] Tai phién toa, ghi nhan su tu nguyén nguyén don khéng yéu cau bi
don phai phat coc.

[6]. Déi voi 101 trinh bay cua Dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén BP vé
quan diém giai quyét vu an, phi hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén dugc
chap nhan.

[7]. V& an phi dan sy so thdm co gia ngach:

Cén ctr vao khodn 1 Dicu 147 cua B) lut t6 tung dan sw; khoan 2 Dicu 26
cua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quoc
hoi vé an phi va L phi Toa an.

Do yéu cau khoti kién cta nguyén don duoc chap nhan toan by, nén bi don
phai chiu an phi cua s6 tién 50.000.000 dong la: 50.000.000 dong x 5% = 2.500.000
dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cr vao Dicu 328, 425, 427 cua B luat dan sy ndm 2015;

Cén cir vao khoan 3 icu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Dicu
39; diem b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228; khoan 2 Diéu 92; khoan 1 Diéu
147 ctia BQ luat To tung dan su.

Cén cir vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi vé an phi va L phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Duong Van Vinh d6i véi ong
Duong Van B va ba Truong Thi My L vé viéc “Tranh chap Hop dong dat coc”.

2. Budc vo chong ong Duong Van B va ba Truong Thi My L phai c6 nghia
vu tra cho anh Duong Thé V so tién dat coc 1a 50.000.000 dong (nam muoi triéu
dong).

3. Ghi nhén su ty nguyén ctia ong Duong Thé V khong yéu cau phat coc.

4. Huy hop déng dit coc duoc xac lap boi ong Duong Van Vinh dbi véi 6ng
Duong Van B va ba Truong Thi My L dé ngay 17/8/2022.
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5. Ké tir ngay ban an c6 hiu lyc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hogc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cuia nguoi duge thi hanh an (d61 voi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh én con phai chiu
khoan tién 1ai ctia sO tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357,
bicu 468 cua Bo ludt Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

6. V& an phi dan sy so tham co gia ngach:

Ong Duong Vin B va ba Truong Thi My L phai chiu an phi s6 tién la
2.500.000 dong (hai triéu nam tram ngan dong).

‘ Ong Duong Thé V dugc hoan lai s6 tjén tam (mg an phi da ngp la 3.750.000
dong (ba triéu bay tram nam chuc nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0007364
ngay 12 thang 7 nam 2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén BB, tinh BT.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt thi hanh an dan sy thi
nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an co quyén thoa thudn thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an, hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ong Duong Thé V ¢6 quyen khang cao ban an trong thoi han 15 (muoi
lam ngay), ké tir ngay tuyén an. Doi v0i ong Duong Van B va ba Truong Thi
M§ L vang mit tai phién toa, c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
(mudi 1am) ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc téng dat hop L
theo quy dinh ctia Bo luat t tung dan su./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh BT (phong KTNVvaTHA);  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén Bb;

- Chi cuc THADS huyén Bb;

- Céc duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Vo Thi Loan



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Huynh Khic Poan Cwong — Nguyén Thi My Hanh Tran Thi My Duyén






