TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
Ban 4an sd: 160/2026/DS -PT
Ngay: 06/3/2026
V/v: Tranh chap doi lai tai
san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DONG NAI

- Thanh phan Hi ddng xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Trang

Cic Thim phdn: Ong Nguyén Vin Nam

Ba Dao Thi Kiéu Van

- Thuw ky ghi bién ban phién toa: Ong 1.¢ Huy Hoang — Thu ky Toa an
nhan dan tinh Pong Nai.

- Pai di¢n Vién Kiém sdit nhdn dan tinh Pong Nai tham gia phién
toa: Ba Lé Hong Thu - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 3 ndm 2026 tai tru sd Toa 4n nhan tinh Pong Nai xét xir
phuc tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6 752/2025/TLPT-DS ngay
18/12/2025 vé viée “Tranh chap doi lai tai san”.

Do ban an dan sy so thim sé 61/2025/DS-ST ngay 03/9/2025 ctia Toa
an nhan dan khu vyc 2 — tinh Pong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur phuc thim sé 04/2026/QD-PT
ngay 15 thang 01 ndm 2026 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Thanh H, sinh nam 1972

Noi cu tra: S6 nha E Puong H, phuong C (Phudng B, quéan P), TP ..

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vian K, sinh nam 1961

Noi cu tra: 1, khu phé A, phudng B, tinh Lam Pong (phuong P, thanh
phé P, tinh Binh Thu4n) - C6 mat.

(Theo vin ban uy quyén ngay 14/01/2025)

2. Bi don: Ong V& Vin N, sinh ndm 1982 - C6 mit

Pia chi: 4p P, xd D (xd D, huyén N), tinh Pong Nai.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong DS Van S, sinh nam 1985

Noi cu trii: Thon B, xa T, tinh Quang Tri (xa H, huyén Q, tinh Quang
Binh) - C6 mat.

Dia chi lién lac: xd6m H, xa N, tinh Béng Nai.

(Theo vin ban uy quyén ngay 11/3/2025)

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba Tran Thi Xuan L, sinh nim 1974

Noi cu tra: S6 nha E Puong H, phuong C (Phuong B, quan P), TP ..

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin K, sinh ndm 1961

Noi cu tra: khu phd A, phuong B, tinh Lam Péng (phuong P, thanh
phé P, tinh Binh Thuén)

(Theo vin ban uy quyén ngay 22/5/2025)

3.2. Ong Nguyén Truong Tuan A, sinh nim 1987 - C6 mit.

Noi cu tra: t6 B, khu phd I, phuong P, tinh Lam Pong (phudng B, thanh
phé P, tinh Binh Thuan).

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ong Tran Thanh H uy quyén cho 6ng Nguyén Vin
K dai dién trinh bay:

Ong N va ong K c6 quen biét nhau thong qua viéc hun tién nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat chung véi nhau.

Do 6ng N can tién nhung khong ¢ dang ky kinh doanh nén khong vay
dugc tién ciia ngan hang. Vi vay, ong N ¢6 nhd ong H dtng ra vay gitip tién
cho 6ng N. Pé vay tién, ong N da chuyén tén cac thira dat thudc quyén st
dung cua 6ng N dé ong H dimg tén gidy chimg nhin quyén st dung dat dé thé
chap cho Ngan hang. Cu thé, ong H vay ciia Ngan hang thuong mai co phan
C- chi nhanh D ngay 23/11/2020 véi s6 tién 1a 4.400.000.000d va hop dong
cho vay ngay 30/11/2020 véi s6 tién 1a 10.650.000.000d. Tong cong 6ng H
da vay sd tién 1a 15.050.000.000d. Ngay sau khi vay tién, 6ng H dd chuyén
cho ong N vao ngay 24/11/2020 vé&i sb tién 4.400.000.000d va ngay
01/12/2020 véi sb tién 10.000.000.000d va ngay 02/12/2020 véi sd tién
650.000.000d. Giira cac cac bén co thoa thuin bang 161 noi 13 éng N s& cd
trach nhiém tra no goc va 14i suat cho Ngan hang.

Nhu viy, sau khi 6ng N nhan s tién néu trén thi 6ng N ¢6 trach nhiém
thanh toan tién gbc 13i theo thoa thuan cua 02 hop dong tin dung néu trén voi
Ngan hang thuong mai c¢6 phan C.

Téng cong so tién gde 131 6ng N phai c6 trach nhiém tra cho Ngan hang
thuong mai c6 phan C- chi nhanh D TP Ho Chi Minh theo ban ké khai chi tiét
giao dich ctia Ngan hang ngay 01/01/2020 dén ngay 23/12/2024 véi tong sd
tién phai thanh toan 13 20.774.330.694 dong. Tuy nhién, ong N chi méi
chuyén cho ong H thong qua 6ng Tuan A (1a ké toan ciia 6ng H) nhan tong sd
tién 1a 5.032.500.000d va chuyén cho ba L— vo ong H nhan sd tién Ia
9.150.000.000d; tong cong 1a 14.182.500.000dd6ng. Tir thang 6 ndm 2023, 6ng
N khéng tiép tuc dua tién dé ong H tra no ngan hang nén éng H phai tu bo



tién ra thanh todn no cho Ngan hang vdi so tién tong cong 1a 6.591.830.694
dong.

Do d6, nay 6ng H khoi kién yéu cau ong N ¢6 trach nhiém tra cho ong
H s6 tién 6.591.830.694 dong cung tién 14i suat 1a 10%/thang tinh tir ngay
13/01/2025 dén nay.

Déi voi cac gidy chimg nhan quyén st dung dat, ong N chuyén cho ong
H dung tén giup thi 6ng H da xoa thé chap va da giao lai gidy ching nhan
quyén str dung dat cho 6ng N 1a ngudi nhan ngay 23/12/2024. Viéc nho ding
tén gitp gidy chimg nhan quyén st dung dat 6ng H khong ¢ yéu cau khai
kién va khong tranh chap gi trong vu an nay.

Ngoai ra 6ng H khong yéu cau gi khéc.

* Bi don 6ng V6 Vian N uy quyén cho ong P3 Vin S dai dién trinh
bay:

Ong N va éng K ¢ quen biét nhau théng qua viéc hun tién nhin chuyén
nhuong quyén st dung dit chung voi nhau.

Do 6ng N can tién nhung khong c6 dang ky kinh doanh nén khong vay
dugc tién ciia ngan hang. Vi vay, ong N ¢6 nhd ong H dtng ra vay gitip tién
cho ong N. Dé co tai san thé chip vay tién, 6ng N da sang tén cac thira dat
thudc quyén str dung ctia 6ng N dé 6ng H ding ra thé chap cho Ngan hang.
Cu thé, 6ng H vay cia Ngan hang thuong mai co phan C- chi nhanh D Thanh
ph6 Ho6 Chi Minh tong cong 1a 15.050.000.000d. Ngay sau khi vay tién, ong
H da chuyén cho dng N vao ngay 24/11/2020 véi sb tién 4.400.000.000d va
ngay 01/12/2020 véi s tién 10.000.000.000d va ngay 02/12/2020 véi sb tién
650.000.0004.

Nhu vay, sau khi ong N x4c nhan di nhan sé tién 15.050.000.0004 tir
ong H (do ong Tuan A chuyén vao tai khoan ctia ong N). Ong N xac dinh ong
c6 trach nhiém thanh toan tién gdc 14i theo thoa thuan ctia hop dong tin dung
giita 6ng H v6i Ngan hang thuong mai ¢6 phan C — chi nhanh D Thanh phd
Hd Chi Minh theo hop dong tin dung do 6ng H ky két ngay 23/11/2020 va
ngay 30/11/2020.

Téng cong so tién gde 131 6ng N phai c6 trach nhiém tra cho Ngan hang
thuong mai c¢6 phan C — chi nhanh D Thanh phé H6 Chi Minh theo ban ké
khai chi tiét giao dich ciia Ngan hang ngay 01/01/2020 dén ngay 23/12/2024
v6i tong so tién phai thanh toan 13 20.774.330.694 dong thi 6ng N théng nhat
va khong thic mac gi.

Tuy nhién, 6ng N chi méi chuyén cho dng H thong qua ong Tuin A (1a
ké toan ctia 6ng H) nhan téng s6 tién 13 5.032.500.000d va chuyén cho ba L
—vo 6ng H nhan s6 tién 14 9.150.000.000d; tong cong 1a 14.182.500.000d6ng.
Ngoai ra, 6ng N con c¢6 chuyén khoan cho 6ng Tudn A s6 tién 2.186.000.000d



vao ngay 25/11/2020 thi x4c dinh day la khoan vay riéng cta 6ng N vdi ong
Tuan A, khong lién quan gi dén viéc tra no cho 6ng H.

Tir thang 6 ndm 2023, 6ng N khong tiép tuc dua tién dé ong H tra ng
ngan hang. Ong N c¢6 mat tham gia phién toa ngay 21/8/2025 va xac dinh 1a
ong dd tra cho 6ng H 14.182.500.000d 1a ding. Dbi véi sb tién
6.591.830.694d tra ng cho Ngin hang dé tit toan cac hop dong tin dung 13 do
ong H tu bo tién ra dé tra.

Qua yéu ciu khéi kién ctia ong H, 6ng N khong dong ¥ toan bo va chi
ddng ¥ tra cho ong H sd tién 4.000.000.000d. Do diéu kién kinh té khé khan
nén ong N khong dong ¥ tra lai s6 tién trén theo yéu cau cta 6ng H.

* Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Trwong Pham Tuin
Al trinh bay:

Ong 1a nhan vién ké toan cua ong Tran Thanh H. Ong x4c nhan 6ng 13
ngudi nhan tién ciia ong N dé tra ngan hang thay cho 6ng N. Tong sb tién éng
d3 nhan cta 6ng N chuyén khoang 14 5.032.500.000d. Sau khi nhan tién cta
ong N, ong da ndp vao tai khoan ngan hang thay cho 6ng N. Ngoai ra ong N
con ¢6 chuyén khoan cho ong s tién 2.186.000.000d vao ngay 25/11/2020,
day 1a tién 6ng N vay riéng va tra lai cho 6ng. Qua yéu cau khéi kién cua
nguyén don 6ng H, ong dé nghi Toa an xét xtr theo quy dinh cua phéap luat.

* Tai ban dn dan sw so' tham sé 61/2025/DS-ST ngay 03/9/2025 ciia
Toa én nhan dan khu viee 2 — tinh Dong Nai tuyén xik:

Cin cr vao khoan 2 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227,
Diéu 228, Diéu 271 va biéu 273 B6 luat té tung dan sy ndm 2015;

Ap dung cac Diéu 163, 164, 166, 357 va Diéu 468 Bo luat Dan sy nam
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Québc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
su dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Tran Thanh H ddi
v6i bi don 6ng V6 Vin N vé viée “Tranh chdp doi lai tdi san”.

Budc ong Vo Vian N ¢ trach nhiém tra cho ong Tran Thanh H s tién
7.013.112.587 ddng (Bay ty khong trim mudi ba triéu mot trim mudi hai
nghin nam trim tdm muoi bay dong); trong d6: tién goc 1a 6.591.830.694
dong, tién 13i 1 421.281.893 dong.

Ké tir ngay Quyét dinh ctia Toa &n ¢6 hi¢u luc phap luat va nguoi duoc
thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi phai thi hanh an khong thi
hanh thi hang thang con phai tra tién 13i suat theo quy dinh tai Diéu 468 Bo
luat Dan su ndm 2015 twong ng véi s6 tién va thoi gian cham thi hanh.

2. V& an phi:



Bi don 6ng V& Van N phai chiu tién an phi dan sy so tham la
115.013.112 d6ng (Mot traim mudi lam triéu khong trim muoi ba nghin mot
tram mudi hai déng).

Hoan tra cho 6ng Tran Thanh H sd tién tam tmg an phi d3 nop 1a
57.390.000d (Nam mudi bay triéu ba trim chin muoi nghin dong) theo bién
lai thu tam @mg an phi, 18 phi Toa an s6 0022661 ngay 16/01/2025 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu thi hanh 4n va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 09/9/2025, 6ng Vo Van N c6 don khang cdo toan b ban an so
thAm vi cho rang ban 4n so thim khong khach quan, khong phu hop véi quy
dinh cta phap luat.

* Quan diém ciia Vién kiém sdat nhan dén tinh Pong Nai:

V& viéc tuan theo phap luat tb tung: Tham phan, Ho1 déng xét xu, Thu
ky phién toa va nhitng ngudi tham gia té tung da thyce hién ding cac quy dinh
ctia B luat tb tung dan sy, déy du quyén, nghia vy ciia minh.

V& viée giai quyét vu an: ong N khang cdo toan bd ban an so tham voi
1y do ban &n chua khéach quan, chua phu hop véi quy dinh ctiia phap luat. Quan
diém cua Vién kiém sat di vdi noi dung khang cao ctia dng N: Toa an cip so
tham khong c6 vi pham nghiém trong vé tha tuc t6 tung; Vé duong 16i giai
quyét vu an, ban 4n so tham budc 6ng N tra cho ong H 6.591.830.694dd no
gbc va 421.281.893 ddng tién 13i 14 c¢6 co sd, phit hop voi quy dinh cta phap
luat. Viéc ong N cho rang s6 tién 4,4 ty dong 6ng N nhén tir ong H 1a dé tra
tién mua dat chir khong phai tién 6ng N nho 6ng H vay dum. Loi trinh bay
nay ctia 6ng N khong dugc ong H thira nhan, ban than ong N khong cung cp
duoc chtng cir chimg minh nén khong c6 co s¢ chap nhan. Néu sau ndy 6ng
N ¢6 chimg ctr chimg minh thi ¢6 thé khoi kién bang vu 4an khac hoic co
quyén dé nghi khang nghj tai tham.

Tir nhitng phan tich trén, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét
XUt bac toan bo khang céo cua ong N, gilt nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru c{lc tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu g’m da duoc
xem xe€t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh: o

[1] V& t0 tung: Bon khang cdo ctia duong sy 1am trong han luat dinh,
dong tam tmg an phi ding quy dinh nén dugc xem xét theo thii tuc phtic tham.

[2] V& noi dung vu 4n va yéu cau khang cao:

Do 6ng N can tién nhung khong vay dugce tién ctia ngan hang. Vi vy,
ong N c6 nho 6ng H dung ra vay giup tién cho 6ng N. Ong N da chuyén cho
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ong H dung tén gidy chimg nhan quyén str dung dét cac thira dat s6 127, 128,
405, 363, 361 t& ban do s6 24 xa P, huyén N, tinh Pong Nai dé 6ng H dimg
ra thé chap cho Ngan hang. Cu thé, ong H vay cua Ngan hang thuong mai c6
phan C- chi nhanh D ngay 23/11/2020 véi s tién 1a 4.400.000.000d va hop
ddng cho vay ngady 30/11/2020 véi s6 tién 1a 10.650.000.000d. Téng cong
ong H da vay sb tién 1a 15.050.000.000d. Ngay sau khi vay tién, 6ng H da
chuyén cho 6ng N vao ngay 24/11/2020 véi s6 tién 4.400.000.000d va ngay
01/12/2020 véi sb tién 10.000.000.000d va ngay 02/12/2020 véi sd tién
650.000.000d. Giita cac bén c6 thoa thuan bang 15i n6i 1a ong N sé& c6 trach
nhiém tra no goc va lai sudt cho Ngan hang; thuc té ong N ¢6 chuyén khoan
tra no gbc va lai hang thang cho ngan hang.

Ong N phai co trach nhiém tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan C
tong cong sb tién gdc va lai theo ban ké khai chi tiét giao dich ciia Ngan hang
ngay 01/01/2020 dén ngay 23/12/2024 vé&i téng s tién phai thanh toan 1a
20.774.330.694 dong thi cac bén khong c6 y kién gi. Tuy nhién, 6ng N chi
m&i chuyén cho 6ng H théng qua 6ng Tudn Al (1 ké toan ctia 6ng H) nhan
tong sb tién 14 5.032.500.000d va chuyén cho ba L — vo 6ng H nhén s tién 1a
9.150.000.000d; tong cong 1a 14.182.500.000 dong. Nén nay 6ng H khai kién
yéu cau ong N tra lai s6 tién 6.591.830.694 dong 1a ¢6 can ci.

Pbi véi Ngan hang thuong mai co phan C cho 6ng H vay tién nhung
da dugc ong N va 6ng H xé4c dinh 13 s6 tién vay va nghia vu tra no; hién nay
ong H di thanh toan ng xong va Ngan hang ciing da tra lai cac tai san thé
chap. Cac duong sy khong tranh chép gi ddi véi hop dong vay va hop dong
thé chip nén Toa an cdp so thadm khong dwa Ngan hang thuong mai c6 phan
C vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a
ding.

Viéc ong H khai kién yéu cau 6ng N ¢6 trach nhiém tra 14i tinh tir ngay
13/01/2025 1a c6 can ctr va phu hop voi Diéu 357 Bo luat Dan sy nam 2015
nén duoc Ho1 déng xét XU chép nhan.

[3] P6i voi viéc ong N nho ong H dimg tén gium gidy ching nhén
quyén st dung dat va da tra lai cac gidy ching nhan quyén st dung dat cho
ong N; cac duong su khéng yéu cau tranh chap nén Hoi dong xét xir so tham
khong xem xét 12 phu hop. Dé nghi ciia 6ng N phai dwa ba Nguyén Thi Ngoc
L1 vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a
khong can thiét.

[4]Vé 4n phi: do khang cdo khong dugc chip nhan nén éng V5 Vin N
phai chiu 300.000d 4n phi dan sy phuc tham, duoc trir vao tién tam ung an
phi phiic tham da nop.



[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai
phién toa phu hop véi nhan dinh ctia Ho1 déng xét xur nén ghi nhan.

Vi nhitng lé trén;

QUYET DPINH

- Can ¢t vao khoan 01 Diéu 308 cta Bo luat td tung dan su, khong
chép nhan don khang cdo cua 6ng V& Vin N, giit nguyén ban an dan su so
tham s6 61/2025/DS-ST ngay 03/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 2 —
tinh Pong Nai.

- Cain clr vao khoan 2 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Dicu 147, Diéu 227,
Piéu 228, Picu 271 va Piéu 273 B9 luat t6 tung dan sy nam 2015; Ap dung
cac Didu 163, 164, 166, 357 va Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va sir dung an
phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Tran Thanh H d6i
v6i bi don dong Vo Vian N vé viéc “Tranh chap doi lai tai san”.

Budc 6ng V4 Vian N ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Tran Thanh H s6 tién
7.013.112.587 dong (Bay ty khong trim muoi ba triéu mot trim mudi hai
nghin nam trim tdm muoi bay dong); trong do: tién goc 1a 6.591.830.694
dong, tién 14i 1a 421.281.893 dong.

Ké tir ngay Quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat va ngudi duoc
thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi phai thi hanh an khong thi
hanh thi hang thang con phai tra tién 13i suat theo quy dinh tai Diéu 468 Bo
luat Dan su ndm 2015 twong tng véi s6 tién va thoi gian cham thi hanh.

2. V& 4n phi:

- An phi dan sy so tham: Bi don ong V& Van N phai chiu tién an phi
dan su so tham 1a 115.013.112 dong (Mot trim mudi 1am triéu khong tram
mudi ba nghin mot trim mudi hai dong).

Hoan tra cho ong Tran Thanh H sd tién tam tng 4n phi d nop la
57.390.000d (Nam muoi bay triéu ba trim chin muoi nghin déng) theo bién
lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sd 0022661 ngay 16/01/2025 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.

- An phi dan sy phuc tham: 6ng V6 Van N phai chiu 300.000d an phi
dan su phtic tham, duoc trir vao tién tam tmg an phi phiic tham da ndp tai bién
lai thu tam g 4n phi, 1& phi s6 0001339 ngay 18/9/2025 ctia Thi hanh 4n dan
su tinh b

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh
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an dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

3. Ban an phuc tham ¢6 hiéu lyc thi hanh.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: Tham phan — Chi tga phién toa
- VKSND tinh Pong Nai;
- P.THADS KV2- Pong Nai
- TAND KV 2-Déng Nai
- Cac duong su;
- Luu HS, VP.

Nguyén Thi Lé Trang



