TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHOQ MOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 108/2024/DS-ST

Ngay: 20-8-2024

V/v tranh chap quyen sir dung dat
va tranh chip yéu cau mo 16i di

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Hung

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Truong Phudc Cong va ba Phan Thi Nga.

- Thuw ky phién toa: Ba Vo Thi Thao, Thu ky Toa an nhan dan huyén Chg
Méi, tinh An Giang.

Dai dién Vién kie:;m sdat nhéan din huyén Chg Mo, tinh An Giang tham
gia phién toa: Ba Nguyen Thi Kiéu Tién, Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 8 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhén dan huyén Chg Moi xét
xu so thAm cong khai vu én thu 1y so: 423/2023/TLST-DS ngay 14 thang 12
nam 2023 vé tranh chap quyén su dung dat va tranh chap yéu cau mo 161 di, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 462/2024/QDbXXST-DS ngay 25 thang 7 nam
2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Vian M, sinh nim 1940, ba Pham Thi M1, sinh
nam 1940; dia chi: ap B, xa B, huyén C, tinh An Giang.

Nguoi dai dien hop phdp cua nguyén don: Ong Bui Qubc N, sinh nim
1981; Qia chi: ap M, thi tr@n M, huyén C, tinh An Giang - 1a nguoi dai dién theo
uy quyén (van ban uy quyén ngay 09/01/2024); cd mat.

2.Bi don: Ong Phan Vin O, sinh nim 1969; dia chi: ép B, xa B, huyén C,
tinh An Giang; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong gcm khéi kién, ban tuy khai va cac van ban co6 trong hd so vu an
nguyén don Ong Phan Van M, ba Pham Thi M1 trinh bay: Sau khi ban 4n dén
su phuc tham s6 158/2020/DS-PT ngay 10/6/2020 cua Toa an nhéan dan cap cao
tai phf) H, vé Viéc,tranh chap quyen sir dung dat va yeu cau huy gidy chimg nhén
quyén st dung dat c6 hi¢u lyc phép luat, ong Ong Phan Van M, ba Pham Thij

M1 da dang ky, dén ngay 12/03/2021 duogc Uy ban nhan dén huyén C, tinh An
Giang cap gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CHO3596 thira s6 110, to ban
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d6 sb 24 dién tich 129,3m”. Nhung khi 6ng M, ba M1 dén str dung thi 6ng Phan
Vin O dung ludi B40 chiéu cao khoang 1,2m chiéu dai 6 ,A44m rao chan ngang
phan dat cua 6ng O (thira s6 36 phan dat nay ong O dugc cip glay chung nhan
quyén st dung nim 2001) giap voi phan mit tién _phia trude dat cua ong M, ba
M1, con xung quanh thi nha ctia nguoi khac xay cat kién c6 khong con 16i di nao
khac vao dat 6ng M, ba M1, 1am cho dng M, ba M1 khéong vao dugc bén trong
phan dat ctia minh, d?ln dén khong str dung duoc.

Nay 6ng M, ba M1 yéu cau 6 6ng Phan Van O mo 16i di phan dat phia trudc
giap voi duong lién xa tro vao cho dén giap v6i phan dat ong M, ba M1 duoc
cap quyén st dung dién tich chiéu ngang 6,44m dai khoang 03m, dat toa lac tai
ap B, xa B, huyén C, tinh An Giang, yéu cau 6ng Phan Van O théo d& hang rao
ludi B40, di doi cac tru da. Ong M, ba M1 dong v tra gia tri dat phan mo 16i di
cho 6ng Phan Vin O. Dat ¢ nong thon c6 gia khoang 2.000.000 ddng/m?.

Sau khi, c6 két qua do dac, nguyén don Phan Vin M, ba Pham Thi M1
khoi kién bo sung cho du phan dién tich dét tranh chip ma nguyén don di chi
dan, cu thé: Yéu cau ong Phan Van O thao d& hang rao, di doi tru da trd cho ong
Phan Vin M, ba Pham Thi M1 dién tich dat 02m®. Dc‘sng thoi, ong Phan Vin M,
ba Pham Thi M1 yéu cau mo 16i di dién tich 21,7m* thudc gidy chimg nhén
quyen stt dung dat ctua ong Phan Vin O. Ong Phan Van M, ba Pham Thi M1
ddng ¥ tra gia tri dat cho ong O gia 2.000.000d6ng/m”.

Ong Phan Vin O trinh bay: phan dét tranh chap gitta vo chong ong M vai
ong O da duogc giai quyét bang ban an, ong O da chap hanh theo ban 4n cua Toa
an giao du dat theo yéu cau ctia 6ng M, hién tai Toa an da cho do v& thé hién dat
tranh chap van con 1a gidy cua 6ng O ding tén cho nén viéc 6ng M, ba M1
mudn st dung thi 6ng O dong ¥ cho 6ng M, ba M1 sir dung nhung phai tra gia
tri dat cho ong O tir 50.000.000d6ng trd 1én.

Két qua tham dinh tai chd phan dat tranh chép 1a dat trong, phan giap voi
6ng O, 6ng M da xdy tuong; phia dudi giap voi dat ong Truong Van S, ong M
da rao 16i B40, phan tranh chap phia trude tiép giap 19, phan tranh chip ong O
rao lai, ong M khong co 16i di ra dén duong cong cong. Két qua do dac, theo
Ban vé& hién trang khu dét ngay 22/5/2024 cua Vén phong D chi nhanh C lap.
Phén dit dang tranh chip gdm:

- ’Cac diém 1,2,16,15‘00 dién tich 12:1 Z,QmZ, thudc thira }10, to ban do 24
thugc giay ching nhén quyén s dung dat s6 CH03596 do Uy ban nhan dan
huyén C cap cho ong Phan Van M, ba Pham Thi M1 ngay 12/3/2021. Trong do,
diém 15 dén diém 16 1a hang rao ludi B40 do 6ng Phan Van O d,;

- Céc diém 1,2,12,11 ¢6 dién tich 1a 21,7m” thudc thira 36, & ban do 24
thudc giay chimg nhan quyén sur dung dat s6 03322/iB, do Uy ban nhén dén
huyén C, tinh An Giang cap cho 6ng Phan Van O, ngay 13/11/2001.

Pai dién Vién kiém sét nhan dan huyén Chg Mai phat bieu y kién vé viée
tuan theo phap luat to6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi
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ddng xét xir, viéc chap hanh phap luit ciia ngudi tham gia t6 tung ké tir khi thu
Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n 1a ding voi quy dinh
ctia phap luat. Y kién vé viéc giai quyét vu an: can ctr Diéu 166, 254 Bo luat dan
su; Didu 166, 203 Luat Dat dai dé nghi: Chép nhan yéu cau khéi kién cua ong
Phan Vin M, ba Pham Thi M1; Budc 6ng Phan Vin O thdo d& hang rio, di doi
tru d4 tra dién tich dat 02m? tai cac diém 1,2,16,15 cua So dd do dac ngay
22/5/2024 cho 6ng Phan Van M, ba Pham Thi M1; Budc 6ng Phan Vin O mo
16i di cho ong Phan Van M, ba Pham Thi M1 c6 dién tich 21,7m? tai cac diém
1,2,12,11 cua So d6 do dac ngay 22/5/2024; Budc 6ng Phan Vin M, ba Pham
Thi M1 tra gia tri quyén st dung dat dién tich 21,7m2 voi sd tién
43.400.00066ng; o6ng Phan Van M, ba Pham Thi M1 duogc sir dung dién tich
21,7m’ tai cac diém 1,2,12,11 ctia So dd do dac ngay 22/5/2024; Cac duong su
c6 trach nhiém dén co quan c6 tham quyén ké khai va diéu chinh diéu chinh
bién dong quyén str dung dét theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Ong Phan Van M, ba Pham Thi M1 khéi kién vu
an dan sy tranh chip vé quyén st dung dat v6i 6ng Phan Van O. Phan dét tranh
chép toa lac xa B, huyén C, tinh An Giang. Can cu cac Diéu 26, 35, 39 cua Bo
luat T6 tung dan sy, Toa an nhan dan huyén Cho Moi, tinh An Giang thu ly giai
quyét 1a ding theo quy dinh;

[2] Theo don khoi kién, 6ng M, ba M1 yéu cau ong Phan Vin O thao d&
hang rdo, di doi tru da tra cho 6ng Phan Van M, ba Pham Thi M1 dién tich dat
02m>. Déng thoi, ong Phan Van M, ba Pham Thi M1 yéu cau mé 16i di dién tich
21,7m* thudc giéy chtng nhan quyén st dung dat ctia 6ng Phan Vin O. Theo
cac van ban to tung, Toa an chi ghi quan hé tranh chap 1a tranh chép quyen su
dung dat, tai phién toa da lam ro dugc pham vi don khoi kién va cac mo1 quan
hé can giai quyét trong vu an trong do co tranh chap vé yéu cau md 16i di cho
nén Hoi dong xét xir can xac dinh lai quan hé tranh chap trong vu an 14 “tranh
chap quyén st dung dat tranh chip vé yéu cau mo 16i di”.

[3] Xem xét yéu cau khdi kién ctia ong M, ba M1 ddi véi yéu cau ong
Phan Vin O tho d& hang rao, di doi tru da tra cho ong Phan Van M, ba Pham
Thi M1 dién tich dat 02m®, yéu cau nay dugc xac dinh 1a tranh chap doi quyen
sir dung dat bi lan chiém va ‘Ong Phan Van M, ba Pham Thi M1 yéu cau mo 16i
di dién tich 21,7m* thudc glay ching nhan quyen su dung dat ciia 6ng Phan Vin
O duoc xac dinh 1a tranh chap yéu cau mé 16i di. Trong 80 cac tai ligu, chimg ctr
do 6ng M, ba M1 cung cip: Thong bao két qua hoa giai tranh chap dat dai cta
Uy ban nhan dan xd B ngay 09/10/2023; Bién ban hoa giai tranh chap dat dai
ciia Uy ban nhan dan xa B ngay 09/10/2023; Bién ban hoa giai tranh chap dat
dai cia Uy ban nhan dan xa B ngay 05/10/2023; Gidy chimmg nhan quyén sir
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dung dat s CH03596 do Uy ban nhan dan huyén C cép cho éng Phan Vin M,
ba Pham Thi M1 ngay 12/3/2021; ho so cap gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 03322/iB, do Uy ban nhan dan huyén C, tinh An Giang cép cho 6ng Phan
Vin O, ngay 13/11/2001; Cong vin s6 181/CNCM cua Vin phong B chi nhanh
C va ban an s 158/2020/DSPT ngay 10/6/2020 cta Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh;

[4] Theo ho so cip gidy chimg nhin quyén st dung dat dugc sao luc tir
Vin phong ding ky dat va ban vé hlen trang thé hién phan dat tranh chap nbi cac
diém 1,2,16,15 c6 dién tich 1a 2 Om thudc thira 110, t& ban do 24 thudce glay
ching nhan quyén st dung dét sb CH03596 do Uy ban nhan dan huyén C cap
cho 6ng Phan Van M, ba Pham Thi M1 ngay 12/3/2021. Trong do, dlem 15 dén
diém 16 1a hang rao ludi B40 do ong Phan Van O dung, vé ngudn goc dat ong
M, ba M1 ké khai duoc cép glay tir viéc tranh chip da dugc giai quyét bang ban
an c6 hiéu lyc phap luat, ong O dung hang rao trén phan dat thudc quyén st
dung ctua 6ng M, ba M1 Ia trai phap luat cho nén viéc khai kién ctia ong M, ba
M1 yéu cau ong O thao d& hang rao ludi B40 trén phan dat cia ong M, ba M1
duogc cap gidy chimg nhan dé tra dat 13 c6 cin ctr nén dugc chip nhan.

[5] D6i voi phan dat tranh chidp ndi cac diém 1,2,12,11 ¢6 dién tich 1a
21,7m? thudc thira 36, t& ban dd 24 thudc gidy chimg nhan quyén st dung dét sb
03322/iB, do Uy ban nhan dén huyén C, tinh An Giang cép cho ong Phan Van
0, ngay 13/11/2001, vé ngudn goc dat ong O ké k duoc cap gidy chimg nhén
quyén su dyng dat, ong M, ba M1 yéu cau mé 16i di 1a dién tich dat 6ng O dimg
tén. Thay rang, phan dién tich dat cua 6ng M, ba M1 dtng tén bi viy boc bai
phan dat cia 6ng O, dat cua ong M, ba M1 dang su dung khong co 16i di ra
duong cong cong, cho nén viéc ong M, ba M1 yéu cau mé 16i di trén trén dat
cta 6ng O 1a bat dong san lién ké ma duoc coi 1a thuan tién va hop 1y nhat. Bén
canh do, trong qua trinh giai quyét vu an, ong O ciing c6 ¥ kién 1a 6ng M, ba M1
mudn str dung thi 6ng O ddng ¥ cho 6ng M, ba M1 str dung nhung phai tra gia
tri dat cho ong O tir 50.000.000d0ng trd 1én; tai phién toa 6ng O yéu ciu sb tién
1a 55.000.000ddng.

[6] Tt nhing can ctr trén da co co s6 xac dinh phén dat tranh chap ong
Phan Van M, ba Pham Thi M1 yéu cau mé 16i di duoc ong O 1a chu sir dung dat
dong . Ong O yéu cau ong M, ba M1 phai tra gia tri dat cho ong O tur
55.000. OOOdong, ong M, ba M1 dong y tra gia tri dat cho ong O gia
2.000.000d0ng/m, cac dwong sy khong thoa thuan duoc gia tri hoan tra cho nén
Toa 4n da hoa giai nhu:ng khong thanh. Xét thay, phan dat tranh chap dugc Hoi
dong dinh gla dinh gia la 400. 000dong/m®, 1& ra Toa an cin cir gia da dinh gia
lam co s& g1a1 quyét, nhung do nguyen don ong M, ba M1 dong y tra gia tri dat
cho éng O gia 2.000. OOOdong/m cho nén, Hoi dong xét xir ghi nhan su tu
nguyén theo yéu cau khéi kién cta nguyén don 6ng Phan Van M, ba Pham Thi
M1 va budc tra gia tri dat 1a 2.000.000d6ng/m? x 21,7m*= 43.400.000ddng.

[7] V& chi phi t6 tung: Ong Phan Van M, ba Pham Thi M1 da tam ndp chi
phi xem xét, tham dinh tai cho, dinh gid 1.000.000d6ng, chi phi do dac la
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1.546.992d6ng va Toa an da thuc hién. Tai phién toa, nguf(}i dai dién ctia 6ng M,
ba M1 xac dinh 6ng M, ba M1 tu nguyén chiu chi phi to tung.

[8] V& 4n phi: Puong sy phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can cu vao,

- Cac Diéu 26, 35, 39, 147, 156, 157, 158, 164, 165, 166 va 273 Bo luat
T6 tung dan su;

- Diéu 166, 254 B¢ luat dan su;

- Céc Diéu 166, 203 Luat dét dai;

- Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va s
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Phan Van M, ba Pham
Thi M1.

’ 1) Buéc 6nnghan yaq O di gib’i tru da, thao d& hang rao ludi B40 tu diém
15‘dén,diém 16 dé tra dat lan ghiém cl}o ong Phan Van M, ba Pham Thi M1,
pl}én dat c6 dién tich la 2,Om2 noi cac diém 1,2,16,15 theo Ban ve€ hién trang khu
dat ngay 22/5/2024 ctia Van phong D chi nhanh C;

2) Bugc Phan Vin O mo 16i di cho ong Phan Van M, ba Pham Thi M1 c6
dién tich 21,7m2 noi cac diém 1,2,12,11, theo Ban v€ hién trang khu dat ngay
22/5/2024 cua Van phong D chi nhanh C va budc 6ng Phan Van M, ba Pham
Thi M1 c6 nghia vu tra gia tri quyén sur dung dat dién tich 21,7m” cho 6ng Phan
Van O, voi so tién la 43.400.000dong (Bang chir: Bon muoi ba triéu bon tram
nghin dong).

3) Ong Phan Vin M, ba Pham Thi M1 dugc sir dung dién tich dat la
21,7m? ndi cac diém 1,2,12,1 l,Atheo Ban vé higen trang khu dat ngay 22/5/2024
cua Van phong D chi nhanh C. Ong Phan Van O, 6ng Phan Van M, ba Pham Thj
M1 c6 trach nhiém dén co quan co tham quyén k¢ khai va diéu chinh bién dong
quyén su dung dat theo quy dinh.

Ban v& hién trang khu dat do Van phong dang ky dat dai chi nhanh C lap
ngay 22/5/2024 1a mot b phan khong thé tach ro1 ban an.

4) V& chi phi: Cong nhénosu’ tu nguyén~cﬁa ong Phan Van M, ba Pham
Thi M1 chiu chi phi xem xet, tham dinh tai cho, dinh gia 1.000.000d6ng (Bang
chir: Mot triéu dong) va chi phi do dac 1a 1.546. 992dong (Bang chir: Mot tricu

nam trim bon muoi sau nghin chin trim chin muoi hai dong). Ong Phan Vin M,
ba Pham Thi M1 da ndp xong.
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5) V& an phi dan su SO tham: Ong Phan Vin M, ba Pham Thi M1 1a nguoi
cao tudi, c6 don xin mién an phi cho nén dugc mién an phi; Ong Phan Vin O
phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000d0ng (Bang chir: Ba trim nghin
dong).

6) Vé quyén khang cao: Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su
c6 quyén khang céo dé yéu cau Toa 4an nhan dan tinh An Giang xét xir phuc
tham.

Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
dn ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Diéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Chg Méi;
- TAND tinh An Giang;
- Chi cuc THADS H. Chg Mdi;
- Cac duong sy;
- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thanh Hung



