TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 844/2019/DS-PT
Ngay: 25/9/2019 ‘
Vi “Tranh chdp hop dong thi
cong xay dung”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa:  Ong Udng Vian Tuin

Céc Tham phén. Ba Nguyén Thi Thu Hang

Ba Tran Thi Kim Quy
* Thur ky phién toa: Ong Pham Vii Khiac — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho HO Chi Minh.

Dgi dign Vién kiem sit nhin din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Van Hoang — Kiém sat vién.

Trong ngdy 25/9/2019, tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh
xet xu phic thdm cong khai vy an thu ly s6 621/2018/TLPT - DS ngay
05/12/2018 vé viéc “Tranh chap hop dong thi cong xay dung”.

Do ban 4n so tham s6 2011/2018/DS-ST ngay 08/10/2018 cua Toa an nhan
dan quan BT, bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sé 3555/2019/QPPT - DS ngay
06/8/2019, gifta cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hong L. (c6 mat)

Dia chi: s6 256 NTT, Phuong B, Quan B, Thanh phé Hd Chi Minh.

Bi don : Cong ty C6 phan Kién trac K.

Try so: s0 202 16 H, Khu phé MH, dudng PTB, Phuong TP, Quan B,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Lé Thuan N. (ving mit)

Dia chi: s6 23 MXT, Phuong M, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi Hong L trinh bay:

Ngay 06/7/2012, ba v6i Cong ty CO phan kién triic K do ong L& Thuan N
lam dai dién theo phap ludt c6 ky hop dong thi cong xay dung. Hai bén thoa
thuén bén B ,12‘1 6ng L€ Thuén N co trach nhiém xay dung hoan thién cong trinh
la can nha s6 213/18 duong D, Phuong H, quan BT theo dung ban vé thiét ké
ngay 27/03/2012 da duoc UBND quan BT duyét dinh kem gidy phep xay dung

s6 129/XD-UBND ngay 12/4/2012 cho bén A 1a ba Nguyén Thi Hong L, ndi
dung hop dong nhu sau:



Téng tri gia hop dong 1a 50.000.000d (Nam muoi triéu dong),
thanh toan thanh 03 dot:

Dot 1: 30% sau khi ky hop dong

Pot 2: 60% thanh toan theo diém dirng k¥ thuat.

Dot 3: 10% con lai sau khi hoan thanh ban giao cong trinh.

Thoi han thi cong 14 02 thang, bat dau khoi cong ngay 16/7/2012.

Sau khi ky hop dong, ba da giao cho 6ng N tng sd tién 1a 35.000.000 dong,
cu thé 1a ngay 10/7/2012 giao 15.000.000 ddng, ngay 28/7/2012 giao 5.000.000
déng va ngay 21/9/2012 giao 15.000.000 dong. Mic du 6ng N chua tién hanh thi
cong cong trinh nhung ba da giao s tién trén cho 6ng N nham muc dich dé ong N
som thuc hién hop dong theo dung tién do.

Luc dau éng N ¢6 cho thg dén thi céng nhung do c¢6 thong bao di doi sd 39
cua Uy ban nhan dan phuong H, quan BT nén viéc thi cong bi gian doan. Sau
d6, ba lién hé lai voi ong N dé yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong nhung khong
lién lac duoc v6i 6ng N. Cong trinh cho dén nay van chua dugc thi cong.

Vi vay, ba khai kién yéu cau Toa an giai quyét chdm dut hop dong thi cong
xay dung ky ngay 06/7/2012 va yéu cau bi don Cong ty C phan kién tric K c6
trach nhiém hoan tra cho ba s tién 35.000.000d + tién 14i tinh theo 1i suét co
ban ctia Ngan hang Nha nudc 9%/nam, thoi gian tinh 14i tir ngay 21/11/2012 dén
thoi diém xét xur.

Thoi han thi hanh, mot 1an ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phéap luit.

Ngay 19/7/2017, ba L ¢6 don yéu cau bo sung, yéu cau dua Chu tich Uy ban
nhan dan quan BT vao tham gia to tung véi tu cach 1a ngudi co quyen loi, nghia
vu lién quan. Vi Chu tich Uy ban nhan dan quan BT ban hanh Quyét dinh xir phat
vi pham chinh s6 1171/QD-XPHC ngay 21/02/2012 dan dén viéc bi don khong
tién hanh thi cong xay dung nha dugc, hién ba di khai kién yéu cau Toa an hiy
Quyét dinh s6 1171/QD-XPHC ngay 21/02/2012 cta Chu tich Uy ban nhén dan
quan BT béng mot vu an hanh chinh.

Sau khi thu 1y hd s0, Toa an da tién hanh day du cac thu tuc tong dat theo
qui dinh ctia Phap luat t6 tung dan sy nhung nguoi dai dién theo phap luét cua
bi don — 6ng Lé Thuan N van khong c6 mat va cling khong uy quyén cho
nguoi khac tham gia to tung, déng thoi phia bi don ciing khong c6 vin ban
trinh bay y kién.

Tai Bdn dn déan sw so tham so 2011/2018/DS-ST ngay 08 thing 10 ndm
2018 ciia Toa dn nhdn ddn qudan BT, quyét dinh:

1. Chip nhin mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Hong L.
Cham dut hop dong thi cong xay dung ma cac bén da ky két ngay 06/7/2012,
budc Cong ty C6 phan Kién trac K phai hoan tra cho ba L sb tién gbc 1a
35.000.000 dong va 12.372.500 dong tién lai. Tong cong hai khoan la
47.372.500 dong.

2. Bac mot phan yéu cau khoi kién cua ba L do yéu cau tinh 1ii tir ngdy
21/11/2012, d6i véi s6 tién 13i 6.151.250d.



Ngoai ra, Toa an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo theo quy
dinh phép luat.

Ngay 17/10/2018, ba Nguyén Thi Hong L khang cao toan bd ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham:

- Ba Nguyén Thi Hong L thay d6i yéu cau khai kién, dé nghi Hoi dong xét
xUr xem x¢&t tinh 131 tor ngay 01/7/2012, 1a ngay Toa an nhan don khdi kién. Ba
Nguyén Thi Héng L dé nghi Hoi dong xét xir dua Chu tich Uy ban nhan dan
quan BT véo tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi va nghia vu lién
quan.

- Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh:

Vé t6 tung: Giai doan phiic tham, Hoi dong xét xir thyc hién dung qui dinh
ctia Bo luat to tung dan sy. Cac duong su dugc dam bao dé thuc hién céc quyén,
nghia vy theo qui dinh cta phap luat.

Vé noi dung:

Do Cong ty C6 phan Klen trac K vi pham hop déng nén ba L yéu cau Cong
ty Co phan Klen trac K tra sb tién thanh toan trudc 1a 35.000.000 dong va tién
11 theo 14i sudt co ban do Ngan hang nha nudc quy dinh 13 ¢6 co so.

Ba L nop don khoi kién vao ngay 01/7/2014, Toa an cap so tham tinh 1ai
tr ngdy 04/11/2014 1a chua dam bao quyén loi ctia ba L. Tai phién toa phuc
tham, ba L yéu cau tinh 13i tir ngay ngay 01/7/2014.

Dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 2 DPiéu 308 Bo luat t tung dan sy
nam 2015, chdp nhan mot phan yéu cau khang cdo cua ba L, sira ban an so
tham vé phan lai suat, budc Coéng ty C6 phan Kién trac K tra cho ba L
35.000.000 ddng va tién 14i tinh tir ngay 01/7/2014. Do stra ban 4n so tham vé
141 suat nén dé nghi Hoi dong xét xir tinh lai an phi dén sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, ching ctr dd dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd
H6 Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi nghi an, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty C6 phan Kién trac K di dugc
triéu tap hop 1¢ hai lan nhung van Vang mat. Can clr vao diém b Khoan 2 Diéu
227 ctia B luat td tung dan sy, HO1 dong xét XU van tién hanh xét xtr vu an theo
quy dinh cta phap luat.

[2] Vé néi dung:

2.1. V& 0 tién 35.000.000 dong ba Nguyén Thi Hong L da thanh toan
trude cho Cong ty Cb phan kién trac K dé thi cong xay dung cong trinh. Hoi
dong xét xir xét thay:

Ngay 06/7/2012 ba Nguyén Thi Hong L véi Cong ty C6 phan kién trac K
do 6ng L€ Thuan N la nguoi dai dién theo phap luét cua cong ty co ky hop dong
thi cong xay dung, theo d6: Cong ty CoO phan kién trac K c¢6 trach nhiém xay
dung hoan thién cong trinh 1a can nha s6 213/18 duong D2, Phudng 25, quin



BT, theo ding ban vé& thiét ké ngay 27/03/2012 di duoc Uy ban nhan dan
quan BT phé duyét dinh kém Gidy phép xiy dung s6 129/XD-UBND ngay
12/4/2012 cho ba Nguyén Thi Hong L. Tong tri gia hop dong 1a 50.000.000
d6ng. Thoi han thi cong 1a 02 thang, bat dau khoi cong ngay 16/7/2012.

Theo ba L, sau khi hai bén ky két hop dong thi cong xay dung vao ngay
06/7/2012 thi ba L d4 thanh toan trudc cho bi don sb tién tong cong 1a 35.000.000
dong, cu thé 1a ngay 10/7/2012 glao 15.000.000 dong, ngay 28/7/2012 giao
5.000.000 dong va ngay 21/9/2012 giao 15.000.000 dong. Ba L cam két chir ky,
chir viét trong cac gidy giao nhan tién nay la cua 6ng L€ Thuan N la nguoi dai
dién theo phap luat ctia Cong ty Co phan kién tric K.

Can cur vao hop dong da dugc ky két giita ba L v6i Cong ty C6 phan Kién
trac K va cac gidy giao nhan tién trén co co s khang dinh ba L da thanh toan
truéc cho Cong ty C6 phan Kién trac K 35.000.000 dong dé thi cong xay dung
nha s6 213/18 duong D, Phuong H, quan BT cho ba L.

Tuy nhién, sau khi nhan 35.000.000 dong, phia Cong ty C6 phan kién tric
K khong cho ngudi dén thi cong xay dung nha cho ba L. Mic du, ba L d3 nhiéu
lan lién lac, & nghi phia Céng ty C6 phan kién tric K thuc hién hop dong
nhung phia bi don da tim cach né tranh khong thuc hién.

Do d6, Toa an cdp so tham chdp nhan yéu ciu cta ba L, budc Cong ty CO
phan Kién tric K hoan tra cho ba L s6 tién 35.000.000 dong 14 ¢6 can ctr.

2.2. Vé tién lai:

Do Cong ty C6 phan Kién triic K di vi pham hop dong nén ba L yéu ciu
Cong ty C6 phan Kién triic K thanh toan 35.000.000 dong va tién 13i theo 1ai
sudt co ban do Ngan hang nha nudc quy dinh 1a 9%/nim, tuong dwong
0,75%/thang 1a co co so.

Ba L ndp don khai kién ngay 01/7/2014, Toa an cap so tham tinh 1di tur
ngay ngay 04/11/2014 1a chwa dam bao quyén loi ctia nguyén don.

Tai phién toa phic tham, ba L yéu cau tinh 1ai tir ngay 01/7/2014.

Hoi dong xét xtr chap nhan yéu ciu cia ba L, sira ban an so thAm vé 1ai
suét, cu thé nhu sau:

35.000.000 dong x 0,75% x 51 thang 07 ngay = 13.448.750 dong.

[3] Hoi dong xét xtr can ¢t vao cac Didu 256, 304, 305, 306, 307, 308 cua
B6 luat dan sy nam 2005 budc Cong ty C6 phan Kién trac K thanh toan cho ba
L s tién gbe va 14i 1a 35.000.000 dong + 13.448.750 dong = 48.448.750 dong.

[4] S6 tién 13i ma ba L yéu cau khong duoc Hoi ddng xét xir chdp nhan 1a
35.000.000 dong x 0.75% x 70 thang 17 ngay = (18.523.750 dong - 13.448.750
ddng) = 5.075.000 dong.

[5] Trong vu an nay, ba L chi yéu cau hay hop dong thi cong xay dung va
yéu cau bi don hoan tra lai s6 tién 35.000.000 dong, khong dua ra yéu cau boi
thuong thiét hai.

Mat khac, ba L da khéi kién Chu tich Uy ban nhan dan quan BT béng mot
vu 4n hanh chinh khac dang duoc Toa 4n thu 1y giai quyét.



Do d6, ba L yéu cau dua Chi tich Uy ban nhan dan quan BT vio tham gia
t6 tung 1 khong co co s6.

[6] Tt nhitng nhan dinh trén, HOi dong xét xir chap nhan mot phan yéu
cau khang cdo cua ba L, budc chip nhin mot phan y€u céu khang cao cua ba L,
budc Cong ty C6 phan Kién trac K tra cho ba L s tién 48.448.750 dong.

[7] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
pht hop vé6i nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén duoc chip nhén.

[8] Toa an cap so tham tuyén ke tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi
hanh an, néu bi don chua thi hanh s6 tién néu trén thi hang thang bi don con phai
tra cho nguyén don sd tién 1ai theo muc 14i suat co ban do Ngan hang Nha nudc
quy dinh twong tmg vai sd tién va thoi gian cham thi hanh an tai thoi diém thanh
toan 1a chua diing, can diéu chinh lai nhu sau:

Ke tlr ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu bi don cham tra
s6 tién néu trén thi hang thang con phai chiu thém tién 1ai ddi véi sé tién
cham tra, mrc 13i sudt dugc quy dinh tai Pidu 357 va khoan 2 Piéu 468 cia
B0 luat dan su 2015.

[8] V& an phi: Ba L phai chiu 4n phi dan su so thim 13 253.750 dong, trir vao sb
tién 875.00066ng tam Ung an phi da ndp, ba L duoc nhan lai 567.437 dé)ng.

Cong ty Co phan Kién triic K phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 2.422.438
dong.

Ba L khong phai chiu an phi dan su phtic thdm, hoan tra cho ba L s6 tién
300.000 dong tam tng an phi dan sy phiic thim da nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
- Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 ctia B¢ luat tb tung dan sy ndm 2015;
- Can ¢t vao cac Diéu 256, 304, 305, 306, 307, 308 cia Bo luat dan su
nam 2005;
- Cin ctr vao Phap 1énh sé 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ctia
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an va Danh muc mirc
an phi, 1€ phi Toa an ban hanh kém theo Phap 1€nh an phi, 1€ phi Toa an;
-Can cir vao khoan 2 Piéu 26 va khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sd

326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé€ muc thu, ndp, quan ly va str dung &n phi va 1¢ phi Toa én;

- Can ¢t vao Luat thi hanh an dan sy da stra doi, bod sung nam 2014.

Tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo cua ba Nguyén Thi Hong L, sira
ban 4n so tham nhu sau:

1. Chdm dut hop dong thi cong xay dung ma cac bén di ky két ngay
06/7/2012.

2. Budc Cong ty C6 phan Kién trac K phai hoan tra cho ba Nguyén Thi
Hong L s tién gbc 1a 35.000.000 dong va 13.448.750 dong tién 14i, tong cong 1a
= 48.448.750 ddng.



Ké tir ngay ba Nguyen Thi Hong L ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu
Cong ty C6 phan Kién truc K cham tra sO tién néu trén thi hang thang con phai
chiu thém tién 1ai di véi sb tién cham tra, mire 13i suit duoc quy dinh tai biéu
357 va khodn 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy 2015.

3. V& an phi:

Cong ty Co phan kién tric K phai ndp an phi dan su so tham 1a 2.422.438
dong.

Ba Nguyén Thi Hong L phai chiu an phi dan su so tham 1a 253.750 dong,
trir vao so tién 875.000 ddng tam tng an phi dan sy so thim da ndp theo Bién lai
thu s6 AB/2014/0000017 ngay 04/11/2014 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan
BT, ba L duoc nhan lai 567.437 déng.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Hong L 300.000 dong tién tam tng 4n phi dan
su phuc tham d3 ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi s6 AA/2017/0005728
ngay 01/11/2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan BT.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi
ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo
quy dinh tai céc Piéu 6, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu yéu cau
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND quan BT, TPHCM,;

- Cuc THADS quén BT, TPHCM;

- Chi cuc THADS quan BT, TPHCM,; i

- Céc duong su; Uong Vian Tuan
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