TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PONG PHU Poc lap — Tue do — Hanh phuc
TINH BINH PHUOC

Ban 4n sb: 61/2024/ST-DS
Ngay 16/9/2024
Vé tranh chip: “Hop dong tin dung,
Hop dong thé chap OSD ddt”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG PHU, TINH BINH PHUOC

V6i thanh phan Hoi dong xét xir gdm co:

- Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Vin Trung

- Cdc Hoi tham nhén ddn:  Ong Vii Trung Thanh

Ong Nguyén Viét Xirng

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Pao Thi Quynh Nga — Thu ky Toa an
nhan dan huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc .

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Dong Phu, tinh Binh Phudc tham gia phién
toa: Ba P6 Thi Hwong — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 nam 2024, tai Try s& Toa 4n nhan dan huyén Pong Phu, tinh Binh
Phudc, xét xir so thAm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 128/2024/TLST-DS ngay 11 thang 6
nam 2024 vé “Tranh chap Hop dong tin dung; Hop dong thé chap quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 43/2024/QDXX —ST ngay 07/8/2024 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 41/2024/QDST- DS ngay 27/8/2024 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang QD ‘ ’ ’

bia chi: s06 18 Lé Van Luong, phuong Trung Hoa, quan Cau Giay, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Van S, ong Pham Lé A — Chuyén vién xir 1y ng

Ngan hang QD; dia chi: Toa nha Navi Tower, duong Hoang Van Thy, phuong Chanh Nghia,
thanh ph6 Thu Dau Mgt, tinh Binh Duong.

* Bidon: Ong Pham Vin Th, sinh nim 1988
Ba Lé Thi Mai Tr, sinh nam 1998
bia chi: khu phoé Thang Loi, thi tran Tan Phu, huyén Bong Phu, tinh Binh Phudc.

NHAN THAY

Theo Pon khéi kién, ban tir khai, dai dién theo uy quyén cia nguyén don Ngdn hang
ODb trinh bay:



Ngay 05/07/2023, Ngan hang QD — Chi nhanh BD da ky Hop dong tin dung so:
0001.23.142.27006578.TD va vin ban nhan no véi ba Lé Thi Mai Tr va ong Pham Vin Th
v6i n6i dung Ngan hang QD cho éng Th va ba Tr vay sb tién 4.000.000 dong, 13i suét 1a
9,8%/nam, thoi han vay 11 thang, muyc dich vay dé kinh doanh d6 g noi that.

Pén ngay 31/8/2024, Ngan hang QP tiép tuc cho 6ng Th va ba Tr vay sb tién
360.000.000 dff)ng, duoc thé hién b'fmg van ban nhan no, 13i suit 1a 9,8%/nam, thdi han vay
11 thang, muc dich vay dé kinh doanh d6 gd noi that. Tong sb tién 6ng Th va ba Tr vay cua
Ngan hang QD 1a 4.360.000.000 dong.

Dé dam bao khoan vay, ong Th va ba Tr di thé chip tai san bao dam 1a thua dit co
dién tich 11.810,5 m?, thtra sd 23, to ban dd s6 44. Dét toa lac tai ép Trang Tranh, xa Tan Lo,
huyén Pong Phu, tinh Binh Phuéc. Pat di duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét sb
CN48012, s6 vao s6 cap GCN: (CH) 01325/Tan Loi do UBND huyén Pong Phu cip ngay
25/6/2018 mang tén ho 6ng Trinh Van T cung v¢ 1a ba Pham Thi Cam H, di dugc diéu chinh
tai trang 4 Gidy chimg nhan chuyén nhuong cho 6ng Pham Vin Th ngay 17/01/2022. Viéc
thé chap c6 ky Hop ddong thé chip quyén sitr dung dat va tai san gin lién voi dat so:
168641.23.142.27006578.BD ky ngay 05/07/2023 s6 Coéng ching sd: 10487, quyén sb
03/2023/TP/CC-SCC/HDGD va da dugc Ngan hang dang ky giao dich bao dam theo dung
quy dinh phép luat.

Tu thang 01/2024, ba Lé Thi Mai Tr va 6ng Pham Van Th da khong tra ng theo théa
thuan trong Hop ddng cho vay, cac khé udc nhan no cho nén khoan vay di chuyén sang no
qué han. Du no tam tinh ctia ba Lé Thi Mai Tr va 6ng Pham Van Th dén ngay 16/09/2024 tai
Ngan hang QP 1a: 3.760.000.000 dong no gbc, no 13i 1a 259.601.173 ddng. Tong sb tién ong
Th va ba Tr con ng Ngan hang QP 13 4.019.601.173 dong.

Ngéan hang QP di thong bao, cong vin yéu cau ba Lé Thi Mai Tr va 6ng Pham Vin
Th trd ng hoac ban giao tai san bao dam cho Ngan hang QD xur ly theo dling quy dinh nhung
ba Lé Thi Mai Tr va 6ng Pham Van Th déu khong thyc hién theo yéu cau.

Nay Ngan hang QP yéu cau Toa an giai quyét budc ba Lé Thi Mai Tr va ong Pham
Vin Th thyc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang QD theo Hop ddng cho vay va cac khé uéc
nhan ng trén v6i sb tién (tam tinh dén hét ngay 16/09/2024) 1a: 4.019.601.173 ddng (trong d6
bao gém 3.760.000.000 déng ng tién goc; 259.601.173 dong no tién 1di); Ké tir ngay
17/9/2024, ba Lé Thi Mai Tr va ong Pham Vian Th phai tiép tuc thanh toan phan no 13i, tién
phat phat sinh theo 13i suat thoa thuin quy dinh tai Hop dong cho vay va cac khé uéc nhan no
s6 cho dén khi thanh toan xong khoan ng cho Ngan hang QD; Ké tir ngy ban 4n c6 hi¢u luc
phap luat, néu ba Lé Thi Mai Tr va ong Pham Van Th khong thuc hién hodc thuc hi¢n khong
day di nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang QP c6 quyén
yéu cau Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay néi
trén dé thu hoi toan bo khoan ng cho MB, tai san bao dam 1a: Thira dat c6 dién tich 11.810,5
m2, thira s6 23, t& ban dd sb 44. Dét toa lac tai 4p Trang Tranh, xa Tan Loi, huyén Dong Phu,
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tinh Binh Phudc. Dét da dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CN48012, sb vao
s0 cap GCN: (CH) 01325/T4an Loi do UBND huyén Dong Phu cip ngiy 25/6/2018 mang tén
ho 6ng Trinh Van T cung vo 1a ba Pham Thi Cam H, da duoc diéu chinh tai trang 4 Giéy
ching nhan chuyén nhuong cho éng Pham Vin Th ngay 17/01/2022.

* Qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Pham Vin Th va ba Lé Thi Mai Tr ving mdt.
Toa dn da tién hanh thi tuc dang thong bédo tim kiém ong Th va ba Tr tham gia t6 tung. Tuy
nhién, ong Th va ba Tr van ving mdt khéong cé Iy do.

Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Déng Phu, tinh Binh Phudc tai
phién toa:
- Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tuan thi ddy da cac quy dinh
cta Bo luét to tung dan sy;

- Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau cia Ngan hang QP, budc
6ng Pham Vin Th va ba Lé Thi Mai Tr phai tra cho Ngan hang QD sé tién gdc tinh dén ngay
16/9/2024 13 3.760.000.000 dong ng gbc va tién 13i phat sinh theo thoa thuan. Truong hop
ong Pham Van Th va ba Lé Thi Mai Tr khong thuc hién nghia vu tra ng hodc tra khong dﬁy
du thi d& nghi tuyén phat mai tai san da thé chap dé xur 1y thu hdi no cho Ngan hang QP;

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu &n da dugc tham tra tai toa, can clr vao
két qua tranh luén tai phién toa, thao luan va nghi an;

XET THAY

[1] Hop ddng cho vay sb: 0001.23.142.27006578.TD ngay 05/7/2023 duogc ky gitta
Ngéan hang QP véi 6ng Pham Vin Th va ba Lé Thi Mai Tr véi muc dich kinh doanh d6 gb
noi that, vay theo hinh thirc thé chép co tai san bao dam 1a thira dat c6 dién tich 11.810,5 m2,
thira s6 23, to ban dd sd 44, toa lac tai ép Trang Tranh, xa Tan Loi, huyén Déng Phu, tinh
Binh Phuéc, da dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CN48012, s vao s cap
GCN: (CH) 01325/T4an Loi do UBND huyén Ddng Phu cip ngay 25/6/2018 mang tén ho 6ng
Trinh Van T cung vo 1a ba Pham Thi Cam H, da duoc diéu chinh tai trang 4 Giéy chirng nhan
chuyén nhuong cho 6ng Pham Vian Th ngay 17/01/2022 theo Hop dong thé chap Quyén sir
dung dit va tai san gin lién v6i dat s6: 168641.23.142.27006578.BP ky ngay 05/07/2023 s
Cong ching sb: 10487, quyén sb 03/2023/TP/CC-SCC/HPGD va di dugc Ngan hang ding
ky giao dich bao dam theo ding quy dinh phap luat. Qua trinh thyc hién hop dong, do ong Th
va ba Tr vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang QD khdi kién yéu cdu 6ng Pham Vian Th va
ba Lé Thi Mai Tam phai tra sb tién gbc d3 vay con lai 1a 3.760.000.000 dong va tién 13i phat
sinh. Yéu cau nay dugc dai dién cia Ngan hang QP chirng minh qua 10i trinh bay cta minh,
qua Hop dong cho vay s6 0001.23.142.27006578.TD ngay 05/7/2023; vin ban nhan ng ngly
05/7/2023 va van ban nhan ng ngay 31/8/2023 dugc ky gitra Ngan hang QD véi 6ng Pham
Vin Th va ba Lé Thi Mai Tr; Nhu vay, c6 co so két luan gitta Ngan hang QP va 6ng Pham
Vin Th, ba Lé Thi Mai Tr c6 ky két hop dong tin dung véi s6 tién vay 1a 4.360.000.000 dong,
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c6 thé chap tai san bao dam nghia vu thanh toan, tra tién gbc va tién 1ai theo dinh ky nhung
dén nay con no lai tién gbc 1a 3.760.000.000 dong va tién 1ai phat sinh tinh dén ngay xét xir
so tham 14 259.601.173 d6ng. Tong cong ng gde va tién 14i phat sinh 13: 4.019.601.173 ddng

[2] Qua trinh giai quyét vu 4n 6ng Pham Van Th va ba Lé Thi Mai Tr vang mit
khong c6 1y do, khong dén Toa 4n dé tham gia hoa giai, giai quyét vu 4n; khi dén han thanh
toan ng khong chu dong lién hé v6i Ngan hang QD dé thanh toan cic khoan no gbe va 13i da
vay; hién nay 6ng Th va ba Tr khong c6 mat tai dia phuong, cd tinh giéu dia chi; Toa an da
tién hanh ding thong tin tim kiém ddi v6i ong Th va ba Tr trén cac phuong tién thong tin dai
chung dé triéu tap 6ng Th va ba Tr dén Toa an dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can cong khai chimg cr va hoa giai; tham gia phién toa xét xur 1an 01 va 1an 02 nhung
ong Th va ba Tr van cb tinh ving mit khong c6 1y do. Diéu d6 thé hién ong Th va ba Tr
khong co thién chi tra ng khi dén han, c6 tinh kéo dai thoi han tra ng, anh huong dén quyén
va loi ich hop phap ctia Ngan hang QB. Xét can ap dung cac Piéu 90, 91, 98 Luit cac to chirc
tin dung nam 2010, stra doi bo sung nam 2017 budc 6ng Pham Vin Th va ba Lé Thi Mai Tr
cho Ngan hang QP sb tién gbc di vay con lai chua thanh toan gom tién gdc 13 3.760.000.000
ddng va tién 14i phét sinh tinh dén ngay xét xtr so tham 1a 259.601.173 dong 1a phu hop.

[3] Pdi v6i yéu cau ctia Ngin hang QP doi budc ong Th va ba Tr tiép tuc tra tién 13i
trén s6 tién con no theo mirc 14i suat di thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi tra
hét no. Yéu cau nay ctia Ngan hang QP 13 phu hop véi quy dinh cua phép luét ciing nhu phu
hop cac cam két cac bén di thoa thuan tai Hop dong cho vay di ky két, do vay cin budc ong
Pham Van Th va ba Lé Thi Mai Tr tiép tuc tra 13i v6i 13i sut theo murc 13i suat cac bén da
thoa thuan quy dinh trong hop dong tin dung ké tir ngdy xét xur (tirc ngay 17/9/2024) cho dén
khi tra hét ng.

[4] Pbi v6i yéu cau ctia Ngan hang QP c6 yéu cau truong hop ong Th, ba Tr khong tra
hoic khéng tra hét toan bo sé tién gdc, 13i cho Ngan hang thi d& nghi phat mai tai san thé
chap 1a thira dat c6 dién tich 11.810,5 m2, thtra s6 23, to ban d6 sb 44, toa lac tai 4p Trang
Tranh, xa Tan Loi, huyén Déng Phu, tinh Binh Phudec.

Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6: L2021-0025/HDTC ngay 03/12/2021, do Vian
phong Cong chimg Nguyén Lé Lan chimg thuc ngay 03/12/2021 va duge dang ky thé chap
tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén Pong Pha ngay 06/7/2023 nén hop dong nay
1a hop phap va phat sinh hi¢u luc, cac bén c6 nghia vy thuc hién hop déng. Trudc day ong Th
va ba Tr ciing dong ¥ dé Ngan hang phat mai tai san thé chip dé thu hdi no néu khong co tién
tra ng. Do d6, truong hgp Thanh va ba Tr khong tra ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau ban
tai san thé chip dé thu hdi no theo quy dinh tai Diéu 321 B lut dan sy nam 2015.

[5] Quan diém ctia Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pong Phu vé ndi dung giai
quyét vu 4n tai phién toa phu hop vdi nhan dinh ctia Hoi déng xét xur nén duogc chép nhan.



[6] Chi phi xem xét tham dinh tai chd tai san, chi phi dang thong bao tim kiém nguoi
vang mit tai noi cu tra 1a 11.000.000 dong Ngan hang QP phai chiu, dugc khau trir vao sb
tién tam Gng chi phi t6 tung da nop.

[7] An phi dan sy so thim: Do yéu cau khdi kién ciia Ngan hang QB duoc Toa an
chap nhan vai tong sd tién 12 4.019.601.173 déng nén ong Pham Van Th va ba Lé Thi Mai Tr
phai ndp an phi dan su so tham c6 gia ngach theo quy dinh tai Diéu 147 B6 luat td tung dan
su; cac Piéu 09, 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Vi céc € trén;

QUYET PINH

Can clr cac Diéu 147, 227 B luat td tung dén su.

Cian clr cac Diéu 90, 91, 98 Luat cac td chire tin dung nam 2010, stra ddi bo sung nam
2017;

Can ct cac Piéu 09, 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang QD.

Budc 6ng Pham Van Th va ba Lé Thi Mai Tr ¢6 nghia vu lién doé1 trd cho Ngan hang
QD sb tién gbe da vay con no lai 1a 3.760.000.000 dong va tién 14i phat sinh tinh dén ngay
16/9/2024 13 259.601.173 dong.

C)ng Pham Van Th va ba Lé Thi Mai Tr tiép tuc chiu tién 13i theo muc 1ai suit da thoa
thuan tai Hop dong tin dung sé 0001.23.142.27006578.TD ngay 05/7/2023; vin ban nhin ng
ngay 05/7/2023 va van ban nhén ng ngay 31/8/2023 dugc ky gitta Ngan hang QP vai 6ng
Pham Vin Th va ba Lé Thi Mai Tr ké tir ngay xét xir so thAm cho dén khi tra hét sb no gbc da
vay tuong ng véi thoi gian va s tién cham tra.

2. Truong hop 6ng Pham Van Th va ba Lé Thi Mai Tr khong tra ng thi Ngan hang Qb
c6 quyén yéu cau Co quan c6 thim quyén ban tai san thé chip 1a thira dat co dién tich
11.810,5 m2, thira s6 23, t& ban d6 s6 44, toa lac tai 4p Trang Tranh, xa Tan Loi, huyén Pong
Phu, tinh Binh Phudc (Pdt da dwoc UBND huyén Pong Phii cdp Gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat s6 CN48012, s6 vao sé cap GCN: (CH) 01325/Tdn Loi ngdy 25/6/2018 mang tén h
ong Trinh Van T ciing vo' la ba Pham Thi Cam H, dd dwoc diéu chinh tai trang 4 Gidy chiing
nhan quyen sir dung dat sang tén cho ong Pham Van T h ngay 17/01/2022 theo Hop dong thé
chdp Quyén sir dung ddt va tai san gdn lién véi ddt s6: 168641.23.142.27006578.BD ky ngdy
05/07/2023 sé6 Céng chimg so: 10487, quyén so 03/2023/TP/CC-SCC/HPGD) dé thu hdi
khoan ng noi trén.



3. An phi dan sy so tham va chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét thim dinh tai chd va dang tin théng bao tim kiém nguoi ving mit tai
noi cu tra 1a 11.000.000 ddéng, Ngan hang QP phai chiu, dugc khiu trir vao sb tién tam tng
chi phi t6 tung da nop.

Ong Pham Vin Th va ba Lé Thi Mai Tr phai nop 1a 112.019.601 dong an phi dan su
so tham co gid ngach.

Hoan lai cho Ngan hang QD sb tién tam tng an phi di ndp 13 54.794.000 dong theo
Bién lai thu tién s 0010342 ngay 10/6/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pong
Pht, tinh Binh Phudc.

Trong trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cic Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thue hién theo
quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

4. Ngan hang QD, ong Pham Vin Th va ba Lé Thi Mai Tr c6 quyén khang céo ban an
nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc tir ngay ban an dugc niém yét
theo quy dinh cua phap luat.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU
- TAND tinh Binh Phude Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND huyén Bong Phu;
- THADS huyén Pong Phu;
- Cac duong su;
- Luu

Lé Van Trung



