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Ban an s6: 02/2021/DS-ST
Ngay 30-7-2021
Vv tranh chap kién doi tai san 1a quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THANH PHO H

- Thanh phan Hgi dong xét xik so tham gém co:
Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Vii Quang Trung
Céac Hgi tham nhan dan:

Ong Tran Quang Thuong

Ba Ta Thi Huong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Trang Thanh - Thu ky Toa an nhan dan
quan , thanh phé H.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan quén , thanh phé H tham gia phién
toa: Ba Kim Thi Ngoc Bich - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 7 nam 2021 tai try so Toa an nhan dan quan , thanh phd H xét
xir so tham cong khai vy an Dan su thu Iy s6 01/2021/TLST-DSST ngay 08 thang
01 nam 2021 vé viéc tranh chap Kién doi tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 212/2021/QDXXST-DS ngay 16
thang 6 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa s6 234/QDST-DS ngay 06 thang 7
nam 2021gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi N; noi cu tra: Lo 100/G4 khu d6 thi Anh
Diing 3, phuong Anh Diing, quan , thanh phb H; C6 mit.

- Bj don: Anh Pham Vin M; noi cu trt: s6 39, t6 02, Khu Tan Hop, phuong
Tan Thanh, quan , thanh phd H. Vang mit.

Ong Pham Vin K va ba Nguyén Thi P; Ciing noi cu tra: S6 39, t6 02, Khu T,
phuong Tan Thanh, quan , thanh phd H; Vang mit.

NOQI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién, cac ban tu khai trong qua trinh giai quyét vu &n va qué
trinh chuan bi xét xir nguyén don 13 ba Nguyén Thi N trinh bay:

Ngay 19/8/2016, ba c6 nhan chuyén nhuong cua vo chong dng Nguyén Vin
T va ba Pam Thi T quyén str dung dt va tai san trén dat tai thira dat s6 163, to ban
do s6 63 co dién tich 341m? tai td dan phd T, phuong Tan Thanh, quan , thanh phé
H. Khi chuyén nhuong, hai bén c6 lap hop dng chuyén nhuong quyén st dung dt
tai van phong cong ching Pt Viét. Sau do, ba di duoc UBND quan cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat mang tén ba (Giay chiing nhan quyén sir dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CD 878410 sb vao s6 cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CH 01506/Q2 do UBND quan cip ngay
16/9/2016). Tuy nhién, khi ba xudng thira dat dé khai théc st dung thi phét hién éng
Pham Van K, ba Nguyén Thi P va con la anh Pham Vin M dang sinh séng va st
dung tai san trén thira dat noi trén. Ba da nhiéu lan nho UBND phuong Tan Thanh
va Cong an phuong Tan Thanh giai quyét nhung khong c6 két qua. Do do, ba lam
don giri &én Toa &n nhan dan quan dé d& nghi budc 6ng Pham Vin K, ba Nguyén
Thi P va con la anh Pham Van M tr lai dat va tai san trén dat cho ba.

Trong qué trinh giai quyét vu &n, bi don 1a 6ng Pham Vin K, ba Nguyén Thi
P va con 13 anh Pham Vian M da dugc Toa 4n nhan dan quan téng dat hop 1é théng
bao thu Iy va gidy triéu tap, thdng bao vé viéc tiép can ching ci va hoa giai, song
khéng c6 y kién gi va vang mat khong c6 ly do. Ba P ¢d gt don trinh bay khong
biét ba N 12 ai, khong c6 viéc gi lién quan dén ba N va dé nghi Toda &n sao chup cac
tai liéu cua ba N lién quan dén viéc khoi kién va cd v kién sau. Tuy nhién dén thoi
diém hién tai, ba ciing khong c6 y kién gi gti cho Toa an.

Trong qué trinh giai quyét vu &n, 6ng Nguyén Vin T va ba Dam Thi T 13
nguoi chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba N ¢ don trinh bay: Ong ba da
duoc Toa &4n nhan dan quan quyét dinh duoc st dung ddi véi dién tich dat 341m?” tai
t6 dan phd T, phuong Tan Thanh, quan , thanh phd H. Ong ba da dugc co quan co
tham quyén cap gidy chang nhan quyén st dung dat. Nam 2016, 6ng ba di chuyén
nhuong lai quyén st dung dat va tai san trén dét thira dat n6i trén cho ba N. Ong ba
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba N ding quy dinh cta phap luat va hién tai
khéng co tranh chap gi vai ba N. Ong ba ciing dé nghi Toa &n giai quyét ving mat
ong ba theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa, nguyén don 1a ba N van giir nguyén yéu cau khai kién dé nghi
budc bi don 1 6ng Pham Van K, ba Nguyén Thi P va con la anh Pham Vian M phai
tra lai quyén sir dung dién tich dat c6 dién tich 341m? va tai san gén lién voi dat cua
thira dat s6 163 t& ban d6 63 tai to dan phd T, phuong Tan Thanh, quan , thanh phé
H. Ngoai ra ba khdng c6 yéu cau gi khac. V& chi phi td tung xem xét tham dinh tai
chd da nop, ba khdng co y kién gi.



Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan quan , thanh phé H phat biéu
quan diém veé viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét viéc dan sy
cua Tham phan, Thu ky; viéc chap hanh phép lut cia cac duong sy VA can cir quy
dinh tai cac Piéu 164, Didu 166, Diéu 579, Biéu 589 Bo luat dan sy dé nghi Hoi
dong xét xar chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, xtr budc bi don phai tra
lai dat va tai san trén dat cho nguyén don. Vé an phi: bi don phai chiu an phi dan su
so thim theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phép luat va tham quyén giai quyét: Nguyén don la ba
Nguyén Thi N khai kién yéu cau bi don 1a ng ba K, P va anh M cu tra tai t6 dan
phé T, phuong Tan Thanh, quan , thanh phd H tra lai quyén sir dung dat va tai san
trén dat 13 thira dat s6 163, to ban d6 s6 63 co dién tich 341m? tai dia chi néu trén,
nén day 1a vu an tranh chap kién doi tai san. Theo quy dinh tai Piéu 26, diém a
khoan 1 Biéu 35, Biém a, ¢ Khoan 1 Biéu 39 cua Bo luat T tung dan sy, vu an
thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan quan , thanh phé H.

[2] Vé su vang mat cia duong su: Do cac duong sy khong théng nhét vé
viéc giai quyét vu an, khong hoa giai duoc nén Toa &n nhan dan quan di dwa vu &n
ra xét xir. Bi don 13 dng ba K, P va anh M da dugc Tda an nhan dan quan tong dat
hop 1¢ 1an 2 nhung déu vang mit tai phién tda khéng co 1y do. Do dé, can cir khoan
2 Diéu 227, biéu 228 cua B luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xur tién hanh xét xir
vang mat bi don, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan theo thi tuc chung.

[3]Vé tu cach tham gia t tung: Tai giai doan chuan bi xét xir, Toa 4n nhan
dan quan dua 6ng Nguyén Vian T va ba Dam Thi T tham gia t tung véi tu cach 1a
nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan, song qua xem xét cac tai liéu ching ci ¢6
trong hd so va 101 trinh bay caa nguyén don tai phién tda, Hoi dong xét xt xét thay
viéc chuyén nhuong quyén st dung dét gitra dng T, ba T da thuc hién xong; dén thoi
diém xét xir so tham, ca nguyén don va bi don déu khong c6 yéu cau gi ddi véi 6ng
T, ba T. Do d6, ong T, ba T khéng phai 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
trong vu an.

[4] V& ngudn goc thira dat, tai san trén thira dat c6 tranh chap: Theo cAc tai
liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién toa co du co s& xac dinh: thira
d4t sb 163, tor ban dd sb 63 c6 dién tich 341m? (trude déy 1a thira s6 10 to ban d6 04)
tai dia chi t6 dan phd T, phuong Tan Thanh, quan , thanh phd H c6 ngudn géc 1a cua
6ng Pham Vin K va ba Nguyén Thi P. Nam 2012, 6ng Pham Vin K va ba Nguyén
Thi P da chuyén nhuong quyén str dung thira dat noi trén va tai san trén dat cho vo
chdng dng Nguyén Vin T va ba Pam Thi T. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra 6ng ba K, P va dng ba T, T ¢d xay ra tranh chap song di duoc Toa an nhan



dan quan giai quyét bing 02 ban &n s6 03/2014/DS-ST ngay 16/4/2014 va ban an sb
03/2015/DS-ST ngay 15/6/2015. Hai ban an nay déu da c6 hiéu luc phép luat va ng
Nguyén Vian T va ba Pam Thi T da duoc co quan ¢ tham quyén cap gidy chang
nhan quyén st dung dat. Ngay 19/8/2016, vo chong 6ng ba Nguyén Van T va ba
Pam Thi T da chuyén nhuong lai quyén st dung dét va tai san trén dat cua thira dat
s6 163, to ban d6 sb 63 co dién tich 341m? cho ba Nguyén Thi N. Viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat gitta ba N va vo chong ong ba T T
duoc 1ap bang vian ban theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
19/8/2016 tai Vin phong cong ching Dat Viét. Vo chong 6ng ba T, T va ba N ciing
thyc hién day di cac nghia vu nop thué véi nha nude va ba N da duoc co quan nha
nudc ¢6 tham quyén cap gidy ching nhan quyén sir dung dat (Gidy chang nhan
quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb Cb
878410 sb vao s6 cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CH 01506/Q2 do
UBND quan cap ngay 16/9/2016). Viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san trén dat caa ba N tir 6ng ba T, T hoan toan Ny tinh va tuan thu dang quy dinh
tai c4c Diéu 138, Diéu 689, Piéu 697, Diéu 698 Bo luat Dan sy 2005 (Bo luat dan
su dang c6 hiéu luc thi hanh vao thoi diém cac bén thuc hién giao dich) va cac quy
dinh ctia phép luat dat dai vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do do, ba N
c¢6 du can cir X&c 1ap quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6163, to ban do sé 63 ¢o
dién tich 341m’ (trudc day 1a thira s6 10 to& ban dd 04) tai dia chi t6 dan phd T,
phuong Tan Thanh, quan , thanh phd H dugc quy dinh tai Diéu 688 Bo luat Dan su
2005. Vi vdy quyén sé hitu cia ba N ddi véi quyén st dung thira dat cé dién tich
341m’ tai t6 dan phd T, phuong Tan Thanh, quan , thanh phd H (thira dat s6163, to
ban d6 s6 63 - trude day 1a thia s6 10 to ban d6 04, t6 dan phé T, phuong Tan
Thanh, quan , thanh phé H) va cac tai san trén dat duoc xac 1ap hop phap va duoc
phap luat thtra nhan, bao vé.

[5] Vé yéu cau khai kién cia nguyén don: Qua qua trinh xem xét tham dinh
tai chd va xac minh tai dia phuong, hién tai 6ng Pham Vian K, ba Nguyén Thij P va
con 1a anh Pham Van M van dang cu tra va st dung tai san gan lién véi thira dat sé
163, t& ban db sb 63 - trude déy 1a thira s6 10 to ban d6 04, t6 dan phd T, phuong
Tan Thanh, quan , thanh phd H. Thira dat va tai san trén dat khong co gi thay doi so
véi thoi diém ba N nhan chuyén nhuong tir 6ng T va ba T. Viéc cu tra, st dung tai
san gan lién vai dat caa 6ng K, ba P va anh M da xam pham dén quyeén st dung tai
san hop phép caa ba N. Do d6, yéu cau ctia ba N budc dng K, ba P va anh M tra lai
tai san & quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat phi hop véi quy dinh tai Biéu
164, Biéu 166, Biéu 579, Biéu 589 Bo Luat Dan sy, can duoc chap nhan.

[6] V& chi phi t6 tung xem xét tham dinh tai chd ba N d& nop: do ba N khong
c6 y8u cau gi nén Hoi dong xét xtr khdng xem xét.



[7] V& &n phi dan su so tham: Y&u ciu caa ba N dugc chap nhan nén khong
phai nop &n phi dan su so tham. Tra lai cho ba N sé tién tam tmg an phi da nop. Ong
K, ba P va anh M phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh ciia phap luat.

[8] V& quyén khang cao ddi véi ban an: Ba Nguyén Thi N va 6ng Pham Vin
K, ba Nguyén Thi P va con la anh Pham Van M duoc quyén khang cdo ban &n theo
quy dinh caa phap luat.

Vi cac létrén,

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 164, Bidu 166, Diéu 579, Piéu 589 B¢ Luat Dan sy;

Can cir Diéu 26, khoan 1 Biéu 35, Diém a, ¢ Khoan 1 Diéu 39; Diéu 147;
Diéu 227, Biéu 228, biéu 273 B luat Té tung dan su;

Can ct Diéu 24, Didu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

X1r:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi N: Budc dng Pham Vin
K, ba Nguyén Thi P va con 1a anh Pham Van M phai tra lai quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat cua thira dat s6 163, to ban dd s6 63 cd dién tich 341m? tai dia
chi t6 dan phd T, phuong Tan Thanh, quan , thanh phé H (theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb Cb
878410 sb vao s6 cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CH 01506/Q2 do
UBND quan cap cho ba Nguyén Thi N ngay 16/9/2016).

2. V& an phi: Tra lai cho ba Nguyén Thi N s6 tién 300.000 (ba trim nghin)
dong tam tng an phi so tham da nop theo Bién lai thu s6 0013327 ngay 06 thang 01
nim 2021 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan , thanh phd H. Bi don 1a 6ng Pham
Vin K , ba Nguyén Thi P va anh Pham Vian M phai nop 300.000 dong an phi dan su
so tham.

3. V& quyén khang céo:

Ba Nguyén Thi N duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Bi don 1a 6ng Pham Van K, ba Nguyén Thj P va anh Pham Vian M
duoc quyén khang cao ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban &n
hozc ban an dugc niém yét hop Ié.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoil duogce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh 4n dan su.



Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

-VKSND quan ; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP H;

-Toa an nhan dan TP H;
- Chi cuc THADS quéan ;
- Duong suy;

- Luu: HO so, VP.

Vii Quang Trung



