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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thim phén — Chii toa phién toa: Ba Tréan Thi Traim Anh
Cdc Tham phdn: Ong V6 Minh Triéu
Ong Tran Ba Kha

- Thu ky phién toa: Ba Quan Thanh Thiao — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Cao Phwong Binh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 thang 11 nam 2024, ngay 10, 14 va ngay 16 thang 01 nam
2025, tai tru s Toa 4n nhan dén tinh Kién Giang xét xtr phuc tham coéng khai vy an
thu 1y s6 214/2024/TLPT-DS ngay 04 thang 10 nam 2024 vé viéc tranh chap hop
dong ty quyén, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do Ban an dan su so thAm s6 108/2024/DS-ST ngay 23 thang 7 nim 2024 cta
Tda 4n nhan dan thanh phd Pha Qudc, tinh Kién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc tham s6 291/2024/QDPT-DS ngay
24 thang 10 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi My D (B), sinh nim 1989.

Dia chi: T6 H, Khu phé I, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang (vang mat
ngay 14/01/2025).

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Pham Anh
V - Vin phong luat su Pham Anh V thudc Poan luit su tinh K (ving mit ngdy
14/01/2025).

- Bi don: Ong Vo Vin N, sinh nim 1972.

bia chi: Khu phé A, thi trdn T, huyén T, tinh Kién Giang (c6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ong Mai Hong H, sinh nim 1969.

Pia chi: T6 E, 4p R, x4 B, huyén K, tinh Kién Giang (Theo vin ban uy quyén
ngay 07/12/2020) (c6 mat).



- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Chau Vo Thi Kim H1, sinh ndm 2010 (con rudt 6ng Vo Van H2 va ba
Nguyén Thi My D) (vang).

2. Chau V6 Huy H3, sinh niim 2012 (con rudt 6ng V4 Vin H2 va ba Nguyén
Thi My D) (vang).

Ngueoi dai dién theo phdp ludt ciia chau HI, H3: Ba Nguyén Thi My D, sinh
nam 1989 (1a me ruot).

Cung dia chi: To6 H, Khu phd H, phuong D, thanh phé P, tinh Kién Giang
(vang mit ngay 14/01/2025).

3. Chau Vo6 Van T, sinh ngay 17/09/2003, (con rudt 6ng V6 Van H2 va ba
bang Ngoc T1) (c6 mat ngay 16/01/2025)

Dia chi : 4 duong A, Phuong C, Quéan H, thanh phd H6 Chi Minh.

4. Chau Vo Van Thanh G, sinh ngay 27/9/2004, (con rudt 6ng V6 Van H2
va ba Pang Ngoc T1) (c6 mat ngay 16/01/2025)

Piachi: B, t6 F, Khu phé G, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria, Viing Tau.

5. Chau Vo Kim N1, sinh ngay 02/8/2016, (con rudt o6ng Vo Van H2 va ba
Truong Kim D1), (ving).

6. Chau V6 Hoang G1, sinh ngay 14/8/2015, (con rudt 6ng Vo Van H2 va ba
Truong Kim D1), (ving).

Nguwoi dai dién theo phap ludt cua chau N1, chau G1: Ba Truwong Kim D1,
sinh nam 1986 (la me ruot).

Cung dia chi : 3 Khu O, phuong P, quan T, H6 Chi Minh, (xin ving mat).

7. Ba Nguyén Thi My P, sinh nam 2000 (em rudt ba D).

Pia chi: Khu phd I, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang (c6 don xin ving
mat).

8. Vin phong C (dwogc chuyén doi tir Phong C1 tinh Kién Giang).

Tru s6: SO B, dudng N, Khu phé E, thanh phd P, tinh Kién Giang (c6 don xin
vang mat).

- Nguoi khang cdo: nguyén don dng VS Vin N va bi don ba Nguyén Thi My
D

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don
ba Nguyén Thi My D trinh bay: Chong ba 1a 6ng V5 Van H chung séng voi nhau ¢6
03 nguoi con chung tén Vo Thi Kim H1, V& Huy H2 va Nguyén Thi Kim C, éng H
chét ngay 20/02/2020. Nam 2018, do ba thudng xuyén & Rach G dé giai quyét cong
viéc gia dinh nén ba co 1ap hop dong ty quyén cho dng V& Vian H tai Phong Cl,
tinh Kién Giang (nay 13 Vin phong C2) vao ngay 09/01/2018 dé thay mit ba lién hé
céc co quan c6 thAm quyén dé ky va nhan tién boi thudng, dong thoi thay mat ba
dtng ra khiéu nai vé viéc boi thuong ddi véi thira dat c6 dién tich 231,1m?, thudce
thira 143, t& ban d6 s6 4 (loai dét trong cay 1au nim), toa lac tai duong T, khu phé 1,
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thi trdn D, huyén P (nay 1 phuong D, thanh phé P), tinh Kién Giang, theo gidy chimg
nhan quyén sir dung dat (viét tit gily CNQSD dit) s6 CI 665870 cap ngay 03/7/2017
dtng tén ba Trinh Thi Bach P di chuyén nhuong cho ba dugc bién dong sang tén
ba vao ngay 10/8/2017.

Cudi nam 2019, ba phat hién 6ng H chuyén nhuong cho anh rudt 13 éng Vo
Vin N dién tich dat noi trén theo hop dong chuyén nhugng ngay 27/5/2019. Thoi
gian ndy, vo chong ba dd mau thuin véi nhau, viéc 6ng H chong ba 1ap hop dong
CNQSD dat cho 6ng N ba hoan toan khong biét, viéc chuyén nhuong nay 1a do 6ng
H va 6ng N cau két véi nhau nham muyc dich chiém doat tai san cua ba. Vi trude day
ong H da nhiéu 1an kéu ba ban tai san nay cho 6ng N nhung ba khong ban.

Nay ba yéu cau: Huy hop dong uy quyén xac lap ngay 09/01/2018, gitta ba
v6i 6ng VO Vian H 14p tai Phong Cl1, tinh Kién Giang (nay la Van phong C2).

Huy hop déng CNQSD dat xac 1ap ngay 27/5/2019, gitta 6ng VS Van H voi
ong Vo Van N tai Phong C1, tinh Kién Giang (nay la Van phong C2).

Budc 6ng V5 Van N tra lai gidy CNQSD dat dién tich 231,1m?, thudc thta
143, to ban d6 s6 4 (loai dit trong cdy lau nam), toa lac tai duong T, khu phd I, thi
tran D, huyén P (nay 1a phuong D, thanh phé P), tinh Kién Giang cho ba.

Tai bién ban hoa giai (BL71) ba D ¢ yéu cau khoi kién bo sung huy diang ky
bién dong sang tén cho ong N ngay 13/6/2019 trén gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CI 665870.

- Qud trinh gidi quyét vu dn bi don 6ng Vé Van N uy quyén cho éng Mai Hong
H3 trinh bay: Ong V& Vian N 1a anh rudt ciia 6ng Vo Vian H. Ngay 27/5/2019, ong
N 1ap hop déng nhan CNQSD dat cua 6ng H dién tich 231,1m?, thudc thira 143, to
ban dd sb 4, toa lac tai duong T, khu phé I, thi trdn D, huyén P (nay la phuong D,
thanh phd P), tinh Kién Giang, tai Phong C1, tinh Kién Giang (nay 1a Vian phong
C2) vao ngay 09/01/2018, vé6i gia 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong), nhung
gia thue € 12 5.500.000.000 dong (Nam ty nim tram triéu dong) nham muc dich dé
giam thué. Ong N di giao du tién cho 6ng H (do anh em nén khong c6 1am bién nhan
nhén tién) va 6ng H da giao dat cho 6ng Nguyén rao lai va 1ap thu tuc sang tén dugc
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P (nay 1a thanh phd P), tinh Kién Giang
ky bién dong sang tén 6ng N vao ngay 15/6/2019. Trong lac 6ng N vé qué tai huyén
T thi ba D ty dong cho tho xay dung nha cip 4 trén dit cua 6ng N. Sau khi 6ng
Nguyén phat H4 co trinh bao chinh quyén dia phuong truc tiép dén hién truong
nhung khong c6 mat ba D nén chinh quyén dia phuong khong c6 1ap bién ban (kém
theo bién nhan ho so vé viéc yéu cau can thiép xay dung trai phép).

Nay 6ng N yéu cau phan t6: Céng nhan hop dong CNQSD dét xac 1ap ngay
27/5/2019, gitra 6ng VO Van H v6i 6ng VO Van N ky tai Phong C1, tinh Kién Giang
(nay 1a Van phong C2).



Budc ba Nguyén Thi My D thao d& 7 cin nha tro xay dung trai phép trén dién
tich dat 231,1m?, thudc thira sb 143, to ban dd sb 4, toa lac tai duong T, khu phd 1,
phuong D, thanh phé P, tinh Kién Giang.

Budc ba Nguyén Thi My D phai giao tra cho ong V& Vin N dién tich dat
231,1m?, thudc thira sb 143, to ban dd sb 4, toa lac tai duong T, Khu phé I, phuong
D, thanh phé P, tinh Kién Giang.

- Qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi My P trinh bay: Ba la em rudt ciia ba D. Ba D c6 nho ba trong coi, quan 1y nha
va cho thué tro dum ba D, nhung hién tai lam an khé khan nén nhiing nguoi thué tro
da tra phong hét. Nay ba khong c6 yéu cau hay tranh chép gi trong vu an, khi ndo
chu sé hitu doi lai thi ba sé& tu doi di, khong yéu cau ai phai boi thuong.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, Phong C1 tinh Kién Giang (nay la
Van phong C2) trinh bay: Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap lut.
Vin phong khéng c6 yéu cau gi.

Tai Ban dn déan sy so tham sé 108/2024/DS-ST ngay 23/7/2024 ciia Toa dn
nhdn dén thanh phé Phii Quéc, tinh Kién Giang da quyét dinh:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi My D
d6i voi bi don 6ng V5 Vian N vé viéc yéu cau huy hop dong uy quyén ngiy
09/01/2018 giita ba Nguyén Thi My D vé6i 6ng V5 Van H; Huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 27/5/2019 giita 6ng V5 Van H voi 6ng Vo Van N;
Budc 6ng N tra lai gidy chirng nhan quyén st dung dat; huy chinh 1y bién dong sang
tén 6ng N ngdy 13/6/2019 trén gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CI 665870.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cua b don 6ng V& Van N dbi voi
nguyén don ba Nguyén Thi M§ D vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dét 1ap ngay 27/5/2019, giita 6ng V6 Vin H voi 6ng VS Van N xac 1ap tai
Phong cong ching sd B tinh Kién Giang.

Budc ba Nguyén Thi My D (va nhitng nguoi & trén dat néu co) phai giao tra
cho dng V& Van N quyén st dung dét dién tich dat 231,1m>, theo do dac thyc té 1a
220,7m?, thudc thira 143, to ban do sd 4 (loai dat trong cdy 1au nim), dat toa lac tai
duong T, khu phd I, phudng D, thanh phé P, tinh Kién Giang, theo gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 CI 665870, da duoc chinh 1y bién dong sang tén 6ng V5 Vin
N ngay 13/6/2019.

3. Bac mot phan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng V4 Van N vé viée yéu cau
budc ba Nguyén Thi My D phai thao d& di doi toan bo cong trinh trén dat.

Gitr nguyén cong trinh xay dung trén dat cho 6ng V4 Vian N quan 1y, st dung.
Budc 6ng V5 Vian N phai giao tra gia tri cong trinh xay dyung trén dat cho ba Nguyén
Thi My D theo chtng thu dinh gia 1a 873.651.000 dong (T trim bay muoi ba triéu
sau trim nam muoi mot nghin dong).

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, 13i suat cham thi hanh an, chi phi t6 tung
va quyén khang céo.



Ngay 02/8/2024 ba Nguyén Thi My D khang céo toan bd Ban an so tham.
Yéu cau Toa an tinh Kién Giang sira Ban an theo hudng chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ba, bac toan bo yéu cau phan té cua ong V6 Van N,

Ngay 06/8/2024 ong Mai Hong H3 dai dién theo uy quyén ctia dng V& Vin
N khang c4o mot phan Ban 4n so thAm yéu cau stra ban 4n so tham theo hudng chip
nhan yéu cau phan té ctia 6ng N va budc ba D phai thao d& di doi 07 cin nha tro xay
dung trai phép trén dat ctia ong N.

Tai phién toa phiic thim: nguyén don véan giit nguyén ndi dung don khoi
kién va ndi dung khang cdo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don dé nghi Hoi dong
xét xir chap nhan khang céo ctia ba D sira ban an dan sy so tham theo hudng chap
nhan yéu cau khai kién cua ba D hiy hop dong uy quyén xac lap ngay 09/01/2018
giita ba v6i 6ng V& Van H; huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac
l1ap ngay 27/5/2019 gitra 6ng VO Van H v6i 6ng VO Van N; bude 6ng VO Van N tra
lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba D.

Bi don van giir nguyén yéu cau phan té va don khang co, dé nghi Hoi dong
xét xir cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac lap ngay
27/5/2019 giita 6ng V& Vin H véi 6ng Vo Vin N; budc ba Nguyén Thi My D théo
d& 7 can nha tro xdy dung trai phép va phai giao tra dién tich dat 231,1m? cho 6ng
N.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang phat biéu quan diém:

V& viéc chap hanh phap luat: Tir khi thy 1y cho dén trudce khi tuyén an, Thadm
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va nhitng ngudi tham gia t6 tung da chap hanh dung
quy dinh cta phép luat vé t tung dan su.

Vé noi dung vu an: Ong H (véi tu cach dai dién ty quyén cua ba D) va 6ng N
xac lap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét dién tich 231,1m?, theo do dac
thue té 1a 220,7m?, thudc thira 143, to ban d6 s6 4 (loai déat tréng cay 1au nam), dat
toa lac tai duong T, khu phé I, phuong D, thanh phé P, tinh Kién Giang, theo giéy
chtmg nhan quyén st dung dat sé6 CI 665870, hop dong dugc cong ching ching
thuc va di duoce danh bién dong sang tén cho 6ng N, tuy nhién trén thuc té cac bén
van chua thuc hién nghia vu ctia hop dong, cu thé ba D, 6ng H khong c6 su ban giao
dat trén thue té cho 6ng N, ong N khong ching minh duge cé su giao tra tién cho
ong H, gia tri chuyén nhuong theo hop dong thap hon rat nhiéu so voi gia tri thuc té
dat tranh chap, mat khac 6ng H chuyén nhugng cho ong N trong thoi diém Toa an P
dang thy Iy vu 4n hon nhan gia dinh gitra ba D va ong H c6 tranh chip dbi véi tai
san ndy, Toa an cép so thim chip nhan phan t6 ciia ong N cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén 13 khong c6 co so. Pé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan khang co cta ba D sira ban an so tham, huy hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat giira 6ng H xac lap véi 6ng N va bac khang cdo, bac yéu cau phan
t6 ctia ong N.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Nguyén Thi My P, Vin phong C1, ba Truong Kim D
ving mit nhung xin xét x{r vang mit, nén cin c& vao khoan 2 Diéu 296 B luit T6
tung dan sy, Toa 4n nhan dan tinh Kién Giang xét xir Véng mat.

[2] V& ngudi tham gia t6 tung: Ong H chét vao ngay 20/02/2020, ba D1 va 6ng
N tranh chap hop dong ty quyén, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
Tda 4n nhan dan thanh phd Ph Qudc thu Iy ngay 11/11/2020, nghia 1a sau thoi diém
ong H chét. Ban an so thim xac dinh ong H 13 nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan,
xac dinh hang thira ké cua ong H 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu cta 6ng H
trong vu an la khong dung quy dinh phép luét. Trong truong hop nay phai xac dinh
hang thira ké ctia ong H 13 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan, cip so thim can
rat kinh nghiém.

Vé hang thira ké cua 6ng H: Ong H trude day co6 két hon voi ba Bang Ngoc T
(da ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hén va sy thoa thuan cua céc
duong sy s6 20/2015/QDST-HNGD ngay 26/3/2015 ctia Toa an nhan din huyén
Tan Hiép, tinh Kién Giang) va c6 02 con chung la chau Vo Van T1 va VO Thanh
Vin G. Sau khi ly hén, ong H chung séng nhu vo chong véi ba Nguyén Thi My D1
(khong dang ky két hon) va c¢6 02 con chung 13 chau V& Huy H1 va chau V6 Thi
Kim H2. Sau d6 6ng H két hon véi ba Truong Kim D (hién nay ciing da ly hon theo
Quyét dinh cong nhan thuén tinh ly hén va su thoa thuan cua cac duong su $6
39/2017/QDST-HNGD ngay 10/4/2017 ctia Toa an nhan dan huyén Tan Hiép, tinh
Kién Giang) va c¢6 02 con chung la chau V4 Kim N1 va V5 Hoang G1. Ong H c6
cha, me d3 chét trudc ong H. Nhu vay, hang thira ké thir nhat cta ong H chi bao
gdém 06 ngudi con 14 V5 Van T1, V4 Thanh Vian G, VS Huy H1, V5 Thi Kim H2,
V6 Kim N1 va Vo Hoang G1. Toa an cap so tham khong dua hang thira ké cta ong
H gdm céc chau V4 Van T1, V4 Thanh Vian G, Vo Kim N1 va Vo Hoang G1 vao
tham gia t6 tung 13 thiéu so6t. Thiéu sot nay 16i do nhitng ngudi tham gia t6 tung trong
vu an khong ké khai, trinh bay v&i Toa an cdp so tham nén Toa an cap so tham khong
thé biét nhitng nguoi thira ké con lai cua 6ng H.

Tuy nhién, tai cip phtic tham, chau T1, chau G va ngudi dai dién hop phap cua
chau N1, chdu G1 1a ba Truong Kim D ¢6 ¥ kién tir chdi tham gia t6 tung, khong c6
yéu cau hay ¥ kién gi trong vu an nay, trong trudng hop Toa an xét xir cong nhan
phan dat tranh chip nay 13 tai san chung ctia ba D1 va éng H thi ho sé ty thoa thuan
phan chia tai san voi ba D1, néu khong thoa thuan dugc hodc c6 tranh chip s& khai
kién ba D1 thanh vu kién dan sy khac (bién ban 13y 10i khai ngay 26/11/2024 va ban
khai ngay 30/12/2024), do d6 khong can thiét phai huy ban an so tham.

Toa an cap so tham xac dinh chau Nguyén Thi Kim C, sinh nim 2019 1 ngudi
ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng H 1a khong dting bai 18 chau C khong phai con
rudt cua ong H, khong co6 tai liéu ching minh 6ng H nhan chau C Iam con nudi nén



khong thé x4c dinh chdu C thudc hang thira ké thir nhat cua ong H, khong xac dinh
1a ngudi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu an.

[3] Vé noi dung vu an: Ngudn gdc dat tranh chap dién tich dat 231,1m2 (theo
do dac thuyc té 1a 220,7m2), thudc thira 143, to ban dd sb 4, toa lac tai duong T, khu
phé 1, phuong D, thanh phé P, tinh Kién Giang, theo gidy chimg nhin quyén st dung
dat sb CI 665870 cip ngay 03/7/2017 dung tén ba Trinh Thi Bach P di chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi My D duoc chinh 1y bién dong cho ba D vao ngay
10/8/2017.

Ngay 09/01/2018, ba D 1ap hop dong ty quyén cho 6ng H (chong ba D) tai
Phong C, tinh Kién Giang v&i ndi dung: Bén A 1a ba D dong y uy quyén toan b
quyén st dung dat cho bén B 13 6ng H dugc toan quyén quan 1y str dung, cho thué,
chuyén nhuong, thé chép, ting cho, gop vén (bao gom ky hop dong, huy thanh 1y
hop ddng), giai quyét cac van dé lién quan dén dat dai, nhan tién bdi thudng giai toa
(néu cd) bang quyén sir dung dét theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CI
665870 cap ngay 03/7/2017 di chinh 1y bién dong cho ba D. Thoi han uy quyén 1a
15 nam.

Ngay 27/5/2019, 6ng H 1ap hop dong chuyén nhuong toan bd dién tich néu trén
cho ong N, hop déng da dugc cong chimg, chimg thyc, 6ng N di duoc Chi nhanh
Vin phong dang ky dit dai thanh phé P chinh 1y bién dong sang tén cho dng N vio
ngay 13/6/2019.

Xét thiy, hop dong ty quyén giira ba Nguyén Thi My D va éng V& Van H xéc
1ap ngay 09/01/2018, tai Diéu 4 ctia hop dong quy dinh viéc bén B (6ng H) khi thuc
hién cong viéc Gy quyén phai bao cho bén A (ba D) vé viéc thuc hién cong viéc ty
quyén, tuy nhién khi 6ng H xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ong H voi ong N (6ng H v6i tu cach 13 nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba D)
d3 khong thong bao cho ba D 1a ngudi dimg tén quyén st dung dat hop phap. Mt
khac, vao thoi diém ngay 27/3/2019 ba D d3 ndp don khoi kién ly hon ong H tai Toa
an nhan dan thanh phd Phu Qudc (theo gidy xac nhan dd nhan don khai kién sd
176/GXN-TA) va c6 tranh chap tai san trong d6 c6 quyén st dung dat dién tich
231,1m2 toa lac tai dudng T, khu phé I, phuong D, thanh phd P v6i 6ng H, vu kién
d3 duoc Toa an nhan dan thanh phd Pht Quéc thu 1y ngay 21/5/2019, tuy nhién ngay
27/5/2019 6ng H van tién hanh chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong N 1a
khong dung quy dinh phap luat. Hop dong chuyén nhuong ghi gia tri hop dong 1a
500.000.000 dong thap hon rat nhiéu so voi gia tri thyc té. Ong Nguyén K rang gia
chuyén nhuong thuc té 1a 5.500.000.000 dong nhung khong cung cip duoc ching
ctr chimg minh, hon nita 6ng N ciing khong xuét trinh dugc chimg ctr di c6 tra tién
chuyén nhuong 5.500.000.000 dong cho éng H. rong sudt qua trinh giai quyét vu an,
101 khai cua 6ng N va nguoi dai dién uy quyén ctua ong N mau thuin vé sé tién
chuyén nhuong, vé thoi gian tra tién chuyén nhuong cho 6ng H, cu thé: tai bién ban
liy 10i khai ngay 18/01/2024 xac dinh gia chuyén nhuong 5 ty, tra lan dau 02 ty
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trudc khi ra cong chirng, sau khi ra cong chung giao tra thém 03 ty, tuy nhién tai
phién toa phiic thim ong N trinh bay sau khi cong chimg 15 ngay méi giao 2,5 ty,
sau khi danh bién dong sang tén 15 ngay maoi giao tra 03 ty. D6i v6i nha dat tranh
chap, ong N ciing khong chimg minh dugc viéc ba D hay 6ng H ban giao dat trén
thuc té dé quan 1y, st dung, khong cung cip duoc chimg ct ¢6 xdy dung, hay lam
hang rao trén dat. Toa 4n tién hanh xac minh ong Phung Xuan H (trudng khu phd ),
ba Lt Thi Kim N (hang x6m) xac dinh tir trude dén gio ba D van 1a ngudi quan 1y,
tréng coi, sir dung nha dat nay, khong biét ong N 14 ai va cling khong thay ai dén
1am hang rao trén dat. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira
ong H va 6ng N tuy di dugc cong chimg, 6ng N duoc danh bién dong sang tén quyén
str dung dat nhung lai khong c6 su chuyén giao tai san trén thuc té, cic bén khong
thuc hién nghia vu theo hop dong (khong chirng minh duoc c6 nghia vu giao tién va
duoc ban giao quyén sir dung dat), ddi twong chuyén nhuong 1a quyén st dung dét
dang tranh chap trong vu an ly hon ma Toa an nhan dan thanh phd Phii Qudc dang
thu 1y, giai quyét. Do d6, ba D khai kién yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat do 6ng H (véi tu cach dai dién Gy quyén cta ba D) xé4c lap véi
6ng N néu trén 1a c6 co s¢ chap nhan theo quy dinh tai Diéu 423 B luat dan sy nim
2015. Cip so tham bac yéu cau khoi kién caa ba D, chdp nhan yéu cau phan t6 cta
ong N dé cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 27/5/2019,
gitra 6ng Vo Van H vé1 6ng Vo Van N xdc 18p tai Phong C tinh Kién Giang 1a khong
co co sO.

Déi voi yéu cau khai kién ciia ba D vé viée yéu cau hity hop dong ty quyén xac
1ap ngay 09/01/2018, gitra ba voi 6ng Vo Van H 1ap tai Phong C, tinh Kién Giang
(nay 1a Vian phong C1), xét thiy ong H hién nay da chét nén hop dong oy quyén da
duong nhién hét hiéu luc theo quy dinh phap luat nén khong can thiét phai huy.

Do ba D, ong H va 6ng N chua ai thuc hién nghia vu ctia hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ky két ngay 27/5/2019 nén khong c6 phat sinh thiét hai
nén khong ai phai boi thuong thiét hai khi hgp dong bi hiy.

Do cép phuc tham xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta
ong H (voi tu cach dai dién uy quyén cta ba D) va ong N bi huty theo quy dinh phap
luat nén 6ng N khang cdo yéu cau ba D phai thao d& di doi 07 can nha tro xay dung
trai phép trén dat ctia 6ng N 1a khong ¢ can ¢t chap nhan.

Tt nhitg nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir thong nhat theo quan diém dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang, chép nhin quan diém dé
nghi cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba D, chap nhin khang cao
ctia ba D, khong chdp nhan khang céo ctia 6ng N, stra Ban an so thim cta Toa an
nhén dan thanh phd Pha Quéc, tinh Kién Giang.

Nha dat dién tich 231,1m2 toa lac tai duong T, Khu phé I, phuong D, thanh phé
P (khong bao gom cong trinh trén dat do ba D xay dung sau thdi diém ong H chét)
dugc xac dinh 1a tai san chung giira ba D va hang thira ké cta ong H. Chau T, chau

8



G va nguoi dai dién hop phap ctia chau N1, chdu G1 1a ba Truong Kim D1 tir chdi
tham gia té tung, khong c6 y kién hay yéu cau trong vu 4n nén Hoi dong xét xur
khong xem xét giai quyét. Sau nay gitra ba D va hang thira ké ctia 6ng H c6 phat
sinh tranh chap chia di san thira ké cua 6ng H d6i véi tai san nay thi c6 quyén khai
kién thanh vu kién dan su khac.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac va trich do dia chinh 14 5.860.000 d6ng;
Chi phi dinh gia 12 18.000.000 ddng, tong cong 23.860.000 dong. Yéu cau phan to
ctia 6ng N khong dugc chap nhan nén phai chiu chi phi nay. Do ba D di tam tng
trudc nén 6ng N ¢6 nghia vu hoan tra lai cho ba D.

[5] V& an phi:

+ An phi dan sy so tham: Ba D khéi kién duoc chap nhan nén khong phai chiu
an phi. Hoan tra tam (mg 4n phi ba D da nop 900.000 ddng theo bién lai thu sb
0007640 ngay 05/11/2020 ctia Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy thanh Phé Phéi Qudc,
tinh Kién Giang.

Bi don 6ng N phai chiu 4n phi dan su 14 600.000 dong, duoc khau trir tién tam
tmg an phi ong N d3 ndp 600.000 ddong, theo bién lai thu sé 0004415 ngay
16/01/2024 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh Phé Phu Quéc, tinh Kién Giang
(da thyc hién xong).

+ An phi phuc thdm: ba D khang cao dugc chap nhan nén khong phai chiu an
phi dan sy phuc tham, 6ng N khang cao khong dugc chap nhan nén phai chiu 4n phi
dan sy phiic tham.

Vi cac leé trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Piéu 308; Diéu 309 cta Bo luat T6 tung dan sy; cac diéu 135,
138,423, 562, 563 va 567 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 166, 167 va 188 Luat Dat
dai nam 2013; Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 16 phi Toa an.

Xir: chip nhan khang cao ciia bi don ba Nguyén Thi My D, khong chap nhin
khang cao ctia 6ng Vo Vian N. Stra Ban 4n dan su so tham sd 108/2024/DS-ST ngay
23/7/2024 cta Toa 4n nhan dan thanh phé Pht Qudc, tinh Kién Giang.

1. Chip nhén yéu cu khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi My D d6i véi
bi don ong V& Vian N vé viéc yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 27/5/2019 giita 6ng Vo Van H (véi tu cach 13 nguoi dai dién uy quyén cua
ba D) voi 6ng V3 Vian N 1ap tai Phong cong chimg s6 2 tinh K;

Hop ddng uy quyén ngay 09/01/2018, giita ba Nguyén Thi My D véi 6ng Vo
Vin H 1ap tai Phong cong ching s B tinh Kién Giang duong nhién hét hiéu lyc do
ngudi dugc Gy quyén da chét.

Budc ong N tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CI 665870 do
UBND huyén P (nay la thanh phé P) cép cho ba Trinh Thi Bach P ngay 03/7/2017
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(mit sau c6 ndi dung chinh 1y ding ky bién dong sang tén cho ba Nguyén Thi My D
ngay 10/8/2017, chinh 1y dang ky bién dong sang tén cho 6ng V& Vian N ngay
13/6/2019) cho ba Nguyén Thi My D va nhimg nguoi thudc hang thira ké thir nhat
ctia 6ng H (hang thira ké thir nhat gdm cac chau V& Tan T, V4 Thanh Vian G, Vo
Thi Kim H1, V6 Huy H2, V3 Kim N1 va Vo Hoang G1).

Cin cr vao ban an c6 hiéu luc phap luat, d& nghi Chi nhanh Vian phong dang
ky dat dai thanh phd P chinh 1y bién dong sang tén tir ong V& Vin N sang tén lai cho
ba Nguyén Thi My D va nhiing nguoi thudc hang thira ké thir nhat cta ong H (hang
thira ké tht nhat gdm céc chau V4 Tan T, V6 Thanh Van G, V& Thi Kim HI1, V3
Huy H2, V6 Kim N1 va Vo Hoang G1).

Truong hop 6ng N khéng giao tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dét, ba
Nguyén Thi My D va nhitng ngudi thudc hang thira ké thi nhat cia 6ng H (hang
thira ké tht nhat gom céc chau V4 Tan T, V6 Thanh Van G, V6 Thi Kim HI1, V3
Huy H2, V4 Kim N1 va V5 Hoang G1) ¢6 quyén cin ¢t vao ban an c¢6 hiéu lyc phap
luat lién hé co quan c6 tham quyén dé xin cép lai gidy ching nhin quyén sir dung
dat theo phap luat dat dai.

2. Khong chap nhén yéu cau phan té ctia bi don 6ng V6 Van N d6i voi nguyén
don ba Nguyén Thi My D vé viéc cong nhin hgp dong chuyén nhuong quyén str
dung dat 1ap ngay 27/5/2019, giira ong V& Van H (véi tu cach 1a ngudi dai dién theo
iy quyén cua ba D) voi ong V6 Vian N xac lap tai Phong cong chimg sé B tinh Kién
Giang va budc ba Nguyén Thi My D phai giao tra dat, thio d& di doi toan bo cong
trinh trén dat.

3. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng V& Vin N phai hoan tra cho ba Nguyén Thi
My D chi phi t6 tung tong cong 1a 23.860.000 dong (hai muoi ba tridu tim trim sau
muoi nghin déng) bao gém chi phi do dac va trich do dia chinh 1a 5.860.000 dong,
chi phi dinh gia 1a 18.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duogc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong khoan tién trén, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
131 ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat Dan su.

4. Vé an phi dan sy so tham:

+ An phi dan su so tham: Ba D khoi kién dugc chap nhan nén khong phai chiu
an phi. Hoan tra tam tng an phi ba D d3 ndp 900.000 dong theo bién lai thu sb
0007640 ngay 05/11/2020 cua Chi Cuc Thi hanh an dan su thanh Phé Pht Quéc,
tinh Kién Giang.

Bidon 6ng N phai chiu an phi dan sy 1a 600.000 d@)ng, duoc khiu trir tién tam
tmg an phi 6ng N d3 ndop 600.000 dong, theo bién lai thu sé 0004415 ngay
16/01/2024 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh Phé Phu Quéc, tinh Kién Giang
(da thuc hién xong).
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+ An phi phuc tham: Hoan tra an phi dan sy phtic tham 300.000 dong cho ba
Nguyén Thi My D theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0000465 ngay 06/8/2024
ctia Chi cuc Thi hanh dan sy thanh pho P.

+ Ong N phai chiu an phi dan sy phtic thim 300.000 dong, duoc khau trir vao
tam mg an phi phiic tham tam ndp 300.000 dong theo bién lai thu tién tam tng 4n
phi s6 0006512 ngay 04/9/2024 cta Chi cyc Thi hanh dan sy thanh phé P.

5. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luit ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n
dan su stra doi, bd sung; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh 4n dan su stra d6i, bd sung./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Kién Giang;
- TAND tp. Pha Quéc;
- Chi cyc THADS tp. Phu Quéc;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu 4n.

Tran Thi TrAm Anh
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