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V/Iv Tranh chép thira ké tai san.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phédn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thoa

Cdc Tham phan: Ba Doédn Thi Kim Thay
Ba Pham Thi Thanh Truc

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Nga - Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ba Pham
Thi Lé Thay — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong céc ngay 10 va ngay 20 thadng 3 nam 2026, tai tru s& Toa dn nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh, xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6
1464/DSPT ngay 10 thang 12 nim 2025 vé viéc “Tranh chap thira ké tai san”.

Do Ban 4n dan su so tham s 29/2025/DSST ngay 09 thang 7 nim 2025
ctia Toa an nhan dan Khu vyc 8, Thanh phd HO Chi Minh bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham s6 850/2026/QDPT-DS
ngay 10 thang 02 ndm 2026 gitra cac duong suy:

- Nguyén don:

1/ Ba Nguyén Thi G, sinh nam: 1949; dia chi: Ap A, xd B (x4 C, huyén D
cll), Thanh phé) Hd Chi Minh; Véng mat;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin M, sinh nim: 1961; dia
chi: S6 834 Tinh 16 E, t6 H, 4p G, x4 B (x& C, huyén D cii), Thanh phé Hb Chi
Minh (Gidy uy quyén lap ngay 29/5/2021 tai vin phong cong chung N, Gidy uy
quyén lap 27/01/2026 tai Van phong Cong chimg C); Cé mit.

2/ Ba Nguyén Thi N1, sinh nim: 1951; dia chi: S6 832, Tinh 16 E, ap G,
x& B (xa C, huyén D cii), Thanh phé H6 Chi Minh; C6 mit.



3/ Ba Nguyén Thi Gai N2, sinh nam: 1956; dia chi: S6 170 duong I, To
K, 4p L, Xd M (x& M, huyén D Minh cii), Thanh phd H6 Chi Minh); C6 mit;

4/ Ong Nguyén Vin T, sinh nim: 1959; dia chi: S6 30B duong N, Ap O,
x4 B (x4 C, huyén D cii) Thanh phd HO Chi Minh; Cé mit;

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi Gai N2, sinh nim: 1956;
dia chi: S6 170 duwong I, T6 K, 4p L, xd& M (x& M, huyén D cii),Thanh phé Ho6
Chi Minh; (Gidy uy quyén 1ap ngay 30/01/2021 tai Vin phong cong chimg D);
Co6 mat;

5/ Ong Nguyén Vin M, sinh nim: 1961; dia chi: S6 834 Tinh 16 E, t6 H,
ap G, x4 B (xa C, huyén D cii), Thanh phé H6 Chi Minh; C6 mit;

6/ Ba Nguyén Thi C, sinh nim: 1966; dia chi: S6 76 dudong P, T6 Q, Khu
phd R, x4 S (thi tran T, huyén D cii); Thanh phé Hb Chi Minh; C6 mat

7/ Ba Nguyén Thi L, sinh nam: 1969; dia chi: S6 832 duong V, T6 X, ap
Y, xa B (x4 C, huyén D cii), Thanh phd H6 Chi Minh; Vang mit;

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thi C, sinh nim: 1966; dia chi:
S6 76 duong P, T6 Q, Khu phd R, x4 S (thi trdn T, huyén D cii), Thanh ph Ho
Chi Minh (Gidy Uy quyén lap ngay 27/01/2026 tai Van phong cong ching C);
Co mat;

8/ Ba Nguyén Thi U1, sinh nim: 1972; dia chi: S6 131 duong I, T6 K, ap
L, x4 M (x& M, huyén D cii), Thanh phé H6 Chi Minh; C6 mat;

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thi Gai N2, sinh nim: 1956;
dia chi: S6 170 duong I, T6 K, 4p L, xa M, huyén D, (Nay 1a xa M)Thanh ph
Hb Chi Minh; (Gidy uy quyén 1ap ngay 09/4/2022 tai Van phong cong ching
D); C6 mit.

- Bi don:

1/ Ong Nguyén Vin P, sinh nam: 1964; dia chi thuong tra: S6 254/5 hém
579, T6 Q, 4p U, x4 B (xa C, huyén D cii), Thanh pho H6 Chi Minh; c6 don dé
nghi xét xu Véng mat;

2/ Ba Trwong Thi U2, sinh nim: 1966; dia chi thuong tra: S6 254/5 hém
579, T6 Q, 4p U, x4 B (x4 C, huyén D cii), Thanh phé H5 Chi Minh; dia chi lién
hé: S6 433 Tinh 10 E, 4p Al, x4 B (xa C, huyén D cii), Thanh phé H5 Chi Minh;
C6 mat; Co mat ngay 10/3/2026:.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Linh C, sinh nam: 1988; dia chi: S6 254/5 hém 579, T6
Q, 4p U, x4 B (xa C, huyén D cii), Thanh phd Ho Chi Minh; Viang mit;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Truong Thi U2, sinh nam: 1966; dia
chi thuong tra: S6 254/5 hém 579, To Q, ap U, x& B (x& C, huyén D cii), Thanh
ph6 H6 Chi Minh; dia chi lién hé: S6 433 Tinh 16 E, ap A1, x4 B (x& C, huyén D



cii), Thanh phd HO Chi Minh (Gidy uy quyén lap ngay 01/7/2025 tai Vin phong
cong chung D); C6 mat ngay 10/3/2026;

2/ Ba Nguyén Thi P, sinh nim: 1990; dia chi thuong tra: S6 254/5 hém
579, T6 Q, 4p U, xa B (x4 C, huyén D cii), Thanh phé H6 Chi Minh dia chi lién
hé: S6 433 Tinh 10 E, 4p Al, x4 B (xa C, huyén D cii), Thanh phé H5 Chi Minh;
Co mat;

3/ Ong Lw Duy N, sinh nam: 1982; dia chi thuong tru: SO 254/5 hém
579, T6 Q, 4p U, x4 B (x4 C, huyén D cii), Thanh phdé HO Chi Minh dia chi
lién hé: S6 433 Tinh 10 E, 4p Al, xa B (x4 C, huyén D cii), Thanh phé Ho Chi
Minh; Ving mit.

4/ Tré Lw Phwong T, sinh ngay: 06/7/2015 va chdu Lu Anh M, sinh ngay
20/11/2018; dia chi: S6 254/5 hém 579, T6 Q, 4p U, xd B (xa C, huyén D cii);
phb Hb Chi Minh;

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi P, sinh nim: 1990 va 6ng Lu
Duy N, sinh nim 1982; dia chi thuong tra: S6 254/5 hém 579, T6 Q, 4p U, x4 B
(x4 C, huyén D cii), Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi lién hé: S6 433 Tinh 16 E,
ap Al, x4 B (xa C, huyén D cii), Thanh phé H6 Chi Minh; Cé miit.

5/ S& Tai nguyén va Méi trwong Thanh phé Hé Chi Minh (nay 12 Sé
Nong nghiép va Moi truong); dia chi: S6 63 Ly Tu Trong, phuong Bén Thanh
(phuong Bén Nghé, Quan 1 cii), Thanh phé H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Thanh T, sinh nam: 1979; dia
chi: S6 2 duong B1, x4 S, Thanh phd HO Chi Minh) (Gidy ty quyén s 2565 lap
ngay 31/3/2023); Vang mit.

- Nguoi khdng cdo: Bi don - Ong Nguyén Vin P, ba Truong Thi U2.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi Kkién, qua trinh gidi quyét vu an ciing nhu tai phién
toa so tham, nguyén don gom cac 6ng/ba: Nguyén Thi G, ba Nguyén Thi
N1, ba Nguyén Thi Gai N2, 6ng Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Vin M, ba
Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi L va ba Nguyén Thi Ul trinh bay:

Tai san tranh chip 13 quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat thudc
thira s6 17 t& ban d6 sb 33 toa lac tai xd C, huyén D, c6 dién tich 1a 1.174,3m?,
trong d6 c¢6 135m’ dat ¢ tai néng thon va 1.039,3m” dat trong cdy 1au nam do me
nguyén don 1a ba Nguyén Thi D dimg tén, theo Gidy chirg nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so6 CI 427142, s6 vao sb
cap GCN CS10898 do S& Tai nguyén va Mai trudng Thanh phé H6 Chi Minh
cap ngay 22/6/2017.



Trén phan dat & 135m? ¢6 01 can nha chit dinh do cha me nguyén don 1a
6ng Nguyén Vin C (chét nam 2001) va ba Nguyén Thi D (chét nam 2018) xay
dung tir nam 1975. Tt nam 1975 dén nay can nha da dugc stra, cai tao cac phﬁn
co ban 02 1an, cu thé: Nam 1993 coi néi lan can, hanh lang; nam 2016 16t nén,
md& rong nha vé€ sinh. Chi phi cho viéc cai tao, stra 02 1an d6i voi can nha do chi
em nguyén don dong gop thuc hién.

Nam 1975, can nha 13 noi cu ngu cta ca gia dinh, gdm cha me va 09 chi
em. Cin nha ciing 13 noi cha me t6 chirc gid chap, thd cing ong ba, to tién. Sau
nay mdi ngudi déu c6 gia dinh riéng, cin nha chi con cha me nguyén don cu
ngu. Ong C mat ndm 2001 nén 09 chi em déu dong ¥ dé me 1a ba Nguyén Thi D
dung tén toan bd nha dit, ddng thoi me nguyén don mot minh tiép tuc & d6 va lo
thd cling 6ng ba, to tién tai cin nha nay.

Nim 2016, nguyén don cho 6ng Nguyén Vin P va vo 1a Truong Thi U2
vé O chung v&i me trong can nha trén, dong thdi cho phép st dung phan dién
tich dat con lai xung quanh cin nha dé tréng trot va chin nudi.

Sau d6 vi tudi gia nén ba D chuyén dén ¢ vai con gai 1a ba N1 vaba D o
chung véi ba N1 cho dén lic chét. Nam 2018, ong P va ba Truong Thi U2 ly
hon.

Nguyén don da hoa giai chia thira ké nhiéu lan nhung khong thanh.

Vi muc dich gilr gin toan bo nha dat dang tranh chap dé tho cung to tién
nén 08 chi em nguyén don ciing yéu cau Tda an giai quyét cac ndi dung sau:

- Cong nhan nha va dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va cac tai san khac gan lién véi dat s6 CI 427142, s vao sb cap
GCN CS10898 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd Ho Chi Minh cap
ngay 22/6/2017 1a di san cta cha me 1a 6ng Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi D
chét dé lai.

- Di san thira ké duogc chia theo phap luat cho 09 ngudi thira ké, mdi
ngudi duge hudng mot phan bang nhau.

- Nguyén don dong ¥ thanh toan lai cho 6ng Nguyén Van P gia tri 01 ky
phan thira ké va budc 6ng P, ba Truong Thi U2 giao lai nha dit dang tranh chip
cho nguyén don ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat. Con ddi v6i phan nao
ma ong P va ba Truong Thi U2 bo tién ra dé lam thi 08 chi em nguyén don dong
y tra lai cho ong P, ba Truong Thi U2 theo gia tri ma HoO1 déng dinh gia da dinh
gia.

Vi Iy do can nha 1a dé thd cing ong ba t6 tién nén 08 chi em nguyén don
cO nguyén vong gilt lai cdn nha.

Nguyén don dong ¥ két qua dinh gia ngay 25/12/2024, khong yéu cau
dinh gia lai.



Ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va
cac tai san khac gan lién voi dat sé CI 427142, s6 vao s6 cap GCN CS10898 do
S& Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 22/6/2017,
hién nay do ba Nguyén Thi N1 dang gifr.

Nguyén don xac dinh ba D chi con dung tén phan dat 1.174,3m* hién
dang tranh chip, ngoai ra khong con ding tén tai san nao khac.

* Qua trinh gidi quyét vu 4n ciing nhw tai phién téa so' thim, bi don
ba Truwong Thi U2 trinh bay:

Phan dit dién tich 1174,3m2 tai xa C, huyén D theo Giéy chimg nhan
quyén sir dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé CI
427142, s6 vao s6 cdp GCN CS10898 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong Thanh
phé HO Chi Minh cip ngay 22/6/2017 hién nay van do me chong ba la ba
Nguyén Thi D dtng tén gidy chtirng nhan quyén st dung dat.

Trén phan dat c6 01 can nha chit dinh do cha me chong ba 1a 6ng Nguyén
Vin C (chét ndm 2001) va ba Nguyén Thi D (chét nam 2018) xay dung tir nim
1975.

Tir nam 1986, ba vé ¢ chung nha véi cha me chong va chong 1a 6ng P.

T ndm 1975 dén nay can nha da dugc cai tao, sura chira nhiéu 1an, cy thé:
Nam 1998 coi néi lan can, hanh lang, chi phi do v chong ba chiu, khong phai
ba N1 chiu (ba 14 nguoi dua tién cho 6ng P tra); nim 2001 xdy hang rdo xung
quanh dat; nam 2004 vo chéng ba stra lai nha, 16t nén, mé rong nha v¢ sinh, xay
thém 03 phong ngu, 01 phong an, 01 phong bép, 01 phong khach, xay chudng
trai, toan bd chi phi do vo ché)ng ba chiu.

Niam 2011, me chdng ba ¢6 hop ban gia dinh, chia cho 6ng P 1955m? dat
(d4t trong vong rao da duge rao ndm 2001), con lai khoang 5000m? chia lam 07
phan, trong d6 me chong ba 01 phan, con lai 06 phan cuia anh chi em (ba N1 tir
chdi, khong nhan dat; con ba G dd nhan phﬁn dat 1.500m° cua ong ndi nén
khong duoc chia phan nay). Sau d6 cac anh chi em va ong P tién hanh cac tha
tuc dé lam GCNQSDPD nhung do vudng Chi thi 19 nén khong 1am duoc (ba
Nguyén Thi B 14 ngudi nhan 1am dich vu gidy to).

Niam 2017 cac anh chi em trong gia dinh tiép tuc vé ban bac 1a dé me
chdng ba tiép tuc dimg tén gidy dat d6i v6i phan dat 1174,3m? véi muc dich 1a
dé dudi ba ra khoi nha, dé ong P ly hon ba dé dang va khong chia dat cho ba.
Khi hop, cac anh chi em va 6ng P gidu, khong cho ba biét.

Ngay 30/3/2018, Toa an nhan dan huyén D giai quyét cho 6ng P va ba ly
hon. Nam 2019, ba va 6ng P két hon lai.



Hién nay, vo chong ba va cac con dang sinh song tai can nha trén, hd khau
thuong tril cling tai d6. Con can nha trén duong Tinh 10 E 1a cua vg chong ba
mua riéng, nha dugc sir dung dé kinh doanh bu6n ban dé kiém song.

Viéc cac nguyén don yéu ciu chia thira ké, budc vo chong ba giao lai nha
dat, ba khong dong y.

Vo chdng ba lo tho cung, gid 6ng ba va cha tir trude cho dén nam 2012 thi
chia gid cho 6ng M va 6ng T (sau khi chia dit xong mdi chia gid), con vo chong
ba lo 02 gid cta cha va me. Chong ba ciing dugc cap s6 nha tai dia chi: S6 254/5
hém 579, T Q, ép U, xa C, huyén D, Thanh phé) Hd Chi Minh.

Ban chinh GCNQSDD s6 CS10898 do S& Tai nguyén va Moi trudng
Thanh phé Hd Chi Minh cip cho me chong ba ngay 22/6/2017, hién do ba N1
dang gitr.

Ba khong chap nhan yéu cu cta nguyén don va c6 yéu ciu phan t6 nhu
sau: Yéu cau hiy Gidy chtimg nhan quyén st dung dat s6 CI 427142, sb vao gidy
cdp GCN: CS10898 do S& Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd Hd Chi Minh
cap cho ba Nguyén Thi D ngay 22/6/2017. Ly do ba yéu cau huy GCNQSDD:
Vi ba sinh séng ¢ d6 nhung khi cdp GCNQSDP cho me chong ba, ba khong hé
hay biét.

* Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién téa so' tham, bi don
ong Nguyén Vin P trinh bay:

Pung 13 phan dat rudng ngoai bung do 03 nguoi con trai dimg tén. Phan
dat trién lia mau (c6 mai) co chia déu ai cling c6 phan, trir ba N1 khong c6. Ong
dtng hai phan nhung sau d6 ong da ky chuyén sang cho ba N1 dtng tén mot
phan dat ma.

Ong hoan toan théng nhét véi 10 trinh bay ctia ba Trwong Thi U2. Ong
khong chap nhan toan bd yéu cau cta nguyén don.

Ong c6 yéu cau phan t6 nhu sau: Yéu cau tra lai cho 6ng thira dat s6 17, to
ban dd sb 33, ¢o dlen tich 1.174, 3m (toa lac tai Ap 7, xa C huyen D) theo Gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 CI 427142, s6 vao gidy cdp GCN: CS10898
ngay 22/6/2017 ma me ong la ba Nguyén Thi D dang dung tén.

* Qu4 trinh giai quyét vu an ciing nhw tai phién toa so thAm, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan - ba Nguyén Thi P trinh bay:

Ba théng nhat véi ¥ kién ctia 6ng Nguyén Van P va ba Truong Thi U2.

* Tai phién toa, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lw Duy N
trinh bay:

Ong théng nhét véi ¥ kién cua vo ong 12 ba Nguyén Thi P. Ong khéng c6
yéu cau gi va ciing khong bo sung y kién gi thém.



* Tai bién ban Iy 10i khai ngay 28 thang 3 nim 2023, tai bién ban
hoa giai ngay 04 thiang 12 nim 2024, nguoi lam chirng ba Nguyén Thi B
trinh bay:

Ba 1a nguoi 1am dich vu. Liac do gia dinh anh chi em 6ng P ¢6 thué ba lam
dich vy tach so dat cho cac anh chi em ong P, tach s6 dat rudng va dat nha.

Dbi v6i phan dat nha, ba con nhd lac d6 ba D ¢6 ndi 1a dé ba D ding mot
phan. Ba L 1a ngudi ding ludén phan ciia ba D, tirc ba L dimg 02 phan. Thoi
diém d6 da do dac xong, cu thé: Nguyén Van M 570m?, Nguyén Vian T 533m?,
Nguyén Thi Gai N2 520m?, Nguyén Thi L1 (Nguyén Thi Ul) 507m® Nguyén
Thi D1 (con Nguyén Thi C) 495m?, Nguyén Thi L 482m? Nguyén Thi L 402m*
(ba L dtng dum cho ba D mét phan), Nguyén Vian P 1955m% Tuy nhién khi ba
lam gidy, luc d6 do c6 Nghi dinh ctia Chinh phti nén chi ¢6 mot minh 6ng P du
chuan tach gidy, con lai khéng dii chuan nén khong tach duoc phan dat nha. Luc
d6 chi tach dugc gidy phan dat rudng, ai ciing ra so. Con phan dat mi do 6ng P
dtng, nhung sau d6 ba nghe noi lai 1 6ng P dd ky chuyén sang cho ba N1.

* Tai Ban an dan su so' tham s6 29/2025/DS-ST ngay 09/7/2025 cia
Toa an nhan dan Khu vuc 8, Thanh phé Ho Chi Minh d3 quyét dinh:

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don: Nguyén Thi G, Nguyén
Thi N1, Nguyén Thi Gai N2, Nguyén Vin T, Nguyén Vin M, Nguyén Thi C,
Nguyén Thi L, Nguyén Thi Ul vé viéc yéu cau chia thira ké di v6i di san do
6ng Nguyén Vian C va ba Nguyén Thi D chét dé lai.

1.1. Xac dinh can nha chit dinh, két cAu: Mong bé tong cbt thép, tudng
xay gach son nudc, nén gach ceramic, mai lop ngoi, dién tich 90,4m? (dién tich
tuong ngdi 2, theo Ban v& so d6 nha dit do Cong ty TNHH MTV H lap ngay
10/11/2020, dugc kiém tra ndi nghiép ngay 12/11/2020), 1a di san thira ké cua
6ng Nguyén Van C va ba Nguyén Thi D chét dé lai.

1.2. Xac dinh phan dién tich dit 1.174,3m% theo GCNQSDDP sé CI
427142, s6 vao gidy cap GCN: CS10898 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong
Thanh phé H5 Chi Minh cép cho ba Nguyén Thi D ngay 22/6/2017, 1a di san
thira ké ctia ba Nguyén Thi D chét dé lai.

1.3. Xéc dinh cin nha lop ton con lai va cc cong trinh, ciy trong trén dat
13 tai san cua 6ng Nguyén Van P va ba Truong Thi U2, bao gom:

- Nha lop ton (dién tich twong t6n 1: 106,1m?); chudng nudi bo (dién tich
mai ton 4: 176,8m?); dién tich mai ton 3: 121,8m? dién tich tuong tén 5: 4,6m?;
dién tich san xi mang 6: 32,9m2; dién tich san gach via he 7: 103m2; dién tich
san gach via hé 8: 44,7m% hang rao va cong sat két cAu mong gach cao khoang
0,5 mét, luo1 B40, tryu xi mang dac san (theo Ban vé so dd nha dat do Cong ty
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TNHH MTV H lap ngay 10/11/2020, dugc kiém tra ndi nghép ngay
12/11/2020).

- 01 cay nguyét qué (duong kinh khoang 30cm), 01 cdy vu sita (dudng
kinh khoang 60cm), 01 cay me (duong kinh khodng 25cm), 01 cay mai thai, 12
cay du du, 01 bui tre khoang 70 cay, 01 cady man, 06 cay mit.

1.4. Cac duong su dugc huong thira ké theo phap luat ddi vai di san do
6ng Nguyén Van C va ba Nguyén Thi D dé lai, cu thé nhu sau:

- Ong Nguyén Vin P duoc hudng thira ké phan gia tri di san thira ké (cin
nha chit dinh va gia tri quyén st dung dét) 1a 705.385.369d (Bay trim 1¢ nim
triéu ba trim tdm muoi 1am nghin ba trim sau muoi chin déng).

- Ong Nguyén Vin P va ba Truong Thi U2 duogc nhén gid tri 01 ky phan
(la cong strc ton tao can nha chir dinh) la 19.996.480d (Muo1 chin tri¢u chin
tram chin muoi sau nghin bdn trim tim muoi déng).

- Ba Nguyén Thi G, ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi Gai N2, ong
Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Vian M, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi L va ba
Nguyén Thi Ul duoc huong thira ké quyén st dung dat va tai san gan lién véi
d4t d6i véi phan dién tich dat 1.174,3m?, dat thudc thira 17 to ban d6 33 tai xa C,
huyén D, Thanh phé Ho Chi Minh (nay 1a x& B, Thanh phé H6 Chi Minh), theo
do:

+ Ba Nguyén Thi G, ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi Gai N2, 6ng
Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi L va ba
Nguyén Thi U1 phai c6 nghia vu thanh toan lai cho 6ng Nguyén Vin P gia tri di
san thira ké ma 6ng P dugc hudng (can nha chit dinh va gia tri quyén sir dung
dat) 1a 705.385.369d (Bay trim 1é nim triéu ba trim tdm muoi lim nghin ba
trdm sau muoi chin dong).

+ Ba Nguyén Thi G, ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi Gai N2, 6ng
Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi L va ba
Nguyén Thi Ul phdi c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Vin P va ba
Truong Thi U2 (cong strc ton tao can nha chir dinh) 1a 19.996.480d (Muo1 chin
triéu chin trim chin muoi sdu nghin bén trim tdm muoi déng).

+ Ba Nguyén Thi G, ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi Gai N2, 6ng
Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi L va ba
Nguyén Thi Ul phai c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Vin P va ba
Truong Thi U2 gia tri cin nha tudng t6n va cic cong trinh trén dat 1a
544.641.940d (Nam tram bén muoi bon triéu sau trim bon muoi mdt nghin chin
tram bén muoi dong).

+ Ba Nguyén Thi G, ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi Gai N2, 6ng
Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi L va ba
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Nguyén Thi Ul phai c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Vin P va ba
Truong Thi U2 gia tri cac cdy trong trén dat 1a 20.546.541d (Hai muoi triéu nim
tram bén muoi sau nghin nim trim bén muoi mét dong).

Thi hanh ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu ciu thi hanh an cta bi don cho dén khi thi hanh
xong tat ca cac khoan tién, hang thang nguyén don con phai chiu khoan tién 14
ctia sO tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015.

Ngay sau khi hoan tit cic nghia vu trén, ba Nguyén Thi G, ba Nguyén Thi
N1, ba Nguyén Thi Gai N2, 6ng Nguyén Vian T, 6ng Nguyén Vin M, ba
Nguyén Thi C, b Nguyén Thi L va ba Nguyén Thi Ul dugc quyén sir dung dit,
quyén so hitu nha ctra, cac cong trinh va ciy trong trén dat (nhu vira néu ¢ trén);
ddng thoi, cac dong nguyén don duoc quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé
thuc hién tha tuc cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha &
va tai san khac gin lién v6i dit ddi voi phan dit dién tich 1.174,3m? theo
GCNQSDD s6 CI 427142, s6 vao gidy cap GCN: CS10898 do So Tai nguyén
va Moi truong Thanh phé HO Chi Minh cip cho ba Nguyén Thi D ngay
22/6/2017, theo quy dinh cua phap luat.

(Theo Ban v& so dd nha dat do Cong ty TNHH MTV H lap ngay
10/11/2020, dugc kiém tra noi nghiép ngay 12/11/2020).

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia ong Nguyén Vin P vé viéc: Yéu
cau tra lai thira dat sb 17, t& ban dd sb 33, c¢6 dién tich 1.174,3m2, dét toa lac tai
Ap 7, x4 C, huyén D, Thanh phd Ho Chi Minh va yéu cau huy Gidy chting nhan
quyén sit dung dat sb6 CI 427142, s6 vao gidy cdp GCN: CS10898 ngaiy
22/6/2017 ma ba Nguyén Thi D dang dung tén.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua ba Truong Thi U2 vé V1ec yeu
cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CI 427142, s6 vao gidy cap
GCN: CS10898 ngay 22/6/2017 ma ba Nguyén Thi D dang dimg tén.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo va quyén
yéu cau thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 05 thang 8 nim 2025 , bi don — 6ng Nguyén Vin P va ba Truong
Thi U2 khang céo toan bd Ban an dan sy so tham s6 29/2025/DS-ST ngay 09
thang 7 nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 8, Thanh phdé HO Chi Minh.

* Tai phién toa phiic tham:

Bi don khong rt don khang cdo va yéu cau phan t6. Nguyén don khéng
rt yéu cau khoi kién. Cac duong sy khong cung cp thém tai liéu, ching ctr ndo
khac so véi cac tai liéu, chimg ctr dd duoc thu thap tai Toa cip so tham. Cac
duong sy khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét toan bd vu an.



- Bi don — ba Truong Thi U2 trinh bay:

Nguyén thtra dit s6 17, To ban dd s6 33, dién tich 1174,3m’ ¢6 ngudn gdc
ttr cha me bi don 1a 6ng Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi D di twong phan cho
\( chéng bi don tir ndm 2011 va trén dat c¢6 cin nha chit dinh khoang 50m2, bi
don d3 bo tién ra dé xdy dung hang rao chung quanh theo sy chi ranh cua cha
me vo1 dién tich 1.955m?. Nam 2004, vo chéng bi don d3 bo tién ra dé xay dung
mot cin nha trén dat, viéc nay di duoc chinh quyén dia phuong x4c nhin va bi
don dung tén dong thué cho nha nudc. Trong qua trinh st dung dat bi don da
duge Cong an huyén D cap ho khau (dng P 1a chu ho) va Uy ban nhan dan
huyén D c6 ban hanh Quyét dinh s6 18851/QD-UBND ngay 02/7/2009 cap sb
nha cho 6ng P dtmg tén.

Nam 2017, cac anh chi em cua bi don da tu y tach riéng thira dat sb 17, to
ban d6 s 33, dién tich 1.174,3m2 trén téng dién tich 1.955m? do cha me da cho
\{y chéng bi don tir ndm 2001. Trén dién tich dat 1.174,3m2, VO chéng bi don da
xay thém 01 cin nha moi, 1am chudng trai chin nudi va trong nhiéu loai cdy ma
khong duoc sy dong ¥ ctia vo chéng bi don. Viéc Uy ban nhan dan huyén D cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dit cho ba Nguyén Thi D sb CI427142 ngay
22/6/2017 1a trai phap luat.

Vi nhiing 1y do trén, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo cua bi
don, sira Ban an dan su so tham vi Toa cép so tham khong xem xét ngudi thyuc
té dang sir dung dat 13 bi don ma cong nhan quyén st dung dat cha me da cho bi
don cho ngudi khac. Trudng hop Hoi dong xét xir chia di san thira ké cua 6ng C,
ba D theo phap luat thi bi don xin dugc nhdn lai phan dién tich dat 310m? trong
d6 dién tich dat & 135m® va dién tich dit CNL la 175m?. Dién tich dat con lai
chia déu 8 anh chi em con lai. Gia dinh bi don kho khin nén khong du kha nang
nhan hién vat 1a toan bd nha dat tranh chép va hoan lai gié tri cho cac nguyén
don.

- Cdc dong nguyén don trinh bay:

Cac nguyén don khong dong y khang cdo cta bi don. Nguyén don dong ¥
thanh toan chi phi stra chita cin nha chit dinh la di san cua 6ng C, ba D dé lai sb
tién 13 30.000.000 dong. Nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang céo cta bi don, gilt nguyén ban an so tham.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - bA Nguyén Thi P trinh bay:

Ba P c6 cung v kién véi bi don.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn Thanh phoé Hoé Chi Minh phadt biéu y
kién vé viéc tudn theo phdp ludt trong qua trinh gidi quyét vu dn ¢ giai doan
phiic tham nhw sau:
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Vé Pon khang cao cua bi don: Pon khang cao cua bi don trong han luat
dinh va hop 1¢ nén duogc chap nhan.

V& t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung va nhitng ngudi tham gia td
tung trong giai doan phic tham da thyc hién dung cac quy dinh cua Bo luat To
tung dan sy.

Vé ndi dung vu an: bé nghi Ho1 déng x¢t xr &p dung khoan 2 Diéu 308,
ctia Bo luat T6 tung dan su chép nhan mot phén khang cédo cua bi don, stra mot
phan Ban an dan su so tham s6 29/2025/DS-ST ngay 09 thang 7 ndm 2025 cua
Toa an nhan dan Khu vyc 8, Thanh phd Ho Chi Minh theo hudng khong chap
nhan yéu cau phan td cua bi don, chép nhan mot phén yéu cau khoi kién cua
nguyén don: giao nha dat tranh chip cho bi don va bi don c6 nghia vu thanh
toan ky phan thira ké cho cac nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] V& hinh thtrc: Pon khang céo cta bi don trong han luat dinh va hop 16
nén dugc chap nhan.

[2] V& t6 tung:

Tda an da niém yét va tong dat hop 1¢ Gidy triéu tap, Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr, Quyét dinh hodn phién toa cho ngudi c6 quyén loi, ngh1a vu lién
quan 6ng Lu Duy N, S& Tai nguyén va Méi truong Thanh phé H6 Chi Minh
nhung cac duong su ndy van vang mit khong rd 1y do. Bi don - 6ng Nguyén
Vin P ¢6 don dé nghi xét xtr vang mit. Vi vay, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir
vang mit bi don - ong Nguyén Vin P va nhitng nguoi c6 quyén lgi, nghia vu
lién quan néu trén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 cta BO luat T6 tung dan
su.

[3] Xét khang cdo cta bi don:

[3.1] Yéu ciu phan t6 cta bi don vé viéc hiy Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CI 427142, s6 vao so cap GCN: CS10898 ngay 22/6/2017 cho ba
Nguyén Thi D va yéu cau tra lai thira dat sd 17, t& ban dd sb 33, co dién tich
1.174,3m?, dét toa lac tai 4p 7, xd C, huyén D, theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat néu trén cho bi don.

Vé nguon goc quyén sir dung dat tranh chdp:

Can cu vao cac tai li¢u, ching clt ¢6 trong ho so vu &n va sy thira nhan cta
cac duong su cd co so xac dinh:
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Ong Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi D 1a vo chong. Luc con séng dng
C va ba D ¢6 tao lap dugc tai san 1a quyén str dung dat bao gdm céc thira dat so
33, 66, 1091 (Gidy chting nhan quyén st dung dat sé 445 QSDD/06 ngay
22/12/1999 do Uy ban nhan dan huyén D cp cho 6ng Nguyén Vin C), cac thira
dat s6 240, 239, 238, 236, 235, 249, 250, 251, 385, 386, 387 (Gidy chimmg nhan
quyén st dung dat s6 1929 QSDP/09/QD-UB ngay 22/7/1998 do Uy ban nhéan
dan huyén D céap cho 6ng Nguyén Vin C) va cac thira dat s6 868, 869, 888, 870,
872, 887 (Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 1928 QSDD/09/QDP-UB ngay
22/7/1998 do uy ban nhan dan huyén D cép cho ong Nguyén Vin C).

Niam 2001 éng C chét, khong dé lai di chuc. Ngay 28/8/2002, Uy ban
nhan dan huyén D cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) s6: V
431874, s6 vao sd cap GCN sb: 901QSDB/CQTK cho ba Nguyén Thi D, theo
d6, ba D dimg tén phan dat c6 dién tich 16.275m? dbi véi cac thira dat néu trén.

Ngay 05/10/2012, ba D tang cho tron thira 418, 419, 420, 421, 422, 459,
458, 486, 487, 868, , 869, 888, 870, 872 t& 20 (Ban dd 02) cho ong Nguyén Vin
P, ong Nguyén Vin M, 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi C va ba Nguyén Thi
G. Dién tich d4t con lai ctia ba D 14 5.536m”.

Ngay 20/4/2017, ba D tach thira ting cho 6ng Nguyén Vin P, ong Nguyén
Vin T, ba Nguyén Thi N1, ong Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi L, ba Nguyén
Thi C, ba Nguyén Thi Ul, ba Nguyén Thi Gai N2 véi tong dién tich la
4.211,3m?. Dién tich dit con lai ciia ba D 1a 1.324m?.

Sau d6 ba D tiép tuc xin tach thira dé ting cho quyén sir dung dat cho cac
con. Phan dit con lai caa ba D 1a 1.174,3m2 (trong do co 135m?® dat & tai nong
thon), thudc thira s6 17 to ban do sé 33, theo GCNQSDD, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6: CI 427142, vao s6 cip GCN s6: CS10898 do
S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phdé H6 Chi Minh cap ngay 22/6/2017.

Ngay 31/10/2018, ba D chét, khong dé lai di chuc. Do dé, quyén sir dung
dat néu trén duge xac dinh 13 di san ctia ba Nguyén Thi D dé lai.

Bi don cho rang nim 2011 ba D da cho nha dat tranh chap cho bi don.
Trén dat tranh chip c6 cin nha tudng ton va cac cong trinh khac cta bi don. Bi
don da stir dung trén 30 nam, lién tuc, cong khai va duogc cép s6 nha tai dia chi:
ap U, x4 C, huyén D. Viéc S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd HO Chi
Minh cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd CI 427142, vao s6 cdp GCN
s6: CS10898 do cap ngay 22/6/2017 cho ba D khong dugc su dong ¥ cua bi don
1a trai phap luat. Bi don yéu cau huy Gidy chimg nhan néu trén va cong nhén
nha dat néu trén 1a cua bi don. Hoi ddng xét xir nhan thay: Sau khi tach thua dat
tang cho cac con, thi phr:fm dat 1.174,3m? con lai cua ba D, phﬁn dat nay ba D
khong chuyén nhugng, ting cho hay dé lai thira ké cho bi don. Quyét dinh s6:
18851/QD-UBND ngay 02/7/2009 ciia Uy ban nhan dan xa C, huyén D vé viéc

12



cép s6 nha cho ong P tai dia chi: ép U, xa C, huyén D la dé phuc vu cho viéc
quan 1y cua Nha nude va tao diéu kién thuan tién trong giao dich, khong co gia
trj cong nhan quyén s& hitu nha. Bi don khong cung cip duogc tai liéu, ching cir
chimg minh ba D di ting cho quyén sir dung dét 1.174,3m? cho bj don. Sau khi
6ng C mét, ba D 1a nguoi truc tiép st dung nha dat néu trén, dén nam 2016 ba D
moi chuyén vé nha con gai ¢. Do d6, Toa cip so thim khong chip nhan yéu cau
phan t6 cta bi don 13 ¢o can ctr, Toa cap phic thim gitt nguyén phan ndy cua
ban 4n so tham.

[3.2] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Can ctr vao cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an va su thira nhan
cia cac duong su cd co s& xac dinh ba Nguyén Thi D (1931-2018) va ong
Nguyén Van C (1923-2001) cé tat ca 09 ngudi con gom: Nguyén Thi G, Nguyén
Thi N1, Nguyén Thi Gai N2, Nguyén Vin T, Nguyén Vin M, Nguyén Thi C,
Nguyén Thi L, Nguyén Thi U1l va Nguyén Vin P. 09 ngudi con ctia ong C va ba
D 1a ngudi thira ké theo phap luat d6i véi di san cta ong C va ba D chét dé lai.

Cin ct vao Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat sévao so6 cadp GCN sd: CS10898 do S¢ Tai nguyén
va Mbi truong Thanh phd HO Chi Minh cip ngay 22/6/2017 cép cho ba Nguyén
Thi D. thi di san cta ba Nguyén Thi D dé lai 1a quyén sir dung dat 1.174,3m”
(trong do co 135m?® dat & tai nong thon), thudc thura s6 17 t& ban do sb 33. Nam
2018. Ba D chét khong dé lai di chuc. Do d6, quyén st dung dat néu trén duoc
chia déu cho 09 ngudi con: Nguyén Thi G, Nguyén Thi N1, Nguyén Thi Gai
N2, Nguyén Vin T, Nguyén Vin M, Nguyén Thi C, Nguyén Thi L, Nguyén Thi
Ul va Nguyén Vin P, mdi nguoi dugc hudng 1/9 gia tri quyén st dung dét néu
trén tai thoi diém thi hanh an. Toa cip so thAm cdn ct gia ctia Hoi dong dinh gia
ngay 25/12/2024 va chia gia tri quyén st dung dat cho cic dong thira ké bang
tién 12 khong phu hop vi gia quyén str dung dat ¢ xu hudng ting theo thoi gian.
Do d6, Toa cip phic tham stra phan ndy cta ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, Bi don dé nghi Hoi dong xét xtr cin cir cong
strc dong goép ctia bi don quan 1y nha dat néu trén, chia cho bi don quyén sur
dung dit 310m? (trong d6 c¢6 135m’ dat &). Tuy nhién, nhu da phan tich & phan
[3.1] thi ba D dtmg tén sir dung dat va 13 nguoi quan 1y, st dung truc tiép nha
dat dén nim 2016 mdi vé nha con gai 6. Theo xac minh cua cdc co quan cd
thaAm quyén tai dia phuong thi gia dinh bi don sir dung nha dat tranh chap
khong on dinh va lién tyc nén dé nghi cua bi don khong c6 co s& dé Hoi déng
xét xUr xem Xet.

Can cu Bién ban xem xét, tham dinh tai chd, Ban v& so d6 nha dat do
Cong ty TNHH MTV H 1ap ngay 10/11/2020, duoc kiém tra ndi nghép ngay
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12/11/2020), Bién ban dinh gia ngay 25/12/2024 thi hién trang trén thira dat
gom co:

* Péi véi nha va cdc cong trinh trén dat:

- Pbi voi can nha (chit dinh), két cAu: Mong bé tong cdt thép, tudng xay
gach son nudc, nén gach ceramic, mai lgp ngoi.

Tai phién toa so tham va phién tda phic thim, cic bén déu thira nhin cin
nha chir dinh nay do 6ng C, ba D xay dung. Nhu vy can nha chir dinh nay 1a di
san do 6ng C va ba D dé lai.

Theo 161 nguyén don trinh bay thi can nha duogc stra chira, céi tao lai hai
lan, ndm 1993 va nam 2016, chi phi do nguyén don bo ra; con phia bi don thi
cho réng can nha duge cai tao, stra chita nhiéu 1an, ndm 1998 coi néi lan can,
hanh lang; stra lai nha, 16t nén, mo rong nha v¢ sinh, xay thém phong ngu,
phong an phong bép, phong khach, chi phi do bi don bo ra. Qua trinh sir dung, bi
don c6 ton tao, sira chita nhung bi don khong yéu cau xem xét cong sirc, ton tao
vi b1 don cho rﬁng da dugc ba D tdng cho toan bd nha dat. Bi don khong xac
dinh dugc gia tri phan t6n tao 1a bao nhiéu, khong cung cap duoc tai liéu, ching
ctr chtrng minh viéc coi néi, sira nha (nha dinh). Do d6, Toa cap so thim cédn ctr
ndi dung An 1& sb: 05/2016/AL ngay 06/4/2016 ctua Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan tdi cao dé xem xét cong sirc giit gin, ton tao nha cuia bi don, chia gia
trj can nha chir dinh thanh 10 ky phan, 09 nguoi dong thira ké 14 cac ong ba
Nguyén Thi G, Nguyén Thi N1, Nguyén Thi Gai N2, Nguyén Vin T, Nguyén
Vin M, Nguyén Thi C, Nguyén Thi L, Nguyén Thi Ul va Nguyén Vin P, mbi
nguoi duge huéng 1/10 gid tri cdn nha dinh néu trén. Bi don dugc nhan thém 01
ky phan thira ké 13 1/10 gia tri cin nha dinh néu trén do di c6 cong stic bao ton,
giit gin tai san 1a nha dinh do ong C, ba D dé lai.

Hoi dong xét xir nhan thay: Cac cong trinh trén dat khong tang gia tri theo
thoi gian. Toa cap so tham cin cr Bién ban dinh gia cua Hoi dong dinh gia ngay
24/5/2022 chia theo gia tri can nha chir dinh theo gia dinh gia (199.964.800
ddng) thanh 10 ky phan, mdi ky phan 13 19.996.480 dong (cho 09 nguoi dong
thira k). Bi don dugc nhan thém 01 ky phan 1a: 19.996.480d dong 1a c6 can cu.
Tda cap phac thim git nguyén phan nay cua ban an so tham.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, phia nguyén don thira nhan bi don c6 bod
tién ra sira chita cin nha dinh. Bi don trinh bay c6 xay dung sura chira, ton tao
nhung khong biét s6 tién 12 bao nhiéu va ciing khong cung cép tai liéu, chtng cir
dé chimg minh. Tai phién toa phic tham, phia nguyén don tu nguyén thanh toan
cho bi don chi phi stra chira, ton tao nha s6 tién 1a 30.000.000 déng. Do d6 Hoi
dong xét xtr ghi nhan sy ty nguyén nay cia bi don.

- Dbi voi cac cong trinh trén dat gdm: Nha lop ton : 234.693.200 dong;
Chudng nudi bo: 106.080.000 dong; Mai tdn - mai che: 110.838.000 dong;
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Tuong ton (bép niu dn): 1.196.000 dong; San lat gach via hé: 27.398.350 dong;
San xi mang: 6.102.950 dong; Hang rao va cong sat: 58.333.440 dong.

- B4i voi cac cdy trong hién hitu trén dat do vo chdng 6ng P trong, thi
dugc 4p gid boi thuong theo Quyét dinh sb: 78/2024/QD-UBND ngay
17/10/2024 cia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc ban hanh
don gia bdi thuong cay trong trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh, cy thé: Trén
dat c6 01 cay nguyét qué (duong kinh khoang 30cm), 01 cay v sita (dudng kinh
khoang 60cm), 01 cady me (duong kinh khoang 25c¢m), 01 cdy mai thai, 12 cay
du du, 01 bui tre khoang 70 cdy, 01 cAy man, 06 cdy mit. Téng gia tri 1a
20.546.541 dong.

Cin nha lop ton va toan bd cac cong trinh, cdy trong néu trén do bi don
tao 1ap nén bi don duoc hoan lai gia tri cdy tréng va cong trinh theo gid Hoi
dong dinh gia di dinh gia theo Bién ban dinh gia lap ngay 24/5/2022 tong cong
13 14 544.641.940 dong.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham va tai phién toa phic
tham, cac nguyén don dé nghi dugc nhan hién vat 1a nha dét tranh chép, dimg
tén s& hiru nha, quyén sir dung dat tranh chap va hoan lai gia tri ky phan thira ké
va cac cong trinh xay dung trén dat do bi don tao lap cho bi don. HO1 déng x&t
xUr nhan thay: Tai phién toa so thAm va phuc tham, bi don néu hoan canh kinh té
kho khan nén khong c6 du diéu kién dé nhan toan bo nha dét tranh chap bang
hién vat va boi hoan lai gia tri ky phan thira ké cho cac dong nguyén don. Cac
nguyén don dugc so hitu 8/9 gia tri quyén s dung dat va 8/10 gia tri nha dinh,
Do d6, Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don cu thé:
Cac dong nguyén don dugc nhan hién trang toan bo quyén sir dung dat ciing nha
clra va cac cong trinh c6 trén dét; cac dong nguyén don phai c6 nghia vu lién d6i
thanh toan cho 6ng P 1/9 gia tri quyén sir dung dat tranh chap tai thoi diém thi
hanh an, 01 ky phan thira ké ctia 6ng Nguyén Van P ddi véi di san 1a cin nha
dinh 6ng C ba D d¢é lai 1a 19.996.480 dong; thanh toan lai cho ong Nguyén Vin
P va ba Truong Thi U2 gié trj tai san trén dat do vo chong ong P tao 1ap va gia
tri 01 ky phan thira ké (d6i v6i can nha chit dinh) 1a: 544.641.940d +
20.546.541d + 19.996.480d = 585.184.961 dong.

Hién tai 6ng Nguyén Vin P dang bi bénh va can c6 thoi gian dé gia dinh
6ng P, ba U2 tim kiém chd & khac 6n dinh cudc song nén viéc thi hanh ban an sé
duoc thuc hién sau 06 thang ké tir nay ban an c6 hi€u luc phap luat.

Sau khi thanh toan xong cho bi don gia tri nha dat néu trén thi nguyén don
duoc quyén lién hé véi cac co quan nha nude co thaim quyén ding ky quyén sir
dung dét &, quyén s& hitu nha & va céc tai san khac gan lién véi dat va phai chiu
moi khoan thué, 1& phi theo quy dinh phap luat. Truong hop nguyén don khdng
thanh toan dii cho bi don thi phat mai tai san tranh chap dé thi hanh an.
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[4] Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan mot phan khang céo ctia bi don, stta mot phan Ban an dan su so
tham s6 29/2025/DS-ST ngay 09 thang 7 nim 2025 ctia Toa an nhan dan Khu
vuc 8, Thanh phé HO6 Chi Minh theo hudng giao nha dit tranh chap cho bi don.
Bi don c6 nghia vu thanh toan ky phan thira ké cho cac nguyén don 1a chua phu
hop vi bi don khong yéu cAu duoc nhan toan bo hién vat va bi don cling khong
c6 kha ning tai chinh thanh toan cho cac dong thira ké ky phan thira ké ma cac
ddng thira ké dugc huong. Do d6, Hoi dong xét xtr khong c6 cin ctr dé chip
nhan.

Tur nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir chip nhan mot phan khang
cao cua bi don, stra mot phﬁn Ban 4n dan sy so tham s6 29/2025/DS-ST ngay 09
thang 7 nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 8, Thanh phd HO Chi Minh
theo hudng phan tich néu trén.

[5] Vé chi phi t6 tung:

Nguyén don tu nguyén chiu chi phi t6 tung vé viéc do v&, xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia tai san nén Hoi dong xét xir ghi nhan sy tu nguyén nay
cua cac nguyén don.

[6] V& an phi:

[6.1] An phi dan sy so thAm

Ba Nguyén Thi G, ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi Gai N2, ong
Nguyén Van T, ong Nguyén Vin M, ong Nguyén Vian P déu 1a ngudi cao tudi
(trén 60 tudi) va co6 don xin mién an phi nén dugc mién ndp 4n phi dan su so
tham.

Ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi U1, mdi ngudi phai
ndp an phi dan su so tham 1a 20.000.000 dong + (4% x 305.385.369 ddng) =
32.215.414 déng.

Ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi Ul, mdi ngudi phai
ndp an phi dan su so tham 1a 3.325.942 dong do phai bdi hoan cho bi don gia tri
nha lop ton, cong trinh trén dat va gia tri ciy trong cho bi don.

Ba Truong Thi U2 phai ndp an phi dan su so tham 14 499.912 dong.

Ba Truong Thi U2 phai ndp an phi dan su so tham dbi v6i yéu cau phan
t6 khong dugc chap nhan 1a 300.000 dong.

[6.2] V& an phi dan su phuc tham:

Bi don khong phai chiu an phi dan sy phtc thim do sira ban an so tham.
Tra lai cho ba Truong Thi U2 tién tam ung an phi dan sy phuc tham s tién
300.000 (Ba trim nghin) dong theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an sd
0007886 ngay 06/8/2025 ciia Thi hanh an dan sy Thanh phd HO Chi Minh.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ¢t vdo Khoan 2 Diéu 227; Khoan 2 Diéu 308 cua B luat TH tung
déan su;

- Can ctr vao Piéu 636, Diéu 674, Piéu 675, Diéu 676 ctia Bo luat Dan su
nam 1995;

- Can ctr vao Diéu 609, Piéu 611, Piéu 612, Piéu 613, Piéu 623, Piéu
649, Diéu 650, Diéu 651 ciia Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can cr vao An 1¢ sb: 05/2016/AL dugc HoOi dong Tham phén Toa &n
nhan dan t6i cao théng qua ngay 06 thang 4 nim 2016;

- Cian ctr vao Quyét dinh s6: 78/2024/QD-UBND ngay 17 thang 10 nim
2024 ciia Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh vé viéc ban hanh don gia
bodi thudng cay trong trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh;

- Cin clr vao Quyét dinh sd: 100/2024/QD-UBND ngay 17 thang 10 nim
2024 cia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh quy dinh vé dién tich t6i
thiéu dugc tach thira;

- Cin cir vao Luat Nguoi cao tudi; Can ci Phap 1énh s6 10/2009/PL-
UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé an
phi, 1& phi Toa an va diém & Diéu 12, Piéu 14, Piéu 15 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an;

- Can ctr vao Piéu 6, 7, 26, 30, 31, 32 Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008
stra ddi, bd sung nam 2014;

Tuyén xir:

Chép nhan mot phﬁn khang cao cua bi don, stra mot phén Ban an dan su

so tham s6 29/2025/DS-ST ngay 09 thang 7 nim 2025 cia Toa an nhan dan Khu
vuc 8, Thanh phé H6 Chi Minh

1. Chép nhan mot phan yéu ciu khdi kién cta nguyén don: Ba Nguyén
Thi G, ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi Gai N2, ong Nguyén Vin T, ong
Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi U1 vé viéc
yéu cau chia thira ké ddi véi di san do 6ng Nguyén Vian C va ba Nguyén Thi D
chét dé lai.
1.1. Xac dinh hang thira ké thtr nhit ciia 6ng Nguyén Vin C va ba Nguyén
Thi D gém cac 6ng ba: Nguyén Thi G, Nguyén Thi N1, Nguyén Thi Gai N2,
Nguyén Vin T, Nguyén Van M, Nguyén Thi C, Nguyén Thij L, Nguyén Thi Ul
va Nguyén Vin P.
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1.2. Xac dinh di san thira ké ctia ba Nguyén Thi D chét dé lai 1a phan dién
tich dat 1.174,3m®, theo Gidy chtng nhin quyén st dung dét s6 CI 427142, s
vao gidy cdp GCN: CS10898 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd Ho
Chi Minh cép cho ba Nguyén Thi D ngay 22/6/2017.

Di san thira ké ctia ba Nguyén Thi D duoc chia nhu sau: Ba Nguyén Thi
G, ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi Gai N2, 6ng Nguyén Vin T, 6ng Nguyén
Vian M, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi L , ba Nguyén Thi U1, 6ng Nguyén
Vin P mdi ngudi duge huong thira ké 1a gia tri 1/9 quyén st dung dat ddi véi
phan dién tich dét 1.174,3m? dét thudc thira 17 to ban d6 33 tai xa C, huyén D,
Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a xi Pha Hoa Pong, Thanh phd H6 Chi Minh)
theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CI 427142, s6 vao gidy cap GCN:
CS10898 do S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H6 Chi Minh cap cho ba
Nguyén Thi D ngay 22/6/2017 tai thoi diém thi hanh an.

1.3. Di san thira ké ciua 6ng Nguyén Vian C va ba Nguyén Thi D chét dé
lai 12 Can nha chir dinh, két cau: Mong bé tong cbt thép, tudng xay gach son
nude, nén gach ceramic, mai lop ngéi, dién tich 90,4m? (dién tich tuong ngdi 2,
theo Ban v& so d6 nha dit do Céng ty TNHH MTV H lap ngay 10/11/2020,
duogc kiém tra noi nghiép ngay 12/11/2020.

Di san ciia 6ng Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi D duoc chia nhu sau:

- Ba Nguyén Thi G, ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi Gai N2, 6ng
Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi L , ba
Nguyén Thi U1, 6ng Nguyén Vian P, mdi ngudi duoc hudng thira ké 1/10 gia tri
can nha chir dinh 1a 19.996.480 (Mudi chin tri¢u chin tram chin muoi sau nghin
bdn tram tAm muoi) dong.

- Ong Nguyén Van P va ba Truong Thi U2 dugc nhan thém gia tri 1/10
gia tri can nha chir Pinh néu trén (1a cong suc ton tao can nha chir dinh) la
19.996.480 (Muoi chin triéu chin trim chin muoi sdu nghin bbn trim tam
muoi) dong.

Ghi nhan su tu nguyén ctua cac nguyén don thanh todn lai cho bi don chi
phi ton tao, stra chira cin nha dinh sd tién 30.000.000 (Ba muoi triéu) dong.

1.4. Xac dinh cin nha lop ton con lai va cic cong trinh, cdy trong trén dat
13 tai san cua 6ng Nguyén Vin P va ba Truong Thi U2, bao gom:

- Nha lop t6n (dién tich tudng ton 1: 106,1m%); chudng nudi bo (dién tich
mai ton 4: 176,8m°?); dién tich mai ton 3: 121,8m?; dién tich tuong ton 5: 4,6m?;
dién tich san xi mang 6: 32,9m2; dién tich san gach via he 7: 103m2; dién tich
san gach via hé 8: 44,7m? hang rao va cong sat két cAu mong gach cao khoang
0,5 mét, ludi B40, tru xi miang dic san (theo Ban vé& so d6 nha dat do Cong ty
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TNHH MTV H lap ngay 10/11/2020, dugc kiém tra ndi nghép ngay
12/11/2020).

- 01 cay nguyét qué (dudong kinh khoang 30cm), 01 cdy va sita (dudng
kinh khoang 60cm), 01 cay me (duong kinh khoang 25cm), 01 cay mai thai, 12
cay du du, 01 bui tre khoang 70 cay, 01 cay man, 06 cay mit.

Ong Nguyen Van P va ba Truong Thi U2 duoc hu’orng toan bg gid tri cac
tai san néu trén tong s6 tién 1a 544.641.940 (Nam tram bon muoi bon tridu sau
trdm bén muoi mét nghin chin trim bén muoi) dong.

2. Ba Nguyén Thi G, ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi Gai N2, 6ng
Nguyén Vian T, 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi L , ba
Nguyén Thi Ul dugc nhan hién trang toan b quyén sir dung dat ciing nha cira
va cac cong trinh co trén dat.

Ba Nguyén Thi G, ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi Gai N2, 6ng
Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi L, ba
Nguyén Thi U1 phéi c¢6 nghia vu lién déi thanh toan cho éng P 1/9 gia tri quyén
sir dung dat ddi v6i phan dién tich dat 1.174,3m?, dat thudc thira 17 to ban d6 33
tai X4 C, huyén D, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a x& B, Thanh phé H6 Chi
Minh) theo Gidy chtrng nhin quyén st dung dat s6 CI 427142, s6 vao gidy cp
GCN: CS10898 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh cap
cho ba Nguyén Thi D ngay 22/6/2017 tai thoi diém thi hanh 4n; Mot ky phan
thira ké ctia 6ng Nguyén Vin P d6i v6i di san 1a can nha dinh 6ng C, ba D d¢ lai
la 19.996.480 (Muoi chin triéu chin trim chin muoi siu nghin bén trim tam
muoi) dong; thanh toan cho ong Nguyén Vin P va ba Truong Thi U2 gia tri tai
san trén dat do vo chong ong P tao 1ap va gia tri Mot ky phan thira ké (d6i voi
cin nha chir dinh) 1a: 544.641.940 + 20.546.541 + 19.996.480 = 585.184.961
(Nam tram tdm muoi lam triéu mot tram tdm muoi bon nghin chin tram sau
muoi mot) dong va chi phi ton tao, sira chita cin nha dinh s tién 30.000.000
(Ba muoi triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia bi don cho dén khi thi hanh
xong tat ca cac khoan tién, hang thang nguyén don con phai chiu khoan tién 1ai
ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
Bo6 luat Dan sy nam 2015.

Viéc thanh toan cac khoan tién néu trén dugc thuc hién sau 06 (Sau)
thang ké tir nay ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Sau khi thanh toan xong gia tri quyén sir dung dét va cac khoan tién néu
trén thi cac ong ba: Nguyén Thi G, Nguyén Thi N1, Nguyén Thi Gai N2, Nguyén
Vin T, Nguyén Vin M, Nguyén Thi C, Nguyén Thi L, Nguyén Thi Ul dugc
quyén lién hé voi cac co quan nha nude cé thim quyén ding ky quyén sir dung
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dat &, quyén s& hiru nha & va cac tai san khac gan lién voi dit theo quy dinh phép
luat va phai chiu moi khoan thug, 1€ phi theo quy dinh phép luat.

Trudng hop céac dng ba: Nguyén Thi G, Nguyén Thi N1, Nguyén Thi Gai
N2, Nguyén Vin T, Nguyén Vin M, Nguyén Thi C, Nguyén Thi L, Nguyén Thj
U1 khéng thanh toan du cho 6ng Nguyén Vin P va ba Truong Thi U2 gi tri
quyén st dung dat va sd tién néu trén thi phat mai tai san tranh chip nha dat sd
254/5 hém 579, T6 Q, 4p U, x4 B (xa C, huyén D cii), Thanh phé H6 Chi Minh
theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 CI 427142, s6 vao gidy cdp GCN:
CS10898 do S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H6 Chi Minh cap cho ba
Nguyén Thi D ngay 22/6/2017 va Ban v& so d6 nha dat do Céng ty TNHH MTV
H lap ngay 10/11/2020, duoc kiém tra ndi nghiép ngay 12/11/2020 dé thi hanh
an.

3. Khong chip nhan yéu ciu phan tb ctia ong Nguyén Vian P vé viéc: Yéu
qﬁu tra lai thira dat s6 17, to ban d6 sd 33, c6 dién tich 1.174,3m2, dét toa lac tai
Ap 7, xa C, huyén D, Thanh phé HO Chi Minh va yéu cau hiy Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CI 427142, sd vao so cap GCN: CS10898 do So Tai
nguyén va Moi trudng Thanh phé Ho Chi Minh cip cho ba Nguyén Thi D ngay
2216/2017.

4. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia ba Truong Thi U2 vé viéc yéu
cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 CI 427142, s6 vao sd cdp GCN:
CS10898 do S Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh cap cho ba
Nguyén Thi D ngay 22/6/2017.

5. V& chi phi té tung: Nguyén don tu nguyén chiu chi phi tb tung.

6. V& an phi:

6.1. An phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi G, ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi Gai N2, 6ng
Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Vin M, 6ng Nguyén Vin P dugc mién ndp an phi
dan sy so tham.

- Ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi U1, mdi ngudi phai
chiu an phi dan sy so tham 1a 35.541.356d (Ba muoi 1am triéu nim trim bdn
muoi mdt nghin ba trim nim muoi sau dong).

- Ba Truong Thi U2 phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 499.912d (Bén
trdm chin muoi chin nghin chin trim muoi hai dong).

- Ba Truong Thi U2 phai chiu 4n phi dan su so thim do yéu cau phan to
khong duoc chap nhan 1a 300.000d (Ba traim nghin dong).

- Hoan tién tam tng an phi dan sy so thim 300.000 (Ba tram nghin) dong
cho nguyén don: Nguyén Thi G, Nguyén Thi N1, Nguyén Thi Gai N2, Nguyén
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Vian T, Nguyén Vian M, Nguyén Thi C, Nguyén Thi L, Nguyén Thi Ul theo
Bién lai thu an phi, 18 phi Toa an s6 0008058 ngay 26/02/2019 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén D, Thanh phé HO Chi Minh.

- Hoan tién tam Gng an phi dan su so tham 36.000.000 (Ba muoi sau triéu)
doéng cho nguyén don: Nguyén Thi G, Nguyén Thi N1, Nguyén Thi Gai N2,
Nguyén Vin T, Nguyén Vin M, Nguyén Thi C, Nguyén Thi L, Nguyén Thi Ul
theo Bién lai thu tam mg an phi, 18 phi Toa an sb 0083565 ngay 02/3/2020 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Hoan tién tam tng 4an phi dan sy so thdm 24.000.000 (Hai muoi bén
triéu) ddng cho dng Nguyén Vin P theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1¢ phi Toa
an s6 0084308 ngay 22/7/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén D, Thanh
phd H6 Chi Minh.

- Hoan tién tam tng an phi dan sy so thAm 300.000 (Ba trim nghin) dong
cho 6ng Nguyén Vin P theo Bién lai thu 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0020149 ngay
10/11/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén D, Thanh phé Hb Chi Minh.

- Hoan tién tam tng an phi dan sy so tham 300.000 (Ba tram nghin) dong
cho ba Truwong Thi U2 theo Bién lai thu tam tGng an phi, 1& phi Toa an sd
0017039 ngay 28/3/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, Thanh phd
HO Chi Minh.

6.2. An phi dan su phic tham:

Ong Nguyén Vin P, ba Truong Thi U2 khong phai chiu an phi dan su
phuc tham. Tra lai cho ba Truong Thi U2 tién tam Gng 4n phi phtc tham la
300.000 (Ba tram nghin) dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6
0007886 ngay 06/8/2025 cua Thi hanh an dan sy Thanh phd HO6 Chi Minh.

1. Quyén va nghia vu thi hanh an cua cac duong su duoc thyc hién tai Co
quan thi hanh &an dan su c6 tham quyén.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

9. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.
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