TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 9 - DPONG THAP Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 143/2026/DS-ST
Ngay: 19-6-2026
“V/v Tranh chép dan su - Hop dong tin
dung va hop dong thé chép tai san”

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phén-Chii toa phién toa: Ba V6 Thi Kim Hoa

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Lé Kinh Kha

2. Ong Nguyén Vin Chinh

- Thu ky phién toa: Ba Leé Thi My Huong - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 9 - Bong Thap.

- Dai Vién kiém sdt nhan dan khu vwc 9 - Pong Thap: Ba Lé Thi My
Duyén— Kiém sét vién.

Trong cac ngay 18 va 19 thang 6 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan khu
vuc 9 - Pdng Thap xét xtr so tham coéng khai vu an dan su thu ly sé:
550/2025/TLST-DS ngay 12 thang 11 nam 2025, vé viéc “Tranh chap dan su -
Hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra
xét X s6: 358/2026/QDXXST-DS ngay 08 thang 5 nim 2026 va Quyét dinh
hodn phién toa sb: 318/2026/QDST-DS ngay 28 thang 5 nim 2026 giita cac
duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan S

Dia chi tru s6: S6 G T, phuong C, thanh phd Ha Noi.

Dai dién phap luat: Ba Ngo Thu H — Chirc vu: Tong giam déc

Dai dién theo uy quyén: Ong Trinh Thanh N — Chirc vu Pho Giam ddc Chi
nhanh S1.

Pai dién theo uy quyén cua 6ng N 1 6ng Nguyén Anh T, 6ng Tran Thanh
T1, 6ng Nguyén Viét P theo van ban uy quyén sd 108/2026/UQ-SHB ngay
04/5/2026



Bi1 don:
1. Ba Nguyén Thi Anh N1, sinh nam 1975
2. Ong Lé Trung H1, sinh ndm 1972
Cung dia chi s6 I duong s6 I, T6 C, khom M, phudng M, tinh Dong Thap.

Dai dién theo uy quyén cua 6ng H1 1a ba Nguyén Thi Anh N1, sinh nim
1975 (Theo vin ban ty quyén ngay 14/01/2026)

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Anh Lé Hoang L, sinh ndm 1999
2. Chi Lé Ngoc B, sinh nam 2004

Cung dia chi s6 I duong sb I, T6 C, khom M, phuong M, tinh Dong Thép.
3. Ba Pham Thi V, sinh nam 1973

Dia chi: T6 H, khom T, phuong M, tinh Pong Thép

Dja chi hién nay: duong sb I, T6 C, khém M, phudng M, tinh Dong Thap.
4. Anh Tran Quang N2, sinh nam 1999

Pia chi: S6 G khom M, phuong C, tinh Pong Thap

Dia chi hién nay: duong sé I, T6 C, khém M, phuong M, tinh Pong Thap.
5. Chi Nguyén Ngoc M, sinh nim 2004

Pia chi: phuong C, tinh Pong Thép

Dia chi hién nay: duong sb I, T6 C, khom M, phudng M, tinh Dong Thap.

(Anh Nguyén Anh T c¢6 mit, con lai vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién, loi khai tai Toa an va tai phién toa dai dién hop
phdp ciia nguyén don Ngin hang Thwong mai c6 phin () S - Ha Nji la anh
Nguyén Anh T trinh bay:

Ba Nguyén Thi Anh N1, 6ng Lé Trung HI c6 quan hé tin dung v6i Ngan
hang TMCP S, Chi nhanh D (goi tat 14 Ngan hang S2) theo Hop dong cap han
mirc vay von s 0381/2024/HDHM-CN/SHB.131500 ngay 11/12/2024 va khé
udc nhan ng vo1 ndi dung sau:

Gia trj han muc vay von: 9.000.000.000 dong (Béng chir: Chin ty dong).

Muc dich st dung von vay: B6 sung von nudi ¢4 1oc thit.



Thoi han duy tri han muc vay von: 12 thang (T ngay 11/12/2024 dén
ngay 11/12/2025)

Thoi han cua khoan vay: Thoi han cia mdi khoan vay trong han muc vay
von dugc quy dinh cu thé tai khé udc nhan ng nhung t61 da 06 thang.

L4i suét cho vay trong han: Pugc quy dinh cu thé tai tung Khé ude nhan
no.

Lai suat cham tra 1ai: Truong hop khach hang khong thanh toan l3i dung
han, thi khach hang phai tra 13i cham tra 13i cho Ngan hang S2 theo muc 13i suit
cham tra quy dinh ctia Ngan hang S2 tai thoi diém cham tra 13i bang 50% lai suét
cho vay trong han (nhung khong vuot qua 10%/nam) va dugce tinh trén sb du 13i
cham tra twong tmg voi sd ngdy thuc té cham tra 1ai.

Lai suat cho vay qua han: 150% l4i suat cho vay trong han tai thoi diém
chuyén ng qué han va dugc tinh trén du ng goc bi qua han tuong Gng s6 ngay
thuc té cham tra goc.

Thuc hién Hop dong trén, Ngan hang S2 da giai ngan cho ba Nguyén Thi
Anh N1, ong L& Trung H1 da nhan ng theo cac Khé uée nhan ng nhu sau:

- Khé wdc nhan no sé 01-0381/2024/HDHM-CN/SHB.131500 ngay
11/12/2024 véi s6 tién nhan ng 6.600.000.000 dong (Bang chit: Sau ty, sau trim
triéu dong).

- Khé u6c nhin no s 02-0381/2024/HDHM-CN/SHB.131500 ngay
19/12/2024 véi s6 tién nhan no 1.600.000.000 dong (Bang chit: Mot ty, sau trim
triéu dong).

Ngoai ra ba Nguyén Thi Anh N1 con ky két Hop dong phat hanh va sir
dung thé tin dung qudc té Ngan hang S2 sb: 549349485.2024.1029278360.TTD
ngay 27/07/2024 véi sb tién 1a 10.000.000 dong.

Pé bao dam cho khoan vay néu trén ba Nguyén Thi Anh N1, ong Lé Trung
H1 da thé chap tai san sau:

- Toan bd quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 132,
td ban do sd: 37, dia chi tai phuong M, thanh phd C, tinh Pong Thap (nay la
phuong M, tinh Bong Thép) theo Gidy ching nhan s phat hanh DM359660, s6
vao sb cap gidy chimg nhan: CN04476 do Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai
thanh phd C, tinh Pong Thap cap ngay 27/09/2023 cho ba Nguyén Thi Anh N1.

Ngan hang S2 nhan thé chap tai san theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 381/2024/HDTC-CN/SHB.131500 ngay 11/12/2024, duoc cong chimg va
dang ky giao dich bdo dam dung quy dinh phép luat.



Trong qua trinh thuc hién Hop déng tin dung trén, ba Nguyén Thi Anh N1,
ong Lé Trung H1 di vi pham nghiém trong nghia vu tra no gbc, 1ai cho Ngan
hang S2 nén toan bo khoan vay trén bj chuyén ng qua han tir ngay 26/03/2025.

Tam tinh dén ngay 08/9/2025, ba Nguyén Thi Anh N1, éng Lé Trung H1
d3 tra Ngan hang S2 tong sb tién 1a: 1a 1.505.000.000 dong, trong do:
121.210.208 ddng tién 14i.

Tam tinh dén ngay 08/9/2025, ba Nguyén Thi Anh N1, éng Lé Trung HI
dang con no Ngan hang S2 sb tién téng cong 1a 7.011.660.194 dong (Bing chit:
Bay ty, khong tram mud1 mot tri€u, sau trdm sau muoi nghin, mot tram chin
muoi bén dong), cu thé nhu sau:

- No gbc: 6.695.000.000 dong.

- No lai trong han: 135.104.816 dong.

- No lai qué han: 170.743.750 déng.

- Duno Thé tin dung: 10.811.628 dong

Lai sé tiép tuc phat sinh theo mirc 13i suat da thoa thuan trong hop dong tin
dung da ky két cho dén khi ba Nguyén Thi Anh N1, 6ng Lé Trung H1 tit ton no.

Sau khi phét sinh no qua han, Ngan hang S2 da nhiéu lan don déc, giri vin
ban yéu cau ba Nguyén Thi Anh N1, ong L& Trung H1 thuc hién thanh toan ng
hodc bén bao dam ban giao tai san thé chap, dong thoi tao diéu kién cho ba
Nguyén Thi Anh N1, 6ng Lé Trung H1 thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang
S2, tuy nhién ba Nguyén Thi Anh N1, 6ng Lé Trung H1 khong thuc hién, gay
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cia Ngan hang S2.

Ngéan hang TMCP S khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ba Nguyén Thi Anh N1, 6ng Lé Trung H1 phai c6 nghia vu lién doi
tra Ngan hang TMCP S tong sb tién tam tinh dén ngay 18/6/2026 la
7.557.004.987 ddng, cu thé nhu sau:

+ No gbe: 6.695.000.000 dong

+ No lai: 848.073.736 dong.

- Du no Thé tin dung: 10.3.931.251 dong

+ Buoc ba Nguyén Thi Anh N1, ong L& Trung H1 c¢6 trach nhiém thanh
toan toan bd 13i, phi phat sinh theo thoéa thuan trong Hop dong tin dung va céc
khé udc nhan no kém theo tir ngdy 19/6/2026 cho dén khi thanh toan xong.

- Trudng hop ba Nguyén Thi Anh N1, éng Lé Trung H1 khong thuc hién
hodc thyc hién khong day du nghia vu tra ng néu trén, dé nghi Toa 4n tuyén Ngan
hang TMCP S dugc yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat mai
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toan bo cac tai san bao dam cho khoan vay dé thu hoi ng cho ngan hang, cu thé
la: Toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 132, to
ban d6 sb: 37, dia chi tai phuong M, thanh phd C, tinh Pong Thép (nay la
phuong M, tinh BPong Thép) theo Gidy chimg nhan s phat hanh DM359660, s6
vao sb cip Gidy chimg nhan: CN04476 do Chi nhanh Vin phong Diang ky dat dai
thanh ph6 C, tinh Pong Théap cip ngay 27/09/2023 cho ba Nguyén Thi Anh N1.

- Truong hop s6 tién thu duoc tir viée phat mai tai san bao dam khong du
nghia vu tra no thi ba Nguyén Thi Anh N1, 6ng Lé Trung H1 c6 nghia vu tiép tuc
tra no khoan vay cho Ngan hang S2 cho dén khi thanh toan xong.

Truong hop ba N1 va ong H1 trd xong toan bd khoan ng thi Ngan hang S2
d6ng v tra lai tai san thé chdp cho ba N1 va ong H1.

Theo 10§ khai tai Toa dn bi don ba Nguyén Thi Anh N1, dong thoi ba N1
la dai dién theo iiy quyén ciia éng Lé Trung HI trinh bay:

Ba N3 va 6ng H1 thtra nhan ndi dung phia nguyén don trinh bay 1a ding.
Ba N3 va 6ng H1 ¢ vay tién va thé chap tai san tai Ngan hang TMCP S nhu trén.
Do ¢6 kho khan trong kinh doanh nén ba N3 va 6ng H1 chua trd dugc khoan vay
va ¢6 vi pham nghia vu tré tién 1.

Nay ba N3 va 6ng H1 dong ¥ tra cac khoan: 7.273.775.655 dong (Bang
chii: Bay ty, hai trdm bdy muoi ba tri€u, bay tram bay muoi lam nghin, sdu tram
nam muoi lam déng), cu thé nhu sau:

+ No gbe: 6.695.000.000 dong.
+ No 13i trong han:135.104.816 dong.
+ No 13i qua han: 443.670.839 dong.

Va dong v tiép tuc tinh 14i phat sinh ké tir ngay 10/9/2025 dén khi tra hét
ng gdc theo muc 13i suit da thoa thudn trong Hop dong tin dung va tra ng von va
ldi cia thé tin dung theo Hop dong 549349485.2024.1029278360.TTD ngay
27/07/2024.

Ba N3 va 6ng HIl dong y giao tai san thé chdp gom: Toan bo quyén sir
dung dat va tai san g.'fln lién v6i dat tai thira dat sd 132, to ban dd sd: 37, dia chi
tai phuong M, thanh phd C, tinh Pdng Thap nay 1a phudng M, tinh Pdng Thap
theo gidy ching nhan sé phat hanh DM359660, s6 vao so cip gidy chimg nhan:
CN04476 do Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh phd C, tinh Pong Thap
cap ngay 27/09/2023 cho ba Nguyén Thi Anh N1 cho Ngan hang TMCP S dé
thuc hién viéc yéu cau co quan thi hanh ban dau gia dé thu hdi no néu ba N1 va
ong H1 khong thyc hi¢n hodc thuc hién khong dung nghia vu trd ng.

Dbi voi cac bi don Nguyén Thi Anh N1, 6ng Lé Trung H1, nguoi cé quyén

loi, nghia vy lién quan anh Lé Hoang L, chi Lé Ngoc B, anh Tran Quang N2, chi
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Nguyén Ngoc M, ba Pham Thi V di duoc tong dat théng bao thu 1y vu an, thong
bao hoa giai va triéu tap xét xir hop 1& nhung khong c¢6 van ban ¥ kién, khong
tham gia hoa giai va khong c6 mit tai phién toa so thim

Cic tai ligu, chitng cir cé trong ho so vu dn:

- 01 Gidy ty quyén sb 268/2025/UQ-SHB ngay 27/8/2025

- 01 Gidy ty quyén 108/2026/UQ-SHB;

- Hop ddng cép han muc vay von sé 0381/2024/HDHM-CN/SHB.131500
ngay 11/12/2024; Phu luc Hop ddéng cip han muc vay von sb: P101-
0381/2024/HDHM- CM/SHB.131500 ngay 23/12/2024 (Ban sao);

- Khé u6c nhan no sd 01-0381/2024/HDHM-CN/SHB.131500 ngay
11/12/2024 (Bén sao);

- Khé u6c nhan no sd 02-0381/2024/HDHM-CN/SHB.131500 ngay
19/12/2024 (Bén sao);

- Hop ddéng thé chip quyén sa dung dat s6 381/2024/HDTC-
CN/SHB.131500 ngay 11/12/2024, Gidy chimg nhan QSDD, phiéu ding ky giao
dich bao dam (Ban sao);

- Hop dong phat hanh va st dung thé tin dung qudc té SHB sb
549349485.2024.0129278360.TTD ngay 27/7/2024 (Ban sao);

- Gidy cin cude cong dan ba N1, ong HI, Gidy ching nhan két hon (Ban
sao);

- Gidy chimg nhan diang ky cong ty c¢b phan (1);

- Gidy chting nhan dang ky hoat dong chi nhanh (Ban sao);

- Thong bao sb6 3663/2025/TB-SHB ngay 02/7/2025 (Ban sao);

- Quyét dinh s6 220/2025/QD-HPQT ngay 26/6/2025 (Ban sao);

- Vian ban ty quyén s6 4061/2023/VBUQ -SHB ngay 19/7/2023 (Bén sao);

- Thong tin du ng KH Nguyén Thi Anh N1, CIF: 0129278360, tam tinh
dén ngay 18/6/2026;

- Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 23/12/2025;
- Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 14/4/2026;
- Cong van s6 138/CAP/XM ngay 07/4/2026 ciia Cong an phudng M

Toa an da thong bao cho cac bi don Nguyén Thi Anh N1, 6ng Lé Trung
H1, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Lé Hoang L, chi Lé Ngoc B, anh
Tran Quang N2, chi Nguyén Ngoc M, ba Pham Thi V biét déng thoi da tri¢u tap
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cac duong su dé duoc tiép can, cong khai chimg ¢t nhung bi don khong dén va
cling khong co6 y kién gi doi véi chiing cir ma nguyén don cung cap cho Toa an
nén day la tinh tiét khong can phai chimg minh.

Dai dign vign kiém sdt nhéin din Khu vuc 9 - Pong Thdp phdt biéu quan
diém:

Vé t6 tung: V& viéc bao dam viéc tuan theo phap lut to tung trong qua
trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi ddng xét xir ciing nhu viéc chap hanh
t6t phap luat cuia nhitng nguoi tham gia t6 tung dan sy ké tir khi thu 1y vu 4n cho
dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an, nén khong c6 kién nghi.

Veé noi dung vy an: Can ct vao tai li€u, ching ctr co6 trong hd so vu an cling
nhu dién bién tai phién toa, d& nghi Hoi dong xét xtr: Can ct Piéu 317, Diéu 318,
Piéu 320, Biéu 323, Piéu 351, Piéu 463, Diéu 466; Diéu 100, Diéu 103 Luit cac
t6 chirc tin dung nam 2024; Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia
Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Téi cao. D& nghi:

- Chap nhén yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP S

- Budc ba Nguyén Thi Anh N1 va 6ng Lé Trung H1 c6 nghia vu lién doi
tra cho Ngan hang S2 tinh dén ngay 18/6/2026 1 7.557.004.987 dong bao gdm:
Voén: 6.705.000.000 dong, 1ai trong han: 135.104.816 dong, 13 qua han
712.968.920 d6ng, du no thé tin dung: 13.931.251 dong.

- Budc ba Nguyén Thi Anh N1, 6ng Lé Trung H1 ¢6 trach nhiém thanh toan
toan bo 13i, phi phat sinh theo thoa thuan trong Hop ddng tin dung va cac khé woc
nhan no, Hop dong phat hanh va st dung thé tin dung kém theo tir ngay
19/6/2026 cho dén khi thi hanh xong.

- Trudng hop ba Nguyén Thi Anh N1, 6ng Lé Trung H1 khong thuc hién
hoac thuc hién khong déy du nghia vu tra ng néu trén, dé nghi Toa an tuyén Ngan
hang S2 duoc yéu ciu co quan thi hanh an c6 thAm quyén ké bién, phat mai toan
bd cac tai san bao dam cho khoan vay dé thu hoi no cho ngan hang, cu thé la:
Toan bo quyén su dung dat va tai san gén lién vé&i dat tai thira dat sd 132, to ban
d6 s6: 37, dia chi tai phuong M, thanh phd C, tinh Pong Thap (nay 1a phuong M,
tinh Pong Thap) theo Gidy ching nhan sé phat hanh DM359660, s vao sd cap
Gidy chirmg nhan: CN04476 do Chi nhanh Vian phong Pang ky dét dai thanh phd
C, tinh Pong Thap cap ngay 27/09/2023 cho ba Nguyén Thi Anh N1.

- Trudng hop sd tién thu duge tir viéc phat mai tai san bao dam khong du
nghia vu tra no thi ba Nguyén Thi Anh N1, 6ng Lé Trung H1 c6 nghia vu tiép tuc
tra no khoan vay cho Ngin hang S2 cho dén khi thanh toan xong

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctu cac tai li¢u cé trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] V& quan hé phap luat, xét thiy: Can c vao yéu cau khoi kién cua
nguyén don Ngan hang S2 vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi Anh N1 va 6ng Lé
Trung H1 c6 trach nhiém tra lién d6i tra s6 tién con ng va truong hop ba N1 va
ong H1 khéng tra ng hodc tra ng khong day du thi yéu cau xir 1y tai san thé chap
nén Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé phap luat tranh chip giita cac duong su 1a
“Tranh chap dan sy - Hop dong tin dung va hop dong thé chip tai san” theo quy
dinh tai Diéu 317, Diéu 463 cua Bo luat Dan su.

[2] V& thim quyén, xét thay: Tranh chap vé hop ddng dan sy tin dung gitra
cac duong su thudc thim quyén giai quyét cia Toa an theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26 BO luat to tung dan su; bi don c6 dia chi tai phuong M, thanh phé C, tinh
Pong Théap nay 1a phuong M, tinh Pong Thap nén vu 4n thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc 9 - Pong Thép, theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 39 B luat tb tung dan su.

[3] V& t6 tung, xét thdy: Bi don Nguyén Thi Anh N1, 6ng Lé Trung HI,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh L& Hoang L, chi Lé Ngoc B, anh Tran
Quang N2, chi Nguyén Ngoc M, ba Pham Thj V da dugc triéu tap hop 1é dén lan
thtr hai nhung van ving mit tai phién toa nén Hoi déng xét xir van tién hanh
phién toa theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 cta Bo luat td tung dan sy.

[4] V& noi dung:

[4.1] V& hop dong tin dung: Ngan hang S2 vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi
Anh N1 va ong L& Trung HI1 c¢6 trach nhi€m lién déi tra s6 tién con no tam tinh
dén ngay 18/6/2026 1a 7.557.004.987 dong Hoi dong xét xir xét thay:

Vao ngay 11/12/2024, ba Nguyén Thi Anh N1, 6ng Lé Trung HI c6 ky
hop dong han muc tin dung véi Ngan hang S2, han muc vay von la
9.000.000.000 dong, muc dich vay vén dé bd sung von nudi ca 16c thit, thoi han
duy tri han mirc vay vén 12 thang tir ngay 11/12/2024 d&én ngay 11/12/2025, 1ai
suit vay dugc quy dinh cu thé tai tirng khé wdc nhén no.

Cac bén da ky 02 khé wGc nhan ng, cu thé: Khé udc nhan ng sb 01-
0381/2024/HDHM-CN/SHB.131500 ngay 11/12/2024 vé&i sb6 tién nhan no
6.600.000.000 dong (Bang chir: Sau ty, sau tram triéu dong) va Khé udc nhan no
s6 02-0381/2024/HDHM-CN/SHB.131500 ngay 19/12/2024 véi s6 tién nhan ng
1.600.000.000 dong (Bang chit: Mot ty, sau tram triéu dong).

Ngoai ra ba Nguyén Thi Anh N1 con ky két Hop dong phat hanh va sir dung
thé tin dung quéc té Ngan hang S2 sb: 549349485.2024.1029278360.TTD ngay
27/07/2024 véi s6 tién 1a 10.000.000 dong.
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Tai thoi diém ky két giao dich, cac bén c¢6 dit nang luc phap luat, nang luc
hanh vi dan su, cac bén giao két hoan toan tu nguyén, khong ai bi ép budc, khong
trai phap lut, dao dtrc xa hoi, tudn thi cac quy dinh cia phap luat vé nodi dung va
hinh thirc nén dugc phap ludt thira nhan va bao vé. Cac bén tham gia trong giao
dich ndy c6 moi quyén va nghia vu phat sinh tir hop dong da ky két néi trén. Can
ctr Diéu 117, Diéu 463 Bo luat Dan sy x4c dinh giao dich dan sy dam bdo cac
diéu kién c6 hiéu luc ctua hop dong va hop phap, c6 gia tri phap 1y.

Xét qua trinh thuc hién hop dong: Can ctr vao 10i trinh bay cta nguyén
don, cung cac tai li¢u ching ctr kém theo xac dinh khi dén han thanh toan thi ba
N1, 6ng H1 da khong thuc hién dﬁy du nghia vu trd ng theo nhu hai bén da thoa
thuan ky két. Cu thé, ba N1, 6ng H1 d3 vi pham phuong thirc thanh toan, thdi han
tra ng theo thoa thuan, khong thyc hién nghia vu tra no géc, 13i dén han thanh
toan mic du Ngan hang S2 da nhiéu lan yéu ciu nhic nhd vé viéc tra ng nhung
ba N1, ong H1 van khong thuc hién. Hién nay thi ba N1, 6ng H1 con ng Ngan
hang S2 vén gdc 14 6.705.000.000 dong va tién 13i 1a 852.004.987 dong.

Trong qué trinh giai quyét ba N1 thira nhan con no Ngin hang S2 s tién
gbc va 13i nhu Ngan hang S2 trinh bay va dong ¥ lién d6i cing ong H1 tra sb tién
no Ngéan hang S2.

Do d6, viéc Ngan hang S2 khoi kién yéu cau bi don 1a ba N1 va ong H1 ¢o
nghia vu lién doi tra cho Ngan hang S2 tong sd tién tam tinh dén ngay 18/6/2026
1a 7.557.004.987 dong, trong d6 tién vén 1a 6.705.000.000 ddng va tién i 1a
852.004.987 dong 1a phit hop nén chap nhan.

[4.2] V& hop déng thé chép tai san: Dé dam bao nghia vu trd ng phéat sinh
tir hgp dong tin dung, Ngan hang S2 13 bén nhan thé chap véi ba N1, 6ng H1 1a
bén thé chip di ky két Hop dong thé chip tai san s6 381/2024/HPTC-
CN/SHB.131500 ngay 11/12/2024, dugc cong ching va dang ky giao dich bao
dam cung ngay. Tai san dam bao gom: Bat dong san toa lac 132, to ban d6 so6: 37,
dia chi tai phuong M, thanh phé C, tinh Pong Thap nay 1a phudng M, tinh Pong
Thap theo gidy chimg nhan s6 phat hanh DM359660, sb vao s cip gidy chimg
nhan: CN04476 do Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai thanh phd C, tinh
Pong Thap cap ngay 27/09/2023 cho ba Nguyén Thi Anh N1. Viéc nhan tai san
dam bao di dugc Ngan hang S2 va bén dam bao lap thanh hop dong, co cong
chung va da dugc dang ky bién phap dam bao vao ngay 11/12/2024.

Nhu vay, can ctr quy dinh tai Diéu 319 vé Hiéu lyc cta thé ch?ip tal san cua
B luat dan sy nam 2015; Diéu 4 vé Cac trudng hop dang ky va Piéu 6 vé Hiéu
luc cua dang ky bién phdp bido dam cua Nghi dinh 99/2022/ND-CP ngay
30/11/2022 thi hop dong thé chap tai san néu trén co gia tri budc cac bén thuc
hién va phat sinh hiéu lyc dbi khang voi nguoi tht ba ké tir ngay 12/12/2024.
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Do ba N1, 6ng H1 vi pham nghia vu tra ng nén nay Ngan hang S2 yéu cau
xu ly tai san thé chép dé thu hoi no trong truong hop khong thuc hién hodc thuc
hién khong day du nghia vu 1a pht hop quy dinh tai Pidu 299 vé Céc truong hop
xtr 1y tai san bao dam va Pidu 320 vé Nghia vu ctia bén thé chip cua Bo lut dan
sunam 2015 nén chép nhan.

Tt nhitng nhan dinh trén, HO1 déng xét xu chép nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don dbi véi ba N1, 6ng H1 vé trach nhiém thuc hién hop dong tin
dung va hop dong thé chip tai san véi Ngan hang S2.

[5] V& an phi:

Do chip nhan yéu cau cia nguyén don nén nghia vu chiu 4n phi so thim
duoc xac dinh nhu sau:

- B4 N3 va 6ng HI phai lién d6i chiu an phi so tham sd tién: 115.557.000
dong.

- Ngan hang S2 khong phai chiu an phi va dugc nhén lai tién tam tGng da
ndép 1a 57.505.000 dong theo Bién lai thu tam umg an phi, 1& phi Toa an sd
0007565 ngay 10 thang 11 nam 2025 ctia Thi hanh 4n dan su tinh Dong Thép.

[6] Vé chi phi t& tung: Do Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don ddi voi hop dong thé chap quyén st dung dat nén ba N3 va ong
H1 phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd 14 2.000.000 dong theo quy dinh
tai Diéu 157 B luat td tung dan su. Do Ngan hang S2 da ndp tam tng va chi
xong nén ba N3 va éng H1 phai ndp lai dé tra cho Ngan hang S2.

[7] Xét thay, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 cin c& nén chip nhan
(nhu nhan dinh trén).

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Ap dyng:
- biéu 26, 35, 39, 92, 147, 157, 227 Bo luat tb tung dan su;
- Piéu 117, 299, 319, 320, 321, 463 Bo luat dan sy nam 2015;
- Piéu 100, 103 Luat cac to chuc tin dung nam 2024;
- Diéu 4, 6 Nghi dinh 99/2022/ND-CP ngay 30/11/2022
- Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong tham

phan Toa an nhan dan Té1 cao’

10



- Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi toa an:

1. Chép nhan yéu ciu khdi kién cia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S

- Budc ba Nguyén Thi Anh N1 va ong Lé Trung H1 c6 trach nhiém lién
d6i tra cho Ngan hang TMCP S s6 no gbc va 1ai tinh dén ngay 18/6/2026 1a
7.557.004.987 dong (Bay ty, nim trim nim muoi bay triéu, khong trim linh bon
nghin, chin trim tdm muoi bay dong).

- K& tir ngay 19/6/2026 cho dén khi thi hanh 4n xong, ba Nguyén Thi Anh
N1 va éng Lé Trung H1 con phai chiu khoén tién 14i cta sb tién con phai thi hanh
an an theo muc 1di suit thoa thuan tai Hop dong cdp han mic vay vén sd
0381/2024/HDHM-CN/SHB.131500 ngay 11/12/2024, Khé u6c nhan no sb 01-
0381/2024/HDHM-CN/SHB.131500 ngay 11/12/2024, Khé udc nhan no sd 02-
0381/2024/HDHM-CN/SHB.131500 ngay 19/12/2024 va Hop dong phat hanh va
str dung thé tin dung qudc t& SHB s 549349485.2024.0129278360.TTD ngay
27/7/2024 nhung phai phu hop v61 quy dinh ctua phap luat

- Khi Ban an ctia Toa an c6 hiéu lyc phap luat va c6 don yéu cau caa Ngan
hang TMCP S, néu ba N1, 6ng H1 khong thyc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP S ¢ quyén yéu cau co quan thi hanh an ¢6
tham quyén xu 1y tai san dang thé chip 1a quyén st dung dat va tai san trén dat
thudc thira 132, to ban do s6 37, toa lac tai phuong M, thanh phd C, tinh Pong
Thép nay 1a phuong M, tinh Pong Thép theo Gidy chL'mg nhan quyén st dung
dat quyen so hu’u nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s phat hanh DM359660,
s6 vao sO cap gidy chung nhan: CN04476 do Chi nhanh Van phong Dang ky dat
dai thanh phd C, tinh Pong Thap cp ngay 27/9/2023 cho ba Nguyén Thi Anh N1
dé thu hdi toan bo no gdc va 13i phat sinh.

- Trudng hop ba Nguyén Thi Anh N1 va 6ng Lé Trung H1 tra hét no thi
Ngan hang TMCP S c¢6 trach nhiém tra lai tai san thé chap theo Hop dong thé
chap tai san s 381/2024/HDPTC-CN/SHB.131500 ngay 11/12/2024 cho ba
Nguyén Thi Anh NI.

- Truong hop s6 tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du
nghia vu tra ng thi ba Nguyén Thi Anh N1, 6ng Lé Trung H1 c6 nghia vu tiép tuc
tra no cho Ngan hang TMCP S cho dén khi thanh toan xong.

2. Vé an phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi Anh N1 va ong Lé Trung H1 phai lién d6i chiu an phi
dan su so tham 1a 115.557.000 dong.
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- Tra lai cho Ngan hang TMCP S sb tién tam ung 4n phi di ndp la
57.505.000 dong theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0007565 ngay
10 thang 11 nam 2025 ctia Thi hanh an dan sy tinh Pong Thép.

3. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyét, 6ng HI phai lién d6i chiu chi phi xem
xét, tham dinh tai chd 14 2.000.000 déng. Do Ngan hang TMCP S d ndp tam tng
truéc nén ba N1, ong H1 ndp lai s6 tién 2.000.000 dong dé tra lai Ngan hang
TMCP S.

4. Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an ndy trong thoi han 15 (Muoi
lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy ving mit c6 quyén khang céo ban an
nay trong thoi han 15 (Mudi 1im) ngay ké tir ngdy nhén dugc ban an hodc dugc
téng dat hop 16.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su va ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n,
yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; Z - 5 en_ 4
_ VKSND Khu vure 9: Tham phan C!lu fqa phién toa
- TAND Tinh; Da ky
- THADS tinh Ddng Thap
- Luu.
Vo Thi Kim Hoa

12



