TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Péc 1idp — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 121/2024/DS-PT
Ngay 04 — 9 — 2024

V/v tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Truong Thanh Diing

Cdc Thiam phdn: Ba Giang Thi Cam Thuy

Ong Lé Thanh Hing

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Kiéu Thao — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Bac Liéu.
R - Dgi dién Vién Kiém sdat nhdn dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Nho - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 9 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Bac Li€u
xét xir phiic tham cong khai vu an déan sy thu ly s6: 66/2024/TLPT-DS, ngay

12 thang 7 nam 2024, vé viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 20/2024/DS-ST ngay 14 thang 5 nim
2024, cua Toa an nhan dan huyén DPong Hai, tinh Bac Li€u bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham s6: 90/2024/QD-PT
ngay 29 thang 7 ndm 2024, gitta cic duong sy:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi P, sinh nam 1965. Dia chi: ép L, xab,
huyén D, tinh Bac Li€u (c6 mdt).

Nguroi dai dién theo uy quyén ciia ba Huynh Thi P: Qng VO Minh T, sinh
nam 1962. Dia chi: SO A khom A, phuong A, thanh pho B, tinh Bac Liéu (co
mat).

- Bi don: Ong Huynh Vin B, sinh nim 1961. Pia chi: S6 B, 4p A, xi
T, thanh pho C, tinh Ca Mau (c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia éng Hupnh Van B: Ba Du
Thi B1 — Luat su cua Van phong L thuoc Poan luat su tinh C.

- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:



1. Ba Huynh Thi T1, sinh nim 1971. Dija chi: 4p L, x4 D, huyén D,
tinh Bac Li€u (c6 mat).

2. Ong Nguyén Qubc T2, sinh nim 1974. bang ky thuong tra: ap C,
xa H, thanh pho C, tinh Ca Mau. Noi ¢ hién nay: ap L, xa D, huyén D, tinh
Bac Li€u (c6 don xin vang mat).

- Ngwoi khdng cdo: Ba Huynh Thi P 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Hupnh Thi P va nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don trinh bay: Ngudn gbc phan dat tranh chap 13 do ba P nhan chuyén
nhuong cua 6ng B vao nam 1998, viéc chuyén nhuong thoa thuan miéng véi
nhau, dién tich dat 04 cong, gia 10 luong vang 24k quy ra thanh tién 1a 80
triéu, dat toa lac tai 4p L, x4 D, huyén D, tinh Bac Liéu. Ba P di giao tién
cho 6ng B hai lan, 1an th& nhat vao thang 6/1998 tra 20 triéu dong; l1an hai
giao tién vao thang 10/1998 tra 60 triéu dong; dong thoi, ong B ciing da giao
toan bo dién tich dat va gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba P quan
ly, viéc giao dat khong co do dac thuc té. Sau khi nhan chuyén nhuong dat
thi ba P cho 6ng T3 muon dat dé canh tac, nim 2010 thi 6ng T3 chét; nén
ba P kéu vo chong ba T1 vé canh tac dat cho dén nay. Khi ba P giao tién
cho 6ng B khong c6 lam bat ctr gidy to bién nhan gi, tuy nhién viéc giao
nhan tién l1an tha hai ¢6 ba Huynh Thi T1 chung kién. Hién tai ba P dang
quan 1y gidy ching nhan quyén st dung dit cua 6ng B. Ba P di nhiéu lan
yéu cau 6ng B thuc hién viéc sang tén nhung ong B khong thuc hién.

Nay ba P yéu cau cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra ba P véi ong B ddi véi dién tich dat qua do dac thyc té 12 6.321,3m?
(theo ban v& phan dat tranh chap ngay 05/03/2023), dat toa lac tai ap L, x4
D, huyén D, tinh Bac Liéu. Trudong hop Toa an khong cong nhan hop dong
chuyén nhuong dat thi ba P dong y giao tra lai ong B toan bo dién tich dat
ma 6ng B da chuyén nhuong cho ba (theo ban vé phan dat tranh chap ngay
05/03/2023), d6ng thoi ba P yéu cau ong B tra lai cho ba 10 luong vang 24K.

D,éi v6i viée 6ng B yéu cau ba giao tra Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat cua 6ng B thi ba P yéu cau 6ng B giao tra cho ba 10 lugng vang
24K, ba s¢ tra lai gidy chiing nhan quyén st dung dat cho 6ng B.

Bi don éng Huynh Van B trinh bay: Ong B khong dong v véi yéu cau
khai kién ctiia ba P. Ong B xac dinh gifta ong va ba P khong c6 théa thuan
bat ct hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, cling nhu khong co
viéc giao nhan tién nhu ba P trinh bay. Tir nim 1998, 6ng c6 cho em trai 12
Huynh Vin T4 muon dat dé canh tac. Nam 2002, 6ng c¢6 dua gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho 6ng T4 va nhd T4 lam tha tuc chuyén doi muc
dich str dung dét Tuy nhién, sau d6 6ng T4 van chua giao tra lai gidy
chu’ng nhan quyén s dung d4t cho 6 ong. Ong khong biét 1y do vi sao ba P lai
gitr gidy chirng nhan quyén st dung dat cua ong. Nam 2010 6ng T4 chét thi
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ong c6 noi voi ba P kéu vo chong ba Huynh Thi T1 vé 6ng cho muon dat dé
canh tac cho dén nay.

Ong yéu cau ba P tra lai gidy chirng nhan quyén sir dung phan dat
dang tranh chép. Yéu ciu ba Huynh Thi T1 va ong Nguyen Qudc T2 tra lai
toan b dién tich dat dang tranh chip qua do dac thuc té 13 6.321,3m? (theo
ban v& phan dit tranh chip ngay 05/03/2023), dat toa lac tai ép L, xa b,
huyén D, tinh Bac Liéu. Ngoai ra 6ng khong co ¥ kién gi khac.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi T1 trinh bay: Ba
thdng nhat véi 10i trinh bay cta nguyén don. Ba déng y tra dat cho 6ng B
khi 6ng B tra cho ba P 10 luong vang 24K. D6i v6i tai san trén dat thi ba
khong ¢6 yéu cdu Toa an giai quyét. Truong hop phai tra lai dat thi vo
chong ba ty thdo d& cin nha.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Quéc T2 trinh bay:
Truong hop Toa an giai quyét tranh chip budc giao dat tra lai cho 6ng B
thi 6ng dong ¥ giao dat tra lai cho 6ng B. D6i véi tai san trén dat 1a can nha
va cong x06 vudng khong phai la tai san cua 6ng, nén 6ng khong yéu cau Toa
an giai quyet

T ndi dung trén, tai Ban 4n dan su so tham sb: 20/2024/DSST ngay
14 thang 5 nam 2024, cua Toa an nhan dan huyén Bong Hai, tinh Bac Liéu
da quyét dinh:

Can cu: Dicu 26, bicu 35, Dicu 39 B luat to tung dan su; Dicu 100,
Piéu 203 Luat dat dai; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1¢ phi.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhin toan bd yéu cau khéi kién ciia ba Huynh Thj P
doi voi 6ng Huynh Van B v€ viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra ba Huynh Thi P va 6ng Huynh Vian B.

2. Chap nhén yéu cau phan tb ctia 6ng Huynh Vin B. Budc ba
Huynh Thi P giao tra lai cho 6ng Huynh Vian B gidy chirng nhan quyén st
dung dat so H397758 do Uy ban nhan dan huyén G (nay la huyen b), tinh
Bac Liéu cip cho & ong Huynh Van B dbi voi dién tich dat 7000m” tai thira sb
0018, to ban d6 sb 09, dia chi thtra dat tai ap L, x4 D, huyén D, tinh Bac
Liéu.

Budc ba Huynh Thi T1, 6ng Nguyén Québc T2 thdo d& cin nha ngang
4m, dai 4m x4y dung bang cay gb dia phuong, giao tra lai cho 6ng Huynh
Van B phén dat tranh chép dién tich 6321.3m? thudc mot ph?m thira s 18,
td ban do s6 9, toa lac tai ép L, xa b, huyén b, tinh Bac Liéu, c6 vi tri nhu
Sau:

+ Hudng dong giap dat ong Huynh Vin D dang str dung c6 sb do 1a
78.56m;

+ Hudng tay giap dat ong Ngo Ut N, L& Minh T5 ¢6 s6 do 90.75m;



+ Hudng nam giap phan dat 6ng Huynh Van D dang st dung (dudng
muong x0) ¢6 sb do 76.8m;

+ Hudng bic giap dat ong L& Minh T5 sb do 73.1m;
(Theo ban v& hién trang dat tranh chip ngay 05/3/2023).

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé chi phi td tung; vé ap
dung phép luat thi hanh 4n dan sy va quyén khang céo cua cac duong su
theo quy dinh ctua phép luat.

Ludt sw bao vé quyén va loi ich hop phdp cua ong Huynh Vin B trinh
bay: Ba P vadi ong B khong co ky ket hop déng chuyén nhuong quyen s
dung dat va ong B khong c¢6 nhén sd tién nhu ba P trinh bay. Do do, dé nghi
Hoi ddng xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cao cua ba Huynh Thi P,
gitr nguyén ban an dan sy so tham, bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don,
chdp nhan yéu cau phan tb cua ong Huynh Van B, bu¢c ba Huynh Thi P tra
lai 6ng B gidy chung nhan quyén st dung dat. Budc ong Nguyen Qudc T2
va ba Huynh Thi T1 giao tra lai dién tich dat qua do dac thyuc té 1a 6.321,
3m?, dat toa lac tai ap L, xa D, huyén D, tinh Bac Liéu cho 6ng Huynh Vian
B.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Bac Liéu phat biéu y kién:
Vé viéc chap hanh phdp ludt t6 tung: Tt khi thu 1y vu 4n dén khi xét xur

phuc tham; Tham phan, Ho1 déng xét xu, Thu ky va cac duong su thuc
hi¢n dung cac quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

Vé néi dung gidi quyét vu dn: Xét thay viéc khang cdo ctia ba Huynh
Thi P 12 khdng c6 cin cr, nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan
khang cdo ciia ba Huynh Thi P; cdn c& khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung
dan su; gitt nguyén Ban an dan su so tham sd: 20/2024/DS-ST ngay
14/5/2024 cua Toa 4n nhan dan huyén Pong Hai, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan bd céc tai liéu, ching ¢t ¢6 luu trong hd
so vu an di dugc tham tra tai phién tda, nghe y kién trinh bay cua céc
dwong su va ¥y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac
Liéu, sau khi thao luan, nghi an, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[2] Vé t6 tung: Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyen
Qudc T2 cé don xin vang mat, nén xét xir vang mat theo quy dinh tai Diéu
228 Bo luat T tung dan su.

[3] Phan dit tranh chép theo két qua do dac thuc té ¢6 vi tri va sb do
tor canh nhu sau:

+ Huéng Dong giap dat 6ng Huynh Vin D, ¢ sé do 78,56m.
+ Hudéng Tay giap phan dat 6ng L& minh T6, dng Ngd Ut N, c6 s do
90,75m.
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+ Huéng Nam giap dat 6ng Huynh Van D dang quan 1y, co s6 do
76,80m.

+ Huéng Bic giap dat ong L& Minh T5, c6 sb do 73,10m.

Dién tich: 6.321,3m2, thudc thira sb 18, t& ban dd s 9; dit toa lac tai
ap L, xa b, huyén b, tinh Bac Liéu.

[4] Nguyén don ba P va ngudi dai dién theo uy quyén cua ba P Xac
dinh thang 5 nam 1998, gitta ba P voi 6ng B c6 thoa thuan miéng chuyén
nhuong dat 04 cong, gia chuyén nhuong 10 lugng vang 24k, qui thanh tién
1a 80.000.000 ddng. Ba P x4c dinh da tra tién cho ong B hai lan, 1an tha
nhat vao thang 06 nam 1998 tra 20.000.000 dong khong co ai chung kién;
lan tht hai vao thang 10 nam 1998 tra 60.000.000 dong c6 ba Huynh Thi T1
1a em rudt cua 6ng B, ba P chung kién; viéc tra tién khong co lam bién
nhan. Tuy nhién, 6ng B khong thira nhan ¢ viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra ong va ba P va 0ng B khong thira nhén c¢6 nhén tién tir ba P.
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi T1 xac dinh ba duoc
ba P cho ¢ nho trén phan dat tranh chap va khi ba P giao tra tién cho 6ng B
1an hai véi sb tién 60.000.000 dong, ba c6 chirng kién.

[5] Hoi dong xét xir xét thay, ba P khai kién ong B yéu cau cong nhéan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba véi 6ng B vao thang 5
nam 1998, nhung ba P khong cung cap duoc hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat, khong cung cip duoc bién nhin di giao tién cho Ong B,
va tir nam 1998 dén nay ba P ciing khong c6 quan 1y, st dung phan dat
tranh chip. Phia 6ng B thi khong thira nhin cé viéc thoa thuin chuyén
nhuong quyén stt dung dat va khong thira nhin co viéc nhéan tién tir ba P.
Déi v6i viee ba T1 xac dinh ba co ching kién ba P giao tra tién cho ong B
thi cling chi 1a 161 trinh bay, khong c6 chirng clt chirng minh, nén khdéng c6
can ct chap nhan. Do do, Ban an so tham khong chap nhén yéu cau khai
kién ctia ba P yéu cau céng nhin hop déng chuyén nhuwong quyén sir dung
dat gitra ba P v61 6ng B 1a c6 can cir, diing quy dinh cua phap luat. Tai cap
phuc tham, ba P khong cung cidp duoc ching clr ching minh cho yéu cau
khang cao cua ba, nén Hoi dong xét xir phic thim khong chip nhan yéu
cau khang céo ctia ba P.

[6] P6i v6i yéu cau phan t6 cta ong B yéu céu ba P tra lai gidy chirng
nhan quyén s dung dat thé hién dién tich 7.000m?, thudc thira s6 0018, to
ban d6 sb 09, toa lac tai 4p L, xd b, huyén D, tinh Bac Liéu. Xét thay, ba P
thtra nhén hién dang quan ly gidy chung nhéan quyén sur dung dat cua ong
B. Viéc ba P dang giir gidy ching nhan quyén st dung dit cua 6ng B theo
don khoi kién va ban tu khai ba P xac dinh sau khi thuc hién thu tuc
chuyén d01 muc dich s dung dat tai Uy ban x4 thi ba da 1y gidy chung
nhan quyén str dung dat vé. Tuy nhién, tai phién toa so tham va phiic tham,
ba P lai xac dinh do ong B giao cho ba gidy chiing nhan quyén sir dung dat.

[7] Xét thay, 10i khai trinh bay cia ba P vé viéc ba gitr glay chung
nhan quyén s dung dat ciia 6ng B trudc sau khong thong nhat; dong thoi,
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ba P ciing khong c6 cén clr chung minh ong B da giao g1ay ching nhén
quyén su dung dat cho ba P quan ly. Gidy chtrng nhan quyén st dung dat
dugc cap cho ong B, thudc quyén so hiru hop phap cua ong B. Viéc ba P gitr
gidy chung nhan quyén st dung dit néu trén da xam pham den quyén loi
ich hop phap cua ong B. Do do, Ban an so tham chap nhén yéu cau phan td
ciia 6ng B, budc ba P giao tra gidy ching nhin quyén st dung dat cho ong
B 1a dung quy dinh cua phap luat.

[8] Ba Huynh Thi T1 va dng Nguyen Qudc T2 cung x4c dinh phan dat
dang tranh chap do ong, ba muon dat dé canh tac; hién tai ong T2, ba T1
dang quan 1y, sir dung phan dat dang tranh chap. Pdi véi cac tai san cila ba
T1, 6ng T2 c6 trén dat tranh chap, ba T1 va dng T2 théng nhat tu nguyén
di doi, khoéng yéu cau giai quyét. Do do, budc ba T1 va 6ng T2 di doi toan
bo tai san ciia ba T1, 6ng T2 trén dat va cé trach nhiém tra cho 6ng Huynh
Vin B toan bo dién tich dat dang tranh chép.

[9] Tt nhing phan tich néu trén, khoéng c6 can cur chap yéu cau
khang cao cua ba Huynh Thi P; c6 can ctr chap nhan ¥ kién trinh bay cua
luat su bao vé€ quyén va loi ich hop phéap cho 6ng Huynh Vin B va y kién
phat biéu cqa dai dién Vién klrem sat nhan dan tinh Bac Liéu dé nghi can cu
khoan 1 Diéu 308 B luat TO tung dan sy; gitr nguyén Ban an dan su so
tham s0: 20/2024/DS-ST ngay 14/5/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Dong
Hai, tinh Bac Liéu.

[10] An phi dan su phtc thAm: Ba Huynh Thi P phai chju theo quy
dinh cua phap lua:[. Ba Huynh Thi P da ndp tam tng an phi 300.000 dong
theo Bién lai thu s6 000102Q6 ngay 28/5/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Bong Hai dugc chuyén thu an phi.

[11] Cac phan quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang
cao, khang nghi da co hiu lyc phap luat; nén khong dat ra xem xeét, giai
quyeét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Péu 308 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015.

Khong chap nhan khang cdo cua ba Huynh Thi P; Git nguyén Ban
an dan sy so tham so: 20/2024/DSST ngay 14 thang 5 ndm 2024, ciia Toa an
nhan dan huyén Pong Hai, tinh Bac Licu.

Cin ctr: Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 Diéu 228 cua Bo luat T tung dan
su; Didu 100, Pidu 203 Luat Pat dai; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:



1. Khéng chap nhan toan b yéu cau khoi kién caa ba Huynh Thi P
dbi v6i 6ng Huynh Vin B vé viéc yéu ciu cong nhan hop déng chuyén
nhuong quyén stir dung dit gitra ba Huynh Thi P v6i 6ng Huynh Vin B vao
thang 05 nam 1998.

2. Chap nhan yéu ciu phan té ctia 6ng Huynh Vin B. Budc ba Huynh
Thi P giao tra cho 6ng Huynh Vin B gidy chirng nhin quyén sir dung dat sd
H397758 do Uy ban nhin dan huyén G (nay la huyén D), tinh Bac Liéu cap
cho 6ng Huynh Vin B d6i v6i dién tich ¢4t 7000m® thudc thira sé 0018, to
ban dd s6 09, toa lac tai ép L, xa b, huyén D, tinh Bac Liéu.

Budc ba Huynh Thi TI, Ong Nguyén Qudc T2 thao d& cin nha ngang
4m, dai 4m xay dung bang cay go dia phuong, glao tra lai cho 6ng Huynh
Vin B phan dat tranh chap dién tich 6.321, 3m’ thudc mot phan thira sd
0018, to ban dd sb 09, toa lac tai ap L, xa b, huyén b, tinh Bac Liéu; dat c6
vi tri va s6 do nhu sau:

+ Huéng Pong giap dat ong Huynh Vin D dang sir dung, c6 sé do
78,56m;

+ Hudng Tay giap dat ong Ngd Ut N, L& Minh T5, ¢ s6 do 90,75m;

+ Huéng Nam giap phan dat ong Huynh Vin D dang st dung (dudng
muong x0), co6 s6 do 76,8m;

+ Hudng Bac giap dat ong Lé Minh T5, ¢6 s do 73,1m.

(Theo ban vé hién trang dat tranh chap ngay 05/3/2023)

3. Chi phi xem xét va tham dinh tai chd, 1¢ phi photo ho so gidy chirng
nhan quyén st dung dat 1a 5.618.903 dong, ba Huynh Thi P phai chiu toan
bo, ba Huynh Thi P da du ndp xong.

4. Vé an phi:

‘ An phi dan sy so thim: Ba Huynh Huynh Thi P phai chiu 300.000
dong. Ba Huynh Thi P d& ndp tam Ung an phi s6 tién 300.000 dong theo
Bién lai thu s6 0009652 ngay 15/11/2022 tai Chi cyc thi hanh an dan sy
huyén Bong Hai, tinh Bac Li€éu duogc chuyén thu an phi.

An phi dan sy phic tham ba Huynh Thi P phai chiu 300.000 dong. Ba
Huynh Thi P da ndp tam tng an phi 300.000 dong theo Bién lai thu so
00010296 ngay 28/5/2024: tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Dong Hai,
tinh Bac Liéu duoc chuyén thu an phi.

5. Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia
ludt thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dén sy, nguoi phai thi
hanh an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh
an, tu pguyen thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai
cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 luat thi hanh :cin dan su; Thoi hiéu thi hanh an dan
su dugc thuc hién theo quy dinh tai Bi€u 30 luat thi hanh 4n dan su

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai TP. HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND huyén Dong Hai;
- CCTHADS H. bong Hai;
- Duong su;

- Luu, To HCTP,

Trwong Thanh Diing



