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VIV Tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Viét Phong
Cdc Tham phdn: Ba DPinh Thi Quy Chi
Ong Bui Thanh Thao

- Thw ky phién toa: Ba Truong Thi Dao - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudec.

A -Dai dién Vién kiégn sdat nhdn dan tinh Binh Phwdc tham gia phién toa:
Ong Ha Van Chuyén- Kiém sat vién.

Trong cac ngdy tir ngay 08dén ngay 12 thang 5nam 2020, tai try s¢ Toa
an nhén dan tinh Binh Phudc xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6
68/2020/DSPT ngay 06 thang 3 nam 2020 ve viéc Tranh chap hop dong chuyen
nhwong quyen su dung dat.

Do Bén an déan sy so tham s6 16/2019/DS-ST ngay 29 thang7 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé 94/2020/QD-PT ngay
17 thang 4nam 2020, giira:

“Nguyén don: Ong Cao Xuan H, sinh nam 1947
Dia chi: 4p A, x4 B, huyén C, tinh Binh Duong. (C6 mat)
Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén S, sinh nim 1973.

Pia chi: S6 17, Trin Khanh Du, phuong D, quan 1, Thanh Phé
HAChiMinh. (C6 mit)

*Bj don: Ong Pham Viin H1, sinh nam 1981.

Dia chi: 4p E, xa G, huyén H, tinh Binh Phudc. (C6 mat)

* Ngwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan:

1/Congty T
Dai dién theo 1y quyen: Ong Pinh Viin T.

Chirc vu: PhoTrudong phong Thanh tra — Bao vé T. (CO mat)



Pia chi: Puong Tran Vian Tra, phuong K, thi x4 L, tinh Binh Phudéc.
2/Uy ban nhan dan huyén H, tinh Binh Phwéc.
Pai dién theo 1y quyén: Ong Lé Duy N.
Chutic vu: Phé Truéng phong Néng nghiép va Phat trién Nong thén huyén H,
tinh Binh Phudc.(Vang mit)
Dia chi: Khu phé Tan An, huyén H, tinh Binh Phuéc.
3/Ong Nguyén Hiru H2, sinh nim 1975(Ving mat)
Pia chi: 4p Bong X&, x4 G, huyén H, tinh Binh Phudc.
4/Ba Nguyén Thao T, sinh nim 1979 (Vang mat)
Dia chi: 4p Bong X&, x4 G, huyén H, tinh Binh Phudc.
Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Pong Quang Th(C6 mat)
Pia chi: Ap Cho, xa N, huyén H, tinh Binh Phudc.
5/Ba Nguyén Thi Thanh B, sinh nim 1982 (Vang mat)
Pai dién theo 1y quyén: Ong Pham Ngoc Tr, sinh nim 1959. (C6 mat)
Dia chi: 4p E, X4 G, huyén H, tinh Binh Phudc.
6/Ba Hoang Thi D, sinh nim 1956 (Ving mat)
Pia chi: 4p A, x4 B, huyén C, tinh Binh Duong
Ngwoi khang cdo:Nguyén dondng Cao Xuan H; nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thao T.

NOI DUNG CUA VU AN:

Trong don khdi kién ngay 04 thang 02 ndm 2013 va qua trinh gidi quyét
vu an, nguyén don la 6ng Cao Xuan Htrinh bay:

Ngay 26 thang 7 nam 2011, éng Pham Vin H1 cd 1ap Hop dong chuyén
nhuong cho 6ng Cao Xuan H mot thira dat cé dién tich 40.487m2, toa lac tai 4p
Pong Tan, xd G, huyén H, tinh Binh Phudc, gia chuyén nhuong 1a 795.000.0004
(Bay trdm chin muoi ldm triéu dong); Hop déng chua dugc cong ching, chang
thuc. Theo 1oi trinh bay cia 6ng Pham Vin H1 thi thira dat trén da dugc co quan
Nha nudc c¢6 tham quyén cip Gidy chang nhan quyén st dung dat va Giay
chang nhan kinh té trang trai cho 6ng Pham Van H1 va dng H1 dugc toan quyén
chuyén nhuong cho 6ng Cao Xuan H nén 6ng Cao Xuan H di ddng y nhan
chuyén nhuong thira dat néi trén.

Theo théa thuan trong Hop dong, dng Pham Van HI c6 trach nhiém lam
cac tha tuc chuyén quyén sir dung dat cho 6ng Cao Xuéan H theo ding quy dinh
ctia phap luat hién hanh. Ong Cao Xuén H da thuc hién dung nghia vu ciia minh
1a da thanh toan ding va ddy da cho éng Pham Van H1 s tién 795.000.0004d
(Bay tram chin muoi ldm triéu dong), 6ng Pham Van H1 van chua thuc hién
dung nghia vu caa minh 14 lo cac thu tuc gidy to chuyén quyén sir dung dat cho
6ng Cao Xuan H theo dung quy dinh cua phap luat



Trong thoi gian cho doi 6ng Pham Van H1 1am tha tuc chuyén quyén sa
dung dit cho dng Cao Xuén H theo dung quy dinh cua phép luat thi ngay 21
thang 8 nam 2012, Uy ban nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc dd ban hanh
Quyét dinh sé 3409/QD-UBND Vvé viéc xir phat vi pham hanh chinh trong linh
vuc dat dai doi voi 6ng Cao Xuan H vai s6 tién phat 1a 3.000.000d (Ba triéu
ddng), buoc 6ng Cao Xuan H phai tra lai dién tich dat 40.487m2, toa lac tai
khoanh 3, tiéu khu 387 néu trén cho Céng ty trach nhiém hitu han Mét thanh
vién cao su Binh Phuéc vi cho rang dng Cao Xuan H di co cac hanh vi vi pham
trong linh vuc dit dai 1a nhan chuyén quyén sir dung dat khong du diéu kién
nhan chuyén quyén sir dung dit theo quy dinh cua phap lut dt dai.

Viéc chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng
Pham Vian HI va 6ng Cao Xuan H ddi véi thira dat 40.487m2, toa lac tai 4p
bdng Tan, xd G, huyén H, tinh Binh Phudc khdng thua hién duoc 12 do dng
Pham Vian H1 khéng ¢ quyén chuyén nhuong thira dat néu trén.

Ong Cao Xuan H khai kién yéu cau:

1.Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26 thang 7
nam 2011, dugc Xx4c lap gitra 6ng Pham Van H1 va 6ng Cao Xuan H la vo hiéu,
budc dng Pham Vin H1 c6 nghia vy hoan tra cho 6ng Cao Xuan H so tién
795.000.000d (Bay tram chin muoi lam triéu dong).

2.Budc 6ng Pham Van HI1 phai hoan tra cac khoan chi phi ma éng Cao
Xuan H di dau tu trén dat gom tién mua cay gidng, chi phi trdng trot, cham soc
cay cao su, tién phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai vai téng sé tién
1a 50.000.000d (Nam muoi triéu dong).

Tong cong, 6ng Pham Vian H1 c6 nghia vy hoan tra cho 6ng Cao Xuan H
s6 tién 845.000.000d (Tam tram bén muoi lam triéu dong).

3.Phuong thiic thanh toan: Thanh toan dat diém mot 1an ngay sau khi ban
an, quyét dinh c6 hiéu luc phép luat.

Qua trinh giai quyét vu an 6ng H chi yéu cauéng Pham Vin H1dong y
khau trir di s tién 254.000.000d (Hai tram nim muoi bon triéu dong) ma 6ng
Cao Xuan H da nhan do Cong ty trach nhiém hiru han Mot thanh vién cao su
Binh Phuéc hd tro, boi thudng cay cao su trong trén dat nén éng H chi yéu cau
ong Pham Van H1 c6 nghia vu hoan tra cho éng Cao Xuan H 1a 591.000.000d4
(Nam tram chin muoi mot triéu déng).

Déi vai viéc dng Pham Vian H1, ba Nguy@n Thi Thanh B yéu cau 6ng Cao
Xuan H bbi thuong toan bo sé tién thu hoach my (san) trong trén dat thi dng Cao
Xuan H khong dong y.

Ngoai ra, khéng con c6 yéu cau nao khac.

- Qué trinh gidi quyét vubi don 6ng Pham Vin HItrinh bay:



Ong Pham Vin H1 thtra nhan, ngay 26 thang 7 nam 2011, éng Pham Vin
H1 c6 xac 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat véi 6ng Cao Xuan
H. Theo d6, ong Pham Van H1 c6 chuyén nhuong cho 6ng Cao Xuan H mét
manh dat c6 dién tich 40.487m2, toa lac tai 4p Dong Tan, xd G, huyén H, tinh
Binh Phudc. Phan dién tich dat chuyén nhuong da dugc cap Gidy chung nhan
kinh té trang trai trong cdy cao su. Gia chuyén nhuong la 795.000.000d (Bay
tram chin muoi lam triéu d6ng), dng Cao Xuan H di giao du tién cho 6ng Pham
Vian Hl1. Trén phan dién tich dat chuyén nhuong di c6 trong cdy cao su nim
2009 va nam 2010 va c6 tréng xen canh cdy my (sin) trén dat, sau khi nhan dat,
6ng Cao Xuan H chi chi phi chdm séc, phan bon khong phai trdng thém cay cbi
gi khac trén dat. Chi phi trong dau tu xen canh cdy my (Sin), chim soc, phan
bon trén dat va trj gia cdy my (san) khi thu hoach 1a 12.000.000d (Mudi hai triéu
d6ng). Ong Pham Vin H1 cho rang, 6ng H1 da sang nhuong dat cho 6ng Cao
Xuan H bao gom ca tai san trén dat nén dng H1 khéng yéu cau xem xét, giai
quyét s tién 12.000.000d (Muoi hai triéu dong) nay va khdng yéu cau Toa &n
xem Xét, tham dinh, dinh gia van dé nay (Vi dién tich dat trong cay my (san) da
bién dang, khong con giit nguyén nhu trude day).

Khi xac 1ap Hop dong thi 6ng Pham Van H1 ¢6 néi rd cho dng Cao Xuan
H biét day 1a phan dién tich dat da duoc cap Gidy chiing nhan kinh té trang trai
va khong noi 1a dat da duoc cap Giay chung nhan quyén sir dung dat. Viéc xac
lap hop d6ng 1a do céc bén tu nguyén, khong ai bi ép budc, b su ky tén cua cac
bén, 6ng H1 da nhan du tién, giao du dién tich dat va Gidy chung nhan kinh té
trang trai cho 6ng H. Ong H chiu trach nhiém ty minh lién hé lam tha tuc
chuyén nhuong theo quy dinh, khi 1ap Hop dong thi c6 dng V& Trong Pao la
nguoi lam chang. Phan dién tich dat noi trén bi thu hoi va giao cho Cong ty
trach nhiém hiru han Mot thanh vién cao su Binh Phudc thi sau nay éng Pham
Vian H1 méi duogc biét. Dat bi thu hdi 1a do Nha nuéc ra Quyét dinh thu hoi,
khong phai 1a do 13i cia 6ng H1 nén éng H1khong ddng Y yéu cau khai kién cua
ong H.

Ngoai ra, ngay 16 thang 01 nim 2011, 6ng Pham Vian H1 ¢6 nhan chuyén
nhuong tir 6ng Nguyén Hiu H2, ba Nguyén Thao T phan dién tich dat
40.487m2, toa lac tai ap Bong Tan, x4 G, huyén H, tinh Binh Phudc, gia chuyén
nhuong 1 400.000.000d(Bén tram triéu dong), khi chuyén nhuong hai bén thoa
thuan dng Nguyén Hitu H2 lo toan bd thu tyc sang tén cho 6ng Pham Vin HI1.
Khi 6ng Nguyén Hiru H2 hoan tat thi tuc sang tén, giao dat va sé + Quyét dinh
cho 6ng Pham Van H1 thi éng Pham Vian H1 da giao du tién cho 6ng Nguyén
Hitu H2. Vo chong 6ng Pham Van H1, ba Nguyén Thi Thanh B tién hanh khai
thac, trong méi thém cay cao su va trong xen canh cdy my (sin) trén toan bo
dién tich dat nhan chuyén nhuong néi trén. Ngay 26 thang 7 nam 2011, do



khong c6 nguoi cham soc va quan 1y dat nén 6ng Pham Vian H1 chuyén nhuong
toan bo phan dién tich dat 40.487m2 ndi trén cho dng Cao Xuan H véi gia 1a
795.000.000d (Bay tram chin muoi 1am triéu dong). Khi chuyén nhuong, hai
bén c6 cam két 1a 6ng Cao Xuan H tra du tién, 6ng Pham Vian HI giao du dién
tich dat + cdy cao su va toan bo s6 cdy my (san) trén dat, 6ng Cao Xuan H tu
lam tha tuc sang tén va nop thué. Hai bén da thuc hién dung theo cam két, 6ng
Cao Xuan H da tra hét tién cho 6ng Pham Vian H1, 6ng Pham Vian H1 d3 giao
dat, so trang trai, quyét dinh giao dat caa Uy ban nhan dan huyén H va 2.590 cay
cao su cling toan bo sé cdy my (san) trong trén dién tich dat noi trén.

Tai don yéu cau déc \dp khong d@é ngay thang nam va don yéu cau doc 1gp
dé ngay 16 thang 01 nam 2018, bi don Pham Van HIyéu cau xem xét, gidi
quyét:

1. Y&u cau 6ng Cao Xuan H phai bdi thuong:

Toan bo s cdy my (san) trong trén dat; cu thé: 30 tan/0lha x 4,0487ha X
3.000dong/kg = 366.000.000d (Ba tram sau muoi sau triéu dong); 02 nam tién
thué dat, gia 70.000.000d6ng/04ha/01nam, tong cong 140.000.000d (Mot tram
bdn muoi triéu dong).

2.Yéu cau Cong ty trach nhiém hitu han Mot thanh vién cao su Binh
Phudc phai bdi thuong: Ciy cao su 07 nim tudi, sé luong 1a 2.590 cay x
220.000ddng/cay = 569.800.000d (Nadm trim sau muoi chin triéu tdm trdn ngan
ddng); tién dat, gia 1.700d0ng/m2 x 40.487m2 = 688.279.000d (S4u trim tam
muoi tim triéu hai traim bay muoi chin ngan dong).

3.Yéu cau 6ng Nguyén Hiru H2 phai hoan tra cho 6ng Pham Vin H1 sb
tién 400.000.000d(Bén tram triéu dong) tién goc da nhan va tién 1ai 0.7%/thang
1a 234.981.832d (Hai trim ba muoi bdn triéu chin trim tam muoi mét ngan tam
tram ba muoi hai dong).

4.Dé nghi xac minh ngudn gdc dat va cap so trang trai sai phap luat, hanh
vi thu hdi 4p birc cua 6ng Lé Pang Chung - Chu tich Uy ban nhan dan xa G cau
két vai Cong ty trach nhiém hiru han Mot thanh vién cao su Binh Phuéc hi doa
chiém doat dat cua dan.

5.Xem xét hanh vi gian dbi, lra dao cua 6ng Nguyén Hitu H2, ba Nguyén
Thao T.

6.Xem xét 15i giao, nhan tién trai phap luat cua Cong ty trach nhiém hiu
han Mot thanh vién cao su Binh Phudc véi 6ng Cao Xuén H.

Tuy nhién tai phién toa so tham, 6ng Pham Van HIyéu cau:

1. Yéu cau dng Cao Xuan H phai tiép tuc thuc hién hop dong di xac 1ap
ngay 26 thang 7 nam 2011.

Chi yéu cau 6ng Cao Xuan H phai boi thuong:Toan bo san luong my
(san) trong trén dat nam 2011 vai s tién 315.798.000d (Ba trim mudi triéu bay



tram chin muoi tam ngan dong). Khong yéu cau ddi vai s tién thué dat trong 2
nam 1a 140 triéu dong.

- Budc dng Nguyén Hitu H2 phai hoan tra cho 6ng Pham Van H1 sb tién
400.000.000d (Bén tram triéu dong) tién géc ma dng Nguyén Hitu H2 dd nhén
va 220.000.000d (Hai traim hai muoi triéu déng) tién lai cua sé tién goc twong
tng véi phan 1i do 6ng Nguyén Hitu H2 gay ra.

Ngoai ra, cac yéu cau khac 6ng H1 van gitt nguyén.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Th; Thanh B trinh
bay:

Ba Nguyén Thi Thanh B 14 vo cua 6ng Pham Van H1, ba Bang thong nhat
theo 1oi trinh bay cua 6ng H1 va cing c6 yéu cau nhu yéu cau cua dng Pham
Vin H1 taidon yéu cau doc lap dé ngay 16 thang 01 nam 2018.

Tai phién toa nguoi dai dién theo ty quyén cua ba Bang 1a 6ng Pham
Ngoc Tr thong nhét nhu ndi dung yéu cau caa 6ng H1 tai phién toa.

Ngoai ra, khéng con c6 yéu cau nao khac.

-Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Hoang Th; D trinh bay:

Ngay 26 thang 7 nam 2011, éng Pham Vian H1 c6 lap hop dong chuyén
nhuong cho dng Cao Xuan H (Chong ba Hoang Thi D) mét thira dat o dién tich
40.487m2, toa lac tai 4p Bong Tan, x4 G, huyén H, tinh Binh Phudc, gia chuyén
nhuong 13 795.000.000d (Bay tram chin muoi lam triéu dong), hop déng chua
duoc cng chang, chiing thuc. Trong thoi gian cho 1am tha tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dét theo dung quy dinh cta phap luat thi ngay 21 thang 8 nim
2012, Uy ban nhan dan huyén H da ban hanh Quyét dinh s6 3409/QD-UBND vé
viéc xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai d6i véi 6ng Cao Xuan H
Vvéi sb tien phat 1a 3.000.000d (Ba triéu dong), buoc dng Cao Xuén H phai tra lai
dién tich dat 40.487m2, toa lac tai khoanh 3, tiéu khu 387 néu trén cho Coéng ty
trach nhiém hitu han Mot thanh vién cao su Binh Phuéc vi cho ring 6ng Cao
Xuan H da c6 cac hanh vi vi pham trong linh vuc dat dai 1a nhan chuyén quyén
st dung dat khong du diéu kién nhan chuyén quyén st dung dit theo quy dinh
cua phap luat dat dai. Ba Hoang Thi D dong y véi noi dung ma 6ng Cao Xuan H
da khai kién 6ng Pham Van H1.

Ngoai ra, khéng con c6 yéu cau nao khac.

- Nguwoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Hiru H2, ba
Nguyén Thao T trinh bay:

Ngay 16 thang 01 nam 2011, vo chong dng Nguyén Hitu H2, ba Nguyén
Thao T ¢6 chuyén nhuong cho 6ng Pham Vian H1 phan dién tich dat khoang
04ha véi gia 1a 400.000.000d (Bon tram triéu dong), viéc chuyén nhuong thi hai
bén co viét gidy tay vai nhau. Vo chdng 6ng Nguyén Hitu H2, ba Nguyén Thao
T da giao du dién tich dat va cdy cao su trén dét cling nhu lam s6 kinh té trang



trai mang tén 6ng Pham Van H1. Ong Nguyén Hitu H2 va ba Nguyén Thao T da
thuc hién ddy du quyén va nghia vu nhu trong Gidy sang nhuong dat lap ngay
16 thang 01 nam 2011. Ong Pham Vian H1 va ba Nguyén Thi Thanh B khéi kién
y&u cau budc dng Nguyén Hiru H2, ba Nguyén Thao T phai c6 nghia vu hoan tra
cho 6ng Pham Van H1 sé tién 400.000.000d (Bén trim triéu déng) cung vai lai
suat 1 234.981.832d (Hai traim ba muoi bon triéu chin trim tdm muoi mbt ngan
tam trim ba muoi hai dong) thi 6ng Nguyén Hiru H2, ba Nguyén Thao T khong
ddng y baoi céc Iy do sau:

Ong Nguyén Hitu H2, ba Nguyén Thao T di dau tu vén dé cai thién dat
nhu: Cay, x6i dét, trong cdy cao su, phan bon, chim soc cho cdy trong khoang
thoi gian 02 ndm véi 6 tién trén 300.000.000d (Ba tram triéu dong) & thoi diém
nam 2010.

Viéc 6ng Nguyén Hitu H2, ba Nguyén Thao T chuyén nhuong dat cho vo
chéng 6ng Pham Van H1, ba Nguyén Thi Thanh B tai thdi diém nam 2011 tinh
ra cling chi bang vén, cong cham séc va cdy cao su trong trén dat.

Ong Nguyén Hitu H2, ba Nguyén Thao T da thuc hién day du quyén va
nghia vu ghi trong hop dong.

Viéc chuyén nhuong xuat phat tir nhu cau caa hai bén, dng Nguyén Hiu
H2, ba Nguyén Thao T khong vay tién ciia 6ng Pham Van H1 nén khong tra l4i.

Ong Pham Vin H1 chuyén nhuong phan dién tich dat cho dng Cao Xuan
Hoa, thoi gian, gia ca, phuong thuc thanh toan thi 6ng Nguyén Hitu H2, ba
Nguyén Thao T khdng biét va khéng tham gia.

Ngoai ra, 6ng Nguyén Hitu H2, ba Nguyén Thao T khéng con cé yéu cau
nao khéc.

Tai phién toa so tham,Nguyén Hitu H2dong y tra lai cho 6ng H1 s6 tién
400.000.000d (Bon tram triéu dong) da nhan néu hop dong chuyén nhuong giira
6ng, ba Trang voi 6ng Pham Vian H1 bi v hiéu, nhung 6ng Nguyén Hitu H2 s&
dugc nhan sb tién dén bu ciy cao su da trong trén phan dién tich dat chuyén
nhuong theo bién ban kiém tra, ap gia dén bu. Ong Nguyén Hitu H2 va ba
Nguyén Thao Tkhong dong y viéc phai hoan tra cho 6ng Pham Vian HI va ba
Nguyén Thi Thanh B sé tién 13i 1a 220.000.000d (Hai trim hai muoi triéu déng)
tuong tng véi phan 15i do 6ng Nguyén Hitu H2, va ba Nguyén Thao T gay ra.

- Pai dién theo sy quyén cua Uy ban nhan dan huyén H 1a dng Lé Ngoc
Thién trinh bay:

Can ctr Quyét dinh s6 51/2005/QD-UBND ngay 25 thang 5 nim 2005 cua
Uy ban nhan dan tinh Binh Phudc vé viéc ban hanh quy dinh vé trinh ty, thu tuc
cap Gidy chirng nhan kinh té trang trai trén dia ban tinh.

Muc dich: Nham quan ly, khuyén khich, tao diéu kién va c6 nhiing chinh
sach hd trg phét trién cho tap thé, ho gia dinh, c4 nhan co diéu kién phat trién



kinh té trang trai, gop phan phat trién kinh té trang trai tai dia phuong. Thuc hién
Quyét dinh nay, ngay 21 thang 01 nam 2011, Uy ban nhan dan huyén H d3 ban
hanh Quyét dinh sé 208/QD-UBND Vvé viéc cap Gidy chitng nhan kinh té trang
trai cho ho éng Pham Vin H1 véi cac noi dung nhu sau:

Quy md dién tich: 40.487m?;

Loai hinh san xuat kinh doanh: Tréng cao su;

Pia diém: 4p Pong Tan, xa G, huyén H, tinh Binh Phudc.

Thoi han cip 13 05 nam (2011 - 2015).

Nam 2012, sau khi ra soat, kiém tra, danh gia hiéu qua céc trang trai trén
dia ban huyén, Uy ban nhan dan huyén H phat hién Gidy ching nhan kinh té
trang trai da cap cho 6ng Pham Van H1 c6 nguon goc 1a dat xam canh, lan
chiém dat caa Ban quan ly rimng kinh té Tan Lap - Nay 1a Nong Lam truong Tan
Lap thugc Cong ty T Do vay, Uy ban nhan dan huyén H d ban hanh Quyét dinh
$6 2192/QP-UBND ngay 07 thang 6 nam 2012 vé viéc thu hdi va hiy bo Giay
chang nhan kinh té trang trai s6 208/QD-UBND ngay 21 thang 01 nam 2011.
Quyét dinh thu hoi da duoc gui cho Uy ban nhan dan x4 G va 6ng Pham Van H1
biét dé thuc hién.

Qua xem xét ho so cap Giay ching nhan kinh té trang trai cua 6ng Pham
Vin H1, Uy ban nhan dan huyén H nhan thiy: Pon xin xac nhan ngudn goc dat
ctia 6ng Pham Van HI giri Uy ban nhan dan x& G 1a chua trung thyc. Bang ké
khai thu nhap khéng chinh xac. Uy ban nhan dan xa G da thiéu kiém tra, xéac
minh. Xac nhan khéng dung thu nhap va ngudn gdc dién tich thira dat 6ng Pham
Vian H1 st dung trong Gidy chiing nhan kinh té trang trai. Dién tich dat ong
Pham Vian H1 dé nghi cap Gidy ching nhan kinh té trang trai 1a dat xam canh,
lan chiém trai phép tai khoanh 3, tiéu khu 387 caa Ban quan ly ring kinh té Tan
Lap - Nay la Nong Lam truong Tan Lap thuoc Congty T

Viéc mua, ban, chuyén nhuong tranh trai gitta 6ng Pham Vian H1 va 6ng
Cao Xuan H 1a khong dung theo quy dinh caa phap luat. Uy ban nhan dan huyén
H ra Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh d6i véi 6ng Cao Xuan H vé hanh
Vi chuyén nhuong dat do khong du diéu kién nhan chuyén nhuong va thu hoi
Giay chang nhan kinh té trang trai s 208/QD-UBND ngay 21 thang 01 nim
2011 cap cho dng Pham Van H1 1a dung quy dinh caa phap luat.

Ngoai ra, thu nhap trang trai khong dat chuan theo quy dinh tai muc |
khoan a Piéu 2 caa Quyét dinh sé 51/2005/QD-UBND ngay 25 thang 5 nim
2005 cuia Uy ban nhan dan tinh Binh Phudc vé ban hanh quy dinh vé trinh tu tha
tuc cap va thu hdi Gidy chang nhan kinh té trang trai trén dia ban tinh.

Véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an, Uy ban
nhan dan huyén H khéng c6 y kién dbi véi vu an noi trén.



Ngay 13 thang 11 nam 2017, Uy ban nhan dan huyén H uy quyén cho éng
L& Duy N - Phé trirong Phong Néng nghiép va phét trien Néng Thon huyén H
tham gia gidi quyét vu dn (Van ban iy quyén sé6 32/GUQ-UBND). Tai Vin ban
dé ngay 23 thang 11 nam 2017, dai dién theo uy quyén caa Uy ban nhan dan
huyén H van giira nguyén quan diém caa Uy ban nhan dan huyén H nhu vian ban
dé ngay 01 thang 3 ndm 2017.

Ngoai ra, khéng c6 yéu cau nao khac.

- Tai van ban dé ngay 06 thang 02 nam 2018, nguoi ¢d quyen loi, nghia
vu lién quan la Cong ty A trinh bay:

Ngay 25 thang 12 nam 2012, Uy ban nhan dan huyén H ra Quyét dinh s6
4627/QD-UBND vé viéc ap dung bién phap cudng ché dé thi hanh Quyét dinh
s6 4091/QD-UBND ngay 02 thang 11 nam 2012 ctia Cha tich Uy ban nhan dan
huyén H.

Tai Diéu 1, 4p dung bién phap cudng ché dé thi hanh Quyét dinh sd
4091/QD-UBND ngay 02 thang 11 nam 2012 cta Chu tich Uy ban nhan dan
huyén dbi voi 6ng Cao Xuan H, sinh nam 1947; nghé nghiép: 1am riy; CMND
s6 280913785 do Cong an tinh Binh Duong cap ngady 13 thang 11 nam 2003;
ngu tai 4p A, xa B, huyén C, tinh Binh Duong.

Tai diém 2 Diéu 1, &p dung bién phap cudng ché chat bo toan bo cay
trong trén dat dé thu hoi 4.3ha dét tai khoanh 3, tiéu khu 387 Nong Lam trudng
Tan Lap, thuoc Cong ty A quan ly, trén dia gidi hanh chinh xa G ma éng Cao
Xuan H da nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat trai phép.

Tai diém 4 Diéu 1; thoi gian thuc hién viéc cudng ché hoan tat trudc ngay
31 thang 12 ndm 2013.

Tai diém 6 Diéu 1; dién tich dt néu trén sau khi cudng ché thu hoi ban
giao lai cho Coéng ty trach nhiém httu han M6t thanh vién cao su Binh Phudc
cham soc va str dung

Ngay 26 thang 11 nam 2013, 6ng Cao Xuan H lam don tu nguyén tra lai
dat va cay cao su cho Cong ty trach nhiém hitu han Mot thanh vién cao su Binh
Phudc cham soc va str dung.

Trong don 6ng Cao Xuan H ciing dé nghi Uy ban nhan dan huyén H va
Cong ty trach nhiém hitu han Mot thanh vién cao su Binh Phudc xem xét, ho tro
kinh phi da dau tu trén dat.

Cin cr don xin tinh nguyén tra lai dat va cay trong trén dat, ngay 28 thang
11 nam 2013, dai dién ban chi dao thu hdi dat huyén H, dai dién Uy ban nhan
dan x&8 G, dai dién Cong ty trach nhiém htu han Mot thanh vién cao su Binh
Phudc va ho dan tu nguyén tra lai dat va cay tréng 1a 6ng Cao Xuan H 1am bién
ban ban giao 4,3ha dat va 1926 cdy cao su trong nin 2010 tai khoanh 3, tiéu khu



387 Nong Lam truong Tan Lap, thudc Cong ty trach nhiém hitu han Mot thanh
vién cao su Binh Phudc thude dia gisgi xa G, huyén H, tinh Binh Phudc.

Can ctr bién ban ban giao dét giita dai dién ban chi dao thu hdi dat huyén
H, dai dién Uy ban nhan dan x& G, dai dién Cong ty trach nhiém hitu han Mot
thanh vién cao su Binh Phuéc va ho dan ty nguyén tra lai dat va cay trong 1a 6ng
Cao Xuan H; ngay 04 thang 12 nam 2013, Cong ty trach nhiém hru han Mot
thanh vién cao su Binh Phudc 1ap to trinh s 56/TTr-CSBP vé viéc xin chu
trwong tinh y hd trg cdy trong trén dat véi cac ho dan da ty nguyén, tu giac 1am
don tra lai dat va cay trong trén dat cho Cong ty quan 1y.

Ngay 06 thang 12 nam 2013, Tinh uy c6 Cong vin sb 1772-CV/TU vé
viéc thuan chi truong hd tro cay trong trén dat d6i vai 03 ho dan tu nguyén 1am
don tra lai dat. Pon gia cay trong hd trg bdi thuong sé duoc ap dung theo quyét
dinh s 68/2011/QD-UBND ngay 21 thang 12 nam 2011 cta Uy ban nhan dan
tinh Binh Phudc.

Cian ci Cong vin thuan Chu truong cua Tinh iy Binh Phudc hd trg cay
trong trén dat doi voi 03 ho dan ty nguyén 1am don tra lai dat ngay 13 thang 12
nam 2013, Cong ty trach nhiém hitu han Mgt thanh vién cao su Binh Phuéc cé
quyét dinh s6 52/QB-CSBP vé viéc phé duyét chi phi hd tro ddi véi cay trong
trén dién tich dat xam canh, lan chiém tai Néng Lam trudng Tan Lap - Cong ty
A dbi véi ho 6ng Cao Xuan H 1a 254.232.000d (Hai trim ndm muoi bén triéu
hai trim ba muoi hai ngan dong). Ngay 19 thang 12 nam 2013, 6ng Cao Xuan H
da nhén du sd tién trén.

Ong Pham Vin HI1 va ba Nguyén Thi Thanh B yéu cau Cong ty trach
nhiém hitu han Mot thanh vién cao su Binh Phudc boi thudng toan bo cdy cao
su 07 nam tudi trong trén dat gom 2590 cay x 220.000dong + gia dat
1.700d6ng/m?, Coéng ty trach nhiém hitu han mot thanh vién cao su Binh Phudc
khong dong y bodi thuong. Theo Quyét dinh cudng ché ngay 25thang 12 nim
2012, Uy ban nhan dan huyén H ra Quyét dinh sé 4091/QB-UBND ngay 02
thang 11 nam 2012 caa Chu tich Uy ban nhan dan huyén H thi cay cao su caa ho
6ng Cao Xuan H khong duoc bodi thuong, dén khi 6ng Cao Xuén H tu nguyén
tra lai dat va cy trong trén dat cho Cong ty trach nhiém hitu han Mot thanh vién
cao su Binh Phudéc quan ly va sir dung lic d6 Cong ty da hd tro s tién theo chi
trwong ctia tinh ty 1a 254.232.000d (Hai trim nim muoi bon triéu hai trim ba
muoi hai ngan dong), 6ng Cao Xuan H da nhan du, Cong ty khdng hd tro thém
nita. Uy ban nhan dan huyén H ra Quyét dinh thu héi va giao cho Céng ty trach
nhiém hiru han M6t thanh vién cao su Binh Phudc quan ly, st dung nén Cong ty
khong boi thuong .

Ngoai ra, khdng con ¢ yéu cau nao khac.
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Tai Bdn dn dén s so tham sé 16/2019/DS-ST ngay 29/7/2019 ciia Toa dn
nhan dan huyén H, tinh Binh Phuoc tuyén xu:

[1]Ch4p nhan mot phan yéu cau cua dng Cao Xuan H va ba Hoang Thi D:
chap nhan mot phan phan t cia 6ng Pham Van H1 va mot phan y&u cau doc 1ap
ba Nguyén Thi Thanh B.

Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc xéac l1ap gitra
Pham Van H1 va ong Cao Xuan H ngay 26 thang 7 nam 2011 1a v hiéu.

Budc 6ng Pham Vian H1, ba Nguyén Thi Thanh B phai c6 nghia vu lién
d6i hoan tra cho 6ng Cao Xuan Hoa, ba Hoang Thi D sé tién 795.000.000d (Bay
tram chin muoi 1am triéu ddng), khau trir 254.232.000d (Hai trim nim muoi
bdn triéu hai trim ba muoi hai ngan dong) chi phi hd trg d6i véi cay trong ma
ong Cao Xuan Hoa da nhan tu Cong ty trach nhiém httu han Mgt thanh vién cao
su Binh Phudc va 175.162.755 (Mot tram bay muoi lam triéu mot tram sau
muoi hai ngan bay trim nim muoi lam d6ng) tién thu hoach my (san) nam 2011
ma 6ng Cao Xuan Hoa dang gir; s6 tién con lai 6ng Pham Van H1, ba Nguyén
Thi Thanh B phai c6 nghia vu lién déi hoan tra cho dng Cao Xuan H, ba Hoang
Thi D 1a 365.601.245d (Ba tram sau muoi lam triéu sau tram 1€ mot ngan hai
trim bén muoi lam dong).

Béc yéu cau ciia 6ng Cao Xuan Hoa vé viéc khong dong y boi thuong tién
thu hoach my (san) ndm 2011 cho 6ng Pham Vin H1, ba Nguyén Thi Thanh B.

Béc yéu cau cia 6ng Cao Xuan H vé viéc yéu cau 6ng Pham Van H1 phai
boi thuong mot phan chi phi ma éng Cao Xuan H da dau tu trén dat gom tién
mua cay giéng, chi phi trong trot, chiam soc cdy cao su, tién phat vi pham hanh
chinh trong linh vuc dat dai v&i s6 tién 1a 50.000.000d0ng (Nam muoi triéu
dong).

[2]Chap nhan mot phan yéu cau doc l1ap cua dng Pham Van HI, ba
Nguyén Thi Thanh B; chap nhan mot phan yéu cau caa 6ng Nguyén Hitu H2, ba
Nguyén Thao T.

Tuyén hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac 1ap gitra 6ng
Nguyén Hitu H2, ba Nguyén Thao T va 6ng Pham Vin HI ngay 16 thang 01
nam 2011 Ia vo hiéu.

Budc 6ng Nguyén Hitu H2, ba Nguyén Thao T phai c6 nghia vu lién déi
hoan tra cho dng Pham Vian HI, ba Nguyén Thi Thanh B sé tién 400.000.000d
(Bon tram triéu dong), khau trir gia tri cua 1.926 cay cao su trong nam 2010 ma
6ng Pham Vin H1, ba Nguyén Thi Thanh B phai hoan tra cho dng Nguyén Hitu
H2, ba Nguyén Thao T 1a 173.340.000d (Mot trim bay muoi ba triéu ba trim
bdn muoi ngan ddng); sb tién con lai ma 6ng Nguyén Hitu H2, ba Nguyén Thao
T phai co6 nghia vu lién d6i hoan tra cho 6ng Pham Vian H1, ba Nguyén Thi
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Thanh B 1a 226.660.000d (Hai tram hai muoi sau tri¢u sau tram sau muoi ngan
dong).

Béc yéu cau cia 6ng Pham Van H1 vé viéc yéu cau ong Nguyén Hiru H2
c6 nghia vu hoan tra tién 14i 1a 220.000.000d (Hai trim hai muoi triéu dong)
tuong tng véi phan 15i do 6ng Nguyén Hitu H2, ba Nguyén Thao Tgay ra.

[3]B4c yéu cau cua 6ng Pham Vin H1, ba Nguyén Thi Thanh B vé viéc
y&u cau Cong ty trach nhiém hitu han Mot thanh vién cao su Binh Phuéc boi
thuong gia tri cay cao su la 569.800.000d (Nam tram sau muoi chin triéu tdm
trim ngan ddng) va gié tri quyén st dung dat 40.487mz2, toa lac tai 4p Dong Tan,
xa G, huyén H, tinh Binh Phudéc la 688.279.000d (Sau tram tam muoi tam triéu
hai trim bay muoi chin ngan dong)

[4]Uy ban nhan dan huyén H, tinh Binh Phuéc khéng c6 yéu cau nén
khong xem xét, giai quyét.

[5]Khong xem xét, giai quyét yéu cau dé nghi xac minh ngudn géc dat va
cap Giay chtng nhan kinh té trang trai sai phap luat; Khéng xem xét, giai quyét
hanh vi thu hoi &p buc cia ong Lé Pang Chung - Chu tich Uy ban nhan dan xa
G cau két vsi Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién cao su Binh Phudc
hi doa chiém doat dat cia dan; khong xem xét, giai quyéthanh vi gian déi, la
dao cua dng Nguyén Hitu H2, ba Nguyén Thao T; khdng xem xét, giai quyétldi
giao, nhan tién trai phap luat caa Cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién
cao su Binh Phudc vai ong Cao Xuan H.

[6] Dinh chi mot phan yéu cau cua 6ng Pham Vin HI, ba Nguyén Thi
Thanh B vé viéc yéu cau dng Cao Xuan H phai boi thuong 02 nam tién thué dat
va mot phan tién my (san) thu hoach nam 2011; mét phan yéu cau éng Nguyén
Hitu H2, ba Nguyén Thao T hoan tra tién |4i.

[7]Truong hop 6ng Nguyén Hitu H2 trinh bay phan dién tich dat
40.487m2, toa lac tai 4p Bong Tan, x4 G, huyén H, tinh Binh Phuéc c¢6 ngudn
g6c 1a nhan chuyén nhuong lai tir mot ngudi khac nhung khong cung cap ho tén,
dia chi, chiing ct dé ching minh va khong c6 yéu cau nén khong xem xét, giai
quyét.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh phan an phi, chi phi té tung khéac
va quyén khang céo cia cac duong su theo quy dinh.

Ngay 09/8/2019, Nguyén don 6ng Cao Xuan H khang cdo dé nghi Toa
cap phuc tham huy ban an so tham dé giai quyét lai.

Ngay 03/9/2019,nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thao
T khang cao d& nghi Toa cdp phic tham sta an so thim theo huéng béac yéu cau
doc lap cua 6ng Pham Van H1 ddi voi yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat duoc xac 1ap gitta 6ng Nguyén Hitu H2, ba Nguyén Thao T
va 6ng Pham Vin H1 ngay 16 thang 01 ndm 2011 v6 hiéu va budcong Nguyén
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Hiru H2, ba Nguyén Thao T phai ¢6 nghia vu lién déi hoan tra cho 6ng Pham
Vin H1, ba Nguyén Thi Thanh B 1a 226.660.000d6ng.

Tai phién tda phdc thim nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
6ng Cao Xuan H dé nghi Hoi ddng xét xir tién hanh dinh gia cdy mi (san) madng
H thu hoach trén dién tich dat tranh chap; xem xét cong strc va chi phi cham séc
cay cao su ctia 6ng H trong thoi gian tir nam 2011 dén nam 2013, ddng thai xem
Xét lai hau qua cua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra dng H véi
6ng H1 vo hiéu dé dam bao quyén va loi ich hop phap caa éng H.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thao T dé nghi Hoi ddng
xét xir khdng chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Pham Vian H1 va ba Nguyén
Thi Thanh B ddi véi yéu cau huy hop dong chuyén nhuong dat giira 6ng
Nguyén Hitu H2 véi 6ng Pham Van H1 vi dd hét thoi hiéu khoi kién va viéc
chuyén nhugng gitta cac bén da cham dut, 6ng Cao Xuan H d3 duoc bdi thuong
khi bi thu hoi dét.

Quan diém cia dai dién Vién kiém sdt nhdn ddn tinh Binh Phudc: ‘Dé nghi
Ho1 dong xet xu tam ngung phién toa dé tlen hanh thanh 1ap Hoi dong dinh gia
tai san dé dinh gia cdy mi (san) theo yéu ciu ctia nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don 6ng Cao Xuan H.

Sau khi thao luan, Hoi ddng xét xir xét thay viéc trong va thu hoach ca mi
da thuc khién xong tir nam 2011, 2012, hién tai san tranh chap khdng con nén
khong thé tién hanh dinh gia cu mi tai thoi diém nam 2011, 2012 theo thu tuc
dinh gié tai san theo quy dinh. Do d6, dé nghi Kiém sat vién phét biéu quan
diém giai quyét vu an. Tuy nhién, Kiém sat vién van gii nguyen quan diém dé
nghi HDXX tam duing phién tda nén khdng phat biéu quan diém giai quyét vu
an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai lieu ching cur c6 trong hd so vu 4n da dugc thim tra
cong khai tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, sau khi nghe
y kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Ngay 26 thang 7 nam 2011, 6ng Pham Vian H1 c6 lap Hop dong
chuyén nhuong cho 6ng Cao Xuan H mot thira dat cd dién tich 40.487m2, toa
lac tai 4p Pong Tan, x& G, huyén H, tinh Binh Phuéc, gia chuyén nhuong la
795.000.000d, hop ddng khong ¢ cdng ching,chiing thuc.Khi chuyén nhuong
trén dat co cly cao su va cay mi (san) khoang 01 thang tu6i.Ong Hda thanh toan
du cho 6ng H1 sé tién chuyén nhuwong va nhan dat d¢é quan ly, st dung. Tuy
nhién, dén ngay 21 thang 8 nim 2012, Uy ban nhan dan huyén H, tinh Binh
Phudc di ban hanh Quyét dinh s6 3409/QD-UBND vé viéc xt phat vi pham
hanh chinh trong linh vuc dat dai ddi véi 6ng Cao Xuan H vai sé tién phat 13
3.000.000d (Ba triéu dong), buéc 6ng Cao Xuan H phai tra lai dién tich dat
40.487m2, toa lac tai khoanh 3, tiéu khu 387 néu trén cho Cong ty T Do d6, dng
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H da khoi kién yéu cau 6ng H1 phai hoan tra cho 6ng H sb tién
795.000.000dtién nhan chuyén nhuong va mot phan chi phi ma 6ng Cao Xuan H
dd dau tu trén dat va tién phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai véi sb
tién 1a 50.000.000d (Nam muoi triéu dong); khau trir di sé tién 254.000.000d
(Hai trim nim muoi bén triéu ddng) ma dng Cao Xuan H di nhan do Cong ty
trach nhiém hitu han Mot thanh vién cao su Binh Phuéc hd trg, bdi thuong cay
cao su trong trén dat; 6ng Pham Van H1 c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Cao Xuan
H 13 591.000.000d (Nam trim chin muoi mét triéu déng). Bi don 1a 6ng Pham
Vian Hlva ba Nguyén Thi Thanh B khong ddng y yéu cau khai kién éng Cao
Xuan Hma cO yéu cau phan t6 va yéu cau doc 1ap buoc 6ng Hphai bdi thuong
toan bo sé my (san) trong trén dat nam 2011 1a 315.798.000d (Ba tram muoi lam
triéu bay tram chin muoi tdm ngan dong); yéu cau Cong ty trach nhiém hitu han
mot thanh vién cao su Binh Phuéc phai boi thuong: Gia tri cay cao su la
569.800.000d (Nam trim sau muoi chin triéu tdm trim ngan dong) va tién gia tri
quyén str dung dat 1a 688.279.000d (Sau trim tam muoi tam triéu hai trim bay
muoi chin ngan dong).

[2] Xét yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng Cao Xuan H vé viéc Toa
an khong thanh 1ap Hoi dong dinh gia tai san dé xac dinh gia tri cay mi 1a khéng
chinh xac, khéng phi hop véi quy dinh cia phap luat, HDXX thay rang: Qua
trinh giai quyét vu an, nguyén don 6ng Cao Xuan H trinh bay san luong mi dng
thu hoach duoc trén toan bo dién tich dat trang chap 40.487m2 14 55 tan, nhung
theo 6ng H1thi san lwong mi thu hoach 1a 30 tdn/01lha nén téng san lwong mi
6ng H thu hoach trén toan bo dién tich dat tranh chap 1a 120 tan, dong thoi dng
H va 6ng H1 déudua ra gia ca mi khac nhau. Mic di cac bén dua ra san luong va
gia nhung lai khéng cung cip duoc tai liéu chiing cir chizng minh san luong ciing
nhu gid ci mi thoi diém thu hoach nam 2011, ndm 2012 va ciing khéng ching
minh dwoc chi phi bo ra dé dau tu cho viéc tréng, cham soc, thu hoach cay mi. Hon
nita,viéc trong va thu hoach cu mi da thuc nhién xong tir nam 2011, 2012, hién
tai san tranh chap khdng con nén khéng thé tién hanh dinh gia ca mi tai thoi
diém nam 2011, 2012 theo thi tuc dinh gié tai san theo quy dinh. Do d6 yéu cau
khang céo ciia 6ng Cao Xuan H d6i voi phan nay 1a khong ¢ cin cir chap nhan.

Tai Cap phuc tham Toa &n nhan dan tinh Binh Phudc di c6 Cong vin sd
171/CV-TA ngay 04/5/2020 d& nghi Chi cuc Théng ké huyén H cung cép chi
phi binh quan dé dau tu, cham soc, thu hoach ca mi va gia ci mi tai dia ban xa G
tai thoi diém nam 2011, 2012.Theo cong van sé 16 ngay 05/5/2020 cua Chi cuc
théng ké huyén H thi vé san luong, tién cong cham soéc, lam co, thu hoach mi,
tién phan bon, tién cong lao dong, tién cay dat giong nhu két qua tra 1oi cua
UBND x& G tai Cong vin sé 285/CV-UBND ngay 27 thang 11 nam 2018. Tuy
nhién, theocdng van s 16 ngay 05/5/2020 cua Chi cuc théng ké huyén H gia mi
tuoi tai thoi diém nam 2011, 2012 1a tir 2.000 déng dén 3.000d/kg. Do gia mi c6
su thay doi so vai két qua xac minh caa UBND xa G dan dén gia tri cay mi thay
d6i theo hudng ting thém nhung viéc ting thém gié tri ca mi nay khéng co loi
cho nguoi khang céo la 6ng H va phia bi don 6ng H1 ciing khong cé khang cao
vé phan nay nén HDXX khong xem xét ddi véi gia tri ting thém nay.
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[3] Xét khang cdo cua 6ng H vé viéc Toa Cap so tham giai quyet hau qua
cua hop ddng vo hiéu khong dung quy dinh, thay rang: HO’pdong chuyén nhu’O’ng
quyén str dung dat duoc xac 1ap gitta 6ng Pham Van H1 va 6ng Cao Xuan H vao
ngay 26 thang 7 nam 2011, dugc lap thanh van ban, nhung khong c6 cong
chung, ching thuc, khong tuan thu day da vé mat hinh thac do phap luat quy
dinh; tai thoi diém dng Pham Vian H1 chuyén nhuong quyén st dung dat cho
6ng Cao Xuan H thi phan dién tich dat chuyén nhuong chua duoc cap quyén sir
dung dat ma chi duoc cip Gidy chang nhan kinh té trang trai. Hon nita dién tich
dét ndy thuoc khoanh 3, tiéu khu 387 cuia Ban quan Iy rung kinh té Tan Lap -
Nay la Nong Lam truong Tan Lap thuoc Cong ty TDo vi pham Vé noi dung lan
hinh thac nén Toa cip so tham xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung datduoc X4c 1ap vao ngay 26 thang 7 nam 2011 giita 6ng Pham Van H1 va
6ng Cao Xuan H 1a vo hiéu, ddng thoi budc dng H1 phai hoan tra sé tién chuyén
nhuon 795.000.000d cho 6ng H 1a c6 can cu, dang quy dinh. Tuy nhién, Toa
cap so tham khong xac dinh thiét hai va 15i caa cac bén dé giai quyét hau qua
cua hop dong 1a khong dung. Xét thay, ngay 26 thang 7 nam 2011, 6ng H nhan
chuyén nhuong quyén sur dung dat va quan ly sir dung cho dén ngay ngay 28
thang 11 ndm 2013, 6ng H tu nguyén giao dat va tai san trén dat la cay cao su
cho Cong Ty TNHH cao su Binh Phudc. Tai cac bién ban kiém ké, tham dinh tai
san, bién ban ban giao dat va tai san nim 2012 (But luc 122, 142, 145) cling nhu
loi trinh bay cta nguoi dai dién theo uy quyén cia dng Cao Xuan Hoa, 6ng
Pham Vian H1, dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi Thanh B va 6ng
Nguyén Hitu H2 thi trén dat chi c6 1.926 cay cao su duoc trong nim 2010. Nhur
vay thoi diém 6ng H nhan chuyén nhuong cdy cao su dugc 01 nam tudi, theo
Quyét dinh sé 68/2011/QD-UBND cua UBND tinh Binh Phudc ngay
21/12/2011 vé viéc ban hanh Quy dinh don gia bdi thuong, hd tro vé nha, vat
kién tric va cay trong khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban tinh Binh Phudc -
Phu luc 3); tong cong: 1.926 ciy x 90.000d6ng = 173.340.000d4ng.

Thoi diém 6ng H ban giao dat va cay cao su cho Cong ty cao su Binh
Phudc thi cdy cao su dugc 03 nim tudi nén da duoc Cong Ty Cao su Binh
Phudc cin cir vao Pon gia cay trong hd trg boi thuong sé duoc ap dung theo
quyét dinh s6 68/2011/QD-UBND ngay 21 thang 12 nam 2011 cta Uy ban nhan
dan tinh Binh Phudcchi phi hd tro dbi véi ho 6ng Cao Xuan H Ia
254.232.000d6ng. Nhu vay, c6 su chénh léch vé gia tri tai san tranh chap, cu thé
1a 245.232.000d6ng- 173.340.000 déng= 80.892.000 d6ng, ngoai ra, 6ng H con
phai chiu sb tién phat vi pham hanh chinh 1a 3.000.000 déng. Do d6, thiét hai do
hop ddng chuyén nhuong dét gitta 6ng H1 va 6ng H v hiéu 1a 83.892.000 ddng.

Xét 161 dan dén hop ddng vo hiéu: Tai thoi diém dat chua co gidy ching
nhan quyén sir dung dat, dng H1 biét dat nay 1a ciia Cong ty Cao su Binh Phuéc
nhung van chuyén nhugng cho 6ng H, 6ng H khi nhan chuyén nhuong khi
nhuyén ‘nhuong quyén sir dung blet 10 dat chua c6 gidy ching nhan quyén sir
dung dat nhung khong tin hiéu nQUOn goc dat ma van tién hanh nhan chuyén
nhuong cta 6ng H1 nén 13i dan dén hop dong chuyén nhuong dat vo hiéu caa ca
hai bén la ngang nhau.
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Nhu vay, 6ng H1 c6 nghia vu hoan tra cho 6ng H sé tién nhan chuyén
nhuong 1a 795.000.000d6ngva bdi thuong so tién thiét hai 1a 41.946.000 dong
(50% cua sb tién 83.829.000ddng), khau trir sé tién 245.232.000d6ngong H tu
nguyén tra lai cho 6ng H1 cong175.162.755d6ng tién mi thi 6ng H1 phai tra cho
6ng H téng so tién 416.551.245 dong. Do d6, yéu cau khang céo cua 6ng H 1a c6
cin ct duoc chap nhan mot phan nén can sira an so thAm theo hudng néu trén.

[4] Xét yéu cau khang cdo 6ng Cao Xuan H vé viéc Toa an khéng xem xét
cong ste dau tu, cham soc cham soc cay cao su, Hoi ddng xét xur thay rang: Ong
H nhan chuyen nhuong quyén si dung véi 6ng Pham Vian H1 vao ngay 26 thang
7 nam 2011, dén ngay ngay 28 thang 11 nam 2013, 6ng H tu nguyén glao dat va
tai san trén dat la cdy cao su cho Cong ty cao su Binh Phudc. Tai cac bién ban
kiém k&, tham dinh tai san, bién ban ban giao dat va tai san nam 2012 (But luc
122, 142, 145) cling nhu 10i trinh bay ctia nguoi dai dién theo uy quyén cua dng
Cao Xuan H, éng Pham Van HI, dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi
Thanh B va 6ng Nguyén Hitu H2 thi trén dat chi c6 1.926 cdy cao su dugc trong
nam 2010. Mic di 6ng H khong cung cap duoc chitng ctr ching minh ¢6 bo tién
ra mua cay giong, trong trot, bo phan, xit thuéc va cham soc cdy cao su nhung
nhu d3 phan tich & trén, viéc hop dong chuyén nhuong giira cac bén bi vo hiéu
dan dén thiét hai cho 6ng H nén buoc dng H1 boi thuong cho dng H s tién
41.946.000 dong. Do d6, yéu cau khang cao nay cua 6ng H 1a c¢6 can ctr duoc
chap nhan mét phan.

[5] Xét yéu cau khang cao cua ba Nguyén Thao T vé viéc dng H1, ba
Bang khong con quyén khai kién yéu cau hay Hop ddng chuyén nhuong quyén
su dung d4t gitra 6ng H1 véi ba Trang, 6ng Nguyén Hiru Hung,Hoi dong Xet Xur
thay rang Nam 2012, UBNDhuyén H ban hanh quyét dinh cudng ché budc 6ng
H giao dat cho Cdng ty Binh Phudc, dng H da ty nguyén giao dat va tai san trén
dat va ngay 04 thang 02 nam 20136ng H khoi kién 6ng H1, qua trinh giai quyét
vy an 6ng H1 c6 trinh bay nguon gdc dat 14 nhan chuyén nhuong lai tir ba Trang
va 6ng Nguyén Huu Hung va cung cadpHop dong chuyén nhuong quyeén st dung
dat ngay 16 thang 01 nam 2011 gitra Ong H1 vei baTrang, ong Nguyén Hitu
Hung. Tuy nhién, qua trinh giai quyet vy an Toa cap so tham khong huong dan
cho cac dwong sy yéu Cau giai quyét hop dong nay. Sau khi Toa cap so tham xét
xr so tham lan 1 thi 6ng H1 khang céo, tai ban an dan su phdc tham
$672/2017/DSPT ngay 28/8/2017 cua Toa &n nhan dan tinh Binh Phudc di huy
ban 4n so tham va dé nghi xem xét giao dich chuyén nhuwong quyén st dung dat
gitta 6ng Pham Vin H1 voi ba T, dng Nguyén Hitu H2 nén sau khi Toa cap so
tham thy Iy lai, 6ng H1 di c6 yéu cau doc 1ap yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong ndy gitra cac bén. Do d6, viéc 6ng H1 ba T cho rang nam 2018, dng H1
mai ¢6 yéu cau nay la hét thoi hiéu khoi kién 1a khong c6 can ctr.

[6] Xét yéu cau khang cao khong dong y tra s tién chuyen nhuong cho
6ng Pham Vin H1: Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat duoc xac 1ap
vao ngay 16 thang 01 nam 201 1giita 6ng Nguyén Hitu H2, ba Nguyén Thao T
va 6ng Pham Van H1; mic di hop dong duoc lap thanh van ban, nhung khong
c6 cong chang, chuang thuc. Tai thoi diém 6ng Nguyén Hitu H2, ba Nguyén
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Thao Tchuyen nhuong quyén st dung dat cho 6ng Pham Van H1 thi phan dién
tich dat chuyén nhuong chua dugc cap quyén str dung dat. Hon nira dién tich dat
nay thudc khoanh 3, tiéu khu 387 cua Ban quan ly ring kinh té Tan Lap - Nay la
Nong Lam truong Tan Lap thuoc Congty T

Do vi pham vé noi dung 1an hinh thic nén Toa cip so tham xac dinh Hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung datduoc xac 1ap vao ngay 16 thang 01 nim
2011gitra 6ng Nguyén Hitu H2, ba Nguyén Thao T va 6ng Pham Vin H1 13 v
hiéu, ddng thoi budc dng Nguyén Hiru Hung va ba Nguyén Thao T phai hoan tra
sb tién chuyén nhuong 400.000.000d6ng cho dng Pham Vin HI 13 ¢6 can ct,
dung quy dinh.

Tai tai thoi diém chuyén nhuong chua duoc cap Quyén su dung dat, theo
quy dinh cua phap luét thi cac bén khong dugc phep thuc hién hanh vi chuyen
nhuong quyén sir dung dat caa phan dién tich dat nay, nhung cac bén van tham
gia xac 1ap hop dong, viéc 1am cho hop doéng nay tré nén vé hiéu la do 15i cua
cac bén, Toa cap so tham xac dinh 16i dan dén hop dong vo hiéu nhung khong
xac dinh thiét hai dé giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu ma chi budc dng
Nguyén Hitu H2 ba Nguyén Thao T tra cho 6ng H1 sé tién chuyén nhuong 400
triéu dong va gia tri cay cao su thoi diém chuyén nhuong 1a khong ding, giy
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng Pham Van H1. Tuy nhién,
ong H1 khong c6 khang cao nén Hoi dong xét xtr khong xem xet, can gitr
nguyén ban an so thadm vé phan ndy nén yéu cau khang céo cua ba Nguyén
Trang Thao 1a khong c6 cin ¢ chap nhan.

[7] Ngoai ra, Toa cap SO thélm con thiéu sot khi khong tuyén nghia vu
cham tra khi thi hanh &n nén can b6 sung phan nay trong ban an phuc tham cho
phu hop.

[8] An phi dan su so thim: Do sira an so tham vé s tién dng H1 c6 nghia
vu tra cho 6ng H nén an phi dan su so tham dugc tinh lai nhu sau:

Ong Cao Xuan H sinh nim 1947 va ba Hoang Thi D sinh nim 1956, déu
la nguoi cao tudi theo quy dinh luat ngudi cao tudi va theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va sir dung an phi va 1é phi Toa an thi Cao Xuan H, ba Hoang Thi D dugc mién
tién an phi nén ba D khdng phai chiu an phi so tham va éng H khong phai chiu
an phi dan sy so tham va phuc tham.

Hoan tra cho 6ngCao Xuan H sé tién tam Gng 4n phi di nop 18.000.000
dong theo bién lai thu tién s6 012117, quyén sé 0242 ngay 15 thang 4 nam 2013
cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén H, tinh Binh Phudc.

Ong Pham Vian HI va ba Nguyén Thi Thanh B phai lién
d6ichiu67.371.903 déng duoc khau trir 31.000.000d6ng tién tam ung an phi da
nop theo bién lai thu tién sé 0024469, quyén s6 000490 ngay 18 thang 01 nim
2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén H, tinh Binh Phudc, 6ng Pham Van
H1, ba Bang con phai nop tiép so tién 36.371.903dong.
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Ong Nguyén Hiu H2 va ba Nguyén Thao T phai lién
déichiul1.333.000d6ng.

[9] An phi dan su phtic thim: Ba Nguyén Trang Thao phai chiu theo quy
dinh.

[10] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham dé
nghi tam ngung phién toala khong c6 can cur chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, DPiéu 309 cia Bo luat TS tung dan sy nam
2015;

Khong chép~ nhan yéu ciu khang cdo ciia ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyen Thao T.

Chap nhén mot phan yéu cé}u khang cao cta nguyén don ong Cao Xuén H.
Stra mdt phanBan andan sy so tham so 16/2019/DS-ST ngay 29/7/2019 cua Toa
an nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc.

Ap dung cac DBidu 127, 128, 134, 137, 689, 690 va 697 cua Bo luat dan su
nam 2005;

Ap dung Biéu 106 cua Luat dat dai nam 2003;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va I¢ phi Toa an.

[1]Ch4p nhan mot phan yéu cau caa 6ng Cao Xuan H va ba Hoang Thi D;
chap nhan mot phan phan té caa 6ng Pham Vian H1 va mot phan yéu cau doc 1ap
ba Nguyén Thi Thanh B.

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac lap gitra
Pham Van H1 va 6ng Cao Xuan H ngay 26 thang 7 nam 2011 la v6 hiéu.

Budc 6ng Pham Vin H1, ba Nguyén Thi Thanh B phai c6 nghia vu lién
d6i hoan tra cho 6ng Cao Xuan Hoa, ba Hoang Thi Dténgsé tién 416.551.245
d6ng (Bén trim mudi Sau triéu ndm trim nim muoi mét nghin hai trim bon
muoi 1dm dong).

[2]Chap nhan mot phan yéu cau doc l1ap cua dng Pham Van HI, ba
Nguyén Thi Thanh B;

Tuyén hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac 1ap gitra 6ng
Nguyén Hitu H2, ba Nguyén Thao T va 6ng Pham Vin H1 ngay 16 thang 01
nam 2011 Ia vo hiéu.
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Budc 6ng Nguyén Hiru H2, ba Nguyén Thao T phai c6 nghia vu lién déi
hoan tra cho dng Pham Vian HI, ba Nguyén Thi Thanh B sb tién la
226.660.00066ng (Hai tram hai muoi sau triéu sau trdm sau muoi ngan dé)ng).

Béc yéu cau ctia 6ng Pham Vian H1 vé viéc yéu cau ong Nguyén Hiru H2
c¢6 nghia vu hoan tra tién 13i 1a 220.000.000d6ng (Hai trim hai muoi triéu dong)
tuong tng véi phan 15i do 6ng Nguyén Hitu H2, ba Nguyén Thao Tgay ra.

[3]Bac yéu cau cua 6ng Pham Vin H1, ba Nguyén Thi Thanh B vé viéc
yéu cau Cong ty trach nhiém hitu han Mot thanh vién cao su Binh Phuéc boi
thuong gia tri cay cao su 1a 569.800.000d6ng (Nam trim sau muoi chin triéu
tam tram ngan dong) va gia tri quyén str dung dat 40.487m?, toa lac tai 4p Bong
Tan, x4 G, huyén H, tinh Binh Phudc Ia 688.279.000 dng (Sau trim tam muoi
tam triéu hai trim bay muoi chin ngan dong)

[4]Khdng xem xét, giai quyét yéu cau dé nghi xac minh nguon gdc dat va
cap Giay chtng nhan kinh té trang trai sai phap luat; Khéng xem xét, giai quyét
hanh vi thu hdi &p buc cia ong Lé Pang Chung - Chu tich Uy ban nhan dan xa
G cau két vsi Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién cao su Binh Phudc
hi doa chiém doat dat cia dan; khong xem xét, giai quyéthanh vi gian déi, la
dao cua 6ng Nguyén Hitu H2, ba Nguyén Thao T; khong xem xét, giai quyétldi
giao, nhan tién trai phap luat caa Cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién
cao su Binh Phudc vai ong Cao Xuan H.

[6] Dinh chi mot phan yéu cau cua 6ng Pham Vin HI, ba Nguyén Thi
Thanh B vé viéc yéu cau dng Cao Xuan H phai boi thuong 02 nam tién thué dat
va mot phan tién my (san) thu hoach nam 2011; mot phan yéu cau éng Nguyén
Hitu H2, ba Nguyén Thao T hoan tra tién |4i.

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap ludgr (Poi Véi cdc trwong hop Co
quan Thi hanh &n c6 quyén chi déng ra Quyér dinh thi hanh an) hodgc ké tir
ngay c6 don yéu cau Thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh (Déi véi cac khodn
tien phdi trd cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh an xong, tat cd
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phdi chju khodn tién i
cia sé tien con phdi thi hanh an theo mic 1ai sudr quy dinh tai khodn 2 Diéu
468 B¢ luat dan sy nam 2015.

An phi dan sy so tham: Ong Cao Xuan H va ba Hoang Thi Dkhong phai

chiju. Hoan tra cho 6ng H sé tién tam tGng an phi da nop 18.000.000 dong theo
bién lai thu tién s6 012117, quyén s6 0242 ngay 15 thang 4 nam 2013 cta Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén H, tinh Binh Phudc.
Ong Pham Vin HI va ba Nguyén Thi Thanh B phai lién doichiu 67.371.903
d6ng dugc khau trir31.000.000d0ng tién tam Gmg an phi da nop theo bién lai thu
tién s 0024469, quyén sé 000490 ngay 18 thang 01 nim 2018 caa Chi cuc Thi
hanh &n dan su huyén H, tinh Binh Phuéc, 6ngPham Vin H1, ba Bang con phai
nop 36.371.903dong.

Ong Nguyén Hitu H2 va ba Nguyén Thao T phai lién d6i nop
11.333.000d0ng.
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An phi dan su phuc tham: Ong Cao Xuan H khongphai chiu. Hoan tra cho
Ong H s6 tién tam Gng an phi dan sy phic tham 300.000 ddng (Ba tram nghin
dong)theo bién lai thu tién s60011135 ngdy 26/9/2019 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén H, tinh Binh Phudc.

Ba Nguyén Thao T phai chiu 300.000 déng, duoc khau trir vao sd tién
300.000 dong tam ung an phi dan sy phuc thim theo bién lai thu tién sb
0011147 ngay 05/9/2019 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén H, tinh Binh
Phudec.

Trong truong hop Bdan dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan si thi ngueoi dwoc thi hanh an, nguwoi phdi thi hanh dn dan sw ¢6 quyén thoa
thudn thi hanh dn; quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dan theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan
suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén H;

- Chi cuc THADS huyén H;

- Cac duong su; i
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Lé Viét Phong
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