TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CAU NGANG Poc 14p — Tw do - Hanh phiic
TINH TRA VINH

Bién 4n s6: 08/2021/DS-ST.
Ngay 02/6/2021.

“VIv Tranh chdp hop dong vay
tai san va thé chdp tai san”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAU NGANG TiNH TRA VINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Tran Thi Phuong Ha.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Hoang Nam;

Ong Lé Vin Pugc.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Pay 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh.

- Dgi dign Vign kiém sit nhan dan huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh
tham gia phién toa: Ong Ly Phudc Bén — Kiém sat vién.

Trong ngay 02 thang 6 nam 2021, tai try s¢ Toa 4n nhén dan huyén Cau
Ngang, tinh Tra Vinh xét xt so tham cong khai vu én thu 1y s6: 39/2020/TLST-
DS, ngay 26 thang 10 ndm 2020, vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san va
thé chap tai san” theo Quy€t dinh dwa vu an ra xét xu s6: 34/2021/QbDXXST-
DS, ngay 26 thang 10 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa soO:
21/2021/QBST-DS, ngay 14 thang 5 nam 2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K

Tru so: 40-42-44 Pham Hong T, phuong V, thanh phd R, tinh K.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Tran Tuan A, chirc vu: Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Thanh L, chirc vu: Giam ddc
Ngéan hang TMCP K — PGD D. C6 mat

bia chi: Khém 1, Phuong 1, thi xa D, tinh T.

Bi don:

- Ong Nguyén Tan B, sinh ndm 1975. Vang mit khong ly do.

Pja chi: Ap T, x4 L, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Ba Ha Bich P, sinh nim 1969. Ving mat khong 1y do.

Dia chi: Ap B, xa L, thi x4 D, tinh T.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh L& Thanh T, sinh nim 1984. Ving mit khong Iy do.

- Ong Nguyén Vian M, sinh nam 1951. Vang mat khong 1y do.



- Ba Nguyén Thi Nh, sinh nim 1950. Vang mat khong 1y do.
Cung dija chi: Ap T, x4 L, huyén C, tinh T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac ban khai trong qua trinh giai quyet vu dn va tai
phién toa éng Nguyén Thanh L la nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don
Ngén hang TMCP K trinh bay:

Vao ngay 23/02/2017 éng Nguyén Tan B va ba Ha Bich Ph c6 ky hop
d6ng tin dung s6 TD 057/17/HDTD/1601-4912 v&i Ngan hang TMCP K - PGD
D dé vay sé tién 13 140.000.000 ddng, 14i suat vay 1a 12,6%/ nim, 13i suat qua
han 1a 150% 13i suat vay tai thoi diém chuyén no qua han, muc dich bo sung von
mua tom su, tom thé, nuoi cua, thoi han vay 12 thang (ngay gidi ngan 03/3/2017
ngay dén han 03/3/2018), tién phat cham tra 13i bang 0,05%/ ngay. Hinh thuc tra
tién 13i 1a 3 thang mot 1an va hinh thire tra tién gbe 1a ngay két thuc thoi han vay
theo tung khé uGc nhan ng.

Khi vay ong Nguyén Tan B va ba Ha Bich P c6 ky két hop dong thé chap
quyén st dung dat so: TC 057/17/HPTC-BDS/1601-4912, ngay 23/02/2017, thé
chép thira dat s6 275, to ban d0 s6 9, dién tich 6.970 m? muyc dich sir dung; dat
trong lia nude do 6ng B ding tén quyén st dung dat dé bao dam so tién vay.

Qua trinh thuc hién hop dong ong B va ba P khong dong 1ai va tra von
gbc cho Ngan hang theo nhu cam két ghi trong hop. dong tin dung, can b tin
dung da nhiéu lan lién hé ong B va ba P dé yéu cau tra von goc va lai suat
nhung 6ng, ba khong thuc hién. Nay ong Nguyén Thanh L dai dién cho
nguyén don yéu cau T0a an giai quyét:

- Budc 6ng Nguyén Tan B va ba Ha Bich P phai tra s tién gbc la
140.000.000 ddng, tién 1ai trong han 1a 17.916.500 dong, tién 13i qua han la
57.771.000 dong. Bdi vé6i s6 tién phat cham tra 13i trudc day Ngan hang yéu cau
6ng B va ba P tra 14 8.262.767 dong, tai phién toa 6ng L dai dién cho Ngan hang
yéu céu ong B, ba P tra sé tién phat cham tra lai la 4.590.426 dong. Pong thoi
yéu cau Ong B va ba P tiép tuc tra 13i suét phat sinh ké tur ngay 29/4/2020 cho
dén khi tra hét ng cho Ngan hang, murc 14i suét theo hop dong tin dung s6 TD
057/17/HPTD/1601-4912, ngay 23/02/2017.

- Yéu cau phat mai tai san thé chap 1a thira dat s6 275, to ban d6 s6 9, dién
tich 6.970 m?, muc dich st dung; dat tréng lua nudc do Uy ban nhan dan huy¢n
Cau Ngang, tinh Tra Vinh cip ngay 16/9/2014 cho 6ng Nguyén Tan B ding tén
quyén sir dung dat dé thu hdi no cho Ngan hang TMCP K.

Tai phién toa lan thir hai, bi don 6ng Nguyén Tan B va ba Ha Bich P ving
mat khong ly do nén khong co loi trinh bay.

Tai phién toa lan thir hai, ngum c6 quyén loi, nghla vu lién quan ong
Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi Nh va anh Lé Thanh T ving mdt khéng 1y do nén
khong co loi trinh bay.

Loi phat biéu ctia Kiém sat vién:



- Vé viéc tudn theo phdp ludt: Thu tuc thy ly hé so vu 4n, xac dinh quan
h¢ phap luét, xac dinh nguoi tham gia t6 tung, thanh phan tham gia phién hop
tlep can cong khai ching ctr va hoa giai, thanh phan Hoi dong xét xur so thAm
déu dung quy dinh phap luat. Cac vin ban td tung tir khi nhan don khai kién dén
khi c6 Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu va Quyét dinh hodn phién toa déu tong
dat day du cho duong sy nhan va niém yét theo quy dinh phap luét. Tur khi thu 1y
vu an dén khi xét xu, nguyén don da thuc hién day du quyén va nghia vu to
tung. Bi don va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan khong thuc hién day du
quyén va nghia vy t6 tung theo quy dinh cta Bo luat Té tung dan sy. Tai phién
toa, Hoi dong xét xtr d4 tién hanh dang trinh ty thu tuc theo quy dinh cua B luat
Té tung dén sy.

- Vé gidi quyét vu dn: Can ctr vao cac Piéu 117, 119, 317, 318, 319, 463,
466, 468 cua Bo luat dan su dé nghi Hoi d(‘A)ng xét XU chép nhan yéu cau khéi
kién cta nguyén don budc ong Nguyén Tan B va ba Ha Bich P phai tra so tién
gbc 14 140.000.000 dong, tién 13i trong han 1a 17.916.500 dong, tién 13i qua han
1a 57.771.000 dong va tién phat cham tra 13i 1a 4.590.426 dong. Pong thoi budc
ong B va ba P tra 1ai phat sinh ké tir ngay 29/4/2020 cho dén khi tra hét no cho
Ngan hang theo hop dong tin dung s6 TD 057/17/HPTD/1601-4912, ngay
23/02/2017.

Truong hop 6ng B va ba P khong thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan
hang TMCP K thi budc 6ng Nguyén Tan B, ba Ha Bich P, ong Nguyén Vin M,
ba Nguyén Thi Nh va anh Lé Thanh T giao tai san thé chap la thia dat s6 275, to
ban do s6 9, dién tich 6.970 m% muc dich st dung: dat trong laa nuéc do Uy ban
nhan dan huyén Cau Ngang, t1nh Tra Vinh cap ngay 16/9/2014 cho 6ng Nguyen
Tan B dung tén quyén sir dung dat cho co quan c6 tham quyén phat mai dé thu
héi ng cho Ngan hang TMCP K.

- P6i v6i anh Lé Thanh T 1a nguoi thué dat nhung trong qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa déu viang mit khong 1y do va khong co don yéu cau
giai quyét hop dong thué dat giita anh T va ong M, ba Nh nén dé nghi Hoi dong
x€t xr khong xem xét.

- Vé dn phi ddn sy so tham: Cin ci vao Diéu 26 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu ndp quéan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an ctua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi. Budc 6ng Nguyén Tan B va ba Ha Bich P phai chiu toan bo an phi
theo quy dinh cua phap luat.

- Phan kién nghi: Khong co.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an, duoc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢ét x1r nhan
dinh:

[1] V& thu tyc t6 tung: Tai phién toa lan thir hai bi don 6ng Nguyén Tan
B, ba Ha Bich P va ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van M,



ba Nguyén Thi Nh va anh Lé Thanh T vang mat khong 1y do. Can cur Piéu 228
ctia Bo luat T4 tung dan su, Toa an tién hanh xét xir ving mit cac duong su theo
quy dinh cua phép luat.

[2] Vé quan h¢ phép luat tranh chap: Xeét thay Ngan hang TMCP K khoi
kién 6ng Nguyen Tan B, ba Ha Bich P yéu cau tra tién goc, tién lai suét trong
han, tién 14i suét qua han va tién phat cham tra 13i, dong thoi yéu cau phat mai
tai san thé chap dé thu hoi ng. Can cr khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luat t6 tung Dan
su, Hoi dong xét xtr xac dinh ddy 1a vu an tranh chap hop dong vay tai san va thé
chép tai san, thudc thadm quyén giai quyét ctia Toa an.

[3] Vé ndi dung yéu cau khoi kién ctia nguyén don d6i véi bi don:

- Vé hop ddng vay tai san: Xét thiy ngay 23/02/2017 Ngan hang TMCP
K —PGD D c6 cho 6ng Nguyen Tan B va ba Ha Bich P vay s6 tién gbc Ia
140.000.000 dong, 1ai suat vay 13 12,6%/ nam, 13i sut qua han 1a 150% lai suét
vay tai thoi diém chuyén no qua han, muc dich bd sung V(Sn mua tom si, tom
the, nuoi cua, thoi han vay 12 thang (ngay giai ngan so tién 90.000.000 dong la
ngay 03/3/2017 va ngay giai ngan so tién 50.000.000 dong la ngay 04/3/2017),
hinh thire tra tién 13i 1 3 thang mot 1an va hinh thuc tra tién gbe 1a ngay két thic
thoi han vay theo ting khé udc nhan no.

Sau vay tién ciia Ngan hang thi 6ng B, ba P khong dong lai va tra vbn
gbc cho Ngan hang ding nhu cam két ghi trong hop dong tin dung, can b tin
dung da nhiéu 1an lién hé 6ng B, ba P dé yéu cau tra vén gbc va ldi suat
nhung 6ng B, ba P khong thuc hién. Pong thoi ong B, ba P bo dia phuong di
khoi noi cu tri ma khong thong bao cho Ngan hang biét dia chi moi 1a vi
pham nghia vu ctia bén vay. Tir d6 Ngéan hang khoi kién yéu cau giai quyét
budc ong Nguyén T4n B va ba Ha Bich P phai tra sd tién gbe 1a 140.000.000
dong, tlen lai trong han 1a 17.916.500 déng, tién 13i qua han 1a 57.771.000 dong.
Pbi v6i s6 tién phat cham tra 13i trudc ddy Ngan hang yéu cau ong B, ba P tra 1a
8.262.767 dong, tai phién toa ong L dai dién cho Ngan hang chi yéu céu ong B,
ba P tra sb tién phat cham tra 13i 13 4.590.426 déng. Pong thoi bude dng B, ba
Ph tiép tuc tra 1ai suat phat sinh ké tir ngay 29/4/2020 cho dén khi tra hét no cho
Ngéan hang, mirc 13i suat theo hop dong tin dung sé6 TD 057/17/HDTD/1601-
4912, ngay 23/02/2017.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, bi don 6ng B va ba P déu
vang mat khong 1y do.

Xét thiy 6ng B, ba P c6 vay tién ctia Ngan hang khi dén ky han thanh
toan tién gbc va lai suat nhung 6ng, ba khong thyc hién nghia vu tra ng la vi
pham nghia vy cua bén vay, da xam pham dén quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don. Qua trinh giai quyet vu an, phia Ngan hang cung cap cac chung
clr gdbm: Gidy chumg nhan quyén sur dung dat thia sd 275 do ong Nguyén Tan B
dung tén quyén sir dung dat; hop dong tin dung so: TDO057/17/HDTD, ngay
23/02/2017; hop dong thé chap quyén_swr dung dat sb: 057/17/HPTC-
BDS/1601-4912, ngay 23/02/2017; Gidy dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan
ng s6: 057.1/17/KUNN.DN, ngay 03/3/2017; Giay dé nghi giai ngan kiém khé
wéc nhan ng s6: 057.2/17/KUNN.DN, ngay 04/3/2017; don yéu cau dang ky thé

4



chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat dé ngay 23/02/2017; phiéu chi
dé ngay 03/3/2017 va ngay 04/3/2017; bién ban 1am viéc dé ngay 30/8/2017 da
chting minh dugc éng B, ba P ¢6 vay tién ciia Ngan hang va con ng Ngan hang
s6 tlén néu trén chua tra. T nhiing phan tich trén, Hoi dbng xét xtr chap nhan
yéu cau khoi kién cua Ngan hang bugc ong Nguyén Tan B va ba Ha Bich P phai
tra sb tién gbe 1a 140.000.000 dong, tién 1ai trong han la 17.916.500 ddng, tién
141 qua han 1 57.771.000 ddng va 4.590.426 dong tién phat cham tra 13i, dong
thoi budc o6ng B, ba P tiép tuc tra 13i suat phat sinh ké tir ngay 29/4/2020 cho
dén khi tra hét ng cho Ngan hang, muc 13i suat theo hop dong tin dung s TD
057/17/HPTD/1601-4912, ngay 23/02/2017.

- V& hop ddng thé chap tai san:

Khi vay sb tién 140.000.000 dong ctia Ngan hang TMCP K — PGD D thi
6ng B, ba P c6 ky hop dong thé chdp quyén st dung dat sé: 057/17/HDTC-
BDS/1601-4912, ngay 23/02/2017 va thé chép thira dat s6 275, to ban dd s6 9,
dién tich 6.970 m? do 6ng Nguyén Tan B ding tén quyén str dung dé bao dam s6
tién vay.

Tai phién toa, 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi Nh vang mat lan thir
hai khéng 1y do nhung trong qua trinh giai quyét vu an ong Mt, ba Nh c6 1oi
trinh bay: Sau khi 6ng B dung tén thira dat 275 thi 6ng B, ba P khdng c6 canh
tac thira dat 275 ma giao thira dat trén cho 6ng M va ba Nh canh tac. Sau d6 ong
M va ba Nh cho anh T thué thira dat trén dé canh téc, nhung khong c6 lam hop
dong thué ma chi thoa thuan miéng, thoi han thué thira dat trén 1a 15 nam, gia
thué la 30 gia lia/ndm. Sau khi thu hoach Itia xong thi anh T mdi tra tién quy doi
tir 30 gia lta chir 6ng M, ba Nh khong c6 nhan tién trude. Viéc 6ng M, ba Nh
cho anh T thué thira dat trén thi 6ng B, ba P khong thong béo cho Ngan hang
biét 1a vi pham nghia vu thé chap duoc quy dinh tai Diéu 321 cua Bo luat dan
su. Qua trinh giai quyet vu an 6ng M va ba Nh ciling dong y lay lai thira dat 275
da cho anh T thué dé giao cho co quan c6 thim quyén xur 1y theo quy dinh ciia
phép luat.

Xét thay thira dat s6 275, ong B va ba Pg da thé chap cho Ngan hang theo
hop dong thé chap quyén st dung dat sé: 057/17/HDTC-BPS/1601-4912, ngay
23/02/2017 dé bao dam thuc hién nghia vy tra ng gdc va lai suat khi dén han, do
ong B, ba P khong thuc hién nghia vu tra ng tir 46 Ngan hang khoi kién yéu cau
phat mai thira dt s6 275 dé thu hdi gdc va 1ai suit cho Ngan hang 1a dung quy
dinh phép luat. Can ctr Piéu 323 cta Bo luat dan sy Hoi dong xét xtr budc 6ng
B, ba P, 6ng M, ba Nh cing anh T ¢6 nghia vu giao lai thira dét s6 275 cho co
quan c6 tham quyén phat mai dé thu hoi ng cho Ngan hang TMCP K.

Theo 10i trinh bay ctia 6ng M, ba Nh cho riang c6 cho anh Lé Thanh T
thué thira dat 275, qua trinh giai quyét vu an cac duong su khong tranh chap
riéng anh T khong hop tic v6i Toa an, cling khong co van ban néu ¥ kién cua
anh vé hop dong thué dat giira anh véi 6ng M, ba Nh. Do d6 Hoi dong xét xir
khong xem xét giai quyét.

[4] V& 4n phi dan su so thim: Budc ong Nguyén Tan B va ba Ha Bich P
phai chiu an phi theo quy dinh.



[5] Xét y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyen
Cau Ngang phat biéu vé viéc tuan theo phap luat T tung dan sy va quan diém
vé viée giai quyét vu an 1a ¢ can c nén duoc Hoi déng xét xir chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, 91, 147, 235, 228 va Diéu 273 ctia Bo luat TH tung dan su;

Can ctr vao cac Diéu 299, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 324, 463,
466 cua B luat dan sy;

Can ctr vao Diéu 7 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP, ngay 11 thang 01 nim
2019 cua Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao huéng dan ap dung mot
sb quy dinh cua phap luat vé 13, 13i suit, phat vi pham;

Cin cir vao Diéu 26 ciia Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14, ngay 30
thang 12 nam 2016 quy dinh v€ muc thu, mién, giam, thu ndp quan ly va sur
dung an phi va 1¢ phi Toa 4n cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP K.

- Vé s6 tién goc va ldi sudt:

Budc Nguyén Tan B va ba Ha Bich P phai tra s6 tién gdc 1a 140.000.000
dong, tién 13i trong han 1a 17.916.500 dong, tién 13i qua han 1a 57.771.000 dong
v tién phat cham trd 13i 14 4.590.426 dong (tinh dén ngay 28/4/2020) cho Ngan
hang TMCP K.

- Vé ldi sudt cham tra:

Ké tir ngay 29/4/2020 bugc ong Nguyen Tan B va ba Ha Bich P con phai
tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua s tién ng gbc chua thanh toan, theo mure
lai sudt ma cic bén thoa thuin theo hop dong tin dung sb: TD
057/17/HDTD/1601-4912, ngay 23/02/2017. Truong hop trong hop dong tin
dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc dleu chinh 13i suét cho vay trong tung thoi
ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an ciing sé& dugc diéu
chinh cho phu hop vdi sy diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay.

- Vé tai san thé chdp:

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh 4n néu 6ng Nguyén Tan B va ba Ha
Bich P khong thyc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP K thi budc ong
Nguyén Tan B, ba Ha Bich P, 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi Nh va anh Lé
Thanh T giao tai san thé chap la thira dat s6 275, to ban dd s6 9, dién tich 6.970
m?, myc dich sir dung; dét trong lta nuée, do Uy ban nhan dan huyén Cau
Ngang, tinh Tra Vinh cap ngay 16/9/2014 cho ong Nguyen Tan B ding tén
quyén str dung dét cho co quan c6 tham quyén phat mai dé thu hdi ng cho Ngan
hang TMCP K.

- Vé an phi ddn sy so tham:



Budc ong Nguyén Tan B va ba Ha Bich P phai chiu 11.013.896 ddng
(Mudi mot triéu khong trim mudi ba nghin tdm trim chin muoi sdu dong) &n
phi. Ngan hang TMCP Kién Long khong phai chiu an phi hoan tra cho Ngan
hang TMCP K sé tién tam tng an phi 12 5.598.756 dong (Nam triéu nim trim
chin muoi tim nghin bay trim nim muoi sau dong) theo bién lai thu s
0002661, ngay 20/10/2020 ctia chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C thu.

- Vé quyén khang cdo:

Nguyén don c6 mit tai phién toa c6 quyén lam don khang céo trong han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién toa
c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay tinh tir ngdy nhan duoc ban an hodc duoc
tdng dat, niém yét hop 1¢.

“Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 02
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan s c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6,
7, 7a, 7Tb va 9 Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan déan su”.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tra Vinh; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND huyén, tinh;

- Chi Cuc THADS huyén;

- Cac duong su;

- Luu HSVA.

Tran Thi Phwong Ha



