TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban 4n sb: 63/2019/DS-PT
Ngay 22/10/2019
“V/v tranh chap OSD dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH
THh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Hi Nam.
Cdc Tham phdn: Ba Vii Thi Mai Huong
Ong Lai Van Tung

Thi ky ghi bién ban phién toa: Ong Bui Ngoc Quynh - Thu ky Toa an
nhan dan tinh Nam Dinh.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa: Ong
Tran Manh Truong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 thang 9 va 22 thang 10 nam 2019, tai Toa 4n nhan dan
tinh Nam Pinh xét xir phac thAm coéng khai vu an thu L s6 07/2019/TLPT-DS
ngay 16 thang 01 nam 2019 vé viéc tranh chap QSD dit.

Do ban 4n dan sy so tham s 26/2018/DS-ST ngay 26 thang 11 nim 2018
cua Toa an nhan dan huyén Truc Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc thim sé 108/2019/QDXX-PT
ngay 21 thang 8 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi L ( Mai Thi H); sinh nam1930.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua ba L: Ong Chu Tuan Hai - Luét su
thudc Van phong Luat su Trung tam, Boan Luat su tinh Nam Dinh;

2. Bi don: Ong Mai Van HI1; sinh nam 1958 ;Tru tai: Xom A, xa Tr,
huyén T, tinh Nam Dinh.

3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu L quan:

- Ba Pham Thi L, sinh nam 1962; Tra tai: Xém A, xa Tr, huyén T, tinh
Nam Dinh;

- Ong Mai Duy TH, sinh ndm 1968; Tra tai Thon 4, xa Quang Khé, huyén
Pic GLong, tinh Pac Nong;

4. Nguoi lam ching:



- Ong Mai Van B, sinh nam 1951; Tru tai: Thon 4, xa Quang Khé, huyén
Pic Glong, tinh Pac Nong.

- Ba Mai Thi Ph, sinh nam 1972. Dia chi: Thon 10, xa Pambri, thi xa Bao
Loc, tinh Lam Déng.

- Ngudi dai dién theo uy quyén cta ong B, ba L: Ong Mai Duy TH, sinh
nam 1968; Tra tai Thon 4, xa Quang Khé, huyén Pac GLong, tinh Pac Nong;

Tai phién toa: Cac duong su déu co mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, bién ban ghi 161 khai va hoa giai cu Pham Thi L
trinh bay:

Cu Pham Thi L va cu 6ng Mai Van H (cu H chét 1982), sinh dugc 08
nguoi con, gom: Ong Mai Vin B; 6ng Mai Vin Hanh (da chét 1990); 6ng Mai
Van H1; ba Mai Thi Xuyén; ong Mai Duy TH; ba Mai Thi Luyén; ba Mai Thi
Gam; Mai Thi Ph. Khong ¢ con nudi, con riéng.

Tai san chung cta hai cu c6 03 thtra dat do dng cha dé lai gom: thtra thir
nhét c6 dién tich 165m?, thtra thir hai c6 dién tich 260m? va thira thi ba ¢6 dién
tich 630m? 14 dat ao. Hai cu c6 xay dung 10 gian nha cip 4, (06 gian trén thira
260 m? va 04 gian trén thira 165m?). Khi cu H con sdng hai cu da cho éng B va
ong Hanh thira 260m?, trén c6 06 gian nha, cho miéng khong ¢ van ban giay to.
Ong Bong, 6ng Hanh di quan L dat duoc cho. Pén nam 1999 6ng B chuyén vio
Pic Nong sinh song 1én di ban lai phan dat ctia minh cho 6ng Hanh. Con thia
165 m? 1a ctia 03 ngudi gdm cu L va éng H1, éng TH. Thia 630m? dit ao cu
chia cho 03 nguoi con trai gom: 6ng B, ong Hanh, 6ng H1 (6ng TH khong lay
nhuong phan cta minh cho 03 anh). Con géi da iy chong nén khong dugc chia
dat cia to tién. Dat rudng cling da chia khong co tranh chap gi. Sau khi cu H mat
cu & chung véi vo chong ong H1 tai bén gian nha xay trén thira dat 165 m?
Ngay 14/3/2017 6ng H1 ty ¥ d& toan bo nha cii dé lam nha méi, khong héi y
kién cy va anh em trong gia dinh. Cu khong ddng ¥ va doi lai mot phan dat dé
lam nha ¢ riéng va lam no1 tho cung sau nay.

Tai bén tw khai, § kién tai bién bin hoa gidi, tai phién toa ba Mai Thi
Xuyén ngwoi dai dién cho cu Pham Thi L trinh bay:

B6 me ba 1a cu Mai Van H (mét 1982) va cu Pham Thi L sinh dugc 08
ngudi. Trude nam 1982 khi cu H con song, ong B, 6ng Hanh di c6 gia dinh,
dugc b me chia dat ¢ riéng trén thira 260m?, con lai déu & trén thira dat 165m?,
Khoang nim 1990 — 1991 me ba (cu L) dd dung ra phan chia tai san nha dat cho
cac con trai. Phan dat ao 360m? chia cho 03 nguoi con trai gdm 6ng B, ong
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Hanh, 6ng H1, riéng 6ng TH khong lay, vi thé khi chia dat cic ong ¢ nha da
chia cho vo con anh Hanh duoc xuit dit rong hon, con lai 6ng B va ong H1 mdi
nguoi dugc 10 mét mat duong va chiéu dai theo thira dt. Toan bo thira dit ao
630m? 6ng B, ong Hanh, 6ng H1 déu da ban hét. Phan dét cua 6ng B duoc chia
trén thira it 260m? da ban lai cho vo con éng Hanh. Con lai thira 165m? trudce
nim 2004 mang tén quyén sur dung dét 1a cta cu L (H), day 1a phan dat chung
ctua cu L (H), 6ng H1, 6ng TH chua chia cho ai. Nay cu L doi lai 01 phan dat
trong dién tich 165m? dé c6 dat o riéng, sau ndy cu L mat di 1am lam noi tho
cung.

Tai bdan tw khai va bién bdan hoa gidi va tai phién toa éng Mai Vin H1
trinh bay:

B6 me ong la cy Mai Van H va cu Pham Thi L sinh dugc 08 ngudi con
nhu cy L trinh bay. Tai san ciia bo me ong gom c6 10 gian nha va 02 tho dat &
va 01 thd dat mot ao. Ong Bong xay dung gia dinh khoang nim 1971 - 1972,
ong Hanh xay dung gia dinh khoang nim 1979. Khoang nim 1980 dng Bong,
6ng Hanh ra an riéng, bd me cho ong Bong, 6ng Hanh ¢ trén thira dat 260m?.
Niam 1982 b 6ng mat khong dé lai di chiic. Nam 1991 me ong da tién Hh chia
tai san cta hai cu cho 04 ngudi con trai, con gai di di 1y chong khong duoc
chia. Cuy thé: chia cho mdi ngudi con trai 02 gian nha, gom ong B va 6ng Hanh &
thira 260m?, con lai hai gian dé lai cho me & va 1am noi tho ciing. Ong va ong
TH mdi nguoi hai gian nha trén thira 165m2 Thoi gian d6 me 6ng van ¢ tai bon
gian nha trén thira 165m? cing vo chdong 6ng. Con 630m? dat ao chia cho 04
nguoi con trai, khi d6 6ng TH dang & Pic Nong c6 ¥ kién khong 1y nén me ong
da chia thira dt cho 03 ngudi con gdm 6ng H1, éng B va 6ng Hanh. Pat ao
duoc chia cac 6ng da chuyén nhuong cho ngudi khac. Bén nim 1999 6ng B ban
lai nha dat duogc chia cho con ong Hanh, trong d6 ban c4 nha cia me¢ va 01 gian
dé 1am noi thd cing. Ngay nam d6 6ng B chuyén ban thd cac cu sang nha ong
H1. Nam 1991 me 6ng chia dat ¢, ao, rudng cho cac con chi n61 miéng, khong
c6 van ban gidy to gi. P6i voi 04 gian nha cung dt tai thira 165m? do ong TH &
Pic Nong khong c6 nhu cau ¢, 6ng TH da chuyén nhuong lai cho vo chong éng.
Niam 2004 me 6ng va 6ng TH da nhét tri cho 6ng lam thi tuc chuyén quyén sir
dung dat cho vo chong 6ng. Uy ban nhan dan huyén Truc Ninh dd dugc cp gidy
QSDD s6 H00658/QSDD ngay 30/12/2005 mang tén vo chong 6ng. Quan diém
ctia ong khong nhét tri tich mot phan dat dé me ong xdy nha & riéng vi:

Nha dat nay sau khi me 6ng va anh em ong da lam thu tuc chuyén quyén
str dung va dugc UBND huyén Truc Ninh duge cip gidy ching nhan QSDD tir
nam 2004. Tur trudc dén nay me ong van & chung voi vo chong 6ng, khong co
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mau thuan gi. Nam 2017 do nha xudng cdp vo chong 6ng dd r& nha cii xay lai
nha méi dé me con cing &, moi ngudi trong gia dinh déu nhat tri. Viéc me ong
1am don khoi kién 1a do ba Xuyén c6 mau thun véi vo chong 6ng 1én di xui me
ong lam don doi lai dat dé lam nha ¢ riéng, sau nay lam noi thd cing. Pén nay
vo chong ong nhit tri néu me 6ng khong thich & chung, vo chdng 6ng s& xay
nha riéng cho me & trén dién tich dat 165m? da cap gidy CNQSD dit cia vo
cong ong.

Ba L trinh bay: dong v voi ¥ kién ctia 6ng H1, cu L van ¢ trén tho dat
165m? tir thoi cu H con séng dén nay va & chung voi vo chong ba, trude nim
2000 ban tho cac cu, tho ¢ nha ong B. Pén nam 2000 ong B ban hét nha dit nén
m&i chuyén ban thd cic cu sang nha ba.

Ong TH trinh bay: Thoi gian bd ong con séng, hai cu da cho anh B, éng
Hanh thira dat 260m?, chi con thira 630m? va thira 165m?2. Thira 630m? d3 dugc
6ng B chia cho 03 anh em, con 6ng & xa khong ldy dat va cho lai 03 anh. Thira
165m? 1a dat ¢ cta me 6ng, dat nay dé ong TH va 6ng H1 cing ¢ v4i me.

Vé thii tuc chuyén nhugng nhu 6ng H1 trinh bay 1a khong dung vi b me
chua cho ai, ban than 6ng ciing khong biét 1a dugce quyén sir dung bao nhiéu dat
nén ong khong thé lam thu tuc chuyén nhuong dit duge. Pon dé nghi chuyén
quyén sir dung dat do 6ng H1 cung cip ong thiy noi dung khong dung véi don
ma ong H1 dua ong ky, trude khi ky ong co doc ndi dung 1a 6ng H1 muon sb do
dé vay tién Ngan Hg cho cac chau an hoc, vé chit ky ctia 6ng, 6ng dang nghi ngd
va chit ky ciia me 6ng 1a gia mao, don xin chia tach dét c6 nodi 1a me t6i m& cude
hop gia dinh, ndi dung nay hoan toan bia dat. Ong dé nghi Toa an giai quyét
budc 6ng H1 va ba L phai tra cho me 6ng ' thira dat = 82 m? dé me ong c6 chd
¢ va lam noi tho cling sau nay.

Tir ndi dung trén, ban an so tham s 26/2018/DS-ST ngay 26/11/2018 cua
Toa an nhan dan huyén Tryc Ninh da quyét dinh:

Cin clr cac Diéu 158, 159, 160, 161 Bo luat dan sy 2015 va Diéu 100
Luat dat dai 2013.

1. Bac yéu cau khai kién ctia cy Pham Thi L vé viéc kién doi vo chong
ong Mai Van H1 va ba Pham Thi L phai tach trd mot phﬁn dat trén thtra 339 co
dién tich 165m? di dugc Uy ban nhan dan huyén Truc Ninh cadp GCNQSD s6
H00658/QSDD ngay 30/12/2005 mang tén chu st dung 6ng Mai Van H1 va ba
Pham Thi L

2. Chap nhan sy tu nguyén cua 6ng Mai Van H1 va ba Pham Thi L, ong
H1 va ba L c6 trach nhiém x4y nha cho cu Pham Thi L (H) trén phan dt trong
nam trong dién tich dat 165m? tai thira 339 to ban dd s6 3-PL2 xi Truc Chinh.
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Ngoai ra an so tham con tuyén an phi va quyén khang cao cho cac duong
su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 02/12/2018, cu Pham Thi L lam don khang cao toan bg ban an so
tham sd 26/2018/DS-ST ngéy 26/171/2018 cﬁa,Tba an nhan dép huyép Truc
Ninh, tinh Nam Dinh. Vi cap so tham giéi quyét khong dung tham quyén; xac
dinh khong day du nhitng ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu L quan la cac con cua
cu L; hd 30 chuyé,n quyén s1:1: dung dat chua dung theo quy diph cua phap luat.
Do vay dé nghi cap phuc tham huy toan bd ban an so tham so 26/2018/DS-ST
ngay 26/11/2018 ctia Toa an nhan dan huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh.

Tai phién toa hom nay: Ngudi dai dién theo ﬁyqquyézn cua cu Pham Thi L
thay doi né1 dung khang cdo dé nghi stra ban an so tham dé nghi chia 1/2 tai san
cho cu L.

Pai dién VKSND tinh Nam Dinh phat biéu vé viéc tuan theo phap luat
cua Tham phan chu toa, cac tHh vien Hoi ddng xét xir va nhiing nguoi tham gia
to tung.WVé noi dung giai quyét vu an, dai dién VKS dé’ nghi: Hoi dong xét xur
phac tham, Toa an nhan dan tinh Nam Dinh, khong chap nhan don khang céo
ctia cu Pham Thj L, gilt nguyén cac quyét dinh cta ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cfru,céc tai liéu co trong hd so vu an duogc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa 4n nhan dan tinh
Nam Dinh nhén dinh:

[1] Xét khang c4o cta cu Pham Thi L, Hoi ddng xét xir nhan thay:

Can ctr vao 101 khai cia cac duong sy va cac tai liéu ching ¢ ¢ trong hd
so da c6 da co s& két luan; Tai san chung cua vg chéng cu Mai Van H va cu
Pham Thi L gom c6 03 thira dat gdm: Thira dat 165m? trén dat c6 4 gian nha cap
4, thira dat 260m? trén dat co 6 gian nha cip 4 va thira 630m? dat ao. Khi cy H
con song hai cu da thong nhét phan chia tai san chung ctia hai cu cho bén nguoi
con trai. Con gai di di ldy chong khong duoc chia. Nam 1982 cu H mat, khong
c6 di chuc dé lai. Nam 1991 cu L d4 phén chia toan bo nha dat cua hai cu cho
bdn ngudi con trai 1a 6ng B, 6ng Hanh (6ng Hanh chét nim 1990) ¢ nha dat
thudc thira dat c6 dién tich 260m?2. Thia dat ao 630m?, ong TH khéng lay cu L
chia cho ba dng gdom, 6ng B, 6ng H1, 6ng Hanh. Thuc té sau khi nhan nha dat
ong B ban lai phan nha dat ciia minh tai thira 260m? cho con dng Hanh va phan
dat ao 6ng B, 6ng Hanh, 6ng H1 duoc chia ciing da chuyén nhuong cho nguoi
khac.

[2] D6i voi nha dét tai thira 339 c6 dién tich 165m? 13 cta 03 ngudi gdm;
Cu L, 6ng H1 va éng TH. Do diéu kién cudc séng cho nén ong TH chuyén vao
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sinh séng va 1am an tai tinh Pic Néng. Cu L & cung v6i vo chong 6ng H1 tir
trudc cho dén nay. Trudc nim 2004 thia dat mang tén cu L (H). Dén thang
5/2004 6ng H1 da lam thu tuc chuyén quyén sir dung va duge Uy ban nhéan dan
huyén Truc Ninh cap GCNQSD dit mang tén 6ng Mai Van H1 va ba Pham Thi
L.

[3] Trong qué trinh giai quyét vu an Cu L va ong TH c6 10i khai cho biét
chit ky “H” va “Mai Duy TH” trong don xin chia tach quyén st dung dat (BL24)
va don dé nghi doi tén so dé tir Mai Thi H sang Mai Vian H1, khong phai 1 chir
ky cuia cu L va 6ng TH, dé nghi Toa 4n nhin dan tinh Nam Dinh trung cau giam
dinh. Tuy nhién cac duong su khong cung cip duoc tai liéu, chimg ct hop phap,
cu thé 1a mau chit ciia cy L; do vy viéc giam dinh khong thé tién Hh duoc.

[4] Hoi dong xét xtr nhan thdy: HO so xin cip gidy ching nhan QSD dt
cia 6ng H1 di 1am dung theo quy dinh cua phap luat thé hién c6 don chuyén
quyén st dung c6 chit ky ctia ba L, 6ng TH, 6ng H1 va ngudi 1am ching 1a cta
ong Mai Vin B, c6 chinh quyén dia phuong xac nhan va da lam thu tyc sang tén
theo qui dinh ctia phap luat. Nhu vy thu tuc chuyén quyén st dung dat tir cu L
sang tén cho 6ng H1, ba L 14 hoan toan hop phap pht hop qui dinh cta Piéu 50
Luat dat dai 2003. Vi vay cip so tham xtr bac yéu cau khoi kién cua L 1a ¢6 can
cu.

[5] V& noi dung chip nhan su tu nguyén ctia 6ng Mai Vin H1 va ba Pham
Thi L, 6ng H1 va ba L c6 trach nhiém xay nha cho cy Pham Thi L (H). Hoi dong
xét xr xét thdy, ban an so tham khong xac dinh rd ngdi nha ma vo chong ong H1
c6 trach nhiém x4y cho cu L 1a loai nha gi, dién tich bao nhiéu m?, c6 tir can
giap dau va thoi gian hoan tHh viéc xdy nha. Piéu nay lam cho ban an khong ¢
tinh kha thi, gdy khé khan cho cong tac thi Hh an. Can cur vao su tu nguyén cua
vo chong ong H1 tai phién tda phuc tham hom nay. Hoi dong xét xtr xét thiy can
stra ban 4n so thim vé noi dung nay, theo hudng xac dinh 10 trach nhiém cua vog
chdng 6ng H1 trong viéc xy nha cho cu L.

[6] Tir nhan dinh trén Hoi dong xét xtr xét thay can sira mot phan ban an
so tham cua Toa an nhan dan huyén Truc Ninh.

[7] Vé an phi: Cu L 1a nguoi gia, thudc dién gia dinh chinh sach, cin cu
theo quy dinh Diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc Hoi 14. Cu L duge mién tién an
phi dan su phiic tham.

Vi cac 1€ trén,

Cin ct khoan 2 Biéu 308; Piéu 309 Bo luat t tung dan sy nam 2015:
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QUYET PINH
Sira mét phan ban an so tham

Cin clr cac Diéu 158, 159, 160, 161 Bo luat dan sy 2015 va Diéu 100
Luat dat dai 2013.

1. Bac yéu cAu khoi kién caa cu Pham Thi L vé viée kién doi vo chéng
6ng Mai Vin H1 va ba Pham Thi L phai tach tra mot phan dat trén thira 339 ¢
dién tich 165m? di duoc Uy ban nhan dan huyén Truc Ninh cap Gidy ching
nhan quyén st dung sé6 H00658/QSDD ngay 30/12/2005 mang tén chi sir dung
ong Mai Van H1 va ba Pham Thi L.

2. Chap nhan su tu nguyén cta ong Mai Vin H1 va ba Pham Thj L, 6ng
H1 va ba L c6 trach nhiém x4y cho cu Pham Thi L (H) ngdi nha mai bang, dién
tich 1a 16m2, c6 tir can: Phia Dong gidp nha ong Mién, phia Tay gidp san nha
ong H1, phia Nam giap bép nha ong H1, phia Bac giap nha ong H1, nim trong
dién tich dat 165m? tai thira 339 to ban d6 sé 3-PL2 xa Truc Chinh. Thoi gian
hoan tHh viéc x4y nha dén hét thang 3 nam 2020.

3. Cu Pham Thi L khong phai ndp tién an phi dan su phiic tham.

Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Tryc Ninh;
- VKSND huyén Truc Ninh;
- C.C THADS huyén Truc Ninh,; -,
- Luu: HS. ba ky
Vi Ha Nam



