TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HANOI Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 64/2024/DS-PT
Ngay: 28/02/2024

V/V: Tranh chip quyén sir dung dét.

] ~ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

-V¢i thanh phdn Hgi déng xét xi# phac tham gom co:

Tham phan - Chui toa phién tda: Ong Nguyén Phuong Hanh;

Céac Tham phan: Ong Nguyén Xuan Dién;

Ong Nguyén Tién Diing.

-Thuw Ky phién toa: Ba Vy Minh Huyén, Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Ha Noi.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan cdp cao tei Ha Néi tham gia phién
tda: Ba Tran Thi Ngoc - Kiém st vién cao cap.

Ngay 28 thang 02 nam 2024, tai diém cau trung tdm try s& Toa an nhan
dan cip cao tai Ha Noi va diém cau thanh phan try s6 Toa an nhén dan tinh Thai
Binh mé phién toa xét xir phiic tham truc tuyén cong khai vu an dan su thu ly s6
459/2023/TLPT-DS ngay 27 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén su
dung dat” do c6 khang céo cua bi don ddi véi Ban an dan sy so thim sb
16/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2023 cta Toa an nhan dan tinh Thai Binh.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 1145/2024/QD-PT ngay 31 thang
01 nam 2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1968; noi cu tra: S6 nha A,
ngd A, duong P, to A, phuong K, thanh phé T, tinh Thai Binh; c6 mit.
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba H: Luat su Nguyén Ngoc
T - Cong ty L2 thudc Poan Luét su tinh T; dia chi: S6 D, duong L, t6 I, phuong
K, thanh phé T; c6 mit.
Bi don: - Ba Tran Thi Thu N, sinh nim 1958; noi cu tra: S6 nha C,
duong L, to A, phuong K, thanh phé T, tinh Thai Binh; Véng mat.
Nguoi dai dién theo 11y quyén cia ba N: Ong Pang Thinh D, sinh nim
1958; noi cu tra: S6 nha C, duong L, to A, phuong K, thanh phd T, tinh Thai
Binh; c6 mit (Gidy Gy quyén ngay 24/5/2023).
-Ba Tran Thi Thu T1, sinh ndm 1964; noi ct trd: S6 nha B, dudng L, to
G, phuong K, thanh phé T, tinh Thai Binh; c6 mat.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cu Pham Thi N1, sinh ndm 1936; noi cu tri: S5 nha H, t6 A, phuong T,
thanh phé T, tinh Thai Binh; Véng mat.
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2. Ba Nguyén Thi HI, sinh nim 1961; noi cu tra: Khu M, thi trin M,
huyén T, tinh Hoa Binh; vang mat.

3. Ba Nguyén Thi T2 (H2), sinh ndm 1963; noi cu tri: T6 1, phuong T,
thanh phd T, tinh Thai Binh; ving mat.

4. Ba Nguyén Thi H3, sinh nim 1965; noi cu tru: S6 nha A, to F, phuong
T, thanh phé T, tinh Thai Binh; Véng mat.

5. Ba Nguyén Thi H4, sinh nim 1971; noi cu tra: TO F, phuong T, thanh
phé T, tinh Thai Binh; c6 mat.

6. Ong Nguyén Van H5, sinh nim 1974; noi cu tra: Khu M, thi tran M,
huyén T, tinh Hoa Binh; Ve"lng mat.

7. Ba Nguyén Thi Luong H6, sinh nim 1976; noi cu tri: S6 nha H, t6 A,
phuong T, thanh phd T, tinh Théi Binh; ving mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua cy N1, ba H1, ba T2, ba H3, dng H5,
ba H6: Ba Nguyén Thi H4, sinh nim 1971; noi cu tri: T6 F, phuong T, thanh
phé T, tinh Thai Binh, c¢6 mit (Gidy uy quyén ngay 07/02/2023).

8. Uy ban nhén dan thanh phé T, tinh Thai Binh.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pinh Gia D1 - Chu tich UBND thanh
phé T.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén: Ong Pham Dinh T3 - Truéng phong Tai
nguyén va mdi trudng thanh phd T, tinh Thai Binh, c6 mdt (Van ban Uy quyén
ngay 12/01/2023)

9. Uy ban nhan dan phuong T, thanh phd T

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Phan Ngoc L - Chu tich UBND
phuong T, ving mit.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 07/10/2022 va qua trinh to tung, nguyén don
la ba Nguyén Thi H trinh bay:

B me ba 1a cu Nguyén Vin K (chet nam 2009) va cu Pham Thi N1 sinh
dugc 7 nguoi con gbém céc ong, ba: Nguyén Thi H, Nguyen Thi H1, Nguyén Thi
T2, Nguyén Thi H3, Nguyén Thi H4, Nguyén Vin H5 va Nguyén Thi Luong
H6. B6 me ba co phﬁn dién tich dit ao tai to A, phuong T. Nam 1988, UBND
phuong T cho phép gia dinh b me ba l4p triing dé 1am nha &, sau d6, bd me ba
théng nhét cho ba va chi gai ba 1a Nguyén Thi H3 toan bd phan dién tich dat ao
trén. Ba va ba H3 tu phan dinh, phan dat ctia ba H3 ndm phia trong, phan dat cua
ba H nam phia ngoai gin v4i ngd di chung ctia xom, phai di qua phan dét cta ba
H md1 vao duogc phén dat caa ba H3. Do do, dé phu hop, chi em ba thoa thuan
md mot 16i di nho trén phan dién tich dat cua ba H ndi v6i ngd di chung cua
x0m, xac dinh day la 16i di chung ctia ca hai chi em.

Niam 1993, do diéu kién kinh té kho khan, ba Nguyén Thi H3 da chuyén
nhugng phan dat ciia minh cho 6ng Tran Minh H7, 6ng H7 & mdt minh cho dén
nim 2012 thi qua doi. Nam 2020, nhitng nguoi thira ké caa éng Tran Minh H7
thie hién viéc phan chia di san thira ké quyén str dung dat ctia ong H7 dé lai.
Qua viéc niém yét cong khai thi tuc phan chia di san thira ké trén, ba H méi biét
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phan dit ma ba H3 chuyén nhuong cho 6ng Tran Minh H7 di dugc UBND
thanh phé T cap glay ching nhan quyén str dung dat tir nim 2006. Gia dinh ba
rat bat ngo va thay nhitng thong tin trén gidy ching nhan quyen stt dung dét cua
6ng Tran Minh H7 khong dung véi dién tich, so d6 thira dat ma ba Nguyén Thi
H3 chuyén nhugng cho 6ng H7, cu thé: Can ctr Vin ban ban nha ngay 28/5/1993
gilta vo chong ba Nguyén Thi H3 v&i 6ng Tran Minh H7 thi phan dat chuyén
nhuong cac bén xac dinh dién tich la 120m?, mo ta vé tu can nhu sau:

Dong dai 10,5 mét giap Hoi truong

Tay dai 10,5m giap nha anh Q

Nam dai 11,5m giap nha anh D2

Bic dai 11,5m giap ao ong K.

Nhu vady, mac du khong v€ so do nhung dua vao tor can ma cac bén xac
dinh khi chuyén nhuong thi day 1a manh déy hinh chir nhat, dugc gidi han boi 4
diém v&i dién tich 1a 120,75m? Viéc md ta t& cin nhu trén phu hop véi thoa
thuan gitta ba va chi gai ba, phan ngd di cho thira dat ndm trén phan dit ctia ba
H va la ngd di chung.

Theo Ban d6 241 do dac nim 1996, phan dién tich dat ba H3 chuyén
nhuong cho 6ng H7 thudc thura sb 189, to ban dd sb 03, dién tich 123m2, loai dat
&, chu str dung 14 6ng Tran Minh H7. Hinh anh ban d6 theo tai liéu 241 thi thira
dat ciia ong H7 khong c6 ngd di riéng, ban d6 nay ciing phu hop véi thoa thuan
cua chi em ba.

Theo ban dd V, dién tich dat trén thudc thira dat so 51, to ban do sb 25,
dién tich 122,9m? loai dat &, nguodi s dung 1a 6ng Tran Minh H7. Giéy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AD760246 cip cho ho 6ng Tran Minh H7 thira dét s6
189, to ban dd sb 3, dién tich 123m?% so dd thira dit trén gidy ching nhén dugc
giéi han boi 6 diém véi tr can:

Pong dai 5,1m + 10,6m giap dat 6ng M

Tay dai 16,2m giap dat 6ng Diém

Nam dai 11,3m giap dat truong hoc

Bic dai 1,8m + 11,0m giap dat 6 ong K va ngd chung.

Tu dan chung trén, ba H cho ring co quan chtrc ning cap gidy chung
nhén quyén su dung dat cho 6ng H7 la khong ding quy dinh cua phap luét, xam
pham tryc tiép t6i quyen va lgi ich hop phap cua ba, cu the

- Thong tin vé thira dit trén gidy chimg nhan quyen str dung dat khong
khop véi cac tai liéu khac, vi dién tich 6ng H7 nhan chuyén nhuong 1a 120,75m”
duoc gigi han boi 4 diém va khong co ngd di riéng, dén nim 1996 thira dét van
duoc gidi han boi 4 diém va khong co ngd di riéng. Tuy nhién, khi cip gidy
chtng quyén sir dung dat thi dién tich c6 nhiéu su thay doi, thira dat dugc gidi
han boi 6 diém, ngd di chung tré thanh ngd di riéng ciia ho 6ng Tran Minh H7.
Viéc co quan chtrc ning ty y chuyén ngd di chung thanh ngd di riéng cho thtra
dat cua hod ong H7 da lam cho thtra dat cua ba bi vay boc bdi cac bat dong san
khac, tudc di quyén co 16i di cho thira d4t cuia ba theo quy dinh cia phap luat.

- Trong qua trinh giai quyet tranh chap, nhu’ng nguoi thira ké cua ong H7
d3 cung cap toan bo hd so cdp gidy chung nhan quyén st dung dat. Can clr vao
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hod so trén va néu tai lieu gia dinh éng H7 cung cap la /ding va du thi viéc co
quan chtrc ning cip gidy chimg nhén quyen str dung dat cho 6ng H7 13 khong
dung vi khong sir dung Ban d6 241, sb liéu trong cac tai lidu co trong hd so cap
gidy chumg nhén 1a khong khop nhau va khong co van ban ly giai vé viéc nay,
khong thyc hién viéc niém yét cong khai hd so cdp gidy chimg nhin quyén st
dung dit. ..

Ba Nguyén Thi H khéi kién yéu cau Toa 4n giai quyét nhitng van dé sau:

- Hiy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AD 760246 ngay 10/4/2006
ctia Uy ban nhan dan thanh phd T c4p mang tén 6ng Tran Minh H7.

- Xac dinh dién tich quyén st dung dét va so db thira dat s6 189, t& ban do
s6 03 mang tén 6ng Tran Minh H7 theo dung Vin ban ban nha ngay 28/5/1993
va Ban dd 241, do dac nam 1996, dién tich thua dat 189 cua ho ong H7 la
123m?

- Tuyén phan dién tich ngd di riéng theo ban do trong Gidy chirmg nhan sb
AD760246 cap cho ho ong Tran Minh H7 14 ngd di chung cho ca hai thira dat
cua gia dinh ba va cua hg ong H7.

Bi don 1a ba Tran Thi Thu N, ba Tran Thi Thu T1 va nguoi dai dién
theo uy quyén ciia ba N trinh bay:

B4 dé cac ba la 6ng Tran Minh H7, truée khi chét bd cac ba c6 giao lai
cho cac ba gidy chimg nhan quyén sir dung thtra dat sé nha A, t6 I, phuong T,
thanh phé T do UBND thanh phé cip ngay 10/4/2006 va mot s6 hd so mua nha
dat tir nam 1993 nhu: Vin ban ban nha gitra 6ng Tran Vian T4 va ba Nguyén Thi
H3, bén mua la dng Tran Minh H7 (b cac ba), c6 xac nhan ciia Chu tich UBND
phuong T; Bién ban kiém tra xét dich chuyén nha & do can bd nha dat phuong
1ap c6 xac nhan cua Chu tich UBND phuong T.

Tiép tuc tim hiéu va thu thap hd so nha dit ma bd cac ba di mua tai
Phong Tai nguyén & Moi truong thanh phé T trude khi Chua tich UBND thanh
phé T cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi thay day du theo quy dinh cua
phap luat.

Thir nhat: Vin ban mua ban nha dat gitra vo chong ong T4, ba H3 vdi ong
Tran Minh H7 1a manh dat hinh chit L r6i méi ra dén cong va ngd chung (co
hinh v& tai Bién ban kiém tra xét dich chuyén nha ¢ ngay 28/5/1993, ghi dién
tich 1 135,25m?).

Thir hai: Bién ban kiém tra to khai x4c dinh thoi gian sir dung dét ciing
ghi rt rd dét hinh chir L ngay 24/11/2005.

Thr ba: Bién ban kiém tra hd so xin dang ky va cip gidy chimg nhan
quyén str dung dat ngay 05/12/2005.

Th tu: HO so thira dat Chu tich UBND phuong T ky ngay 05/12/2005
cling thé hién & hinh vé& 1a thira dat hinh chit L r6i moi ra ngd chung.

Céc can cur trén dugc UBND thanh phd cap cho bd cac ba gidy chung
nhan quyén sir dung dt c6 hinh chit L va cac ba thdy viéc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dét cho bd cac ba 1a ding phéap luat.

Tuy nhién, trong hinh v€ thua dat co xac dinh kich thuéc rat ro rang
nhung viéc tinh toan dién tich dé ghi trong gidy chimg nhan phéan dién tich c6
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thé chua dung, viéc nay do sai sot ciia co quan chuyén mon va cé thé chinh sira,
dinh chinh hodc cép lai gidy chting nhan quyén st dung dat méi.

Tu do, cac ba dé nghi Toa an bac toan bg yéu cau khoi kién cua ba
Nguyén Thi H.

Nhirng ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 1a cac anh, chi em ciia
ba Nguyén Thi H théng nhat trinh bay:

B6 cac ong ba 1a Nguyén Van K va me 1a Pham Thi N1 ¢6 7 ngudi con
gom: Nguyén Thi H, Nguyén Thi H1, Nguyén Thi T2, Nguyén Thi H3, Nguyén
Thi H4, Nguyén Vian H5, Nguyén Thi Luong H6. Ngoai dién tich dat dang sir
dung, bd me cac 6ng ba con c6 1 cai ao cing dia chi to A, phudng T. Nam 1988,
UBND phuong T cho phép gia dinh cac ba lap triing dé 1am nha ¢. B6 me cac ba
théng nhat ting cho hai con géi 1a Nguyén Thi H3 va Nguyén Thi H toan bd
dién tich ao da lap triing trén. Ba H Va ba H3 tu phan dinh, phan dat cua ba H3
nam phia trong, phan dat cia ba H nam phia ngoai va gan véi ngd di chung cia
xom, phai di qua phan dét ciia ba H méi vao dugc dat caa ba H3. Sau khi nhan
ph?m d4t bén trong, ba H3 xdy dung nha va & trén phan dat nay.

Niam 1993 do diéu kién kinh té, ba Nguyén Thi H3 da chuyén nhuong
phan dién tich dat ciia minh cho dng Tran Minh H7, 6ng H7 séng mot minh trén
dién tich dat d6 tir nam 1993 cho ti khi chét (ndam 2012). Sau khi 6ng H7 chét
thi khong ai sinh song trén dat do.

Nam 2020, nhitng ngudi thira ké cia 6ng H7 thuc hién viéc phan chia di
san thira ké d6i v6i quyén st dung dat ma ong H7 dé lai. Qua viéc niém yét cong
khai thu tuc phan chia di san thira ké trén, gia dinh cac 6ng ba méi biét phan dat
ba H3 chuyén nhuong cho 6ng Tran Minh H7 d3 dugc UBND thanh phd T cép
gidy chu’ng nhan quyén str dung dét tir nam 2006. Gia dmh cac 6ng ba rat bat
ngo va thay rang nhitng thong tin trén gidy ching nhan quyen str dung dat cua
6ng Tran Minh H7 khong dung véi dién tich, so d6 thira dat ma ba Nguyén Thi
H3 da chuyén nhuong cho 6ng H7. Dé giit gin tinh cam, gia dinh cac 6ng ba da
nhiéu 1an n6i chuyén voi nhitng nguoi thura ké cuia 6ng H7, dé nghi gia dinh dinh
chinh lai nhung khong ¢6 két qua.

Pé bao vé quyén va loi ich hop phap cua gia dinh, cac ong ba théng nhat
va dong tinh v&i yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi H.

- Nguoi dai dién theo ity quyén ciia Uy ban nhan déan thanh phé T trinh
bay: Thua dat sb 189, to' ban dd sb 3 mang tén ho 6ng Trén Minh H7 dugc
UBND thanh pho cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat so AD760246 ngay
10/4/2006 c6 ngudn gdc do nhan chuyén nhuong cua ong Tran Vian T4 theo Vin
ban ban nha, Bién ban kiém tra xét dich chuyén nha dugc cic bén cd lién quan,
cac ho lién ké ky nhan va duoc UBND xa T (nay la phuong T) xac nhan ngay
28/5/1993.

Nam 2005, 6ng Tran Minh H7 c6 don xin cép gidy ching nhan quyén st
dung dat; UBND phuong T di kiém tra, xem xét hoan thién ho so trinh Hoi
ddng dang ky dat dai phuong T xét duyét. Sau khi céng dan hoan thanh nghia vu
tai chinh theo quy dinh, cac phong ban, don vi lién quan thiam dinh. Ngay
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10/4/2006, UBND thanh phé da cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AD
760246 cho 6ng Tran Minh H7 1a dam bao trinh ty, thu tuc theo quy dinh.

Do viy, ba Nguyén Thi H yéu cau huy Gidy chung nhan quyén st dung
dat sé6 AD760246 do UBND thanh pho T cap ngay 10/4/2006 mang tén chu ho
6ng Tran Minh H7 va dé nghl tuyén phan dién tich dat ngd di riéng trong gidy
chung nhén quyén st dung dat theo ban do trong Gidy chimg nhan quyén st
dung dit s6 AD760246 do UBND thanh phd T cap ngay 10/4/2006 mang tén
chu ho ong Tran Minh H7 13 dit cua ba H 13 khéng c6 can cu.

Vé su chénh 1éch dién tich, kich thuéc thira dat gitra cac hd so va céc giéy
to thudc thira dat s6 189, to ban d6 s6 03 mang tén 6ng Tran Minh H7 duoc
UBND thanh phé cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s AD 760246 ngay
10/4/2006, UBND thanh phé cé y kién:

- Theo hd so chuyén nhuong cta hd gia dinh 6ng Tran Minh H7 nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat caa 6ng Tran Van T4 duoc UBND phuong T
xac nhan ngay 28/5/1993, dién tich 135,25m2 bao gém ca ngd la dién tich hop
phap ctia ho gia dinh 6ng Tran Minh H7.

- Theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AD760246 do UBND
thanh phd cip ngay 10/4/2006 cho ho 6ng Tran Minh H7 c6 dién tich 123m®
Tuy nhién, voi kich thudc theo Gidy ching nhan quyén st dung dat dién tich
thuc té 12 135,25m’.

Nhu vay, khi tinh toan dién tich dé cp gidy chimg nhan quyén si dung
d4t chénh 1éch 12,25m2 1a do sai s khi tinh toan.

Pé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh.

Pai dién UBND phuong T trinh bay:

+ Pbi véi thira dat cua ong Tran Minh H7:

- V& nguédn gbc dit:

Theo Ban d6 299 niam 1984, thira dat cac bén tranh chdp nam tai Manh
ban d6 sb 258-e-1, thira dét s6 120, dién tich 3.193m? dé 1a dat hoi truong Hop
tac xa.

Theo Ban d6 241 nam 1996, thira nay 14 thira s6 189, t& ban d6 sb 3, dién
tich 123m?, loai dét thé mang tén ong Tran Minh H7. Ngay 10/4/2006, Uy ban
nhan dan thanh phd T cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AD 760246
ddi voi thira dat mang tén chu hd TrAn Minh H7, dién tich 123m>.

Theo Ban d6 VLAP do v& nam 2011, thira dit nay 1a thira s6 51, to ban dd
s6 25, dién tich 122,9m?, loai dat thd mang tén Ong Tran Minh H7, dia chi tai sb
A, ngd E, duong L, phuong T, thanh phd T.

Hién trang dat hién nay khéc so véi gidy ching nhan quyen st dung dat:
Tai Ban dd 241 co thé hién ngd di chung nhung dén lac cap gidy chimg nhén
quyén sir dung dt thi lai cap gop ngd di chung vao gidy ching nhan quyén st
dung dat ctia nha ong H7 (ngd dai 5,1m; rong 1,8m).

Céc ho trén khong thude dién duoc chia dét theo Quyét dinh 652 va Quyét
dinh 948 cua UBND tinh T.

+ D0i véi thira dat cua ba H:


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Minh%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20H%C6%B0%C6%A1ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%20nh%C3%A0%2019,%20ng%C3%B5%20147,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Phan%20B%C3%A1%20V%C3%A0nh,%20t%E1%BB%95%2017,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20K%E1%BB%B3%20B%C3%A1,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20B%C3%ACnh,%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Minh%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Minh%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Minh%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Minh%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Ti%E1%BA%BFn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Tr%E1%BA%A7n%20L%C3%A3m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Minh%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Minh%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Tr%E1%BA%A7n%20L%C3%A3m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Minh%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Minh%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Minh%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Minh%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20s%E1%BB%91%2001/12,%20ng%C3%B5%20515,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20L%C3%BD%20Th%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ki%E1%BB%87t,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Tr%E1%BA%A7n%20L%C3%A3m,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20s%E1%BB%91%2001/12,%20ng%C3%B5%20515,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20L%C3%BD%20Th%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ki%E1%BB%87t,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Tr%E1%BA%A7n%20L%C3%A3m,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20t%E1%BB%89nh%20Th%C3%A1i%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng

Theo Ban d6 299 nam 1984, thtra dit nay 1a thira s6 93a, dién tich 550m?,
loai dit ao, khong ghi tén chu st dung.

Pén Ban d6 241 nam 1996, thira dt nay thudc thira sb 190, td ban d6 sd
3, dién tich 169m’, loai dit ao mang tén chu sir dung 1a Nguyén Vin K (b ba
H).

Pén Ban dd VLAP 2011, thira dat trén duoc chia lam 2 thtra: Thira sb 45,
t& ban d6 25, dién tich 57,1m? loai d4t 1au ndm khac mang tén Cao Thién H8 -
Pham Thi S va thira s 46, to ban dd sb 25, dién tich 83,1m?% loai dt 1au nam
khac mang tén Ha Quang D (Nim) va Nguyén Thi H.

Hién tai UBND phuong khong luu tri tai liéu nao thé hién UBND x3 T
giao dat cho 6ng K va 6ng K chuyén cho ba H, ba H3.

V& trinh tu thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nim 2006 cta
6ng Tran Minh H7, tai liéu lién quan gdm: Ban d6 241, Van ban ban nha cua
6ng Tran Van T4 (vo la Nguyen Thi H3 - con gai ong K) ngay 28/5/1993; dén
Bién ban kiém tra xét chuyén dich nha & dé ngay 28/5/1993 ghi dién thh sur
dung 1a 135,25m?, trong d6 c6 4,8m* ngd (chleu dai nhat ¢ phia ty la 13m).
Nam 2005, tai Blen ban kiém tra ho so xin cap gidy chting nhan quyén su dung
dat thé hién: Canh 13m & phia Tay tang 1én 16,2m, bién ban nay co ddy du chir
ky cua cac ho lién ké nhung dién tich theo ho so giéy t& 14 123m? dién tich thuc
té sir dung cling 1a 123m®, trong gidy ndp tién 1& phi trudc ba ciing chi ndp dbi
v6i dién tich 123m® do 6ng H7 ndp nim 2006. Uy ban nhan dan phuong T dé
nghi giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat dé dam bao quyén loi, nghia
vu cho cac duong su trong vu an.

V& vi tri ctia thira dat dang tranh chap ngd di: Tai Vin ban ban nha ngay
28/5/1993, cac bén ghi phia Pong gidp hoi truong, phia Tay gidp nha anh Q,
phia Nam giap nha anh D2, phia Bic giap ao 6ng K. Tuy nhién, theo Bién ban
kiém tra xét dich chuyén nha & ngay 28/5/1993 va ban db so sach tai dia phuong
thi t&r can chinh x4c 1a: Phia Pong giap dit nha ong Q, phia Tay giap nha éng
D3, phia Nam giap hoi truong (Hop tic xd ndng nghiép), phia Bic giap ao ong
K. UBND phudong xac dinh tr can ma cac bén ghi trong van ban ban nha ngay
28/5/1993 14 do cac bén nham 14n vé hudng, con thong tin vé cac ho gidp ranh 1a
chinh xdc. Qua xem xét thuc trang vi tri thira dat thi xac dinh t can nhu trong
Bién ban xem xét tham dinh cua Toa an 1a chinh xéc.

DPdi véi sb liéu do dac qua céac thoi ky va két qua do dac hién trang cé su
thay doi 1a do sai s6 do dac.

Két qua dinh gia, tham dinh tai ché:

- Thira dat sb 46, to' ban db 25, do dac nim 2011, co tr can: Phia Tay
Nam giap ngd (ngd nam trong Glay chimg nhan quyén sir dung dat caa ho 6ng
Tran Minh H7 do UBND thanh phd T cip ngiy 10/4/2006); phia Tay Bac giap
nha dng HY; phia Bong Bic giap nha ong D4 (S1); phia Dong Nam giap nha 6ng
M va thura s6 51. Theo quan ly cua dia phuong, chu sir dung 1a ba Nguyen Thi
H, trudc ddy 1a dat ao nhung hién da duoc lap thanh vuon, theo Ban dd do dac
2011 14 loai d4t 1au nim khac, trén dat c6 cac cay dai, khong co6 tai san gi. Gia
dat trong cdy l4u ndm cia thira s6 46 1a 240.000 dong/m”.
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- Thura dat s 51, to ban dd 25, do dac 2011, c¢6 tir can: Phia TAy Nam
giap nha Ong D4 (H10); phia bong Bic giap nha 6ng M; phia Péng Nam giap
Truong tiéu hoc T6; phia Tay Bic giap thia s6 46 va ngd di (ngd nam trong
gidy chimg nhin quyén st dung dit ctia 6ng Tran Minh H7), loai dat ¢ d6 thi,
chu st dung dat 1a 6ng Tran Minh H7. Theo cac dwong su trinh bay trudc day
trén dat c6 mot ngdi nha, nhung hién tai nha da bi thdo do, trén dat khong c6 tai
san gi. Gia dat ¢ d6 thi cua thira s6 51 14 16.000.000 dong/m®.

Tai Ban an dan su so thim sd 16/2023/DSST ngay 21/9/2023 cia Toa 4n
nhén dan tinh Thai Binh d4 quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi H:

1.1. Huy Gidy chtng nhin quyén st dung dat s6 AD760246 ngay
10/4/2006 do UBND thanh phé T cip cho ho ong Tran Minh H7.

1.2. Xé4c nhan phan dién tich 16,3m? d4t ngd 1a ngd di chung cua thira dit
s6 189 va thtra dat s6 190, to ban d6 sé 3, do dac nim 1996 (1a thira s6 51 va
thira s6 46 Ban d6 Vlap 2011), dia chi: Ngd E, t6 F, duong L, phuong T, thanh
phé T (c6 so d6 kém theo).

Nhitng nguoi thira ké hop phap cua ong Tran Minh H7 co quyén lién hé
voi Co quan Nha nuéc co6 tham quyen dé lam thu tuc cap gidy chung nhan
quyén str dung dat déi voi thira dat sd 189, t& ban d6 s6 3 do dac nam 1996.

2. Pinh chi xét xu ddi véi yéu cu khai kién: Xac dinh dién tich quyén SUr
dung dat va so do thira dat s6 189, to ban d6 s6 03 mang tén 6ng Tran Minh H7
theo ding Van ban ban nha ngay 28/5/1993 va Ban dd 241, do dac nam 1996,
dién tich thira dat 189 cua ho 6ng H7 12 123m?,

Ngoai ra, ban 4n so thAm con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi va
théng bao quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh ctia phap lut.

Ngay 21/9/2023, bi don 1a ba Tran Thi Thu N c6 don khang cao dé nghi
stra ban an so thim theo hudéng khong chip nhan yéu cau khai kién cua ba H

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyen cua bi dO’n glu
nguyén ndi dung khang cao va trinh bay vo chong ong, ba dugc thira ké thira dt
trén va khi 1am thu tuc sang tén moi xay ra tranh chap. Khi chuyén nhuong
quyén str dung dat, vo chong 6ng T4, ba H3 di chuyén nhugng toan by chu
khong phai chuyen nhuong mot phan nén khi 1am thu tuc cap gidy chimg nhan
quyén st dung ¢4t UBND phuong T chi x4c dinh phan dat, khong ghi ngd do
viéc ghi cheép cua can bg dia chinh sai sot dan den thiéu dién tich ngd trong glay
ching nhan quyén st dung dat So do trén gidy chimg nhan quyén s dung dat
van thé hién hinh chit L bao gém ca ngd nén ngd di dang tranh chip 1a ngd di
riéng cua gia dinh 6ng, ba. Ciing tai phién toa nay dai dién theo uy quyén ctia ba
N va ba T1 dong y xac dinh ngd di chung cua hai nha voi diéu kién ba H dong
gdp 30.000.000 ddng tién ton tao, san lap ngd nhung ba H khong dong y voi ly
dobaHla nguoi san 14p, ton tao ngd di nay. Do d6, bi don dé nghi Hoi dong xét
xtr phiic tham xem xét ¥ kién caia UBND thanh phd T va ¥ kién trinh bay cia bi
don dé giai quyét.

Nguyén don 14 ba Nguyén Thi H va ngudi bao vé quyén, loi ich hop phép
ctia nguyén don trinh bay: Khong dong ¥ vdi khang cdo cua bi don, giit nguyén
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quan diém, ¥ kién trinh bay tai Toa 4n cdp so thim. Vin ban ban nha di xac
dinh ro dién tich, c6 t&r can va hinh thé 13 hinh chit nhat, khong co ngd di phu
hop véi Ban dd 241 va Ban dd Vlap nam 2011. UBND thanh phd T cép giay
chirng nhan quyen su dung dat cho ong H7 khong can cu Vao cac ban d6 dia
chinh va ¥ chi thoa thuan cta cac bén tai vin ban ban nha dé cip ngd di chung
cua hai nha thanh ngd di riéng cua gia dinh 6ng H7 1a khong dung, lam cho thtra
dat cua ba H bi vay boc boi cac thua dat khac, xam pham quyén loi cua ba H.
Glay chu:ng nhan quyen su dung dat cap cho ong H7 co nhiéu sai sot vi 1a dat
giao trai thaim quyén, 6ng H7 khong dong tién sir dung dat chi ndp 1¢ phi trude
ba. Ba H chi dong y dién tich 123m* theo don xin cap gidy chung nhin quyén sir
dung dat ctia ong H7 va bién ban kiém tra t& khai xac dinh moc thoi gian st
dung dat ngay 24/11/2005 do dién tich nay chénh 1éch khong 16n so véi dién
tich dét tai Van ban chuyén nhuong ngay 28/5/1993; ngd di 1a ngd di chung cua
hai ho gia dinh, khong phai ngd di riéng cta gia dinh 6ng H7. Bé nghi Hoi dong
xét xu phuc thAm khong chip nhan khang cdo cua ba N, giit nguyén ban an so
tham.

Pai dién UBND thanh phé T giit nguyén quan diém, y kién da trinh bay
tai Toa an cdp so tham va thira nhan sau khi xét xtr so tham khong c6 khang cdo
doi vi ban én so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha N&i sau khi phan tich ndi
dung vu 4n, ¥ kién trinh bay cta cac duong su; v kién cua nguoi bao vé quyén,
loi ich hop phap cta nguyén don da két ludn: Vin ban ban nha ngay 28/5/1993
chi thé hién dién tich chuyén nhuong 1a 120m?, c6 tt can cu thé va khong c6 ngd
di. Tai bién ban kiém tra chuyén dich nha ¢ ngay 28/5/1993 thé hién dién tich
thuc té sir dung 1a 135,25m? (trong d6 c6 4,8m? 1a ngd) 1a khong phu hop véi
Vin ban ban nha ngay 28/5/1993. Ban d6 241 va Ban d6 Vlap nim 2011 déu
khong thé hién thira dat ciia 6ng H7 c6 ngd di riéng. Nam 2006 ong H7 duoc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat thé hién dién tich dét 1a 123m® phu hop véi
cac thu tuc dang ky ké khai va nop tién 1¢ phi trude ba khi cap gidy ching nhan
quyén str dung dat. Do d6, ¢6 co sé xac dinh dién tich vo chong éng T4, ba H3
chuyén nhuong cho 6ng H7 khong bao gébm ngd di. Toa an cip so thim xac dinh
ngd di chung 14 c6 can cir. Pé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham khong chap nhan
khang c4o ctiia ba N, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong ho so vu 4n da thém tra
tai phién toa, ¥ kién trinh bay cua duong su, y kién cta nguoi bao vé quyén, loi
ich hop phap ctia nguyén don, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap
cao tai Ha Noi tham gia phién toa, Hoi ddng xét xtr phiic tham xét thay:

[1] Vé tb tung: DO’H khang cao cua ba Tran Thi Thu N dugc gui trong thoi
han, ba N 13 ngudi cao tudi thude trudng hop duge mién ndp tam Ung an phi nén
Hoi ddng xét xtr phiic thAm chap nhan xem xét theo tha tuc phic tham.

- V& nguoi tham gia t6 tung tai phién toa: Tai phién toa phiic tham, ngudi
¢ quyén loi, nghia vy lién quan khong c6 khang cao 1a UBND phuong T, thanh
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phé T da duoc triéu tap hop 18 1an thir hai, nhung van ving mat khong co ly do.
Cac duong sy c6 mét tham gia phién toa, nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap
ctia nguyén don va dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi déu dé
nghi xét xir. Hoi dong xét xtr phuc tham thao luan thiy day 1a phién toa mo lan
thir 2, dwong sy vang mat khong ¢ khang cao, da dugc triéu tap hop 1€ va da co
¥ kién trinh bay trong hd so vy an. Su Vang mdt cuia UBND phuong T, thanh
phé T khong anh hudong dén viée giai quyét vu an nén quyét dinh tién hanh xét
XU.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cdo cta ba Tran Thi Thu N dé nghi stra ban
an so thim theo huéng khong chap nhan yéu cau khai kién cuia ba Nguyén Thi
H, Hoi dong xét xtr phiic tham thay:

Vé nguon géc ngé di tranh chdp: Ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi H3
duoc bd me 1a cu Nguyén Van K (Chét nam 2009) va cu Pham Thi N1 cho dién
tich dat ao sau khi dugc UBND phuong T cho phép lap triing dé lam nha ¢ nim
1988 tai t6 A, phuong T, thanh phé T. Ba H va ba H3 tu phan chia dit, theo d6
phan dét ctia ba H ndm ¢ phia ngoai gin ngd di chung ctia xom, con phan dat
ctia ba H3 nam phia trong va phai di qua phan dat ctia ba H nén hai chi em da
thoa thuan mo mot 16i di nho trén phan dat cia ba H ndi v6i ngd di chung cua
x6m 1am ngd di chung cua hai chi em. Sau khi dugc chia dat, ba H3 xdy nha &
trén dat nay dén nam 1993 thi ba H3 chuyén nhuong phan nha dat duoc chia cho
cu Tran Minh H7 (bé ba Tran Thi Thu N) st dung dén nam 2012 cu H7 chét thi
nha dat nay bo trong, khong co ai sir dung. Qua trinh sir dung, cy H7 da lam thu
tuc sang tén dbi voi dién tich dat nhan chuyén nhuong cua ba H3 va duogc cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 10/4/2006 thira s6 189, to ban dd sb 3,
dién tich 123m% Nam 2020 céac déng thira ké cua cu H7 1am thu tuc khai nhén di
san thira ké thi ba H méi biét cy H7 duoc cap chimg nhén quyén sir dung dat
ngay 10/4/2006, nhung thong tin trén gi ay ching nhén quyén str dung dat cua cuy
H7 khong dang VO’I so dd, dién tich ba H3 chuyen nhu0’ng cho cu H7, cip gidy
ching nhan quyén st dung dat cho cu H7 bao gdm ca phan ngd di chung lam
cho gia dinh ba khéng c6 ngd di dn dén tranh chap.

Theo “Vin ban ban nha” ngay 28/5/1993 giita 6ng Tran Minh T5 (chong
ba H3) va cu Tran Minh H7, ¢6 xac nhin cia UBND phuong T thé hién tir cin
thira dat gdm: Phia Pong dai 10,5m giap Hoi trudng, phia Tay dai 10,5m giap
nha anh Q, phia Nam dai 11,5m giap nha anh D2 va phia Béc dai 11,5m giap ao
ong K, dién tich nha dat 120m? Véi kich thudce cac canh tir can tai van ban ban
nha thi hinh thé dién tich dat chuyén nhuong 13 hinh chit nhat, khong c6 ngd di.
Van ban nay la can ctr xac lap quyén st dung dat khi cy H7 1am thu tuc ding ky
ké khai xin cip gidy ching nhan quyén su dung dat.

Tai Bién ban kiém tra chuyén dich nha ¢ cung ngay 28/5/1993 do UBND
xa T thyuc hién thé hién dién tich thuc té sir dung la 135 25m (trong do6 co 4, 8m?
1a ngd KT dai 4m, rong 1,2m), c6 tr can: Phia Pong dai 10,5m giap dat nha 6ng
Q, phia Tay dai 13m giap nha anh D2, phia Nam dai 10,90m gidp Hop tac xa va
phia Béc dai 11,40m giap ao ong K, c6 so d6 v& kém theo thé hién ngd di nam
ngoai dién tich va kich thuéc trén.
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Tai Bién ban kiém tra hd so ding ky va cap glay chu’ng nhan quyén st
dung dat ngay 05/12/2005 thé hién dién tich thira dat 1a 123m?, c6 tir cin: Phia
Pong dai 10,6m giap dat nha ong M, phia Tay dai 16,2m giap nha anh D2, phia
Nam dai 11,3m giap dat trudng hoc va phia Bac dai 1,8m +5,Im+11m giap dat
6ng K, ngd chung. Bién ban nay co chir ky ciia cac ho lién ké, trong d6 co cu K
(12 b6 ba H, ba H3.

Tai T& khai x4c dinh méc thdi gian sit dung dit ngay 30/11/2005 cu H7
khai dién tich 123m2, ho so thua dat ngay 05/12/2005 thé hién canh phia Bic
giap dat ong K va ngd chung va bién ban xét duyét cua Hoi dong dang ky dat dai
ngay 05/12/2005 xac dinh dat hop thuc hoa, cdp GCNQSDD cho cu H7 dién
tich 123m? gidy nop tién 1& phi truéc ba vao Ngan sach Nha nudc ngiy
03/01/2006 thé hién dién tich 123m? va phiéu thu thué chuyén dich nha dit ngay
14/6/1993 ctia cu H7 s6 tién 100.000 ddng d6i véi nha dat mua cua o6ng T5.

Gidy chting nhan quyén str dung dat caa cu H7 thé hién c6 ngd di riéng
cua cu H7 dai 5,1m, rong 1,8m.

Hb so quan 1y dat dai tai dia phuong:

Ban dd 299 nam 1984 va sd muc ké niam 1984 dién tich dat tranh chép
thudc thira s6 120 dién tich 3.193m2, chu str dung 1a hdi truong Hop tac xa.

Ban d6 241 nam 1996 va s6 muc ké nam 1996 la thira s6 189, TBD s6 3
dién tich 123m? dat T mang tén cu Tran Minh H7. Theo ban d6 nay thi thira )
189 khdong c6 ngd di riéng.

Béan d6 Vlap nim 2011 thudc thira s6 51, TBD 25 dién tich 122,9m” tai s6
nha A ngd E L, t6 I, phudng T, thanh phd T. Ban do nay ciing thé hién thira sb
189 (nay 1a thira s6 51) khong c6 ngd di riéng.

Qua trinh giai quyét vu an, do ¢ su khac nhau vé kich thudc tai “Vin ban
ban nha” ngay 28/5/1993; Bién ban kiém tra chuyen dich nha ¢ cung ngay
28/5/1993 va gidy ching nhén quyén sir dung d4t ciia cu H7 nén Toa 4n cap so
tham da dung so dd theo dién tich tai cac van ban néu trén. Két qua thé hién
dung so dd theo dién tich dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dét 13 123m?
thi cac canh trung véi dudng ranh gidi v6i thira 1ién ké dién tich 123m? dat cua
cu H7, dién tich ngo 1a 16,3m? nim ngoai thira dat. SO do cua céc canh tai so dd
dung theo dién tich dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat gan tuong
ddng véi s6 do cac canh cua thira dat trong “Vin ban ban nha” ngay 28/5/1993
(dung theo van ban ban nha nam 1993 thi dién tich dat cia cu H7 12 120,8m?,
dién tich ngd 1a 16,3m?). Ba H3 ciing ¢ 101 khai thé hién dat ciia ba ¢ phia trong
phai di qua dit ciia ba H nén khi ba xay nha da dé nghi va dugc ba H déng ¥ cho
muon mot phan dit dé 1am ngd di chung va tai phién toa so thim ba H3 xéc
nhan vo chong ba chuyén nhuong cho cu H7 dién tich 120m? theo “Vin ban ban
nha” ngay 28/5/1993 va chi nhan tién chuyén nhuong dién tich 120m? Tai Bién
ban xac minh ngdy 28/3/2023 d6i v6i UBND phudng T thé hién “Ddi voi thira
dét cua cy H7:...tai Ban d6 241 co thé hién ngd di chung, nhung den lac cap
gidy ching nhén quyen str dung dat thi lai cip gdp ngd di chung vao gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cua cu H7 (dai 5,1, rong 1,8m).
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Nhu véy, dién tich ghi tai “Van ban ban nha” ngay 28/5/1993 1a 120m° Vé
dién tich dung theo kich thudc tai Van ban ban nha” ngay 28/5/1993 la 120, 8m
khi lam thu tuc cap glay ching nhan quyén st dung dat, cu H7 cling Xin cap
glay chtng nhan quyén st dung dit ddi véi dién tich 123m? va nop thue trude ba
d6i v6i 123m? nén 6 co s xac dinh di¢n tich chuyen nhuong thuc té giita cu
H7 véi vo chong ong T5, ba H3 12 123m? ting 03m? so voi dién tich chuyén
nhuong ghi tai “Vin ban ban nha” ngay 28/5/1993 va khong thé hién c6 ngd di
riéng. Mat khac, theo kich thudc tr can thira d4t thi hinh thé thira dt cua cu H7
1a hinh tt giac, c6 dién tich 123m? ngd di gitra 02 thira dat ndy 1a ngd di chung,
Gidy chimg nhan quyén sur dung dét cap cho cu H7 co hinh thé thira dat khong
phu hop voi dién tich dat, ho so quan 1y dat dai tai dia phuong qua cac thoi ky.
Ba N cho rang thira dat cu H7 co hinh chit L va UBND thanh phd T cap gidy
chtng nhan quyén st dung dit cho cu H7 13 dung phap luat 1a khong c6 cin clr
chap nhan. Tai phién toa phuc tham, dai dién theo Uy quyén cia ba N va dong bi
don 13 ba T1 thira nhan ngudn gbc dit cia cu H7 13 do nhan chuyén nhugng cua
vo chong 6ng T5, ba H3 va dong ¥ xac dinh ngd di chung cua hai gia dinh voi
diéu kién ba H phai thanh toan coéng sttc san lap, ton tao ngd di vdi sd tién
30.000.000 dong, nhung ba H khong dong ¥ véi 1y do ba H 1a ngudi san l4p, ton
tao ngd di nay. Do d6, Toa an cép so thAm xé4c dinh dién tich ngd di 16,3m2
(theo bién ban tham dinh tai chd) 12 ngd di chung cta thira s6 189 va thtra s6 190
(nay 14 thira s6 51 va thira s6 46 Ban d6 Vlap 2011), khong phai 1a ngd di riéng
cta ho gia dinh cu H7 la cd can cu.

UBND thanh phé T cho rang viéc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho cu H7 trén co s& hd so chuyén nhuong dugc UBND phuong T xéc nhan, cu
H7 da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh 1a dung trinh ty, thu tuc va
dién tich chénh léch 1a do sai s6 do dac thiy: Két qua dung so dd theo tir cin
thira ¢t ghi trong gidy chimg nhan quyén st dung dat cip cho cu H7 thi thira sd
189 ¢6 dién tich 139,5m? chir khong phai dién tich 123m” nhu dién tich ghi trong
gléy chimg nhan quyén sir dung dat va c6 mot phan dién tich cua thua sé 189
chdng 14n sang phan dat cia ong M. Cac tai liéu lién quan dén ho so cap gidy
ching nhén quyén su dung dat cua cy H7 nhu don xin cap gidy ching nhén
quyén st dung dat ngay 10/12/2005 cta cu H7, to khai x4c dinh mdc thoi gian
str dung dat caa cu H7 ngay 30/11/2005; bién ban xét duyét cua Hoi dong ding
Ky dat dai ngay 05/12/2005, 1& phi trudc ba cua cu H7 déu thé hién dién tich
nhan chuyén nhugng cua éng T5, ba H3 dé nghi duoc cép gidy chung nhan
quyén sir dung dat 1a 123m?% phan dién tich ngd 1a ngd di chung cua thta s6 189
va thira s6 190. UBND thanh phé T cép gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
cu H7 dién tich 123m* dat, nhung kich thudc cac canh khong diung voi dién tich
da ghi trong gidy ching nhén quyen sir dung dét va bao gom ca dién tich dat 1a
ngo di chung cua thira s6 189 (cap cho ong H7) va thia sd 190 (nay 13 thira so
51 va thira s6 46 Ban d6 Vlap 201 1) 1a khong ding, 1am anh huong dén quyen
c6 16i di cua gia dinh ba H (thtra 86 190). Do d6, Toa an cap so tham hily Gidy
chtng nhan quyén st dung dit s6 AD760246 ngay 10/4/2006 cuia UBND thanh
phd T cip cho hd Tran Minh H7 1a ¢6 cin cu.
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Th%C3%A1i%20B%C3%ACnh
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Péi véi yéu cau khéi kién cua ba H yéu cu xac dinh dién tich dat va so
d6 thira s6 189, TBD s6 3 mang tén cu H7 theo dl'mg “Van ban ban nha” ngay
28/5/1993; Ban d6 241 dién tich thira s6 189 1a 123m” Ta &n so tham x4c dinh
yéu cau nay khong thudce tham quyén giai quyét cia Toa 4n va dinh chi giai
quyét d6i voi yéu cau nay 1a dung.

Tir nhitng phan tich néu trén thiy khang céo ctia ba Tran Thi Thu N dé
nghi stra ban an so tham theo hudng bac yéu cau khoi kién ciia ba H 12 khong cod
co so chdp nhan. Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo Gy quyén cuia ba
N khong dua ra duoc cac tinh tiét méi c6 ¥ nghia 1am thay d6i nodi dung vu an
nén khong c6 co sé chap nhan khang cdo cua ba Tran Thi Thu N.

Vé an phi dan su phtc thim: Do ba N 13 ngudi cao tudi, c6 don xin mién
an phi nén mién an phi dan sy phtc thAim cho ba Tran Thi Thu N.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung dan sy 2015; diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung &n phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chip nhan khang céo ciia ba Tran Thi Thu N; gilt nguyén Ban
an dan sy so tham sé 16/2023/DSST ngay 21/9/2023 cua Tda an nhan dan tinh
Thai Binh.

2. Vé an phi: Mién an phi dan sy phiic thAm cho Tran Thi Thu N.

3. Cac quyét dinh khic cua ban an so tham khéng c6 khang céo, khang
nghi c¢6 hiéu lyc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; Tham phan — Chii toa phién toa

- TAND tinh Thai Binh,

- VKSND tinh Thai Binh;

- Cuc THADS tinh Thai Binh,

- Cac dwong sy (theo dia chi);

- Luu HS, HCTP. Nguyén Phuong Hanh
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