TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
HUYEN THANH BINH Péc 1ap - Tu do - H phtic
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 37/2024/DS-ST
Ngay: 08 — 4 — 2024
V/v tranh chap hop dong vay tai
san, hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat, ranh gi6i
quyén str dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH BINH, TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Xuan Nir.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Ngo Vin Khon;

2. Ong Pham Van Liét.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Bich — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Thanh Binh, tinh Dong Thap.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan din huyén Thanh Binh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Chi Phuong - Kiém sat vién.

Trong ngay O3/4/2Q24 va ngay 08/4/2024, tai :[ru s0 Toa an nhan dan huyén
Thanh Binh xét xur so thdm cong khai vu an thu 1y s6: 402/2022/TLST-DS ngay 23
thang 11 nam 2022 vé tranh chap hop dong vay tai san, hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat, ranh gioi quyen st dung dat, theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xu s0: 31/2024/QDXXST-DS ngay 01 thang 02 nam 2024, Quyet dinh hoan phién
toa so: 37/2024/QDST-DS ngay 23 thang 02 nam 2024, Quyet dinh hoan phién toa
s0: 44A/2024/QDST-DS ngay 15 thang 3 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Dinh Thi Chau A, sinh nam 1952. Dia chi: Khom Tan b B,
thi tran Thanh Binh, huyén Thanh Binh, tinh Dong Thap.

2. Bi don:

2.1. Nguyén Quang D, sinh nam 1981. Dia chi: Ap Tan TH, x& Tan Long,
huyén Thanh Binh, tinh Bong Thap.

2.2. Pham Thi Bé B, sinh nam 1979. Pia chi: Ap Trung, xd Tan TH, huyén
Thanh Binh, tinh Dong Théap.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Nguyén Thu N, sinh ni}m 1981. Pia chi: Khém Tan Thuén, thi trin Thanh
binh, huyén Thanh Binh, tinh Bong Thap.

3.2. Nguyén Thi Thanh Nh, sinh nim 1992. Dia chi: Khém Tan Thuan, thi



trdn Thanh binh, huyén Thanh Binh, tinh Dong Thap.

, 3.3. Nguyén Thi H, sinh nim 1977. Bj:a chi: S6 nha 143B, khom Téan D B, thi
tran Thanh Binh, huyén Thanh Binh, tinh Pong Thap.

, 3.4. Huynh Van P, sinh nam 1957. Diq chi: S6 nha 600, khém Tan Thuan, thi
tran Thanh Binh, huyén Thanh Binh, tinh Pong Thap.

3.5. Nguyén P D, sinh nam 1985. Pia chi: Khém Tan Thudn, thi trin Thanh
Binh, huy¢n Thanh Binh, tinh Pong Thap.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, qud trinh t6 tung va tai phién toa, nguyén don ba Dinh
Thi Chau A trinh bay:

~ Ong Nguyén Quang D va ba Pham Thj Bé B con ng ba Pinh Thi Chau A s6
tién 290.000.000 dong (Hai trdm chin muoi tri¢u dong), cu thé:

- Vao nam 2022, ba Pinh Thi Chau A va ba Nguyén Thi H nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat va quyén sé hitu nha & ciia 6ng Nguyén Quang D va ba
Pham Thij Bé B véi gia 5.000.000.000 dong (Nam ty dong). Vao thoi diém nay 6ng
D va ba Bé B ¢6 cac khoan ng gom:

+ No N hang HD Bank — Chi nhénh thanh ph6 Cao Lanh s6 tién
3.330.000.000 dong (Ba ty ba tram ba muoi triéu dong);

+ No tiép dong thué chuyén nhuong quyér} str dung dat v6i ba Chau A sb tién
10.500.000 dong (Muoi triéu nam tram nghin dong);

+ No tién cong ching va chi phi di lai téng cong 12.700.000 dong (Muoi hai
tri¢u bay trdm nghin dong);

+ No tién vay cia ba Chau A 850.000.000 dong trong sb tién ng
1.150.000.000 dong ong D, ba Bé B no tién vay cua ba Chau A; va no tién vay cta
ba Ly Thi Tuyét Nhung (con gai ciia ba Chau A) 350.000.000 dong, tong cong
1.200.000.000 dong (Mot ty hai tram triéu dong);

+ No tién ba Nguyén Thi H so tién 930.000.000 dong (Chin trim ba muoi
tri¢u dong).

Ba Chau A vaba H dbng ¥ nhan can trir no véi dng D, ba Bé B cac khoan no
néu trén 1a 5.483.200.000 dong (Nam ty bon tram tam muoi ba tri€u hai tram nghin
d6ng) vao sb tién nhan chuyen nhugng quyén st dung dat 5.000.000.000 dong néu
trén, theo d6 ba Chau A va ba H sé thuc hién nhan ng cho cac chi ng, ba Chau A
va ba H da thyuc hién tra xong cac khoan ng néu trén cho éng D, ba Bé B. Vay, 6ng
D, ba Bé B con no ba Chau A va ba H sé tién 13 483.200.000 dong (Bén trim tam
muoi ba triéu hai trim nghin dong) (5.483.200.000 dong - 5.000.000.000 dong),
chia %2 6ng D, ba Bé B con ng ba Chau A va ba H mdi ngudi 241.600.000 dong.

Ba Chau A ddng ¥ cin trir sb tién ng hung nudi ca 50.000.000 dong cta éng
D, ba Bé B no 6ng Ly Qudc Bao (con trai ciia ba Chau A), con lai 1a 191.600.000
dong, ba Chau A dong y giam s tién 13 1.600.000 dong, yéu cau 6ng D, ba Bé B
tra cho ba Chau A s tién 190.000.000 dong.
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- Pong thoi, trong sd tién 1.150.000.000 dong ma 6ng D, ba Bé B no tién vay
ba Chau A néu trén thi sau khi da trir tién chuyén nhuong nha dit 850.000.000
ddng, 6ng D, ba Bé B con ng ba Chau A 300.000.000 dong. Ong D, ba Bé B di tra
dugc 200.000.000 dong vi trong s tién 200.000.000 dc‘mg 6ng D hin véi ba Chau
A nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ba Loan vao nam 2022 (thoa thuan
trudc khi nhan chuyen nhuong quyén su dung dat va quyén so hiru nha ¢ véi 6ng
D, ba Bé B) thi 6ng D khong tiép tuc chuyén nhuong ma tra tién lai cho ba Chau
A, nén con no 100.000.000 dong.

Vao ngay 17/02/2022, ba Chau A giao cho ong D 100.000.000 dong hun véi
6ng D sb tién 200.000.000 déng (mdi nguoi 100.000.000 d6ng) dit coc cho éng
Huynh Van P nhan chuyén nhuong quyén su dung dat cta ong P dién tich
162,5m?, thudc thira 1539, t& ban dd s6 05, tai xd Tan My, huyén Thanh Binh, tinh
Déng Thép. Tuy nhién dén nay chua thuc hién dugc viéc chuyén nhuong, 6ng P
chua tra tién coc lai cho éng D nén éng D con ng ba Chau A tién hun dit coc
100.000.000 dong. Viéc 6ng D nhén cua ba Chéu A tién hun dat coc 100.000.000
dong khong c6 lam hop dong, bién nhan hay gidy to gi khac. Nay ba Chau A
khong yéu cau Toa an giai quyet vé tién dit coc 100.000.000 dong nay ma dé ba va
6ng D tu thoa thuan giai quyét vdi nhau.

Thoi diém vay tién, chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén so hiru nha
¢, can trir ng, tong két ng con lai néu trén thi 6ng D va ba Bé B van con song
chung, vo chong chua ly hon, ba Bé B déu c6 biét va thong nhat.

Theo don khai kién, ba Chau A yéu cau budc éng D, ba Bé B tra s tién von
vay con ng 1a 750.000.000 dong, yéu cau tra 1ai voi 13i sudt 2%/thang cta sb tién
vay 350.000.000 dong tir ngay 23/12/2021 va sb tién vay 400.000.000 ddng tir
ngay 19/02/2022 dén khi 6ng D, ba Bé B tra xong.

Tai phién toa, ba Chau A yéu cau ong D, ba Bé B ¢6 trach nhiém tra cho ba
tién von vay con no 1a 290.000.000 dong, khong yéu cau tra 1ai.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thu N, ba Nguyén Thi
Thanh Nh trinh bay:

Do dat ba N sir dung giap ranh dat véi ong D nén ba N cung vai ba Nh thoa
thuan nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat cia ong D, dat thudc thira 4, to ban
d6 s6 36, dién tich 2.065,5m?, muyc dich st dung dat trong cdy hang nam khéc, gla
chuyen nhuong 250.000.000 dong, gitra ba N, ba Nh v6i 6ng D ¢6 ky hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat s 792, quyén sb 02/2022 ngay 22/11/52022.
Khi ky hop dong chuyen nhuong xong, do dng D co6 vay no goc 229.040.000 dong,
141 8.602.000 dong, tong cong 237.642.000 ddng theo hop ddng tin dung sb 07954,
04849, 07459 cua N hang Nong nghiép va Phat trién néng thon huyén Thanh Binh
va Hop ddng thé chap s6 2020.203 ngay 26/10/2020. Vi vay ba N va ba Nh phai
tra tién cho N hang xong thi ba N, ba Nh méi lay duoc _giay chung nhén quyén sir
dung dat 1am hop dong chuyén nhuong tai bo phéan tiép nhan va tra két qua cua
huyén Thanh Binh. Bén ngay 28/11/2022, ba N, ba Nh dugc biét hd so bi ba Pinh
Thi Chau A ndp don yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi dbi véi thira dat
ma 6ng D ky hop dong chuyén nhuong cho ba N, ba Nh.
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Tai don khoi kién ngay 16/8/2022, ba N, ba Nh yéu cau ong D tiép tuc thuc
hién vi¢c chuyén nhuong quyén st dung dat thua 4, to ban do 36, dién tich
2.065,5m”.

Tai don khdi kién ngay 28/11/2022, ba N, ba Nh yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuqng quyén st dung dat giira ba N, ba Nh véi 6ng D dién tich
2.065,5m?, thudc thira 04, to ban d6 sb 36, muc dich sir dung dét trong cay hang
nam khac tai xa Tan TH, huyén Thanh Binh, tinh Pong Thap, do 6ng D dimg tén
glay chtng nhan quyén st dung dat, theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 22/11/2022.

Tai phién toa, do ba Chau A khong con yéu ciu 4p dung bién phap khan cap
tam thoi dbi voi dién tich dat chuyén nhuong néu trén, gitra ba N, ba Nh v6i ong D
khong tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat nay, nén ba N,
ba Nh rut lai toan by yéu cau doc 1ap v€ tranh chap hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat trong vu 4n.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén P P trinh bay:

Vao nam 2022, éng Nguyén P P c¢6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
ctia ba Nguyén Thi Hoan My dién tich 2.768,1m? thudc thura 03, to ban dd sb 36,
muc dich s dung dat trong cdy hang nam khac, toa lac tai xa Tan TH, huyén
Thanh Binh, tinh Péng Thap, dugc S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Dong Thap
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat ngay 10/8/2022 cho ong Nguyén P D.

Phan dit néu trén cua ong P tiép giap voi dat 6ng Nguyén Quang D va ba
Pham Thi Bé B nhung tir 46 dén nay gitra hai bén chua c6 tru ranh.

Qua trinh 6ng D str dung dat, 6ng D, ba Bé B ¢6 14n ranh sang phan dat cua
ong voi dién tich khoang 172,59m? (chiéu ngang khoang 2,84m, chiéu dai khoang
60,77m). Ong D, ba Bé B tu ¥ trong chudi, dira, ... trén phan dat nay. Hién tai trén
dat c6 khoang 50 - 60 cay chubi va 02 cay dira.

Tai don khoi kién, 6ng B yéu cau 6ng D, ba Bé B di doi khoang 50 — 60 cay
chudi, 02 ciy dira trén dién tich dat 172,59m” va giao tra cho ong P dién tich dat
172,59m?, thuoc mot phan thira dat sb 03, to ban do sé 36, dién tich 2.768,1m?,
muc dich st dung dat tréng cay hang nam khac, tai xa Tan TH, huyén Thanh Binh,
tinh Pong Thép, duge Sé Tai nguyén va Mai trudng tinh Pong Thap cap cho 6ng
b ngay 10/8/2022.

Tai phién toa, 6ng D rit toan bd yéu cau doc lap vé tranh chp ranh gioi
quyén str dung dat trong vu an Vi cac bén d3 théng nhat dugc ranh véi nhau, thé
hién tai budi xem xét, tham dinh tai chd ngay 11/9/2023.

* Tai Ban khai ngay 09/12/2022, bj don Nguyén Quang D trinh bay:

Ong D €O ng cua ba Chau A 1.150.000.000 doéng, no cua ba Nhung
350.000.000 dong, ng ba H 930.000.000 dong, no N hang HD 3.330.000.000 dong,
doéng thué 10.500.000 dong, dong cong chung, chung thuc 12.700.000 dong.

~Vao thang 4/2022, 6ng D c6 chuyén nhuong cho ba Chau A cén nha tai thi

tran Thanh Binh vé¢i gia la 5.000.000.000 dong (Nam ty dong), ba Chau A dong ¥

tra ng cho 6ng D so tién gom: No ba Chau A 850.000.000 dong, ng ba Nhung
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350.000.000 dong, ng N hang HD 3.330.000.000 dong, dong thué 10.500.000
ddng, dong cong ching, ching thue 12.700.000 dong. Tong cong ba Chau A dong
y tra cho 6ng D tién ng 1a 4.553.200.000 ddng, can trir vao tién ban nha 13
5.000.000.000 dong thi ba Chau A con ng 6ng D 446.800.000 ddng, ba Chau A
dong ¥ tiép tuc tra s tién nay vao khoan ng ciia 6ng D ng ba H 1 930.000.000
dong, nhu vay 6ng D con no lai ba H 1a 483.200.000 dong. Sau do6, ba H va ba
Chau A thong nhét sé tién mua ban nha 5.000.000.000 dong 14 tién mua ban nha
ctia ba Chau A va ba H, va dng D dong ¥ tra phan nira sd tién no 483.200.000 dong
cho mdi nguoi 1a 241.600.000 déng. Sau ndy, ong D c¢b tra duoc cho ba H, ba
Chau A mdi ngudi 50.000.000 ddng nén 6ng D con no lai ba Chau A va ba H mdi
ngudi 1a 191.600.000 dong.

Pbi voi 86 tién con no lai ba Chau A 1a 300.000.000 dong trong so tién
1.150.000.000 dong thi ong D c6 hun véi ba Chau A mua nha cta ba Loan 13
200.000.000 dong, nhung sau d6 vi khong mua nita va dong y 1ay sb tién nay tra
ng cho ba Chau A nén con ng ba Chau A s tién 100.000.000 dong. Ngoai ra, ong
D ¢6 hun v6i ba Chau A mua nén nha cta 6ng Huynh Vian P 1a 100.000.000 dong,
nay 6ng D khong mua nita déng y 1ay 100.000.000 dong nay tra cho ba Chau A.

~ Nay ong D dong ¥ tra cho ba Chau A so tién 1a 290.000.000 dong, khong
dong y tra lai.
Vé hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giira Ong D vai ba N va ba
Nh thi 6ng D dong ¥ tiép tuc thuc hién, théng nhat voi yéu cau cia ba N va ba Nh,

* Tai Ban khai ngay 28/11/2022 va ban khai ngay 09/12/2022, bi don ba
Pham Thi Bé B trinh bay:

Truge day chdng ba Bé B 1a ong Nguyén Quang D c6 vay tién cua ba Pinh
Thi Chau A tong cong 1a 1.200.000.000 dong (Mot ty hai tram triéu dong).

Vao thang 4/2022, ba Bé B ¢6 chuyén nhuong quyén st dung dit ¢ tai Puong
3/2, thi tran Thanh Binh, huyén Thanh Binh, tinh Pong Thap cho ba Chau A dé trir
ng, gia tién chuyén nhuong 13 5.000.000.000 dong (Nam ty dong). Pugc trir ng
nhu sau: Tra N hang HD Bank - Chi nhanh Cao Lanh 3.330.000.000 dong, dong
thué chuyén quyén st dung dat 10.500.000 dong, dong cong chimg va chi phi di lai
12.700.000 dong, ng ba Chau A 1.200.000.000 dong, cong so tién ba Chau A trir
no 1a 4.552.900.000 ddng, ba Bé B con du lai 447.100.000 dong.

Chong ba Bé B lam an thit bai ng nan, ba Bé B ¢o thanh y ban dét dé trir hét
ng, ba giao toan bd gidy to cho ba Chau A di 1am hét xong thi ba Bé B da trir ng
cho ba Chau A hét, sd tién du lai bao nhiéu ba Bé B tiép tuc tra cho ngudi khac.
Do suy nghi qua don gian, nghi rang trir ng xong coi nhu hét trach nhiém, bién
nhén hong thang tir tir ha 14y lai, vi khi ba Bé B chuyén nhuong dit ba rit dau 10ng,
ba c6 nhd ba Nguyén Thi H 14y lai bién nhan gium nhung ba Chau A chua dua.

Hién tai, ba Bé B khang dinh ba khong co thiéu tién gi véi ba Chau A, ba chi
so sut 12 chua 1dy lai bién nhan cta chong ba khi ba Bé B tra tién. Luc ba Bé B
thanh toan tién cho ba Chau A cd ba H chung kién. Nay ba Chau A 14y bién nhan
no cil ma ba Bé B d3 tra roi thua noi 1a ba Bé B chua tra ng.
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Ba Bé B khong dong ¥ tra cho ba Chau A sd tién 390.000.000 dong vi d6 1a
khoan n¢ riéng ctua éng D vai ba Chau A, khong cé lién quan dén ba Bé B.

* Tai To twong trinh ngay 11/01/2024, ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Huynh Van P trinh bay:

Ong P treo ban ban nén trong xa Tan My. Sang ngay 17/02/2022, ong D chay
xe qua nha éng P hoéi mua nén nha. Ong D noi rang Glay chtng nhan quyén su:
dung dat méi cia vo chong ong P tinh cAp nam 2019 d6i lai con dién tich 132,5m”.
Ong D hoi ong ban nén nha gia bao nhi€u, ong tra 16i ban 01 (Mot) ty, ban budn
duoi, thu tuc gidy to giao bén mua di lam, thué chuyén qua dat tho, thué chuyen
nhuong, sang tén, thué trudc ba, cac khoan thu ¢ dia phuong, bén mua chiu hét.
Sau d6, 6ng D cho 6ng P vao xd Tan My xem nén nha, xem xong dng D chd 6ng P
vé nha ong P. Rdi 6ng D dong y mua nén nha cia ong P gia 1.000.000.000 dong
(Mot ty dong), ong D chay vé nha, qua N hang rit tién mit dem tién qua bod coc sd
tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

Hai bén tién hanh 1am hop dong, bén ban goi tat 1a Bén A — Bén mua goi tat
la Bén B trong hop déng ghi 10 tirng khoan Bén B bd coc 200.000.000 déng Dot 1,
Dot 2 con lai s6 tién 800.000.000 dong (Tam tram triéu dong). Ky giy sang tén
xong tai Uy ban nhan dan xd Tan My Bén B chong tlen da cho Bén A. Néu Bén B
khong c6 y dinh mua nita, xem nhu mét toan bd sd tién dit coc. Bén A giao cho
Bén B dién tich sau khi cap doi lai gidy chirng nhan méi.

Hop dong ky xong ngay 17/02/2022. Bén A — 6ng P, Bén B — 6ng D khdng c6
nguoi thir 3, khong ai ching kién, hop dong lap thanh 2 ban, moi bén 1 ban.

_Hai ngay sau la ngay 19/02/2022, dng P gi6i thi¢u cho ong D mua thém 01
nén nha ngang 4 mét dai 20 met. Nghe n6i mua 400.000.000 dong (Bon tram triéu
dong) cach mot cai nha ngang 4 mét tdi nén ngang 6,5 mét cua 6ng P, ong D mua
(b coc).

Vé tai san ctia vo chong ong D ban lai cho ba Chau A: Tai san thir nhét, 01
nén nha ngang 4 mét dai 20 mét & trong Tan My, 6ng D ban lai cho ba Chau A.
Gidy chung nhan ong P nhé cap vao cubi thang 4/2022 ba Chau A c6 dua ong P
xem; Tai san thur hai 1a can nha doéi, ngang 8 mét dai 17 mét tai chg Thanh Binh.
Vo ong D tén Bé B dimg ra ban cho ba Chau A gia 5.000.000.000 dong (Nam ty
d6ng) trir no. Sau d6, ba Chau A ban lai cin nha noi trén cho vo chong ong Nh.

* Tai Ban khai ngdy 14/3/2024, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi H trinh bay: Tranh chép hop ddng vay tai san giita ba Chau A véi éng
D, ba Bé B thi ba H khong c6 quyen lgi, nghia vu lién quan gi, ba khong c6 yéu
cau, khong c6 tranh chap dbi voi sb tién vay trong vu an. Néu co phat sinh tranh
chap thi ba s€ khadi kién vu an khac.

* Kiém sat vién phat biéu y kién:

Viéc tudn theo phdp ludt trong thoi gian chuan bi xét xir cia Tham phan;, Viéc
tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xu, Thuw ky tai phién toa: Tham phan, Ho1
dong xét xur, Thu ky thuc hi¢n dung quy dinh ctia Bo luét to tung dan su.

Viéc tudn theo phdp ludt cia cdc dwong sw: Cac duong su da thuc hién day
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da quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cua Bo luat td tung dan su.

Viéc gidi quyét vy an: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc
ong D, ba Bé B ¢6 trach nhiém tra cho ba Chau A s6 tién vay 13 290.000.000 déng
Dinh chi d6i véi yéu cau doc 1ap cua ba Nguyen Thu N, ba Nguyen Thanh Nh veé
tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat. Dinh chi d6i v6i yéu cau
doc 1ap ctia 6ng Nguyén P D vé tranh chip ranh gidi quyén sir dung dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, chimg cir c6 trong hd so vy an duoc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Qua yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau doc 1ap cta ngudi co quyén
loi, nghia vy lién quan VA céc tai liéu, chimg ¢t khac co trong ho so vu an di xéac
dinh quan h¢ phép luat tranh chép gilra cac duong su |a tranh chép vé dan sy hop
dong vay tai san, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, ranh giéi quyén sir
dung dét, theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 9 Piéu 26 B luat T6 tung dan su.

Bi don 0ng Nguyén Quang D c6 dia chi tai xa Tan Long, huyén Thanh Binh,
tinh Pong Thap, va ba Pham Thi Bé B c6 dia chi tai xa Tan TH, huyén Thanh
Binh, tinh Pong Thap, dong th(n dbi tuong tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat, ranh gi6i quyén sir dung dat 1a thira 03, to ban d6 s 36, toa lac
tai xd Tan TH, huyén Thanh Binh, tinh Pong Thap, nén thudc thim quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan huyén Thanh Binh theo quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 35, diém a va diém c khoan 1 Piéu 39 Bo luat T4 tung dén su.

Cac duong su dugc Toa an triéu tdp hop 1 1an thr ba, ba Chau A, ba N, ba
Nh, 6ng D c6 mat tai phién toa, 6ng D, ba B B, ba H vang mit co don dé nghi xét
XU vang mat, 6ng P vang mat tai phién toa khong c6 1y do. Toa an tién hanh xét xur
vang mit 6ng D, ba Bé B, ba H, 6ng P theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 cua Bo
luat TS tung dan su.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Ve tranh chap hop dong vay tai san: Xét yéu cau khoi kién cua ba Chau
A vé yéu cau ong D va ba Be B co trach nhiém tra ng tién vén vay la 290.000.000
dong, khong yéu cau tra tién 1ai. Xét thay:

[2.1.1] Pbi v6i ong Nguyén Quang D: Ong D thira nhan vao thadng 4 nam
2022, 6ng D va ba Dinh Thi Chau A, ba Nguyén Thi H théa thuan ba Chau A, ba
H tra no thay cho ong D tong s6 tién no ctia ong D 14 5.483.200.000 dong cén trir
vao tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va mua ban nha ¢ cua dng D chuyén
nhuong dat va ban nha cho ba Chau A, ba H véi gia 1a 5.000.000.000 dong thi dng
D con no ba H sb tién vay 1a 483.200.000 ddng. Sau do, giita 6 ong D voi ba Chau
A, ba H thong nhét thoa thuan tién no vay con lai 483.200.000 dong la 6ng D no
ba Chau A va ba H, twong tmg ong D ng ba Chau A, ba H moi ngudi so tién la
241.600.000 dong. Sau d6, 6ng D da tra duoc cho ba Chau A, ba H moi nguoi sO
tién 50.000.000 do6ng nén con no ba Chau A, bda H mdi ngudi sd tién la
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191.600.000 dong. Ngoai ra, trong nam 2022, 6ng D con no tién vay ctia ba Chau
A 1a 300.000.000 dong trong so tlen vay 1.150.000.000 dong da tra duoc
850.000.000 ddng trong sb tién can trir tién chuyen nhuong nha dat néu trén, Ong D
da tra dugce cho ba Chau A 200.000.000 dong, con ng 100.000.000 dong. Tong
cong ong D con ng ba Chau A s tién vay 291.600.000 ddng. Y kién 6ng D théng
nhat tra cho ba Chau A s tién 13 290.000.000 dong theo yéu cau khai kién cua ba.

[2.1.2] D6i v6i ba Pham Thi Bé B:

Déi véi sb tien vay con ng 190.000.000 dong: Tai ban khai ngay 28/11/2022
ba Bé B trinh bay, ba c6 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Chau A vao
thang 4 nam 2022 voi gia 13 5.000.000.000 dong duoc trir vao tién no ciia ba Bé B
nhu cac khoan ng ma 6ng D thoa thudn cin trir tién chuyén nhuong nha, dat giita
6ng D v4i ba Chau A, ba H 12 5.000.000.000 dong gém céc khoan 1a tra ng' N hang
HD Bank 3.330.000.000 dong, dong thué chuyén quyén sir dung dat 10.500.000
doéng, déng cong ching va chi phi di lai 12.700.000 déng, no ba Chau A
1.200.000.000 dong, khoan du con lai ba Bé B tiép tuc tra cho ngudi khac. Can cir
noi dung tai gléy tinh tién do ba Bé B cung cép thi ba con ng ba Chau A sb tién
483.200.000 dong, khoan tién nay phu hop voi khoan tién 6ng D con ng ba Chau
A baH 1a 483.200.000 dong khi cac bén can trir no. Nén xac dinh khoan ng can
trir vao tién chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ba Bé B voi ba Chau A va
khoan no cin trir vao tién chuyén nhuong quyén st dung dat, mua ban nha & giita
ong D vai ba Chau A, ba H la mdt khoan no va la ng chung cua 6ng D va ba Bé B.

Dbi véi sb tién vay con ng 300.000.000 dong, di tra duoc 200.000.000 dong,
con no 100.000.000 dong. Xét thdy: Khoan no 300.000.000 dong 1 sd tién ng con
lai trong khoan n¢ 1.150.000.000 déng da duoc cac bén thoa thuan cin trir mot
phan 1a 850.000.000 dong vao tién chuyén nhuong nha dat, dong thoi khoan no
1.150.000.000 dong dugc hinh thanh trong thdi ky hon nhan gitta ong D véi ba Bé
B tinh dén thang 4/2022. Vi vay, khoan tién con nog 100.000.000 dong dugc Xac
dinh 14 tién no chung cta ong D, ba Bé B véi ba Chau A.

Do d6, ba Chau A yéu cau ong D va ba Bé B c6 trach nhiém tra cho ba sé tién
con ng 290.000.000 dong, khong yéu cau tra 1ai 1a ¢6 can cur chap nhan.

Péi voi ba Nguyén Thi H khong c6 yéu cau doc lap vé s tién no 12
191.600.000 dong, nén Hoi dong xet xu khong dat ra xem xet, trudng hop co6 phat
sinh tranh chap thi ba H c6 quyén khai kién vu an khéc.

[2.2] V& tranh chép hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat: Do ba N, ba
Nh xin rat yéu cau doc 1ap vé yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat giira ba N, ba Nh véi ong D ngay 22/11/2022 nén dinh chi d6i voi yéu
cau nay cua ba N, ba Nh

[2.3] V& tranh chip ranh gidi quyén st dung dat: Do ong P xin rit yéu cau
doc lap vé yéu cau ong D, ba Bé B di doi khoang 50 — 60 cay chudi, 02 cay dira dé
giao tra cho 6ng dién tich dat 172,59m” thudc mot phan thira 03, to ban do s 36,
tai x Tan TH, huyén Thanh Binh, tinh Pong Thap nén dinh chi d6i véi yéu cau
nay cua ong b.

[3] Xét ¥ kién cua Kiém sat vién vé quan diém giai quyét vu an 1a ¢6 can ctr
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chéap nhan.

[4] V& an phi: Do chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Chau A nén éng D, ba
Bé B phdi chiu an phi theo quy dinh cua phap luat; ba N, ba Nh, dng D rat toan b
yéu cau doc l1ap nén dugc tra lai tién tam ing an phi da ndp theo quy dinh cia phap
luat.

[5] V¢ chi phi t6 tung khac: Ba N va ba Nh tu nguyén chiu chi phi xem Xet,
tham dinh tai chd 1a 3.143.000 dong, chi phi dinh gi tai san 1a 800.000 dong, tong
cong 1a 3.943.000 dong, ba N va ba Nh di nop va chi xong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 va khodn 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a va diém
c khgén 1 Dién 39, bicu ‘147, diém ¢ !(hoén 1 biéu 217, khoan 3 Diéu 218, khoan
2 biéu 227, bicu 266, biéu 271 va biéu 273 B6 luat To tung dan su;

Cac diéu 463, 466 Bo luat Dan sy nam 2015;
Diéu 33 va Diéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014;

Khoan 3 Piéu 18, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, nop
quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa én,

Tuyén xu:
1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cta ba Pinh Thi Chau A.

Budc 6ng Nguyen Quang D va ba Pham Thi Bé B c0 trach nhiém tra cho ba
Pinh Thi Chau A s tién vay con no 1a 290.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sd tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
dan sy nam 2015, trir truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

2. Binh chi yéu cau doc lap cia ba Nguyen Thu N va ba Nguyén Thi Thanh
Nh vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén su dung dét gitta ba
N, ba Nh v6i ong D ngay 22/11/2022 d6i voi dién tich 2.065, 5m®, thudc thira 04, to
ban do s6 36, muc dich sir dung dat trong cay hang nam khac tai xa Tan TH,
huyén Thanh Binh, tinh Dong Thap, duoc Uy ban nhan dan huyén Thanh Binh cap
cho 6ng Nguyén Quang D ngay 11/6/2019.

3. Pinh chi yéu cau doc 1ap ctia ong Nguyén P D vé viéc yéu cau 6ng Nguyén
Quang D, ba Pham Thi Bé B di doi khoang 50 — 60 cay chudi, 02 ciy dira dé giao
tra cho ong dién tich dat 172,59m2 thudéc mot phﬁn thira 03, to ban do sb 36, dién
tich 2.768,1m? muc dich st dung dit trong cdy hang niam khéc, tai xa Tan TH,
huyén Thanh Binh, tinh Pdng Thap, dugc S& Tai nguyén va Moéi trudng tinh Dong
Thap cap cho ong Nguyén P B ngay 10/8/2022.

4. V& an phi:



Bugc 6ng Nguyén Quang D va ba Pham Thi Bé B chiu 4n phi din su so thim
voi s6 tién 1a 14.500.000 dong.

Tra cho ba Nguyén Thu N s tién tam Gmg 4n phi da ndp 13 300.000 ddng theo
bién lai thu tam ng an phi s6 0014481 ngay 30/11/2022 cua Chi cyc Thi hanh an
dan sy huyén Thanh Binh, tinh Pong Thap.

Tra cho 6ng Nguyén P P s6 tién tam tng an phi da nop 13 300.000 dong theo
bién lai thu tam tmg an phi s6 0002075 ngay 22/5/2023 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Thanh Binh, tinh Déng Thap.

5. V& chi phi té tung khac:

Ba Nguyén Thu N va ba Nguyén Thi Thanh Nh tu nguyén chiu chi phi xem
xét, tham dinh tai chd 1a 3.143.000 dong, chi phi dinh gié tai san 1a 800.000 dong,
tong cong 1a 3.943.000 dong, ba N va ba Nh di nop va chi xong.

Duong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang cio trong thot han 15 ngay ké

tor ngay tuyén an. Puong sy vang mat tai phién toa cd quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su co quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN
CHU TOA PHIEN TOA
Ng6 Van Khon — Pham Van Liét Trin Xuan Nir
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; = N > n v
- VKSND H. Thanh Binh: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND tinh Déng Thap;
- Luu ho so vu an.

Tran Xuan Nir
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