TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n so: 31 /2025/HC-ST
Ngay: 25 - 4 - 2025
V/v khiéu kién quyét dinh hanh chinh,
hanh vi hanh chinh trong linh vuc
quan ly dat dai

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Y Phi Kbuor

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Bui Thé Hoa, 6ng Nguyén Nhu Am

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi My Hanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pak
Lak.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhin dan tinh Diak Lik tham gia phién toa: Ba
Duong Thi Hanh - Ki€m sat vién.

. Ngay 25 thang 4 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Dak Lak xét xir so
tham cong khai vy an hanh chinh so tham thy ly s6 253/2024/TLST- HC ngay
27/11/2024, vé viée: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong
linh vwc qudn 1y dat dai”. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur 50

45/2025/QDXXST-HC ngay 28/02/2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb
42/2025/QDBST-HC ngay 14/4/2025, gitra cac duong su:

1. Ngwoi khdi kign: Ong Ngo Vian T, sinh nim 1947 va ba Mai Thi B, sinh
nam 1956. Dia chi: S6 I duong N, phuong T, thanh pho B, tinh bak Lak (Vang
mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Lé Thi Nhu Q, sinh nam 1989. Dia chi: S6
G duong A, xa C, thanh pho B, tinh DBak Lak (Co mat).

2. Nguwoi bi kién:
2.1. Uy ban nhan dan thanh phd B, tinh Pak Lik.
Dia chi: A L, thanh phd B, tinh Pik Lik.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Lé Pai T1, chic vy: Pho Chi tich UBND
thanh phd B (C6 d@é nghi xét xir ving mdt).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap:

+ Ong Ngo Hong N, chirc vu: Pho Truong phong Tai nguyén va Moi truong
thanh phd B (Ving mdt).



+ C)Ijg Hoang Tién M, chitc vu: Chuyén vién phong Tai nguyén va Moéi trudng
thanh pho B (Vang mat).

2.2. Van phong ding ky dat dai tinh D
Dia chi: S6 D P, thanh phd B, tinh Pik Lik.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Minh L, chtic vu: Phé Giam déc Vian
phong b (Vang mat).

3. Nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: Chi nhanh Van phong dang ky dét
dai thanh pho B.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Quéc V, chuc vu: Nhan vién bo phén
Hanh chinh tong hop Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd B (Vang
mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi khdi kién va nguwoi
dai dién theo uy quyén cua ngwoi khoi kién trinh bay:

Vé nguon gbc va thoi diém sir dung dat: Do ba Nguyén Thi P khai hoang va
1am nha ¢ trude nam 1975, dén nam 1980 ba P chuyén nhuong lai toan bd nha va
thira dat cho 6ng Ngo Vin T sir dung on dinh cho dén nay. Gidy chuyén nhuong
thira dat dugec UBND phuong T xac nhan ngay 02/01/1980 va phong quan 1y nha
dat xac nhan ngay 16/01/1980, trong gidy chi ghi dién tich cta cin nha la 32m?,
khong ghi rd dién tich thira dat. Theo ban d6 dia chinh da dugc phé duyét, thira dat
c6 dién tich 2295,8m? (gdm thira dat 48 va 362; to ban d6 sb 14), trong qua trinh sir
dung dat tir naim 1980 cho dén nay ong T, ba B van str dung 6n dinh mot thira dat,
khong nhan chuyén nhugng thém dat cua ai, khong lan chiém va ciing khong
chuyén nhuong dit cho ngudi khac.

Nam 1999, gia dinh 6ng Ngo Van T dang ky cdp gidy ching nhan quyén sir
dung (GCNQSD) dit, thira dat dang ky 1a thua 48, to ban d6 14, dién tich
2324,1m? theo ho so k¥ thuat do So Dia chinh 1ap ngay 15/7/1999, nhung gia dinh
6ng Ngoé Van T méi duge cong nhan 319,9m? theo gidy ching nhan quyén so
hitu(GCNQSH) nha va quyén st dung (QSD) dat ¢ s6 4001040225 do Uy ban
nhan dan tinh D cip ngay 25/01/2000. Phan dién tich con lai, nay 1a thira dat s6
362, td ban d6 14, dién tich 1975,9m? (tach tir thira 48, to ban do 14) chua dugc
cdp GCNQSD dét thudc quy hoach dat & d6 thi va khong co tranh chap.

Ngay 08/5/2023 gia dinh 6ng Ngo Vian T dang ky cap GCNQSD dat ddi véi
dién tich 1975,9m? (trong d6 ding ky 1200m? dat & va 775,9m? dét trong cay lau
nam). Hién trang str dung dét, hd so do gia dinh cung cip va cac ndi dung co lién
quan thi thoi diém st dung dat & cua thia dat sb 362 duoge xac dinh 1a trude ndm
1975 va chung gidy chuyén nhuong dat 1ap nam 1980 giita ba Nguyén Thi P va
ong Ngb Van T.

Ngay 14/6/2024 Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd B ra Thong
bao s6 1582/TB-CNBMT tra 15i vé viéc hd so ciia 6ng Ngd Van T va ba Mai Thi B
khong du co s¢ dé giai quyét, vi 1y do ong T va ba B da dugc UBND tinh P cap
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GCNQSH nha & va QSD dat & s6 4001040225 doi v6i thira dat so 48, to ban do s
14, dién tich 319,9m? (dat &) ngay 25/01/2000 nén tra lai ho so.

~ Sau khi nghién ctru cac quy dinh cua phap luét vé dat dai, gia dinh 6ng T nhan
thay 1y do dua ra trong Thong bio s6 1582/TB-CMBMT la khong dung, theo
nhirng can ctr sau day:

- Thira dat s6 362 dugc tach ra tir thira 48, t ban do 14. Vi nim 1999 gia dinh
ong T dang ky cdp GCNQSD dét ddi véi thira dat s6 48, to ban d6 s6 14, dién tich
2324,1m? nhung méi dugc cong nhan 319,9m? nén dng T yéu cau cip bd sung
phan dién tich con lai chua duge cong nhan 1a dung quy dinh phap luat.

- Vi€e co quan chuyén mén tach thira dat cua gia dinh ong T khi cip gidy
ching nhan quyén so hiru nha va quyen st dung dat & nam 2000 thanh hai thia 1a
khong dtng vé quy trinh, quy pham vé 1ap ban do dia chinh.

Khoan 1 va khoan 2 Piéu 103 Luét dat dai nim 2013 quy dinh:

1. Ddt vuon, ao cia hé gia dinh, c¢d nhan dwoc xdc dinh la ddt ¢ phdi trong
cung mot thia dat dang co nha o.

2. Déi véi truong hop thira ddt & c6 vweon, ao dwoc hinh thanh trudc ngay 18
thang 12 nam 1980 va nguwoi dang sir dung cé mét trong cdc loai gidy to vé quyén
s dung dat quy dinh tai cdc khoan 1, 2 va 3 Piéu 100 ciia Ludt nay thi dién tich
dat & dwoc xdc dinh theo gidy to do.

Truong hop trong cdc logi gidy to vé quyén sit dung dat quy dinh tai cdc
khodn 1, 2 va 3 Diéu 100 cia Ludt nay chwa xdc dinh ré di¢n tich ddt ¢ thi dién
tich dat & dwoc cong nhdn khéng phdi ndp tién s dung dat dwoc xdc dinh bang
khéng qua 05 lan han mikc giao dat & quy dinh tai khodn 2 Diéu 143 va khodn 4
Diéu 144 ciia Ludt nay.

- Piém b khoan 1 Diéu 5 Quyét dinh s6 07/2022 cua UBND tinh D quy dinh:

1. Truong hop thira dit & c6 vieon, ao dwoce hinh thanh trudc ngay 18 thang
12 nam 1980 va nguoi dang s dung ddt c6 mét trong cdc loai gidy 1o vé quyén sir
dung ddt theo quy dinh tai cic khoan 1, 2 va 3 Diéu 100 cia Ludt Dat dai nam
2013, Piéu 18 ciia Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii va
khodn 16 Piéu 2 ciia Nghi dinh sé6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh
phii ma trén gidy to dé khéng ghi ré dién tich dat ¢ thi dién tich dat & dwoc xdc
dinh nhuw sau:

a)...

b) Déi véi cdc phwong, thi tran: Dién tich dat ¢ dwoc cong nhdn bang dién
tich thuc té cia thira ddt dang sir dung doi véi truong hop thira ddt cé dién tich
nhé hon 1.500m?; bang 1.500m? dat ¢ doi véi truong hop thira ddt dang sir dung
co dién tich bc%ng 1.500m? hodc Ién hon 1.500m?

- Thura dat cua gia dinh ong T dang ky cap GCN c6 gidy to quy dinh tai khoan
1 biéu 100 Luat dat dai nam 2013, mdi1 dugc GCNQSH nha va QSD mdt phan



thira dat, nay gia dinh ong T déng ky cap GCNQSD dat phan con lai, thoi diém st
dung dat xac dinh trudc ngay 18/12/1980 1a ding quy dinh.

Vi vy ong T, ba B khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Huy Thong bao sO 1582/TB-CNBMT ngay 14/6/2024 cua Chi nhanh van
phong dang ky dat dai thanh pho B vé viéc xtr Iy ho so cua 6ng Ngo Van T va ba
Mai Thi B;

2. Bugc Van phong dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh pho B tlep tuc giai quyét hd so dang ky va cap gidy chung nhén
quyeq st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat (sau day
goi tat 1a GCNQSD dat) cua 6ng Ngé Van T va ba Mai Thi B (m3d ho so
001.06.14.H15-240528-0084) theo dung quy dinh cua phap luat.

3. Tuyén b6 hanh vi hanh chinh: “UBND thanh phd B khong cip GCNQSD
dat theo hd so mé sd 001.06.14.H15-240528-0084 cta 6ng Ngd Vin T va ba Mai
Thi B” 1a trai phap luat.

4. Buoc UBND thanh phé B cip GCNQSD dat theo hd so ma sd
001.06.14.H15-240528-0084 cta 6ng Ng6é Van T va ba Mai Thi B theo ding quy
dinh cua phap luat.

* Ngwoi dai dién theo uy quyegn’ cua nguwoi co qyyén li, nghia vu lién quan
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho B (sau ddy goi tat la Chi
nhanh) trinh bay:

Ngay 28/5/2024, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd B tiép nhan
hd so dang ky va cdp GCNQSD dat 1an dau cua 6ng Ngoé Van T va ba Mai Thi B,
d6i v6i thira dat s6 362, to ban dd s 14, tai phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak,
theo mi s6 hd so 001.06.14.H15-240528-0084. Thanh phan hd so gdm co: Pon
dang ky, cap GCNQSD dat; Bién ban xac minh vé ngudn gbc va thoi diém sir dung
dat dugc UBND phuong T thiét 1ap ngay 18/4/2024; Pon trinh bay va cam két vé
nguodn goc va thoi diém st dung dat; Danh sach cong khai duoc UBND phuong T
xéac nhan ngay 22/4/2024; T khai ding ky thué; T khai tién st dung dat; To khai
1& phi trudc ba; To khai thué thu nhap ca nhan; To khai thué sir dung dat phi nong
nghiép; Gidy cam két, Ban sao luu ho so ding ky cip GCNQSD dat d6i véi thira
dat s6 48, to ban d6 s 14, tai phuong T, thanh phd B.

Cian cr nguon gbc va thoi diém s dung dat do UBND phuong T thiét lap:
“Trudc nam 1975 gia dinh ba Nguyén Thi P c¢6 khai hoang mét s6 dién tich dat dé
1am nha & va lam nong nghiép, dén nim 1980 ba P sang nhuong lai toan bd nha co
dién tich 32m? va dat vuon cho gia dinh 6ng Ngb Van T sir dung (c6 xac nhan cua
UBND phuong T ngay 02/01/1980 va Phong Quan ly nha dat xac nhan ngay
16/01/1980 trong gidy sang nhuong chi thé hién dién tich can nha 32m? ma khong
thé hién dién tich dat vuon st dung).

Trong qua trinh sir dung lam nha ¢ va lam néng nghiéprdén nam 1999, 6ng T
va ba B co ké khai dang ky cap GCNQSH nha ¢ va QSD dat ¢ tai thwa dat 48, to
ban do so 14, dién tich 2324,1m? (theo ho so k¥ thuat thira dat naim 1999) va duoc
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UBND tinh P cép Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dét & sd
4001040225 ngay 25/01/2000 véi dién tich 319,9m? (phan dién tich con lai gia
dinh ong T chua dugc cap GCNQSD dit 1an nao). Sau khi 6ng T va ba B dugc cip
GCN, thira dét 48 dugc tach thanh 2 thira 48 va thira 362, t& ban d6 sb 14 theo ban
d6 hién nay UBND phuong dang quan 1y, hién trang 2 thira nay 1a mot thira khong
c6 ranh gidi theo trich luc nam 1999.

Hién trang trén thira dit 362, to ban dd sb 14, 6ng T va ba B da xay dung nha
¢ co dién tich la 900m va dién tich con lai lam nong nghiép. Theo gidy sang
nhuong nam 1980 s6 nha thé hién 1a 228/9 duong T va hién nay dia chi nay la 94/7
Nguyén Tri P. Theo ban d6 dia chinh hi¢én phuong dang quan ly va cac giay to co
lién quan thura dat sb 362, to ban do sd 14 ¢6 dién tich 1975,9m? dugc sir dung vao
muc dich lam nha & trude 18/12/1980.”

Sau khi kiém tra cac tai liéu c6 lién quan, Chi nhanh nhéan thay phan dién tich
c6 nha do ba Nguyén Thi B chuyén nhuong cho 6ng Ngo Vin T theo Gidy nhugng
nha dugc UBND phuong T xac nhan ngay 02/01/1980 va Phong Quan ly nha dat
xac nhan ngay 16/01/1980 (ban gbc hién dang dugc luu trir tai Chi nhanh) da dugc
UBND tinh D cép Gidy ching nhan quyén s& hitu nha 6 va quyen su dung dat o s6
4001040225 ngay 25/01/2000 dbi v4i thira dat s6 48, to ban do sd 14, dién tich
319,9m? (dat ¢). Do d6, viec UBND phuong T xac dinh thia dat s6 362, to ban d6
sb 14, dugc str dung vao muc dich lam nha & trudc 18/12/1980 1a khong ¢6 co sé.
Chi nhanh d3 ban hanh Thong bao s6 1582/TB-CNBMT ngay 14/6/2024 vé viéc
xtr 1y hd so cua ong Ngo Van T va ba Mai Thi B 1a dung quy dinh, dé nghi Toa an
bac yéu cau khoi kién trén ciia 6ng T, ba B.

Péi voi yéu cau bugc UBND thanh pho B cép GCNQSD dat cho ho 6ng ba
theo quy dinh: viéc cap GCNQSD dat 1an dau thudc tham quyén giai quyét cia
UBND thanh phé B nén dé nghi Toa an cin ctr quy dinh cta phap luat xét xir theo
tham quyén.

* Nguwoi dqi di¢n theo uy quyén ciia ngwoi bi kién Vin phong ding ky dit
dai tinh D (sau day goi tat la Vin phong) trinh bay:

, Vé cac ndi dung lién quan dén yéu cau huy Thong bao sO 1582 nhat tri nhu
kién cua dai dién Chi nhdnh Van phong dang ky dat dai thanh pho B

Péi voi ndi dung ngudi khoi kién yéu cau Vian phong dang ky dat dai tinh D -
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd B tiép tuc giai quyét ho so dang
ky va cap GCNQSD dat cua 6ng Ngo Van T va ba Mai Thi B theo dang quy dinh
ciia phap ludt thi cin cr quy dinh Piéu 136 Luat DAt dai naim 2024, viéc cip
GCNQSD dit thudc thim quyén ctia UBND thanh phd B. Do d6 dé nghi Toa an
bac yéu cau khoi kién trén.

* Ngwoi dai dién theo uy quyén va ngwoi bio vé quyén, lpi ich hop phdp
ciia nguwoi bi kign Uy ban nhén din thanh phé B d3 duoc Toa an triéu tip hop 18
nhiéu lan nhung khong tham gia t6 tung, khong c6 van ban trinh bay nén khong ghi
nhan duoc ¥ kién.



* Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Ddk Lik tham gia phién toa trinh
bay quan diém:

V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n cia Thim phan va tai phién toa
Ho1 dong xét xu, Thu ky va cac duong su da tuan thu va thuc hién dang véi quy
dinh cua phap luat vé t6 tung hanh chinh.

, V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xet xur ap dung diém a khoan 2 Diéu 193 Luat
T6 tung hanh chinh: Bac toan bg yéu céu khoi kién cua nguoi khoi kién ong Ngb
Van T va ba Mai Thi B vé viéc:

- Huy Théng béo 5O 1582/TB-CNBMT ngay 14/6/2024 cua Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai thanh pho B vé viéc xir 1y ho so ctia 6ng Ng6 Van T va ba
Mai Thi B;

- Bugc Van phong dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh Van phong déng ky dat
dai thanh phd B tiép tuc giai quyét hd so dang ky va cap glay chirng nhan quyén su

dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat ciia ong Ngd Van T
va ba Mai Thi B theo ding quy dinh ctia phap luat.

- Tuyén bb hanh vi hanh chinh “UBND thanh phé B khong cap gidy chimg
nhén quyén su dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat theo
hd so ma s6 001.06.14.H15-240528-0084 ctia 6ng Ngd Van T va ba Mai Thi B” 1a
trai phap luat.

- Buoc UBND thanh phd B cap gidy chung nhan quyen sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat theo hd so ma sé 001.06.14.H15-
240528-0084 cua 6ng Ngo Van T va ba Mai Thi B theo dung quy dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai lidu, chimg cir ¢6 trong hd so vu an di dugc tham tra tai
phién toa; cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& danh gia day dua,
toan dién chung ctr, ¥ kién cua Kiém sat vién, duong sy, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] V& tu cach tham gia t6 tung, quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét:

Ngay 28/5/2024, éng Ngo Vian T dén noi tiép nhan va tra két qua (bo phan
mot cira) cia UBND thanh phd B dé nghi cép GCNQSD dat lan dau. Pén ngay
14/6/2024, Chi nhanh Vén phong dang ky dat dai thanh phd B di ra Thong bao s6
1582/TB-CNBMT vé viéc xu ly ho so cua ong Ngo Van T va ba Mai Thi B (sau
day goi tat 1a Thong bao s6 1582). Do d6 ong T, ba B khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét cac nodi dung sau:

1. Hiy Thong bao s6 1582/TB-CNBMT ngay 14/6/2024;

2. Budc Vian phong dang ky dét dai tinh B - Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh phd B tiép tuc giai quyét hd so dang ky va cap GCNQSD dat cua ong
Ngb Van T va ba Mai Thi B theo ding quy dinh ctia phap luat.



3. Tuyén b6 hanh vi hanh chinh “UBND thanh pho B khéng cAp GCNQSD
dat theo ho so ma s6 001.06.14.H15-240528-0084 cua 6ng Ngo Van T va ba Mai
Thi B” 1a trai phép luat.

4. Buoc UBND thanh phé B cidp GCNQSD dat theo hd so md sd

001.06.14.H15-240528-0084 cua 6ng Ngbé Vian T va ba Mai Thi B theo dung quy
dinh cua phap luat.

Xét, thoi diém ong T, bé B ndp hd so cip GCNQSD dit thi theo quy dinh tai
khoan 5 Piéu 1 Nghi dinh sb 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cta Chinh phu, Chi
nhanh Van phong D dugc thuc hién cap glay chtng nhan, xac nhan thay dbi vao
Gidy ching nhan di cap d6i doi voi ho gia dinh, ca nhan.... Tai Piéu 3 Thong tu
lién tich s6 15/2015/TLTL-BTNMT-BNV-BTC ngay 04/4/2015 huéng dan chirc
nang, nhiém vu, quyén han, co cdu to chirc va co ché hoat dong cua Van phong
dang ky dat dai truc thuoc S¢ T2 thi Chi nhanh Van phong dang ky dat dai chi 1a
mot phan trong co cau to chtic ciia Van phong dang ky dat dai, 1a don vi hach toan
phu thudc, thuc hién mot phan chic ning ciia Van phong dang ky dat dai trong
pham vi dugc uy quyén, Vin phong chiu trach nhiém trude viéc thyc hién nhiém
vu duogc giao cua Chi nhanh.

Tai khoan 2 Dleu 105 Luat dat dai nam 2013 quy dinh: “Uy ban nhan dan
cdp huyén cap gidy chiing nhdn quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha o va tai san
khac gan lién véi dat cho hé gia dinh, cd nhan, cong dong dan cu, nguoi Viét Nam
dinh cu o nuwdc ngoai dwoc so hitu nha o gan lién véi quyen sir dung ddt o tai Viet
Nam”. Nhu vdy, co quan c6 tham quyén cdp GCNQSD dét 1a UBND cép huyén.
Viéc Chi nhanh Vian phong P ra Thong bao giai quyét hd so cua ong T, ba B 13
hanh vi hanh chinh mang tinh ndi b cia UBND thanh phd B. Ong T, ba B khdng
ddng ¥ v4i viée tra hd so dé nghi cdp GCNQSD dat nén khoi kién hanh vi khong
cap GCNQSD dét cia UBND thanh phé va bugc UBND thanh phé cap GCNQSD
dat theo dung quy dinh.

Do d6, Toa an xac dinh Van phong dang ky dat dai tinh B va UBND thanh
pho B 1a nguoi bi kién 1a phu hop.

Trén co so cac yéu cau khoi kién ctia ong T, ba B, quan hé tranh chap cia vu
an la “Kién quyet dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong linh vuc quan Iy dat
dai” va thudc tham quyén giai quyet‘ cua Toa an nhéan dan tinh Pik Lak theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 30, khoan 4 Bi¢u 32 Luat T6 tung hanh chinh.

[2] V& thoi hiéu khai kién:

Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd B ban hanh Théng bao so
1582/TB-CNBMT ngay 14/6/2024, den ngay 09/10/2024, ong T, ba B khoi kién vy
an hanh chinh 1a trong thoi hi€u quy dinh tai diém a khodn 2 DBiéu 116 Luat To
tung hanh chinh.

[3] Vé Ehﬁ tuc td tung: Cac duong su da duoc Toa an t}riéu tap hqp 1é 1an th@
hai nhung van vang mat. Do d6 Hoi dong xét xur can ctr Di€u 157, Diéu 158 Luat
T6 tung hanh chinh dé xét xtr vu 4n 1a diing quy dinh.



[4] V& noi dung khoi kién:

Theo hd so dang ky va cap GCNQSD dat 1an dau cua 6ng Ngo Van T nop
ngay 28/5/2024 thé hién: Ngudn gbc dién tich dat gia dinh 6ng T dang st dung la
do ba Nguyén Thi D khai hoang trudc nam 1975, dén nim 1980 thi chuyén nhuong
toan bo dat va nha cho ong T theo “Gidy nhugng nha” dugc UBND phuong T Xac
nhan ngay 02/01/1980 va Phong Quan 1y nha dat tinh B xac nhan ngay 16/01/1980;
dén nam 1999, ong T ding ky cAp GCNQSD dit thira dat trén co dién tich
2324,1m% ngay 25/01/2000, dugc UBND tinh D cap Gidy ching nhan quyén so
hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 4001040225, thira dt sd 48, to ban do sé 14,
dién tich 319,9m?. Sau khi dng T, ba B duoc cip GCN thi thira 48 dugc tach thanh
2 thira: thira 48 va thira 362, hién trang 2 thira nay 1a thong nhat, khong ¢ ranh
gidi. Theo ban dd dia chinh hién phuong dang quan 1y va cac gidy to ¢o lién quan,
thira dt 362, to ban dd s6 14, dién tich 1975,9m? dugc sir dung vao muc dich lam
nha ¢ trudc ngay 18/12/1980. Tir d6 6ng T, ba B ké khai myc dich sir dung dat 1a
1.200m? ODT va 775,9m? CLN.

Xét thay, viéc ong T, ba B tiép tuc dang ky cap GCNQSD dat d6i véi dién tich
dat con lai, nay la thira 362, to ban do sb 14, dién tich 1975, 9m? 1a thudc trudng
hop cdp GCNQSD dit cho ho gia dinh c6 gidy to vé quyén st dung dat theo khoan
1 Picu 100 Luat dat dai nam 2013, nguén gbc dat do chuyén nhugng cua ba P tir
nam 1980 theo Gidy nhugng nha 1 ¢6 co s¢. Tuy nhién, tai Gidy nhuong nha gitra
ba b va ong T chi ghi di¢n tich can nha rong 4 mét, dai 8 mét (32m2) cong dat vuon
va cdy trai nhung khong ghi dién tich cu thé 1a bao nhiéu. Thoi diém dang ky nha ¢
va dat & vao nam 1999, ong T xéac dinh dién tich thira dat s6 48, to ban do sb 14 1a
2.324,1m? nhung x4c dinh dién tich dat ¢ 1a 319,9m?, dién tich st dung 106,83m?,
dién tich xay dung 118,7m?, cin nha la nha xay cép IV 01 tang, tru gach, nén lang
Xi mang va gach hoa, tu:ong xay gach, lop ton. Sau do, ong T, ba B da dugc cap
Gidy chiing nhan quyén so hitu nha ¢ va quyen sir dung dat & d6i véi dién tich nhu
ong ba dang ky, ké khai. Ong ba str dung on dinh, khong tranh chap véi ai ciing
khong c6 ¥ kién gi vé dién tich dat & duoc cong nhan.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 04/3/2025, thé hién: Thira dat s6
48 va thira 362 nam lién ké véi nhau, khong phan chia ranh gidi, trén dat c6 01 nha
xay cap IV dién tich khoang 150m? xay dung nam 2005 gia dinh 6ng T, ba B dang
sinh séng va 02 ddy tro v&i nhiéu phong tro xay dyng khoang nam 2000, tong dién
tich cong trinh xay dung khoang 900m?, con lai 1a dit trong cay an trai.

Nguoi khot kién cho rang truong hop nay phai ap dung quy dinh tai khoan 1,
khoan 2 Diéu 103 Luat dat dai ndm 2013:

1. Ddt vieon, ao cia hd gia dinh, cd nhdn dwoc xdc dinh la dat ¢ phdi trong
cung mot thua dat dang co nha o.

2. Déi véi truong hop thira dit & c6 vwon, ao dwoc hinh thanh trudc ngay 18
thang 12 nam 1980 va nguwoi dang sir dung c6 mét trong cdc loai gidy to vé quyén
sw dung dat quy dinh tai cdc khoan 1, 2 va 3 Piéu 100 cuia Ludt nay thi dién tich
dat ¢ dwoc xdc dinh theo gidy to do.



Trieong hop trong cdc loai gidy to vé quyén siv dung dat quy dinh tai cdc
khoan 1, 2 va 3 Diéu 100 ciia Ludt nay chua xac dinh ro dién tich dat & thi dién
tich dat & dwoc cong nhdn khong phdi ndp tién sir dung dat dwoc xdc dinh bang
khéng qud 05 lan han mike giao dat & quy dinh tai khodn 2 Diéu 143 va khodn 4
Diéu 144 ciia Ludt nay.

Tuy nhién, phﬁn dién tich dat & cua ong T, ba B da dugc cong nhan tai thura
dat s 48 vao nam 2000, dién tich con lai 1975,9m? thudc thira dat sd 362 tuy cling
c6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong tir nim 1980 nhu thira 48, nhung viée xac dinh
muc dich str dung 1am nha ¢ trude ngay 18/12/1980 1a khong phu hop voi hd so ké
khai ctia ong T vao nam 1999 va hién trang, cong trinh x4y dung trén dat hién nay,
tir 46 6ng T, ba B ké khai cip 1.200m? ODT va 775,9m? CLN la khong c6 co so.
Ly do Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thanh phd B néu tai Thong bao sb
1582 dé tra lai hd so cho ong T va huong dan ong ba lién hé UBND phuong T dé
1ap lai ho so dang ky va cap GCNQSD dat theo quy dinh 1a c¢6 can ci. Ong T, ba B
yéu cau tuyén huy Thong béo s6 1582 va budc Vin phong dang ky dat dai tinh D -
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd B tiép tuc giai quyet hé so ding
ky va cap GCNQSD dat néu trén ctia ong ba 1a khong ¢6 co sé chap nhan.

Vé quy trinh thi tuc dang ky va cdp GCN thi Chi nhanh duoc giao thuc hién
viéc kiém tra ho so dang ky, xac nhan da diéu kién hay khong du diéu kién dugc
cap GCN, tai budc nay Chi nhanh xac dinh ho so cta ong T khong du co so dé giai
quyet va huong dan ong T lap lai ho so 1a ding, do d6 éng T, ba B khdi kién yéu
cau tuyén bd hanh vi khong cap GCNQSD cua UBND thanh pho B 1a trai phap luat
va budc UBND thanh phé B tiép tuc cdp GCN trén co sé hd so ong ba da nop 1a
chua du can ctr.

Xét thiy thira dat s6 362, to ban d6 s 14, thudc quyén sir dung dat hop phap
cua ong T, ba B, dé dam bao quyén va loi ich hop phap cua nguoi str dung dat, ong
T, ba B dugc quyen tlep tuc lap lai ho so dang ky va cip GCNQSD dét tai co quan
nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh phap luat.

[5] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién khong dugc chép nhén nén 6ng
T, ba B phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd 14 700.000 dong, duoc khau trir
s6 tién nguoi khoi kién da ndp tam ing va di chi phi xong.

[6] V& an phi: Do yéu cau khoi kién khong dugc chip nhan nén ong T, ba B
phai chiu an phi hanh chinh so tham theo quy dinh, tuy nhién ong ba déu 1a nguoi
cao tudi, c6 don xin mién an phi nén can xem xét mién toan bd an phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén cir khoan 1 Diéu 30, khoan 4 Dicu 32, diém a khoan 2 Dicu 116, bitu

157, biéu 158, Diéu 350, Diéu 358, diém a khoan 2 Bi¢u 193 Luat T6 tung hanh
chinh;

~ Ap dung khoan Diéu 100, 103, 105 Luat dat dai nam 2013; Diéu 70 Nghj dinh

s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014; khoan 5 Diéu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP
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ngay 03/4/2023 cta Chinh phi; Piéu 3 Théng tu lién tich s6 15/2015/TLTL-
BTNMT-BNV-BTC ngay 04/4/2015; Diéu 136 Luat dat dai nam 2024; Khoan 1
biéu 32, diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Béc toan b yéu cau khai kién ctia nguoi khoi kién éng Ngo Vian T va ba
Mai Thi B vé viéc:

- Huy Théng béo 5O 1582/TB-CNBMT ngay 14/6/2024 ctua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh pho B vé viéc xur 1y ho so ciia 6ng Ng6 Van T va ba
Mai Thi B;

- Bugc Van phong dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh Van phong déng ky dat
dai thanh phd B tiép tuc giai quyét hd so dang ky va cap glay chirng nhan quyén su

dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat ciia ong Ngd Van T
va ba Mai Thi B theo ding quy dinh ctia phap luat.

- Tuyén bd hanh vi hanh chinh “UBND thanh phd B khong cap gidy chimg
nhén quyén su dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat theo
h6 so ma s6 001.06.14.H15-240528-0084 ctia 6ng Ngd Van T va ba Mai Thi B” 1a
trai phap luat.

- Buoc UBND thanh pho B cap glay ching nhén quyen sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat theo hd so ma s6 001.06.14.H15-240528-
0084 ctia 6ng Ngd Van T va ba Mai Thi B theo dung quy dinh cta phap luat.

2. Ong Ngo Van T, ba Mai Thi B co quyén tiép tuc yéu cau co quan Nha nude
c6 tham quyén cap gidy chung nhan quyen str dung dit theo quy dinh cua phap luat
d6i v6i thira dat s6 362, to ban d6 s6 14, dién tich 1975,9m? tai phudng T, thanh
phé B, tinh Pak Lik.

3. Vé chi phi t0 tung: Ong Ngo Van T va ba Mai Thi B phai chiu chi phi xem
xét tham dinh tai cho 1a 700.000 dong, dugc khau trir s6 tién ngudi khéi kién da
ndp tam tng va da chi phi xong.

4.Vé an phi: Ong Ng6 Van T va ba Mai Thi B dugc mién toan bo an phi hanh
chinh so tham.

5. Vé quyén khang cdo: Céc duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyen khang
cao Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mit tai
phién toa duoc quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc Ban an hoac Ban an duoc niém yét hop 1€.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND t6i cao; z AN ; - R
- TAND cép cao tai Ba Ning: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh ik Lak;
- Cac duong su; o
- Cuc THADS tinh Bak Lak;

- Luu ho so vy an. Y Phi Kbuor
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