TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PHU QUOC Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s: 35/2023/DS-ST
Ngay 13/6/2023

V/v: “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSDD”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHU QUOC, TINH KIEN GIANG

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Trang

- Cdc Héi tham nhén dan:

Ong Dwong Tan Pau

Ba Nguyén Twong Diém Linh Giang.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thuy - Tham tra vién Toa an
nhan dan thanh phé Pha Qudc, tinh Kién Giang.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Phi Quéc, tinh Kién Giang
tham gia phién tda: Ong Nguyén Vin Trung - Kiém sat vién.

Trong ngay 13/6/2023, tai try s Toa an nhan dan thanh phd Phu Qudc, xét
XU so tham cong khai vy 4n dan su thu 1y s6: 286/2022/TLST-DS ngay 10 thang
10 ndm 2023, vé “Tranh chip hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 27/2023/QDXXST-DS ngay 31
thang 3 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa s6 37A/QDST-DS ngay 20 thang 4
nam 2023 va Thong bao mé lai phién toa s6 22/2023/TB-TA ngay 01 thang 6 nim
2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Vii Pire K, sinh nim 1962 (Vang mait).

1.2. Ba Tran Thj Kim N, sinh nim 1972 (C6 don xin ving mat).

Cung dia chi: Khu phd C, phuong A, thanh phd P, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ong K: Ong Nguyén Vin H, sinh nim
1985 (C6 don xin vang mat).

Dia chi: SO A, duong L, phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang.

2. Bi don: Ong Vii Vin T, sinh ndm 1982. (C6 mit)

Pia chi: Khu phd F, phuong A, thanh phé P, tinh Kién Giang.

3. Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién guan: Ba Phan Thi Minh H1, sinh
nam 1990 (C6 don xin vang mat).



Dia chi: Khu phd F, phudng A, thanh phd P, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:

Trong qud trinh t6 tung ngwoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don éng
Vii Bire K - Ong Nguyén Van H trinh bay: Ngay 18/9/2019 vo chong éng Vil Puc
K, ba Tran Thi Kim N chuyén nhuong cho 6ng Vii Van T thira dat dién tich
23.460m? toa lac tai khu phd F, phuong A, thanh phd P, tinh Kién Giang. Gia
chuyén nhuong 1a 10.557.000.000 dong, thira dit nay c6 mot phan dién tich
17.460m? do 6ng K, ba N khai khan nam 1994, dién tich con lai 6ng K, ba N mua
lai cua nguoi khac.

Sau khi ky hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat thi 6ng T chi tra cho
6ng K, ba N duoc 600.000.000 dong, con s tién 9.957.000.000 dong thi ong T
phai tra du cho ong K, ba N trong vong 06 thang, tirc 1a dén ngay 18/3/2020. Tuy
nhién cho dén nay di qua thoi han nhung 6ng T cd tinh kéo dai thoi gian tra tién
gay anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua ong K, ba N.

Nay Khuynh, ba N yéu cdu Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 18/9/2019 gitta 6ng, ba véi éng Vii Van T vé viéc chuyén
nhuong quyén st dung dién tich dat 23.460m? toa lac tai khu phé F, phuong A,
thanh phd P, tinh Kién Giang v6 hiéu.

- Budc ong Vi Van T giao tra lai cho 6ng K, ba N toan bd dién tich dat
23.460m’ dang quan 1y va dong thdi hoan tra lai cho ong, ba toan bo hd so gidy to
lién quan dén thira dat do 6ng, ba ban giao bao gom:

Bién ban xac dinh ranh gi6i str dung dat ngay 02/8/2002.

Bién ban xac minh ngudn goc dat ngay 12/8/2002.

T dang ky nha &, dat & ngay 12/8/2002.

Hop dong dong mua ban, chuyén nhugng QSDD ngay 09/12/2003.

Gidy bién nhan tién cta 6ng Pham Thanh L véi 6ng Lé Ngoc H2.

Ong K, ba N dong v tra lai 6ng Vil Van T s6 tién dd nhan 1a 600.000.000
dong khi ong K, ba N ban dugc dat hodc khi nhan dugc tién dén bu.

Pong nguyén don ba Tran Thi Kim N c6 don xin ving mit nhung tai don
khoi kién ngay 02/10/2022 va ban ty khai ngay 06/3/2023 trinh bay y kién va yéu
cau khoi kién giéng nhu phan trinh bay cta 6ng Vi Van T.

Trong qud trinh té tung va tai phién toa bi don Vi Van T trinh bay: Ngay
18/9/2019, t6i va vo chdng 6ng K, ba N cung nhau ky Hop ddng chuyén nhugng
QSDD (Gidy tay). Noi dung hop dong 1a vo chdng ong K chuyén nhugng cho t6i
dién tich dat 23.460m® toa lac tai khu phé F, A, P. Gia chuyén nhuong 1a
450.000.000ddng/1.000m* x 23.460m* = 10.557.000.000 dong.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét thi t6i da dua tién
mit cho ong K 1.400.000.000 dong, sd tién con lai toi sé& tra du cho 6ng K, ba N
trong vong 06 thang, tirc 1a dén ngay 18/3/2020. T6i nhan chuyén nhugng thira dat
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nay dé kinh doanh (ban lai kiém 16i) nhung do khong ban duoc nén chua co tién
dé tra cho ong K.

Nhung trong 1.400.000.000 dong ma toi dd giao cho ong K thi 6ng K di giao
cho t6i mot thira dat khac trj gia 800.000.000 dong nén xem nhu s6 tién ong K da
nhan cua t6i trong viéc chuyén nhuong dién tich dat nay chi con 600.000.000
dong.

Nay t6i dong y huy hop dong chuyén nhuong QSDD va tra lai gidy to da
nhan cua 6ng K nhung t6i khong dong v viée 6ng K, ba N tra sb tién 600.000.000
d6ng da nhan khi ban dugc dat hodc khi nhan duoc tién bodi thuong ma toi dé nghi
6ng K phai tra mot 1an cho t6i sd tién 600.000.000 dong.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Minh HI c¢6 don xin
vang mdt nhung da khai tai bién ban ldy 1oi khai cia dong s ngay 02/3/2023 la
dong ¥ va thong nhdt véi toan bé 10i khai ciia éng Vi Van T.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Phii Quéc phat biéu quan diém
vé viéc tuan theo to tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi
ddng xét xir 1a ding quy dinh ctia phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi can cir Piéu 117, 123, 129, 131,
500 BLDS nam 2015; Diéu 167, 168 Luat dat dai nam 2013. Chap nhan yéu cau
khoi kién cta ong Vi Ptc K, ba Tran Thi Kim N d6i véi 6ng Vil Van T.

Tuyén bd hop dong chuyén nhugng QSDP xéac 1ap ngay 18/9/2019 giita
ong K, ba N véi ong T vo hiéu.

Ong T ¢6 nghia vu tra lai toan bd dién tich dat 23.852,5m” theo T& trich do
dia chinh dat tranh chdp sé6 TD 02-2023 cta Trung tdm k¥ thuit Tai nguyén va
MBoi truong tinh K va ban chinh céc giay to lién quan dén thira dat cho 6ng K, ba
N. Tam giao dién tich dat 23.852,5m? cho 6ng K, ba N quan 1y, sir dung.

Buoc 6ng K, ba N tra cho ong T sd tién chuyén nhuong di nhan
600.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian ctr vao tai lidu, chimg cir d3 duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
luan tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luét tranh chap va thim quyén giii quyét vu an:

Ong Vit Birc K va ba Tran Thi Kim N yéu cau tuyén b hop dong chuyén
nhuong QSDD di ky véi 6ng Vil Van T vo hiéu va giai quyét hau qua cia hop
ddng vo hiéu nén quan hé phap luat tranh chap dugc xac dinh 1a tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Bi don ong Vii Van T cu trd tai P va dbi tugng tranh chap 1a quyén sir dung
dat toa lac tai phuong A, P nén theo qui dinh tai khoan 3 Diéu 26, Diéu 35 va Piéu
39 cua B luat T tung Dan sy, vy an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan thanh phé Pha Qudc, tinh Kién Giang.
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[2] V& tb tung:

Nguyén don ong Vii Pic K ving mit nhung da uy quyén cho 6ng Nguyén
Vin H. Dong nguyén don ba Tran Thi Kim N va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Phan Thi Minh H1 cé don xin vang mat. Can ctt Diéu 228 Bo luat T tung
dan sy, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat ba N va ba H1.

[3] V& ndi dung:

Trong qua trinh t6 tung, ong Nguyén Vian H va 6ng Vil Van T théng nhét xac
nhan ngay 18/9/2019 ong Vil Ptc K, ba Tran Thi Kim N va 6ng T ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Noi dung hop dong 1a ong K, ba N chuyén
nhuong cho ong T dién tich dat 23.460m? toa lac tai khu phé F, thi trin A, huyén P
(nay 1a phuong A, thanh phd P) véi gia tién 450.000.000 dong/1.000m* X
23.460m? = 10.557.000.000 ddng (But luc 08-09). Do do, day la ching ctr ¢6 that,
duoc cac duong su thira nhan nén khong can phai chimg minh dugc quy dinh tai
Diéu 92 B luat t tung dan sy ndm 2015.

Ong H cho rang sau khi ky hop dong, ong K, ba N da ban giao dat cho 6ng T
sir dung, dugc 6ng T thira nhan. Vé s tién giao tra theo hop ddng chuyén nhuong
da ky thi T chi giao dugc 600.000.000 dong, sb tién con lai 9.957.000.000 dong
6ng T phai tra du cho 6ng K, ba N trong vong 06 thang ké tir ngay ky hop dong
nhung cho dén nay 6ng T khong thyc hién nén khai kién yéu cau Toa tuyén hop
dong chuyén nhuong ky ngay 18/9/2019 vo hiéu va xtr Iy hau qua ctia hop dong.

Xét yéu cau cua ong K, ba N nhén thay:

Vé nguon goc dat ong K, ba N chuyén nhugng cho 6ng T: Nam 1994, éng K
khai khén dién tich dt 17.460m?. Ngay 02/8/2002, dng K duoc 1ap Bién ban xac
dinh ranh gi6i sir dung nha dat (But luc 16-17) va ciing ngay 12/8/2002, ong K
lam don ding ky nha o, dat & (But luc 14-15) va dugc 1ap Bién ban xac dinh ranh
gidi sir dung nha dat (Bat luc 11). Ca 03 vin ban nay déu c6 ky xac nhan dong dau
moc cua Chu tich UBND xa A

Ngay 09/12/2003, 6ng K nhan chuyén nhuong cua ong Lé Ngoc H2 dién tich
dat rong 50m x dai 120m = 6.000m°. Ong H cho rang phan nay giap ranh gidi
phan dit dién tich 17.460m* ma 6ng K khai khan nim 1994. Cho dén nay tong
dién tich dat 23.460m” van chwa duoc cap gidy ching nhan QSDD.

Xét hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 18/9/2019 ky gitta 6ng K, ba N va
6ng T nhan thdy: Khi x4c 1p hop ddng dit chua dugc cap gidy chimg nhan QSSP.
Hop dong duoc 1ap thanh vin ban nhung do dat chua dugc cap gidy ching nhan
QSDPD nén hop ddng khong cong chung hay chimg thuc 1a vi pham diéu kién
chuyén nhuong QSDP va vi pham quy dinh vé hinh thirc hop dong theo quy dinh
tai Diéu 167, 168 Luat dat dai nim 2013.



Piéu 131 B luat dan sy nam 2015 quy dinh: “1. Giao dich dan sy v6 hiéu
khong lam phat sinh, thay doi, chAm dit quyén va nghia vu dan sy cia cac bén ké
tir thoi diém xéc 1ap.

2. Khi giao dich dan su vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhiing gi dd nhan ... Bén c6 15i gdy thiét hai phai bdi thuong”.

Cho nén, 6ng K, ba N phai tra lai tién da nhan, con 6ng T phai tra lai dat ma
ong K, ba N da ban giao.

Tai Vin ban s 21/UBND-BCXD ngay 06/02/2023 cia UBND phuong A
cho biét: “Phan dit cdc dwong su tranh chcfp thé hién tai To trich do dia chinh s6
02-2023 ngay 06/01/2023 ciia Trung tam K thira ddt s6 33, dién tich 23.852,5m?;
Theo ban do6 dia chinh do dac nam 2006 va s6 muc ké dat dai nam 2011 thi thira
dat trén dung tén ong Vil Puc K thudc thia dat s6 33, to ban do sé 89, dién tich
23.843,1m°,

Nam 2002 éng Vii Pirc K ¢6 ké khai do dac dang ky cdp gidy chimg nhdn
OSDD véi tong dién tich 17.460m* nhung chwa dwoc cap gidy chitng nhdn QSDP,
dwoc UBND xa A (nay 1a phirong A) xdc nhdn nguon géc nha dat ngay 12/8/2002:
Ong Khuynh hién c6 thira dat néng nghiép tai dp G, A, nguon goc do gia dinh ti
khai phd nam 1994,

Pong thoi, ngay 05/5/2023, UBND phudng A cho biét tai van ban sb
113/UBND-BCXD nhu sau: “... Con phan ddt dién tich 6.383,1m* 6ng K da duoc
do dac ban do dia chinh nam 2006 va S6 muc ké dat dai nam 2011 nhung chua co
hé so xét duyét cap gidy chitng nhdn QSDD nén UBND phirong A chuwa xdc dinh
dwrpc nguon goc sir dung dat déi voi phan dat nay ...”.

Nhu vay, phan dat theo hop dong chuyén nhuong ngay 18/9/2019 dién tich
23.460m* qua do dac thuc té 23.852,5m” mic du 6ng K chwa dugc cp gidy chimg
nhan QSDD nhung di dugc UBND phuong A xac nhin ngudn gbc nha dat ngay
12/8/2002 dién tich 17.460m” va dién tich dat 6.383,1m” ciing di duoc do dac ban
d6 dia chinh nim 2006 va S6 muc ké dat dai nam 2011. Nay hop ddong chuyén
nhugng bi vo hiéu nén 6ng T phai tra lai dat cho 6ng K, ba N.

Tai phién toa, ong T thura nhan da vi pham tho1 han tra tién dot hai cho ong
K, ba N nén chi yéu cau 6ng K, ba N tra lai s6 tién mat da dua 600.000.000 dong
ma khong yéu cau boi thuong thiét hai nao khac. Do d6, HDXX khong xét 16i tinh
bdi thuong trong vu an ndy. Ong H dai dién cho ong K dong v tra lai sb tién nay
nhung chi tra khi ban duoc dat hodc khi nhan duoc tién dén bu. Y kién nay cua
6ng H khong duoc ong T ddng ¥ nén khong c6 co s xem xét.

Vé yéu cau budc 6ng T phai tra lai toan bd ho so gidy to lién quan dén thira
dat gdbm: Bién ban xac dinh ranh gi6i str dung dat, bién ban xac minh ngudn gdc
dat, to ding ky nha ¢ dat ¢, hop dong dong mua ban, chuyén nhuong QSDD ngay



09/12/2003 va gidy bién nhan tién ctua ong Pham Thanh L véi ong Lé Ngoc H2
duoc 6ng T dong ¥.

Tur nhitng cin ¢ trén Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khdi kién cta éng
K, ba N va dé nghi cua dai di€n Vién kiém sat vé viéc tuyén bd Hop déng chuyén
nhuong QSDD ky gitra 6ng K, ba N vai ong T vo hiéu, budc cac bén hoan tra cho
nhau nhitng gi da nhén.

[4] V& chi phi t6 tung va 4n phi:

- Chi phi ban v& 1a 14.128.200 ddng va chi phi dinh gia 29.500.000 dong,
tong cong 43.628.200 ddng. Ong K tu nguyén chiu.

- V& an phi:

Ong K thuoc dién nguoi cao tudi va di co don xin mién an phi nén duoc mién
an phi.

Ba N phai chiu 4n phi trén sb tién tra lai cho ong T 600.000.000 dong =
20.000.000 d6ng + (4% x 200.000.000 dong) = 20.000.000 dong + 8.000.000 dong
=28.000.000 dong : 02 ngudi = 14.000.000 dong/ngudi.

Ong T phai chiu 4n phi khong gia ngach d6i véi yéu cau tuyén hop dong vo
hiéu va budc tra lai hd so cho éng K, ba N duoc chap nhan 12 600.000 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin clr Diéu 26, 35, 39, 147, 228, 271, 273 Bo luat T6 tung Dan sy nim
2015; Biéu 119, 123, 129, 131, 500, 502 Bo luat dan su ndm 2015; Diéu 167, 168
Luat dat dai ndm 2013; Diéu 12, 26, 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1]. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Vil Pic K va ba Tran Thi Kim N
dbi v6i ong Vil Van T vé viée tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
vO hiéu.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ky ngay 18/9/2019
giita ong 6ng Vi Puc K va ba Tran Thi Kim N véi 6ng Vil Van T v hiéu.

[2] Budc 6ng Vii Van T tra lai cho ong Vil Pirc K va ba Tran Thi Kim N
dién tich dat theo hop ddéng chuyén nhuong QSDD ngay 18/9/2019, qua do dac
thuc t& dién tich 23.852,5m” toa lac tai khu phd F, phuong A, thanh phé P, tinh
Kién Giang. Thé hién theo to trich do dia chinh s6: TD 02-2023, ngay 06/01/2023
cua Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi truong tinh K (But luc 55) c¢6 hinh 1-
2-3-4-5, d0 dai cac canh nhu sau:

Canh 1-2 = 262,85m; Canh 2-3 = 53,49m; Canh 3-4 = 32,09m; Canh 4-5 =
267,48m va canh 5-1 = 96,10m (T canh thé hién giap dat dan).



[3] Budc ong Vii Pac K va ba Tran Thi Kim N tra lai cho 6ng Vii Van T
600.000.000 dong (Sau tram triéu dong).

Budc 6ng T tra lai cho 6ng K, ba N ban chinh cac gidy td sau:

Bién ban xac dinh ranh gidi sir dung dat ngay 02/8/2002.

Bién ban xac minh ngudn gbc dat ngay 12/8/2002.

To dang ky nha o, dat & ngay 12/8/2002.

Hop dong ddng mua ban, chuyén nhugng QSDD ngay 09/12/2003.

Gidy bién nhan tién cua 6ng Pham Thanh L v6i 6ng Lé Ngoc H2.

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, hang thang
ngudi phai thi hanh an con phai chiu thém 13i suit cta sb tién chua thi hanh an
theo murc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BO luat dan sy nam 2015 tuong
g v6i thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

[4]. V& chi phi t6 tung:

Chi phi ban v& va chi phi dinh gia tong cong 43.628.200 dong. Ong K tir
nguyén chiu. Ong K da nop xong.

[5] V& an phi:

Ong K duoc mién an phi. Ba N phai chiu an phi dan sy so tham 14.000.000
ddng. Ong K, ba N d3 nop 14.900.000 dong tién tam tng an phi theo bién lai thu
s6 0000507 ngay 07/10/2022 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé Pha Quéc,
tinh Kién Giang nén 6ng K, ba N dugc nhan lai 900.000 dong (Chin trim nghin
dong).

Ong T phai chiu an phi khong gia ngach 1a 600.000 dong (Sau tram nghin
dong).

Puong su ¢6 quyén khang céo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Ngudi vang mat thi thoi han khang cdo dugc tinh tir ngdy nhan dugc ban
an hodc ngay niém yét ban an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan, quyén yéu cau, tu nguyén hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thdi hiéu thi hanh an duge thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI DPONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Kién Giang;
- VKSND Tp. Pht Qudc;
- T.H.ADS Tp . Pht Quéc;
- Cac duong su; (da ky)
- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Kim Trang






