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Ban an sb: 34/2023/DS-ST
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Vv tranh chap hop ddng dan su

vay tai san. -
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THUAN AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Hiép.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Duong Thi Ban;

Ba Lé Yén Loan.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nghia - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Thuan An.

- Dai d{én Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Thudn An tham gia phién toa: Ba Mai
Thi Nam — Ki€m sat vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Thuin An, tinh
Binh Duong xét xtr so' tham cong khai vu én déan sy thy 1y so: 252/2022/TLST-DS ngay
09 thang 11 nam 2022, v viée tranh chap hop dong dan sy vay tai san theo Quyét dinh
dwa vu an ra xét xu s0: 12/2023/QDST - DS ngay 31 thang 3 ndm 2023 cua Tda an nhan
dan thanh pho Thuan An, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan Hang Thuong Mai C6 Phan C Viét Nam; dija chi tru s chinh:
S6 108 Tr, quan Hoan Kiém, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Thanh T — chtic vu: Chu tich Hoi dong
quan tri.

Nguoi dai dién hgp phap:
1. Ba Pham Thuy Khanh H, sinh nam 1967; dia chi noi lam viéc: 330 Dai 16 Binh

Duong, phudng Ph, thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh Duong (dai dién theo uy quyén —
van ban ay quyén s6 1070/UQ-HPQT-NHCT18 ngay 20/09/2021), vang mat.

2. Ba Bui Thi Ngoc D, sinh nam 1989; dia chi noi lam viéc: 330 Dai |6 Binh Duong,
phuong Ph, thanh phé Thi Dau Mét, tinh Binh Duong (dai dién theo ay quyén — vin ban
uy quyén s6 1070/UQ-HPQT-NHCT18 ngay 20/09/2021), ¢6 mit.

- Bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1979; noi cu tra: Thon K, x4 M, huyén Phu
Ctr, tinh Hung Yén; chd o hién nay: S6 8/72 Binh Puc 2, phuong Binh Hoa, thanh phd
Thuan An, tinh Binh Duong.



Nguoi dai dién hop phap cia bi don ba Nguyén Thi B: Ong Ha Vin D, sinh nim
1981; thuong trd tai 8/72 khu phé B, phuong B, thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong;
chd & hién tai 1a 8/67 khu phé B, phuong B, thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong (dai
dién theo uy quyén — van ban uy quyén ngay 08/12/2022), c6 mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ha Vin D, sinh ndm 1981; thuong tri tai 8/72 khu phé B, phuong B, thanh
phé Thuan An, tinh Binh Duong; chd & hién tai 1a 8/67 khu phd B, phuong B, thanh phd
Thuan An, tinh Binh Duong, c6 mat.

2. Ba Nguyén Thi S, sinh nam 1981; thuong trd tai 8/72 khu phé B, phuong B,
thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong; chd & hién tai 1a 8/67 khu phé B, phuong B, thanh
phd Thuan An, tinh Binh Duong, ving mit.

3. Vian phong cong chting Phu Thinh; dia chi: 429 duong DT 743A, khu phd D,
phuong T, thanh phé Di An, tinh Binh Duong. Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén
Thi Phuong Thao, chirc vu: Trudng vin phong, c6 don xin giai quyét ving mit.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi Kién, qua trinh t6 tung ciing nhw tai phién toa, nguweoi dai dién hop
phap cia nguyén don Ngan hang TMCP C Viét Nam trinh bay:

Nguyén don Ngan hang TMCP C Viét Nam khai kién yéu cau budc ba Nguyén Thi
B phai thanh toan cho Ngan Hang Thuong Mai C6 Phan C Viét Nam sé tién con no theo
cac Hop dong vay sé:

1. Hop dong cho vay tung lan s 20990006/2020-HPCV/NHCT640 ngay
10/01/2020 (Bén vay: Ba Nguyén Thij B); muc dich cho vay: Bu dap chi phi xay dung dau
tur nha cho thué; sé tién cho vay: 3.000.000.000 d6ng; thoi han vay: 84 thang, tién l4i suat
12,5%/mam. Tong du ng cua khoan vay (tam tinh dén hét ngay 25/5/2023) 122.712.801.970
dong (Hai ty bay tram mudi hai triéu tam tram linh mot nghin chin trim bay muoi dong),
trong do: gbc: 2.232.914.606 ddong; LAai: 446.414.953 dong; L4i phat: 33.472.461 dong.

2. Hop dong cho vay tung lan sé 21990201/2021-HDCV/NHCT640 ngay
30/07/2021 (Bén vay: Ba Nguyén Thi B); muc dich cho vay: Bu dap chi phi mua siam trang
thiét bi gia dinh phuc vu doi song; sb tién cho vay: 630.000.000 dong; thoi han vay: 60
thang; tong du ng cua khoan vay (tam tinh dén hét ngay 25/5/2023) la 731.652.354 dong,
trong d6: Gdc: 609.000.000 dong; Lai: 113.231.416 dong ; L&i phat: 9.438.938 dong.

Tong sb tién ba B phai thanh toan theo hai hop dong la 3.444.454.324 ddng, trong
d6 ng gbc 12 2.841.914.606 dong, tién 13i 1a 559.628.319 dong, 14i phat 43.911.399 dong.

Khi Ban an ¢6 hiéu lyc ma ba Nguyén Thi B khéng thuc hién dung va dy di nghia
vu tra no, Ngan Hang Thuong Mai C6 Phan C Viét Nam c6 quyén yéu ciu co quan Thi
hanh &n dan su c6 tham quyén cudng ché, phat mai toan bo cac tai san bao dam la quyén
st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat theo hop ddng thé chap
bat dong san s6 20990006/2020/HDBD/NHCT640 ngay 10/01/2020 do vin phong cong
chung Phi Thinh cong ching ngay 10/01/2020, sé ¢éng chang 264, quyén s6 01TP/CC-
SCC/HDGD, thira dat s6 1542, to ban d6 91, dién tich: 122,2 m? toa lac tai khu phé B,
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phuong B, thi x& Thuan An (nay la thanh phé Thuan An), tinh Binh Duong theo gidy
chung nhan quyén sir dung dat sé BY 901215, sé vao sé cap GCN: CH05025 do UBND
thi x4 Thuan An (nay la TP. Thuan An) cp ngay 30/06/2015 dé thu hdi no theo quy dinh
cua phap luat.

Chuing cir nguyén don cung cap gom: Gidy chiing nhén déing ky kinh doanh Ngdn
hang C Viét Nam (bdan sao); Gidy chitng nhén dding ky kinh doanh Ngdn hang C chi nhanh
Binh Duong (bdn sao); Van ban iy quyén tham gia té tung (ban sao); Hop dong tin dung
(ban sao); Hop dong thé chap (bdn sao); Gidy nhdn ne (ban sao); Chizng minh nhan dan,
hg khau Ba Nguyén Thi B (bdn sao); Gidy chizng nhdn quyén sir dung dat quyén sé hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BY 901215, s6 vao sé cap GCN: CH05025 do
UBND th; x& Thudn An (nay la thanh phé Thudn An) cdp ngay 30/06/2015 (ban sao); xac
nhdn sé du tién vay (ban chinh); quyét dinh bé nhiém, CMND ba Pham Thuy Khanh H,
ba Bui Thi Ngoc D (ban sao); ban tu khai (bdn chinh).

- Qua trinh té tung Va tai phién toa so tham, ngwoi dai dién cua bi don trinh bay:

Bi don thtra nhan cd ky cac hop dong tin dung n6i trén. Quéa trinh thuc hién hop
ddng, dbi voi Hop ddng cho vay ting lan s6 20990006/2020-HDCV/NHCT640 ngay
10/01/2020 bj don di tra cho nguyén don khoang 600.000.000 d5ng- 700.000.000 dong ca
géc 1an 1i, ddi véi Hop dong cho vay tirng 1an s6 21990201/2021-HDCV/NHCT640 ngay
30/07/2021 bi don da tra cho nguyén don 150.000.000 dong. Do anh huong béi dich bénh
Covid 19 nén tir thang 02/2022 bi don khong thé tiép tuc thuc hién viéc thanh toan tién
g6c va lai dung thoa thuan.

Nguyén don yéu cau tong sb tién ba B phai thanh toan theo hai hop dong tinh dén
ngay 25/5/2023 12 1a 3.444.454.324 dong, trong d6 no goc 1a 2.841.914.606 dong, tién lai
14 559.628.319 dong, 14i phat 43.911.399 dong thi bi don dong y.

Khi Ban an ¢ hiéu lyc ma ba Nguyén Thi B khong thuc hién dung va day di nghia
vu tra ng, Ngan Hang Thuong Mai C6 Phan C Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan Thi
hanh &n dan su c6 tham quyén cudng ché, phat mai toan bo cac tai san bao dam la quyén
st dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat theo hop dong thé chap
bt dong san sé 20990006/2020/HPBD/NHCT640 ngay 10/01/2020 do vin phong cong
chang Pha Thinh cong chitng ngay 10/01/2020, sé c¢bng chitng 264, quyén sé 01TP/CC-
SCC/HDGD, thira dat s6 1542, to ban d6 91, dién tich: 122,2 m? toa lac tai khu ph B,
phuong B, thi x4 Thuan An (nay la thanh phé Thuan An), tinh Binh Duong theo gidy
chuing nhan quyén sir dung dat s6 BY 901215, s6 vao s6 cap GCN: CH050258 do UBND
thi xa Thuan An (nay la TP. Thuan An) cp ngay 30/06/2015 dé thu héi no theo quy dinh
ctia phép luat thi bi don dong y va yéu cau ngan hang cho thoi han 12 thang dé ba Bén ban
tai san tra no.

- QuA trinh té tung Va tai phién toa so tham nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan
ong Ha Van D trinh bay:

Ba Nguyén Thi B 1a chéau ruét cua 6ng Ha Vian D. Ong D ¢6 nho ba Bén dung tén
vay tién gium dé kinh doanh. Do vay ba Nguyén Thi B c¢6 vay cia Ngan hang TMCP C
Viét Nam theo Hop ddng cho vay ting lan sé 20990006/2020-HDCV/NHCT640 ngay
10/01/2020 va Hop dong cho vay ting lan sé 21990201/2021-HDCV/NHCT640 ngiy
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30/07/2021. Bé qua trinh vay ba B c6 thé chap bang quyén sir dung dat quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat theo hop dong thé chap bat dong san sé
20990006/2020/HPBB/NHCT640 ngay 10/01/2020 do van phong cong chirng Phu Thinh
cdng chirng ngay 10/01/2020, s cong chang 264, quyén sé 01TP/CC-SCC/HDGD, thua
dat s6 1542, to ban do 91, dién tich: 122,2 m? toa lac tai khu phé B, phuong B, thi x&
Thuan An (nay la thanh phé Thuan An), tinh Binh Duong theo gidy ching nhan quyén sir
dung dit s6 BY 901215, s6 vao s6 cip GCN: CH05025 do UBND thi xa Thuan An (nay
la TP. Thuan An) cip ngay 30/06/2015. Trén thira dat c6 01 cin nha tro cho thué cao cap
loai nha cip 3, két cu tuong xay, méi bé tdng cbt thép dién tich khoang 500m? do vo
chdng éng D va ba Nguyén Thi S xay dung tir nim 2018 dén nam 2020 xiy xong. Nha
khdng c6 giay chitng nhan so hitu nha &, chi c6 gidy phép xay dung, chi phi xay dung
khoang 3.900.000.000 ddng. Nguyén don yéu cau tong sb tién ba Bén phai thanh toan theo
hai hop ddng tinh dén ngay 25/5/2023 1a 1a 3.444.454.324 ddng, trong d6 no goc la
2.841.914.606 dong, tién 14i 12 559.628.319 dong, 14i phat 43.911.399 dbng thi 6ng Ha Vin
D khéng c6 y kién gi.

Truong hop Ban &n c6 hiéu lyc ma ba Nguyén Thi B khdng thuc hién dung va day
du nghia vu tra ng, Ngan Hang Thuong Mai C6 Phan C Viét Nam c6 quyén yéu cau co
quan Thi hanh &n dan sy c6 tham quyén cudng ché, phat mai toan bo cac tai san bao dam
la quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat theo hop dong
thé chap bat dong san s6 20990006/2020/HDBD/NHCT640 ngay 10/01/2020 do vin
phong cong chang Pha Thinh cdng chiing ngay 10/01/2020, s cdng chiing 264, quyén sé
01TP/CC-SCC/HDGD, thira dat s6 1542, t& ban d6 91, dién tich: 122,2 m? toa lac tai khu
phd B, phuong B, thi x4 Thuan An (nay la thanh ph Thuan An), tinh Binh Duong theo
gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 BY 901215, s6 vao sé cap GCN: CH05025 do
UBND thi x4 Thuan An (nay la TP. Thuan An) cap ngay 30/06/2015 dé thu hdi ng theo
quy dinh caa phap luat thi 6ng Ddong y va khdng c6 yéu cau ngan hang cho thoi han 12
thang dé ba B bén tai san tra no.

- Qua trinh gidi quyét v an nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th;
S da dwoc Toa &n triéu tap hop 1 nhwng déu vang mat. Trong thoi han chudn bi xét xiz,
ba Nguyén Thi S dd dwoc Tda an triéu tap hep 1é nhiéu lan nhung khéng dén Toa an lam
Viée dé cung cap tai liéu, chiing ciz, loi khai, hoa gidi va vang mat tai phién toa.

Tai phién toa nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién buoc ba Nguyén Thi B phai
thanh toan theo hai hop dong tinh dén ngay 25/5/2023 14 14 3.444.454.324 dong, trong d6
no géc 1a 2.841.914.606 dong, tién i 1a 559.628.319 dong, 14i phat 43.911.399 dong.

Khi Ban an ¢ hiéu lyc ma ba Nguyén Thi B khong thuc hién dung va day di nghia
vu tra no, Ngan Hang Thuong Mai C6 Phan C Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan Thi
hanh &n dan su c6 tham quyén cudng ché, phat mai toan bo cac tai san bao dam la quyén
st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat theo hop ddng thé chap
bit dong san s6 20990006/2020/HDBD/NHCT640 ngay 10/01/2020 do vin phong cong
chung Phi Thinh cong ching ngay 10/01/2020, sé ¢éng chang 264, quyén sé 01TP/CC-
SCC/HDPGD, thtra dat s6 1542, to ban d6 91, dién tich: 122,2 m? toa lac tai khu phé B,
phuong B, thi x4 Thuan An (nay la thanh phé Thuan An), tinh Binh Duong theo gidy
chung nhan quyén sir dung dat sé BY 901215, sé vao sé cap GCN: CH05025 do UBND
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thi xa Thuan An (nay la TP. Thuan An) cip ngay 30/06/2015 dé thu héi no theo quy dinh
cua phép luat.

- Vi dai dién Vién Kiém sat tham gia phién tda phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat caa Tham phén, Hoi dong xét xtr va Thu ky Toa an: Tham
phan dugc phan cdng thu ly, giai quyét vy an da thuc hién dang, day du cac quy dinh tai Diéu
203 cua B luat T6 tung Dan su nam 2015. Tai phién toa, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa
da tudn thu dung cac quy dinh cta Bo luat T4 tung Dan sy ndm 2015 vé xét xir so tham.

V& viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t tung: Tir khi thu Iy vy an d&én
phién toa so tham cac dwong sy trong vu an da thuc hién day da quyén va nghia vu td tung
theo quy dinh cua Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015. Riéng ngudi ¢d quyén loi, nghia vu
lien quan ba Nguyén Thi Soai khong chap hanh dung phap luat.

V& viéc giai quyét vu an: Can ctr vao cac tai liéu, chitng ¢t ¢6 trong hd so vu 4n da
duoc tham tra tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat dé
nghi Hoi dong xét xur nhu sau: Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Nhitng yéu cau, kién nghi dé khac phuc vi pham vé t6 tung: Khéng co.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cru cac tai liéu, chang ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét va quan hé tranh chap: Ngan hang TMCP C Viét Nam
khai kién yéu cau ba Nguy@n Thi B; noi cu trii: Thon K, xd M, huyén Phi Ctr, tinh Hung
Yén; chd & hién nay: S6 8/72 B, phuong B, thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong vé viéc
tranh chap hop dong dan su vay tai san. Xét day 1a vu an tranh chap hop dong dan sy vay
tai san thudc tham quyeén giai quyét cua Toa &n nhan dan thanh phé Thuan An theo quy
dinh tai Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35 va Diém a Khoan 1 Diéu 39 B luat
T4 tung dan su.

[2] Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi S da duoc téng dat dung
quy dinh phap luat nhung vang mat tai phién toa lan tha hai khéng cé ly do. Do vay, Toa
an tién hanh xét xir vang mat duong su néu trén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 228 Bo
luat T6 tung dan su.

[3] Vé ndi dung vy an:

Nguyén don khai kién budc ba Nguyén Thi B phai thanh toan cho Ngan Hang
Thwong Mai C6 Phan C Viét Nam sb tién con no theo cac Hop dong vay sé:

1. Hop ddng cho vay ting lan s 20990006/2020-HPCV/NHCT640 ngiy
10/01/2020 (Bén vay: Ba Nguyén Thij B); muc dich cho vay: Bu dap chi phi xay dyng dau
tur nha cho thué; sé tién cho vay: 3.000.000.000 dong; thoi han vay: 84 thang, tién i suat
12,5%/mam. Tong du no ctia khoan vay (tam tinh dén hét ngay 25/5/2023) 14 2.712.801.970
dong, trong do: gdc: 2.232.914.606 dong; Lii: 446.414.953 dong; LAi phat: 33.472.461
dong.



2. Hop ddng cho vay ting lan sé 21990201/2021-HPCV/NHCT640 ngay
30/07/2021 (Bén vay: Ba Nguyén Thi B); muc dich cho vay: Bu ddp chi phi mua sim trang
thiét bi gia dinh phuc vu doi song; sb tién cho vay: 630.000.000 déng; thoi han vay: 60
thang; tong du no cua khoan vay (tam tinh dén hét ngay 25/5/2023) 1a 731.652.354 déng,
trong d6: Goc: 609.000.000 dong; Lai: 113.231.416 dong; Lai phat: 9.438.938 dong.

Tong sb tién ba B phai thanh toan theo hai hgp dong tinh dén ngay 25/5/2023 la
3.444.454.324 ddng, trong d6 ng gbc 1a 2.841.914.606 dong, tién 14i 1a 559.628.319 ddng,
|4i phat 43.911.399 dong.

Khi Ban an c6 hiéu lyc ma ba Nguyén Thi B khong thuc hién dung va day du nghia
vu tra no, Ngan Hang Thuong Mai C6 Phan C Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan Thi
hanh an dan su c6 tham quyén cudng ché, phat méai toan bo cac tai san bao dam 1a quyén
st dung dit quyén sé hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat theo hop ddng thé chap
bat dong san s6 20990006/2020/HDBD/NHCT640 ngay 10/01/2020 do vin phong cong
ching Phi Thinh céng ching ngay 10/01/2020, sé ¢éng chang 264, quyén s6 01TP/CC-
SCC/HDGD, thua dat s6 1542, to ban d6 91, dién tich: 122,2 m? toa lac tai khu phé B,
phuong B, thi x& Thuan An (nay la thanh phé Thuan An), tinh Binh Duong theo gidy
chung nhan quyén sir dung dat s6 BY 901215, sé vao sé cap GCN: CH05025 do UBND
thi xa Thuan An (nay la TP. Thuan An) cp ngay 30/06/2015 d¢ thu hoi no theo quy dinh
cua phéap luat.

Qua trinh t6 tung va tai phién toa nguoi dai dién hop phap cua bi don va ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan 6ng Ha Vin D thdng nhat véi yéu cau khoi kién caa nguyén
don. Xét thdy nhirng noi dung trén nguyén don trinh bay va duoc bi don thira nhan nén
day 1a su that khdng phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 92 B luat té tung
Dan sy 2015.

[4] Xét tai san thé chap quyén sir dung dat thudc thira dat s 1542, to ban d6 91, dién
tich: 122,2 m? toa lac tai khu phé B, phuong B, thi xa Thuan An (nay la thanh phd Thuan
An), tinh Binh Duong theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BY 901215, s6 vao s6
cAp GCN: CHO05025 do UBND thi x& Thuan An (nay la TP. Thuan An) cip ngay
30/06/2015. Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 14/12/2022 thé hién trén thira
dat s6 1542, to ban do 91, dién tich: 122,2 m? toa lac tai khu phd B, phuong B, thi x&
Thuan An ¢6 01 can nha trén dat nhung khong duoc thé hién trong cu thé trong hop dong
thé chap bat dong san s6 20990006/2020/HPBB/NHCT640 ngay 10/01/2020 do vin
phong cong chang Pha Thinh cong chiing ngay 10/01/2020, s cong chiing 264, quyén sé
01TP/CC-SCC/HPGD, ding ky giao dich bao dam ngay 13/01/2020. Trong qué trinh t6
tung 6ng Ha Van D trinh by cin nha ton tai trén dat 1a do vo chong dng xay dung nén,
khi xay dung cong trinh nay c6 gidy phép xay dung dting tén ba Nguyén Thi B nhung chua
duoc cap quyén sé hitu nha nén tai san chua dugc cap nhat trén giy chitng nhan quyén sir
dung dat.

Xét Tai Bién ban dinh gi4 tai san thé chap ngay 10/01/2020 c6 thé hién tai san gan
lién trén dt 1a Nha cho thué (21 phong), loai cong trinh: Cong trinh dan dung cap 3, tong
dién tich san 495,86m2, cau tric Mong- cot- san bé téng cét thép, vach gach, nén gach
men, mai tole, chiéu cao tang 1 4,2m, tong chiéu cao 13,8m sé tang 3. Nhu vay tai thoi
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diém ky két hop dong vay tai san cac bén ciing xac dinh 1a tai san gan lién trén dat thuoc
s& hiru ciia ba Nguy@n Thi B. Qua trinh té tung va tai phién toa ong Ha Vin D xac dinh d6
|a tai san thudc quyén s hiru cua vo chdng 6ng nhung lai khong dwa ra chung ci chiing
minh. Tai thoi diém ba Bén va Ngan hang TMCP C Viét Nam ky hop dong vay 6ng Ha
Vin D biét nhung khong c6 ¥ kién gi vé can nha ton tai trén dat.

Theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 318 B6 luat Dan su 2015 quy dinh “Truong hop thé
chap quyén str dung dat ma tai san gan lién voi dat thudc quyén sé hitu cua bén thé chap
thi tai san gan lién véi dat cling thudc tai san thé chap, trir truong hop cd thoa thuan khac”.
Vi vy c6 di can cir xac dinh ba Bén 13 ngudi quan ly sir dung quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat hop phap.

Truong hop 6ng Ha Vian D c6 xay ra tranh chap véi ba Nguyén Thi B vé viéc yéu
cau giai quyét vé phan so hitu tai san gan lién trén dat thi c6 quyén yéu cau Toa an giai
quyét trong mot vu an khac.

Mic du tai hop dong thé chap khdng ghi rd cu thé c4c tai san trén dat nhung tai diém
b khoan 1 Biéu 2 hop dong thé chap quy dinh “CAc tai san gan lién véi thira dat cho du tai
san d6 dang duoc Bén Thé Chap so hitu hay sé& s hitu trong twong lai va cho du tai san d6
dang ton tai hoac s& hinh thanh trong tuong lai va cho di tai san d6 dang ton tai hoac s&
hinh thanh trong tuong lai (Sau day goi chung 1a “Tai san gan lién voi dat”)..”

Vi vday c6 cin ct xac dinh hop ddng thé chip bat dong san sb
20990006/2020/HDBD/NHCT640 ngay 10/01/2020 do van phong cong chirng Phu Thinh
cong ching ngay 10/01/2020, s6 céng chitng 264, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD, ¢6 noi
dung va hinh thac phi hop véi quy dinh cua phap luat nén hop dong thé chap cé hiéu luc
phap luat.

[5]Truong hop bén bi don khong thanh toan dwoc sb tién vay va tién 13 thi nguyén
don ¢6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap theo hop dong thé chap bat dong san sb
20990006/2020/HDBD/NHCT640 ngay 10/01/2020 do van phong cong chirng Phu Thinh
cdng ching ngay 10/01/2020, s6 cdng ching 264, quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD dé thu
hdi no.

[6] Vé quan diém cua Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don 1a phi hop nén Hoi dong xét xt chap nhan.

[7] VVé chi phi t6 tung: Bi don phai chiu.
[8] V& an phi: Bi don phai chiu theo quy dinh phap luat, tra lai tién tam (ng &n cho
nguyén don.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr vao:
- Can ¢t Khoan 3 Piéu 26; Piém a Khoan 1 Diéu 35; Diém a Khoan 1 Piéu 39;

khoan 2 Diéu 92; Piéu 147; Diém b Khoan 2 Diéu 227 va Diéu 266 cta Bo luat t6 tung
dan su;



- Khoan 3 Piéu 318; Diéu 466 ciia B luat dan sw nam 2005;

-Diéu 91, 95, 98 Luat cac T chuc tin dung;

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hdi vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi va Ié
phi toa an.

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién Ngan hang TMCP C Viét Nam d6i véi ba
Nguyén Thi B vé viéc “Tranh chap hop ddng dan su vay tai san”.

Budc ba Nguyén Thi B tra cho Ngan hang TMCP C Viét Nam sé tién s tién
3.444.454.324 ddng (ba ty bon trim bdn muoi bon triéu bén trim ndm muwoi bén nghin ba
tram hai muoi bén dong), trong d6 no goc 1a 2.841.914.606 ddng (hai ty tam trim bon
muoi mdt triéu chin trim muoi bon nghin sau trim linh sau dong), tién 14i 1a 559.628.319
ddng (nim trim nim muoi chin triéu sdu trdim hai muoi tdm nghin ba trim mudi chin
ddng), 14i phat 43.911.399 dong (bén muoi ba triéu chin trim mudi mot nghin ba trim
chin muoi chin dng).

Ké tir ngay tiép theo cuia ngay 25/5/2023, ba Nguyén Thi B con phai tiép tuc chiu
khoan tién 14 qua han cua sb tién ng goc chua thanh toan, theo muc i suat cac bén da
thoa thuan trong cac hop dong Hop dong cho vay ting lan sb 20990006/2020-
HPCV/NHCT640 ngay 10/01/2020 va Hop dong cho vay ting lan sé6 21990201/2021-
HPCV/NHCT640 ngay 30/07/2021 cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc nay.

Truong hop trong hop dong cac bén co thoa thuan vé diéu chinh I3i suat cho vay
theo tirng thoi ky cia ngan hang cho vay thi I3i suat cia ngan hang cho vay thi 14i suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh caa Toa
an ciling s& duoc diéu chinh cho phi hop véi su diéu chinh 14i suat caa Ngan hang cho vay.

Truong hop ba Nguyén Thi B khdng thanh toan tién vay sau thi Ngan hang TMCP
C Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy phat mai tai san thé chap theo
hop dong thé chap bat dong san s6 20990006/2020/HDBB/NHCT640 ngay 10/01/2020 do
vin phong cong chiing Phi Thinh c¢ong chiing ngay 10/01/2020, s6 ¢éng ching 264, quyén
s6 01TP/CC-SCC/HPGD, gém quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat thudc thira dat s6 1542, to ban d6 91, dién tich: 122,2 m2 toa lac tai khu phé
B, phuong B, thi x4 Thuan An (nay la thanh phé Thuan An), tinh Binh Duong theo gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 BY 901215, s6 vao s6 cap GCN: CH050258 do UBND
thi x4 Thuan An (nay 1a TP. Thuan An) cip ngay 30/06/2015.

Ngoai ra phan gié tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém, cac tai san
gan lién vai dién tich dat da thé chap ciing déu thudc tai san thé chap theo hop dong nay.

2. Vé &n phi dan su so tham:

- Ba Nguyén Thi B phai chiu an phi so tham 12 100.889.086 déng (mot tram triéu
tam trim tam muoi chin nghin khong trim tim muoi bay dong).

- Hoan tra cho Ngan hang TMCP C Viét Nam sé tién 46.290.764 d¢ong (Bén muoi
s4u triéu hai trim chin muoi nghin bay trim sau muoi tu ddng) tam wng an phi da nop theo
Bién lai thu tién s6 0003553 ngay 09 thang 11 nam 2022 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy
thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong.
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3. Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi B phai nop s tién 2.500.000 dong dé hoan
tra cho Ngan hang TMCP C Viét Nam.

4. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan
c6 mit c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan vang mat c6 quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dwgc niém yét hop 16.

5. V& nghia vu cham thi hanh an: Ban 4n nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu
2 Luat Thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh 4an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Binh Duong;
- Chéanh an (dé bao cao);
- VKSND thanh phé Thuan An;
- Chi cuc THADS T.P Thuan An;
- Cac duong su;
- Luu HS, AV. N
Nguyen Dinh Hiép



