TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 363/2026/DS-PT

Ngay 05-3-2026

V/v tranh chép hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat, tranh
chap quyén sur dung dat, tranh chap
16i di va yéu cau cham dat hanh vi
trai phap luat

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Duyén Hang

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing

Ong Phan Tri Diing

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy - Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong L& Trung Kién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 thang 02 va 05 thang 3 vném 2026, tai tru s¢ Toa ér}
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xu phic thdm cong khai vu an thy 1y s6
1615/2025/DS-PT ngay 23 thang 12 nam 2025 Ve viéc “Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén str dung dat, tranh chap quyén sir dung dat, tranh chap 16
di va yéu cau chadm dat hanh vi trai phéap luat”.

Do Ban 4an dén su so tham sd 66/2025/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vyc 17 — Thanh pho H6 Chi Minh b1 khéng cao, khang
nghi.

Theo Quyég dinh dua vu an ra xét xur phtc ghém ,sé 298/2026/QD-PT ngay
15/01/2026, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 1744/2026/QD-PT ngay
30/01/2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pinh Van T, sinh nam 1945 (chét ngay 10/5/2025 theo
Trich lyc khai tir s6 28/TLKT do Uy ban nhan dan phuong H, thanh ph6 T, tinh
Binh Duong céap ngay 12/5/2025).

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyén don:

1. Ba Trinh Anh N2, sinh nam 1955;

2. Ong Pinh Van T1, sinh nam 1977,
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3. Ba binh Kim H, sinh nam 1982;
4. Ong Pinh Hong K, sinh nam 1986;

Cung dia chi: s6 A, t0 B, dudng D, khu phd E, phuong H, thanh phd T,
tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh).

5. Ba Pinh Thi Kim V, sinh ndm 1971; dia chi: t B, khu phd D, phudng
H, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh ph6é H6 Chi Minh).

6. Qng Dinh Vin T2, sinh ndm 1974; dia chi: t6 B, k,hu phé B, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phdé H6 Chi Minh).

7. Ong Dinh Van T3, sinh nam 1979; d,ia qhi: t6 C, ép B, xa B, huyén B,
tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia
nguyén don: Ong DS Anh T4, sinh nam 1999; dia chi: thon L, xa L, tinh Quéang
Tri, 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (Gidy uy quyén ngay 15/7/2025, ngay
03/9/2025).

- Bi don:

1. Ba Phan Thi Thu H1, sinh ndm 1977; dia chi: t6 B, duong D, khu phd
E, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuwong B, Thanh phd Ho
Chi Minh).

~2.Ba Nguyén Thuy Xuan L, sinh ndm 1984; dia chi: Nha tro 6ng Tran Ba
N, t0 B, duong C, khu pho E, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a
phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Duong Chi T5, sinh nim 1996;
2. Ba Nguyén Thi Kim N1, sinh nim 1998;

Cung dja chi: s0 A, t0 B, duong D, khu phé E, phuong H, thanh phé T,
tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh).

3. Ba Huynh Thi Thu H2, sinh nim 1987 (vo dng Pinh Hong K); dia chi
thuong tru: td A, ép C, xa T, huyén B, tinh Binh Duong; dia chi hi¢n nay: s6 A,
t6 B, duong D, khu phé E, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la
phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh).

4. Ba Vuong Doanh D, sinh nam 2004 (con cua ba Dinh Kim H);
5. Ba Trinh Anh N2, sinh ndm 1955;

6. Ong binh Van T1, sinh nam 1977,

7. Ong Binh Hong K, sinh nam 1986;

Cung dia chi: s0 A, t0 B, dudng D, khu phd E, phuong H, thanh phd T,
tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh).
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8. 0Ong Dinh Van T3, sinh nam 1979; dia chi: s6 B, dwong B, nhanh 2, t0
C, ap B, xa B, huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh pho H6 Chi
Minh).

Nguoi dai dién hop phdp cia ba Trinh Anh N2, éng Pinh Vin T1, éng
Pinh Hong K, éng Dinh Van T3: Ong DS Anh T4, sinh nim 1999; dia chi: thon
L, xa L, tinh Quang Tri, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy Gy quyén ngiy
03/9/2025).

- Nguwoi khang cao: Bi don ba Phan Thi Thu HI.

- Ngwo"}' khang nghi: Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 17 —
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo nodi dung ban an so tham:
Nguyén don trinh bay:

Ngay 23/12/2009, 6ng Pinh Vian T nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén
Thuy Xuén L quyén st dung dat dién tich 160m? thudc mot phém thira s6 388, to
ban do 2, tai phuong H, thanh phd T theo Gidy ching nhan quyén su dung dat s6
vao s6 H02792 dung tén ba Nguyén Thuy Xuan L bang Gidy nhan coc sang
nhuong dat ngay 23/12/2009 véi gia 50.000.000 dong.

Ngay khi ky hop dong chuyén nhuong, 6ng T, ba Trinh Anh N2 d3 thanh
toan day du so tién 50.000.000 dong cho ba L, ba L da ban giao dat cho gia dinh
ong T quan 1y sir dung, gia dinh 6ng T di cai tao xay dung nha, sinh sdng cho
dén nay. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong do diéu kién kinh té cac bén déu
kho khan, thira dat khong du diéu kién dé tach thira nén 6ng T, ba L thong nhat
st dung chung khi nao du diéu kién sé tach thua sang tén cho ong T; trén thira
dat con can nha cap 4 dién tich khoang 102m? tiép giap voi dudng di 1a nha cua
ba L.

Ngoai ra, ba L ¢6 chira mot 1i di riéng cho gia dinh ong T st dung. Nam
2015, ong T, ba L c6 tranh chép 161 di dién tich khoang 70m? thudc mot ph?m
thira s6 388 va duoc Uy ban nhan dan (viét tit UBND) phuong Hoi Nghia hoa
giai thanh nhung khong 1ap bién ban do hai bén ty hoa gidi va rut don.

Niam 2018, ba L chuyén nhuong quyén st dung dét, cin nha cip 4 trén dat
cho 6ng Duong Chi TS5 va noi 10 thoa thuan gitta 6ng T voi ba L cho ong TS
biét. Ngay 11/01/2019 S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B da cp Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién trén dat so
vao s6 CS 08147 cho 6ng Duong Chi T5.

Ngay 13/8/2019, ong T5 va ba Phan Thi Thu H1 ky két gidy bién nhan dat
coc dé dam bao nhan chuyén nhuwong can nha cap 4 tiép giap duong co dién tich
khoang 102m? ma 6ng T5 d3 mua cua ba L. Ngay 23/8/2019, 6ng TS cung vo la
ba Nguyén Thi Kim N1 ky két hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat cho
ba Phan Thi Thu H1. Tai thoi diém nay, phan dit 6ng T nhan chuyén nhuong
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cua ba L van chua duoc tach thira nén ong T5 da chuyén nhuong toan bo thira
dat s6 388 cho ba H1 (gom phan dat gia dinh 6ng T dang quan ly sir dung).
Ngay 19/9/2019, ba Phan Thi Thu H1 duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 vao s6 CS09109.

Khi ba H1 chuyén vé sinh séng, gia dinh 6ng T m&i biét viéc ba H1 nhan
chuyén nhuong cin nha cip 4 néu trén nhung lai dugc cip gidy ching nhan doi
v6i thira dat s6 388 nén gia dinh éng T di lién hé ba H1 dé trao d6i. Ba H1 da
viét gidy xac nhan vé viéc chi mua cin nha cip 4 tiép giap v6i dudng dién tich
khoang 102m? tir 6ng T35, con gia dinh ong T 1a chi st dung phan dat dién tich
khoang 160m? va 1 chu sé hitu cin nha trén dt.

Tuy nhién, sau d6 ba H1 c6 hanh vi dé cdy canh ra 16i di chung lam can
tré viée di lai cta gia dinh nén gia dinh 6ng T d4 yéu cau ba H1 di doi cdy canh
tra lai 16i di chung nhung ba H1 khéng di doi ma nguoc lai con c6 thai do thach
thire, khong cho gia dinh ong T sur dung 16i di chung. 'Nay ba HI cho rang toan
bo thira dat s6 388 1a ctia ba H1, vi ba H1 di duoc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat.

Ong T kho1 kién yéu cau nhu sau:

- Cong nhan Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
23/12/2009 gitra ba Nguyén Thuy Xuan L vé&i 6ng Dinh Van T va ba Trinh Thi
Anh N2 c6 hi¢u luc phap luat.

- Cong nhan cho 6ng Dinh Van T va ba Trinh Thi Anh N2 dugc quyén
quan ly, su dung dién tich dat do dac thuc té 142,5m? thudc thira sé 388, to ban
d6 s6 2, tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong (c6 tir can: huong Bong
giap thira s6 22, huéng Tay giap thira s6 388, hudng Bic giap thua sé 377,
huéng Nam giap thira s6 28) va dién tich duong di chung do dac thuc té 50,8m>
(c6 tir can: huong Dong giap thira sO 388, huéng Tay giap duong dat, hudng
Bic giap thira s6 388, huéng Nam giap thira s6 28, 388).

Bi don ba Nguyén Thuy Xudn L trinh bay:

Nam 2009, ba L ¢6 chuyén nhuong cho 6ng T mot phén dat thuoc thira sd
388 néu trén, khong nhd dién tich chuyén nhuong (loai dat nong nghi¢p), vi tri
dat chuyen nhuong la vi tri 6ng T dang tranh chap Khi ba L chuyén nhugng
quyén sir dung dat cho 6ng T thi phan 16i di dung dé di chung cua gia dinh ba L
va gia dinh 6ng T, ba L khong chuyén nhuong phan 16i di cho ong T.

Gidy nhan coc sang nhuong dat ngay 23/12/2009 trang thd hai c6 noi
dung: “Phan dat ciia Xudn L chi don den trong cin nha, con phdn ddt bén ngodi
ciia anh T”, nghia 14 dat cta ba L chi con trong pham vi cin nha cip 4 ma ba L
d3 chuyén nhuong cho ong Duong Chi T3, phan dat bén ngoai cia ong T 13
phan dét ong T x4y dung nha, con phan dudng di 1 dé hai gia dinh di chung.

Ba L khong lam thu tyc tach thua sang tén phan dat di chuyén nhuong
cho ong T 1a do dat khong du di€u kién tach thira.
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Nam 2018, ba L chuyén nhuong toan bd thira 388 cho 6ng Duong Chi T5.
Tuy nhién, trén thuc té ba L chi chuyén nhuong cho ong T5 phan dién tich dat
nha, khong chuyén nhugng phan dat da chuyén nhuong cho ong T va phan dat
lam 16i di. Trén hop dong chuyén nhuong 1a ba L chuyén nhuong cho ong TS
nhung thuc té 13 chuyén nhuong cho ba HO Thi My H3 (ba H3 14 me rudt cua
ong T5). Ba H3 1a nguoi lam ching tai Gidy nhan coc sang nhuong dat ngay
23/12/2009 nén ba H3 biét rd thira dat sb 388 ba L da chuyen nhuong mot phan
cho 6ng T va c6 chira 16i di chung nén ong T5 ciing biét viéc nay.

Gitra ba L voi ong T5 va ba H3 khong c6 van ban thoa thuén chu,yén
nhuong quyén st dung dat ma chi chuyén nhuong trong pham vi can nha cap 4
cua ba L.

Thura dat s6 388 ba L ¢ chuyén muc dich 1én dat & 1a 200m>, con no tién
nha nudc. Sau nay ba H3 da tra so tién chuyén muyc dich st dung dat nay.

Bi don ba Phan Thi Thu HI trinh bay:

Ba H1 nhéan chuyén nhuong ctia 6ng Duong Chi T5, ba Nguyén Thi Kim
N1 toan bo dién tich thira dat s 388. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba H1 méi
phat hién phia sau cin nha cip 4 tiép giap dudng c6 can nha gia dinh ong T sinh
séng. Do ba H1 da nhan chuyén nhuong toan bo thira dat nén ba H1 yéu cau ong
T di doi tai san tra dat cho ba H1 nhung ong T khong thuc hién. Ba H1 ndp don
yéu cau hoa giai tai UBND phuong H, ong T ciing ndp don tranh chip nén
UBND phuong H da nhap lai hoa gidi chung. Do hoa giai khong thanh ba H1 c6
yéu cau phan t6 nhu sau:

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/12/2009
gitra ba Nguyén Thyy Xuén L v61 6ng Dinh Van T va ba Trinh Anh N2 v6 hi¢u.

- Qng binh Van T tra lai can nhg‘l va dién tich 142,5m? thudc thira s 388,
to ban do so 2, tai phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Ong Pinh Van T chém dut hanh vi trai phap luét, di doi toan b tai san
ra khoi can nha va c}ién tich dat 142,5m? thudc thira so 388, t& ban do so 2, tai
phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Duwong Chi TS trinh bay:

Khoang cuéi nam 2018, 6ng T5 c6 nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén
Thuy Xuéan L quyén sir dung dat dién tich 332m? thudc thira s6 388, ong T5
dugc cap gidy chung nhin quyén su dung dat ngay 11/01/2019 va chi nhan
chuyén nhuong cin nha cia ba L, vi phan dat phia sau nha ba L da chuyen
nhuong cho 6ng T vao ngay 23/12/2009 va phan dat canh bén nha ba L 1a 16i di
chung cua hai nha.

Pén ngay 13/8/2019, 6ng TS5 va ba Phan Thi Thu H1 c6 thoa thuin ong
T5 chuyén nhuong cho ba H1 phan dat dién tich trong cin nha di nhin chuyén
nhuong tir ba L, vi phan dit ba L chuyén nhuong cho éng T3, sau ndy 6ng T5
chuyén nhuong cho ba H1 khong du dién tich tach thira nén theo thoa thuan nay
27/8/2019, ba H1 ¢6 viét gidy tay mua ban dit cho 6ng Dinh Hong K (6ng K 13
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con rudt cua ong T, vi Iy do stic khoe nén 6ng T di dé cho 6ng K dimg tén gidy
mua ban) c¢6 nguoi lam ching la 6ng Pinh Van T3, ba Ho Thi My H3, ong K, ba
H1 ky tén, lin d4u van tay va c6 thé hién hinh v& & gidy tay mua ban phan dat
cta tung nguoi s¢ hiru.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim NI trinh bay:

‘Ba N1 la vo cua 6ng Duong Chi T5. Ba N1 va ong T5 c6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba H1 nhung ba N1 khong biét nhiing
thoa thuan cua 6ng TS5 va ba H1.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hupnh Thi Thu H2, ba Virong
Doanh D, ba Trinh Anh N2, 6ng Dinh Van T1, ong Dinh Hong K, ong Pinh Van
13 trinh bay:

Théng nhat trinh bay ctia nguyén don.

Tai Ban 4n dan sy so thim s6 66/2025/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 17 — Thanh pho H6 Chi Minh, da quyét dinh:

Cin cu cac Piéu 26, 39, 147, 217, 244, 266, 271 va 273 cia Bo luat T6
tung dan su; khoan 2 Piéu 1 Luat stra ddi, bo sung mot s6 diéu cua Bo luat T
tung dan su, Luat td tung hanh chinh, Luat Tu phdp ngudi chua thanh nién, Luat
Phé san va Luat Hoa giai ddi thoai tai Toa 4n; Diéu 29, 220 Luat Pat dai nim
2024; Piéu 254 B luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/8/2004 cta Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao huéng dan ap dung
phap luét trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh; Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢
phi Toa an.

1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb cong chimg
4370, quyén s6 01TP/CC-SCC/HDGD ngay 13/12/2018 gitra ba Nguyen Thuy
Xuan L voi 6ng Duong Chi T5 tai Van phong C va Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat sé cong chimg 2033, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
23/8/2019 giita vg chong ong Duong Chi T5, ba Nguyén Thi Kim N1 vdi ba
Phan Thi Thu H1 tai Véan phong C bi v hi¢u mot phan ddi vai phén dién tich
135,7m? thudc thira s6 388, to ban d6 s6 2, tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh
Duong (co tir can: huéng Dong giap thua s6 22, huéng Tay giap thura s6 388,
huéng Bic giap thura s6 377, hu:cmg Nam giap thtra s6 28), (co t can: huong
Pong giap thira s6 388, huong Tay giap duong dat, huéng Bac giap thira s 388,
hudng Nam giap thira so 28, 388).

2. Chéap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong binh Van T (nhiing
ngudi ké thira, nghia vu té tung ctia 6ng Pinh Vian T gom cac ong ba Trinh Anh
N2, Binh Van T2, Binh Van T1, PBinh Kim H, Dinh Thi Kim V, BDinh Van T3,
Dinh Hong K).
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2.1. Cong nhén Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
23/12/2009 gitra ba Nguyén Thuy Xuan L v6i 6ng Dinh Van T va ba Trinh Thi
Anh N2 ¢6 hi¢u lyc phép luat.

Ba Trinh Anh N2 va nhiing nguoi thira ké ciia ong Pinh Van T gém céc
ong ba Trinh Anh N2, Pinh Vin T2, Dinh Vin T1, Dinh Kim H, Dinh Thi Kim
V, Dinh Van T3, DPinh Héng K duoc quyén quan 1y, st dung dién tich 135,7m?
(trong d6 dién tich dit ¢ 87,5m? dién tich dat nong nghiép 48,2m?) thudc mot
phan thtra s6 388, to ban do sb 2, tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong -
nay la phuong B, Thanh pho Hb Chi Minh (c6 tir can: huong Dong giap thua sO
22, huong Tay giap thira s6 388, huong Bic giap thira s0 377, huong Nam giap
thira s6 28) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé vao s6 CS09109 ngay
19/9/2019 cép cho ba Phan Thi Thu H1. Céac cong trinh trén dién tich dat
135,7m? 14 tai san chung ciia ba Trinh Anh N2 va nhiing nguoi thira ké ctia ong
Dinh Van T.

_ Ba Trinh Anh N2 va nhiing nguoi thua ké cia 6ng Pinh Vin T duoc
quyén dang ky su dung dat chung voi ba Phan Thi Thu HI hodc dang ky quyén
st dung dat riéng khi dap tng du di€u kién theo quy dinh phap luat.

o Kién nghi co quan co tham quyén thu hdi Gidy chtrng nhan quyén st dung
dat s6 vao s6 CS09109 cap ngay 19/9/2019 cho ba Phan Thi Thu H1 khi duong
su ¢O nhu cau hodc dap ing du diéu kién cap giay chung nhan quyén sir dung
dat.

2.2. Cong nhan dién tich do dac thuc té 44,6m? (c6 tr can: huong Dong
giap thura s6 388, huong Tay giap duong dat, huong Bic giap thira s6 388,

huéng Nam giap thira s6 28, 388) 16i di chung cta gia dinh ba Phan Thi Thu H1
va gia dinh 6ng Dinh Van T.

(C6 so do bin vé kém theo).

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong binh Van T
(nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng Pinh Vian T gdm céc 6ng
ba Trinh Anh N2, Pinh Vian T2, Pinh Van T1, Dinh Kim H, Dinh Thi Kim V,
Dinh Vin T3, Pinh Hong K) dbi véi phan dién tich dat 6,8m2 va dién tich chira
1am 16i di chung 6,2m>.

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cta ba Phan Thi Thu H1

- Yéu cau Toa an tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 23/12/2009 giita ba Nguyén Thuy Xuan L véi 6ng Dinh Vin T va ba Trinh
Anh N2 v6 hiéu.

- Yéu cau ong Dinh Van T tra lai can nha va dién tich 135,7m? thudc thira
s6 388, to ban dd s 2, tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a
phuong B, Thanh phé Hd Chi Minh).

- Yéu cau ong Dinh Vin T chidm dut hanh vi trai phap luat, di doi toan bd
tai san ra khéi cin nha va dién tich 135,7m? thudc thtra so 388, t& ban doé so 2,
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tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 13 phuong B, Thanh phd Ho
Chi Minh).

5. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia ba Phan Thi Thu H1.

Budc nhitng ngudi thira ké quyén, nghia vu té tung cua 6ng Pinh Vian T
gé)m cac ong ba Trinh Anh N2, Pinh Vin T2, Pinh Vin T1, Dinh Kim H, Pinh
Thi Kim V, Pinh Van T3, Pinh Hong K tra lai cho ba Phan Thi Thu H1 phan
dién tich dat 13m? (6,8m? + 6,2m?) trén dat c6 phan mai che dién tich 7,2m? cta
nha ba Phan Thi Thu H1.

(C6 so do ban vé kém theo).

6. Vé chi phi tb tung (Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia
tai san):

Ba Phan Thi Thu H1, ba Nguyén Thuy Xuén L c¢6 nghia vu ndp lai s6 tién
5.552.224 d¢6ng (nam triéu ndm trim nam muoi hai nghin hai trim hai muoi bén
d6ng) dé tra lai cho nhimg nguoi thira ké ctiia ong Pinh Vin T gdm céc ong ba
Trinh Anh N2, Dinh Vin T2, Dinh Van T1, Pinh Kim H, Dinh Thi Kim V, Dinh
Vin T3, Pinh Hong K.

7. V& chi phi giam dinh:

Ba Phan Thi Thu H1 phai chiu chi phi giam dinh 5.000.000 dong (d4 khau
tror xong).

8. An phi dan sy so tham:

- Nhing nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng Pinh Van T gom
cac ong ba Trinh Anh N2, Pinh Van T2, Dinh Van T1, Pinh Kim H, Dinh Thj
Kim V, Pinh Vian T3, Pinh Hong K phai chiu so tién 600.000 dong (sau trim
nghin dong).

. -Ba Nguyén Thuy Xuén L phai chiu sd tién 300.000 dong (ba trim nghin
dong).

- Ba Phan Thi Thu HI phai sé tién 1.200.000 ddng (mot triéu hai tram
nghin dong), dugc khiu trir vao sb tién tam tmg an phi da nop 300. 000 ddng (ba
tram nghin dong) theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0001697
ngay 30/11/2023 va sd tién tam Gng an phi di nép 300.000 ddéng (ba trim nghin
dong) theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0002827 ngay
16/6/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Tan Uyén, tinh Binh
Duong (sau sap nhap 1a Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 17 — Thanh phé Ho
Chi Minh). Ba Phan Thi Thu H1 con phai chiu sb tién 600.000 dong (sau trim
nghin déng).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé trach nhiém thi hanh an, quyén
khang cao cua cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 15/9/2025, b1 don ba Phan Thi Thu H1
c6 don khang céo toan bd ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc thim sira
ban 4n so tham theo hudng khong chip nhan toan bo yéu cau khai kién cua
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nguyén don, chap nhan yéu cau phan to cua bi don.

Ngay 23/9/2025, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 17 —
Thanh phé HO6 Chi Minh c¢6 Quyét dinh khang nghi phic tham s
01/QDKN/VKS-DS, khang nghi ban 4n so thim, dé nghi Toa an cap phuc tham
huy ban an so tham.

Tai phién toa phuc thAm, ngudi dai dién _hop phap cua nguoi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyén don 6ng P& Anh T4 gir nguyén yéu cau
khoi kién; bi don ba Phan Thi Thu HI giit nguyén yéu cau phan t6 va yéu cau
khang cao; dai dién Vién Kiém sat gilt nguyén quyét dinh khang nghi; céac
duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Noi dung khang nghi: Toa an cip so thim tuyén Hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 4370 ngay 13/12/2018 gitra ba Nguyen Thi Xuan
L1 véi 6ng Nguyén Chi T6 va Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat sd
2033 ngay 23/8/2019 giita éng Nguyén Chi T6, ba Nguyén Thi Kim N1 véi ba
Phan Thi Thu HI tai Van phong C bi v6 hiéu mot phém nhung cac duong su
khong yéu cau giai quyet 1a giai quyét vuot qua yéu cau cua duong sy, vi pham
Piéu 5 cua Bo luat T tung dan su. Khong dua Van phong Cong chung Pham
Vin T7 tham gia t6 tung 1a xac dinh thiéu tu cach nguoi tham gia t6 tung. Viéc
cong nhan phan dat 135,7m? (c6 87,5m? dat ) nhung khong budc gia dinh ong
T thanh toan lai tién chuyén muc dich st dung dat & cho ba H1 1a xam pham
quyén lgi ctia ba H1. Chua yéu cau co quan nha nudc ¢6 tham quyén tra 1oi vé
diéu kién tach thira ddi v6i phan dat gia dinh ong T duoc cong nhan. Dé nghi
hty ban 4n so tham.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu y
kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia té tung tai Toa an
cép phtc tham da thuc hién ding quy dinh cua Bg luat T tung dan su.

Vé ndi dung: D& nghi gitt nguyén ndi dung quyét dinh khang nghi.

Sau khi nghién clru céc tai li¢u, chiing ctr c6 trong hd so vu an va di duoc
tham tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
ctia duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Sau khi xét xr so' tham, ngay 15/9/2025, bi don ba Phan Thi Thu HI1 c6
don khang c4o toan bo ban 4n so tham; ngay 23/9/2025, Vién truong Vién Kiém
sat nhan dan khu vuc 17 — Thanh phé H6 Chi Minh c6 Quyét dinh khang nghi
phuc tham s 01/QDKN/VKS-DS, khang nghi ban an so tham; viéc khang céo,
khang nghi van trong thoi han quy dinh. Pon khang cdo c6 ndi dung, hinh thuc
phu hop véi quy dinh tai Diéu 273, Diéu 276 B luat T tung dan su nén du diéu
kién dé thu 1y, xét xtr theo thu tuc phtc tham.
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Nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan ba Huynh Thi Thu H2, ba Vuong
Doanh D c6 yéu cau giai quyét Vang mat; 6ng Duong Chi TS5, ba Nguyén Thi
Kim N1 di duoc triéu tip hop 1¢ lan tht hai nhung Vang mat khong co 1y do
(hinh thirc niém yet) cin ctt khoan 2 Piéu 296 Bo luat T6 tung dan su, Toa an
tién hanh xét xtr vang mit ho.

Tai phién toa phuc tham, bi don ba HI xac dinh da cham dut ﬁquuyén voi
ba Pham D6 Thuy L2, ba H1 truc tiép (ham t0 tung nén ba Pham D6 Thuy L2
khong con 1a nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don ba H1.

Tai phién tda phuc tham, bi don ba H1 xé4c dinh chi khang cdo phan quyét
dinh vé viéc 44,6m? 1a 16i di chung ctia gia dinh ba Phan Thi Thu H1 va gia dinh
ong Pinh Van T, thi ba H1 khong dong ¥, vi ddy 1a dat ctia ba H1; gia dinh ong
T phai tra gia tri dat & 87,5m? cho ba H1 theo két qua dinh gia ctia Hoi dong
dinh gia cép so thAm. Can ctt Diéu 293 BO luat T tung dan sy, HO1 déng xet XU
xem xét giai quyét trong pham vi ndi dung khang cao.

[2] V& noi dung:

[2.1] Theo bié’n ban xem xét tham dinh tai chd ngay 07/11/2024, manh
trich luc dia chinh s6 668 ngay 17/12/2024 cua Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai thanh pho T, tinh Binh Duong thé hién:

Dién tich dat tranh chap 317,8m? (c6 198m? dét &) thudc thira s0 388, to
ban d6 2, tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh
pho HO6 Chi Minh).

Tai san trén dat ba H1 dang quan 1y so dung gom: Nha ¢ dién tich
110,5m? (c6 10,6m? thudc hanh lang bao vé an toan dudng bd); mai che 4,3m?
thudc hanh lang bao vé an toan duong bd; mai che 2,7m>.

Tai san trén dat gia dinh 6ng T dang quan 1y st dung gébm: Nha & dién
tich 50,5m? xdy dyng nam 2009; nha ¢ dién tich 22 ,7m? xay dung nam 2020;
mai che + nén bé tong 50,6m?; mai che 4,1m?; mai che 0,4m?; 01 giéng khoan +
may bom.

Lbi di 50,8m? (c6 4,5m?thudc hanh lang bao vé an toan dudng bg); doan
giap duong co chiéu ngang 0,8m (canh huong Tay Nam); doan cudi (canh
huéng P) c6 chiéu ngang 3,39m; chiéu dai (canh hudéng P) 27,59m; chiéu dai
(canh hudéng T) 8,24m + 19,40m = 27,64m.

[2.2] Ba Nguyén Thuy Xuan L la chu sir dung thura dat 5O 388 néu trén
theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AN 7473806, s6 vao s6 H002433
ngay 20/02/2009 do UBND huyén T, tinh Binh Duong cap cho ba Nguyén Thi
Xuan L1 (c6 198m?dét & - no tién sir dung dat).

Ngay 23/12/2009, ba L1, ong T, ba N2 lap Gidy nhan coc sang nhuong
dat (gidy tay chua duogc cong chung ching thuc) c6 ndi dung: Ba L1 sang
nhuong cho éng T thira dat sé 388 (khong ghi dién tich dat), gia 50.000.000
ddng; dién tich dit duong di chung dau dit cua 6ng T 1a 08m, dich 1a 10m, dai
17m, con phan dat cua ba L1 chi trong cin nha, con phan dat bén ngoai cua dng



11

T, con duong bén ngoai cua hai nha di chung, hai bén khong dugc tranh chap
con duong (but luc s6 84).

Ngay 13/10/2018, ba L1 chuyén nhuong thira dat s 388 cho 6ng Duong
Chi TS (Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat s cong chimg 4370,
quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C. Ngay 11/01/2019, 6ng Duong
Chi T5 dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Glay chung quyén su
dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vai dat s CO 184361, sd
vao s6 CS08147.

Ngay 13/8/2019, 6ng Duong Chi T5, ba Phan Thi Thu HI lap Giéy bién
nhan dat coc c6 ndi dung: Ong TS5 chuyén nhu’cmg cho ba H1 thira dat s6 388,
dién tich 332m?, gia 1.100.000.000 dong (but luc so 85).

Ngay 23/8/2019, 6ng Duong Chi T5, ba Nguyén Thi Kim N1, ba Phan
Thi Thu HI ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 6 cong chimg
2033, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C ddi véi thira dat so 388.

Ngay 27/8/2019, ba Phan Thi Thu H1, 6ng Dinh Hong K lap glay tay mua
dat c¢6 nodi dung: Ba HI co trong cudn sb dat c6 dién tich 332m?, s6 to s 2, b
ctia ba H1 dimg tén nhung 6ng Pinh Hong K c6 mdt phan sau c6 01 can nha, ba
H1 chi 6 trong cin nha va 16i di chung (but luc s6 73).

Ngay 19/9/2019, ba Phan Thi Thu H1 dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong
tinh B cap Gidy chung quyén st dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 CR 761522, s6 vao s6 CS09109.

[2.3] Xét khang cao cua bi don ba H1 va khang nghi:
- Vé duodng di chung:

Theo trinh bay ciia ba L1 tai bién ban lay 10i khai ngay 26/02/2025 thi sau
khi chuyén nhuong mot phan dat cho 6ng T, phan dat ciia ba L1 chi con trong
pham vi cin nha, con phan dit bén ngoai ciia 6ng T 13 phan ong T x4y dung nha,
con phan dudng di 1a dé hai gia dinh di chung; ba L1 chi chuyén nhugng cho
ong TS5 phan dién tich dit c6 nha, khéng chuyén nhuong phan dit di chuyén
nhuong cho 6ng T; thira dat ba L1 c¢6 chuyén muc dich dit & 198m? va no tién
thué, sau ndy ba H3 (me 6ng T5) da tra tién nay. Ong T5 trinh bay tai ban tu
khai (but luc s6 147), 6ng T5 chi mua dién tich dat 1 cin nha phia trudc cta ba
L1, vi phan dat phia sau ba L1 d& ban cho 6ng T va phan dat canh bén cin nha
phia trudc cam két 1a duong di chung cta hai nha; ong TS chi chuyén nhuong
cho ba H1 dién tich dat c6 nha phia trude, vi phan dat cua ba L1 khong du diéu
kién tach thira cho 6ng T nén theo thoa thuan ngay 27/8/2019 ba H1 c6 viét glay
mua ban dat cho 6 ong Dinh Hong K (con ctia 6ng T) va phan nha phia trudc tiép
giap duong dat nhiéu nhat nén ba H1 dai dién dimg tén. Tai Két ludn giam dinh
s6 5745/KL-KTHS (TL) ngay 06/01/2025 ctia Phong K1 - Cong an tinh B két
luan: “Chit ky, chir viét ho tén va ddu van tay mang tén “Phan Thi Thu HI1”
dudi dong chit “Ba Trinh Anh N3 va dwéi muc “Bén A” trén 01 (mét) “Gidy
tay mua dat” dé ngay 27/8/2019 (ky hiéu A) so véi chit ky, chit viét ho tén va
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ddu van tay ngon tré phdi ciia Phan T hi Thu H1 tren cdc tai liéu mau (ky hiéu tir
M1 d@én M7) do cing mét nguoi ky, viét va in ra”. Do d0, ¢6 co sd khang dinh,
khi nhan chuyén nhuong thira dat s6 388, ba H1 blet viéc gia dinh 6ng T da nhan
chuyén nhuong sinh séng trén mot phan thira dat so 388, co 16i di chung va ba
H1 dong ¥ véi viéc nay.

Phan dit ong T nhan chuyén nhuong bi vdy boc, khong tiép gidp véi
duong cong cong; theo 101 trinh bay cua ba L1, khi chuyén nhwong mot phan
thira dat s 388 cho ong T, ba L1 c6 chira 16i di chung cho gia dinh ba L1 va gia
dinh 6ng T; theo thoa thuan Gidy tay mua ban ngay 27/8/2019 (but lyc sé 232)
gitta ba H1 va éng K (6ng K 13 con rudt cua éng T) thong nhat thoa thuan chira
16i di chung. Toa 4n cép so tham, cin ctr quy dinh tai khoan 3 Piéu 254 B luat
Dan su, cong nhéan dién tich dat 44,6m? (co tir can: bong giap thira s6 388, Tay
giap duong dat, Bac giap thira s6 388, Nam giap thira sb 28, 388) 13 1i di chung
cua gia dinh ba H1 va gia dinh 6ng T 1a c6 cén ct.

- V& thanh toan gia dat ¢:

Tai phién toa phuc thrflm, ba H1 trinh bay dién tich dién tich 135,7m?
(trong d6 c6 87,5m? dat &) 1a cta gia dinh 6ng T. Tuy nhién, ba L1 chi chuyén
nhuong dat nong nghiép cho ong T, nén gia dinh ong T phai thanh toan gid tri
dat & cho ba H1. Theo chimg cu co trong ho so thé hién, ngay 20/02/2009, ba L1
duoc cap glay ching nhéan quyén str dung dat thira s6 388 trong d6 c6 198m? dat
& (ng thué chuyén muc dich sur dung dat), 106m? dat néng nghiép, dén ngay
05/12/2018 ba L1 duoc x6a ng tién sir dung dat. Sau do, ba L1 chuyén nhuong
dat cho 6ng T5, 6ng T5 chuyén nhuong lai cho ba H1. Theo ndi dung hop dong
ngay 23/12/2009 gitra ba L1, 6ng T, ba N3, khong thé hién dién tich dat chuyén
nhuong, thoi diém ba L1 chuyen nhuong dat cho éng T, ba N3 thi ba L1 con ng
tién thué chuyén muc dich st dung dat, con gidy mua ban tay ngay 27/8/2019
gitta ba H1, 6ng K chi thé hién vi tri dat cua ba H1, 16i di, khong thé hién dién
tich dat ctia 6ng T nhan chuyén nhuong tir ba L1 hay dién tich dat & cua ong T.
Do d6, can budc ba N3 va cac dong thira ké cua 6ng T thanh toan gia tri dat &
cho ba H1, ba H1 yéu cau thanh toan gia tri dat & theo két qua dinh gia cua Hoi
ddng dinh gia so tham, cu thé: 87,5m? x 3.000.000 déng = 262.500.000 dong
(gia dat noéng nghiép 5.000.000 dong/m?; gia dat & 8.000.000 dong/m chénh
1€nh gitra dat ndéng nghiép va dat ¢ 1a 3.000.000 dong/m?). Ngu:m ké thira quyen
nghia vu té tung ctia 6ng T thyc hién nghia vu trong pham vi di san do 6ng T dé
lai theo quy dinh tai Diéu 615 Bo luat Dan sy nam 2015.

- Ong T yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 23/12/2009; cong nhan cho 6ng T, ba N3 duoc quyén quan 1y, st dung
dién tich dat 142,5m? thudc thira s6 388 va 50,8m? dudng di chung. Ba H1 yéu
cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/12/2009 vo
hiéu; ong T tra lai cidn nha va dién tich 142,5m? thudc thira s6 388 va chim dut
hanh vi trai phap luat, di doi toan bo tai san ra khoi cdn nha va dién tich dat
142,5m? thudc thira s 388.
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Tda an cép so thim nhéan dinh, duong sy déu khong c6 yéu cau Toa an
tuyén bd hai Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat s6 cong chu’ng 4370
va 2033 bi vo6 hiéu mot phan dbi véi dién tich 135,7m? néu trén va giai quyét
hau qua cta hop déng vo hiéu nhung Gidy nhan coc sang nhuong dat ngay
23/12/2009 c6 hiéu lyc phap ludt, ba N3 va nhiing nguoi thura ké cua ong T duoc
quyen quan ly, sir dung dién tich 135 ,7m? trong tong dién tich 332m nén dé giai
quyét triét dé vu an, can xem xét gia tri phap ly cua Hop ddng sb 4370 va 2033
va tuyén Hop dong cong ching s6 4370 va 2033 bi vo hiéu mot phan dbi véi
dién tich 135,7m? da chuyén nhuong cho éng T 13 phu hop quy dinh. Hién trang
dat con lai 1a ciia ba H1 duogc quan 1y, st dung 137,5m? (c6 110,5m? dét &; 26m>
cay lau nam thudc hanh lang bao vé duong bd), sau khi da trir phﬁn dat 13»5,7m2
va phan duong di 44,6m>.

Vé giai quyét hau qua hop d6ng vo hiéu: Toa an cap so thdm nhan dinh,
101 khai cta cac duong su dén cac ching ctr ¢ trong hd so vu an ¢o cO 80O xac
dinh phan dién tich ba H1 nhan chuyén nhuong 13 phan dat c6 can nha cp 4 cua
ba L1. Do d6, viéc Hop ddng s6 4370 va 2033 bi v6 hiéu mot phan khong gay
thiét hai cho cac duong sy nén khong xem xét giai quyét 1a ¢6 can ci.

- Toa an cép so thim nhan dinh giao dich dan su gifta ba L1, ong TS va
ong T5, ba N1 voi ba H1, 1 16i cua cac bén khong phai 16i cua t6 chirc hanh
nghé coéng chimg, cin ctr huéng dan tai muc 3 phén IV cua Giai dap sO
02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021 ctia Toa an nhan dén téi cao hudng dan veé quy
dinh tai diém d khoan 2 Diéu 18 Luat Cong ching 2024, Toa an cap so tham
khong dua Vian phong Cong chimg Pham Vin T7 tham gia t6 tung véi tu cach 1a
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a phu hop quy dinh cua
phép luat.

- Toa &n cip so tham cin cir diém ¢ khoan 2 Piéu 220 Luat dat dai: “c)
Trieong hop phdn chia quyén sir dung ddt theo bdn dn, quyét dinh cia Toa dn
ma viéc phan chia khéng bdo dam cdc diéu kién, dién tich, kich thuéce tach thira
theo quy dinh thi khong thuc hién tach thira”. Toa an cong nhan cho nguyén don
dugc quyen quan 1y, st dung dién tich 135,7m? thuoc mot phan thira s0 388, ba
Trinh Anh N2 va nhiing nguoi thira ké ctia 6ng Pinh Van T duoc quyén dang ky
sir dung dat chung (véi ba Phan Thi Thu H1) hodc dang ky quyén sir dung dat
riéng khi dap Gmg du diéu kién theo quy dinh phap luat 13 pht hop quy dinh.

[2.4] V& chi phi t6 tung (Chi phi do dac, tham dinh va dinh gi4 tai san):
Céc duong su phai chiu theo quy dinh phap luat.

[2.4] V& chi phi giam dinh: Ba Phan Thi Thu H1 phai chiu chi phi gidm
dinh 13 5.000.000 dong (da khau trir xong).

[2.6] An phi dan su S0 tham: Céc duong su phai chiu theo quy dinh phap
luat, ong T 1a ngudi cao tu01 co don xin mién an phi, nay ong T da chét, nguoi
ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng T dugc mién nop.

Tu nhimg phan tich trén, khang cao cua bi don ba HI va khang nghi cua
Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 17 — Thanh phé H6 Chi Minh la
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c6 co s& chap nhan mot phan. Can sra mdt phan ban 4n so tham, budc ba N2 va
cac dong thura k€ cua 6ng T thanh todn gié tri dat & cho ba H1.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh
la phu hop mdt phan.

An phi dan sy phtic thim: Ngudi khang cao khong phai chiu.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr Bicu 148; khodn 2 Diéu 308, Dicu 309 va Dicu 313 cua Bo ludt
T6 tung dan sy nam 2015;

- Can clr cac Diéu 29, 220 Luat Dat dai nim 2024;
- Cian ¢t cac Diéu 254, 615 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can cu Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quédc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan mét phin yéu cdu khang cdo cta bi don ba Phan Thi Thu
HI1.

Chap nhan mot phin Quyét dinh khang nghi phuc tham  sd
01/QDKN/VKS-DS ngay 23/9/2025 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan
khu vuc 17 — Thanh ph6é H6 Chi Minh.

2. Stra mdt phan Ban 4n dan sy so thdm s6 66/2025/DS-ST ngay 12 thang
9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 17 — Thanh ph6é H6 Chi Minh, nhu
sau:

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Dinh Van T (nhiing
nguoi ké thira, nghia vu t6 tung ctia 6ng Pinh Van T gém céac 6ng ba Trinh Anh
N2, Pinh Van T2, Binh Van T1, Binh Kim H, Pinh Thi Kim V, DBinh Van T3,
Pinh Hong K).

Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong chimg
4370, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/12/2018 gitra ba Nguyen Thuy
Xuan L voi 6ng Duong Chi T5 tai Van phong C va Hop ddéng chuyén nhuong
quyén sir dung dét sb cong chung 2033, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
23/8/2019 giita vg chong ong Duong Chi T5, ba Nguyén Thi Kim N1 véi ba
Phan Thi Thu H1 tai Vin phong C bi v6 hiéu mot phan d6i voi phan dat dién
tich 135,7m? thudc thira s6 388, t& ban d6 s6 2, tai phuong H, thanh phd T, tinh
Binh Duong (nay 1a phudng B, Thanh phé H6 Chi Minh).

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/12/2009
giita ba Nguyén Thuy Xuan L vé6i ong Pinh Vin T va ba Trinh Thi Anh N2 ¢6
hiéu luc phap luat.

Ba Trinh Anh N2 va nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng Dinh
Van T gobm cac 6ng ba Trinh Anh N2, Pinh Van T2, Binh Van T1, Pinh Kim H,
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Pinh Thi Kim V, Pinh Vian T3, Dinh Hong K duoc quyén quan 1y, sir dung dién
tich 135,7m? (c6 87,5m? dat &; 48,2m? dat nong nghiép) thudc mot phan thira sb
388, to ban d6 s 2, tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong - nay la
phuong B, Thanh phé Hb Chi Minh (c6 tir can: hudng Dong giap thira 56 22,
hudng Tay giap thua s6 388, huéng Bic giap thura s6 377, huong Nam giap thira
50 28) theo Glay ching quyén str dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién véi dat s6 CR 761522, s6 vao s6 CS09109 ngay 19/9/2019 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh B cép cho ba Phan Thi Thu H1. Cac cong trinh trén
dién tich dat 135,7m? 1 tai san chung ctia ba Trinh Anh N2 va nguoi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung cua ong Dinh Vin T gdm cac ong ba Trinh Anh N2,
Di‘nh Van T2, Pinh Van T1, Binh Kim H, Dinh Thi Kim V, Dinh Van T3, Dinh
Hong K.

Ba Trinh Anh N2 va nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng Pinh
Van T gém cac ong ba Trinh Anh N2, Binh Vin T2, Dinh Vin T1, Pinh Kim H,
Dinh Thi Kim V, Binh Van T3, Binh Héng K c6 trach nhiém thanh toan cho ba
Phan Thi Thu H1 gia tri dat & sb tién 262.500.000 dong (hai trim sau muoi hai
triéu ndm trim nghin dong).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta 6ng Pinh Van T gém céc ong
ba Trinh Anh N2, Pinh Van T2, Pinh Van T1, Dinh Kim H, Dinh Thi Kim V,
Dinh Van T3, Dinh Héng K c6 trach nhiém thanh toan cho ba Phan Thi Thu H1
trong pham vi di san do ong Pinh Van T dé lai.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phéap luat (d6i voi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngdy c6 don
yéu cau thi hanh 4n cia nguoi dugc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 1di suat
quy dinh tai Diéu 357, 468 cua B luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép
luat c6 quy dinh khéc.

Ba Trinh Anh N2 va va ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta ong
Pinh Vin T gom cac 6ng ba Trinh Anh N2, Pinh Vin T2, Pinh Van T1, Dinh
Kim H, Pinh Thi Kim V, Pinh Vin T3, Pinh Hong K duoc quyén dang ky su
dung dat chung vé&i ba Phan Thi Thu H1 hodc diang ky quyén si dung dét riéng
khi dap tmg du diéu kién theo quy dinh phap luét.

Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi Gidy chimg quyén sir dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CR 761522, sé vao so
CS09109 ngay 19/9/2019 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap cho ba
Phan Thi Thu HI khi duong sy ¢6 nhu cau hodc dap tng du diéu kién cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

2.2. Cong nhan dién tich 44,6m? thuoc mot phan thira s6 388, to ban d6 sb
2, tai phudong H, thanh phd T, tinh Binh Duong - nay 1a phuong B, Thanh ph
Hd Chi Minh (c6 tir can: hudng Dong giap thira sb 388, hudng Tay gidp duong
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dat, huéng Bic giap thira s6 388, huéng Nam giap thira sb 28, 388) 1a 16i di
chung cua gia dinh ba Phan Thi Thu H1 va gia dinh 6ng Dinh Van T.

(C6 so d6 ban vé keém theo).

2.3. Khong chip nhian mot phan yéu cau khdi kién cua ong Pinh Van T
(nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng Pinh Van T gdm cac ong
ba Trinh Anh N2, Pinh Vin T2, Pinh Vian T1, Dinh Kim H, Pinh Thj Kim V,
Dinh Vin T3, Dinh Hong K) d6i v6i phan dién tich dat 6,8m? va dién tich chira
1am 16i di chung 6,2m>.

2.4 Khong chép nhan mot phan yéu cau phan té ciia ba Phan Thi Thu H1
veé viéc:

- Yéu cau tuyén b(é Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngdy
23/12/2009 gitra ba Nguyeén Thyy Xuan L v61 6ng DPinh Van T va ba Trinh Anh
N2 vo hiéu.

~ -Yéu ciu ong Dinh Van T tra lai can nha va di¢n tich 135,7m? thudc thura
sO 388, to ban do sQ 2,‘tai phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la
phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh).

- Yéu cau 6ng Dinh Van T chm diit hanh vi tréi phap ludt, di doi toan bo
tal san ra khoéi can nha yé dién tich 135,7m? thudc thtra so 388, t& ban do §6 2,
tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh ph6é H6
Chi Minh).

2.5. Chap nhan mdt phan yéu cau phan t6 ctia ba Phan Thi Thu H1.

Budc nhitng ngudi thira ké quyén, nghia vu té tung cua 6ng Pinh Van T
gém cac ong ba Trinh Anh N2, Pinh Vian T2, Pinh Vian T1, Dinh Kim H, Pinh
Thi Kim V, Pinh Vin T3, Pinh Hong K tra lai cho ba Phan Thi Thu H1 phan
dién tich dat 13m? (6,8m? + 6,2m?) trén dat c6 phan mai che dién tich 7,2m? cta
nha ba Phan Thi Thu H1.

(C6 so do bin vé keém theo).
2.6. Chi phi t6 tung (do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san):

Ba Phan Thi Thu H1, ba Nguyén Thuy Xuén L c¢6 nghia vu ndp lai s6 tién
5.552.224 d¢6ng (nam triéu ndm trim nim muoi hai nghin hai trim hai muoi bén
ddng) dé tra lai cho nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng Pinh
Van T gém cac ong ba Trinh Anh N2, Pinh Vian T2, Dinh Vin T1, Dinh Kim H,
Dinh Thi Kim V, Pinh Vin T3, Dinh Hong K.

2.7. Chi phi giam dinh:

Ba Phan Thi Thu HI phai chiu chi phi giam dinh 5.000.000 d6ng (d4 nop
xong).

2.8. An phi dan su so tham:

- Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta ong Dinh Vin T gdm céc ong
ba Trinh Anh N2, Pinh Van T2, Pinh Van T1, Pinh Kim H, Pinh Thi Kim V,
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Pinh Vin T3, Pinh Hong K dugc mién ndp an phi.

. -Ba Nguyén Thuy Xuén L phai chiu s tién 300.000 dong (ba trim nghin
dong).

- Ba Phan Thi Thu HI phai s6 tién 1.200.000 déng (mot tri¢u hai tram
nghin dong), dugc khau trir vao sb tién tam tng an phi da ndp 300.000 dong (ba
trim nghin dong) theo Bién lai thu tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an sé 0001697
ngay 30/11/2023 va sd tién tam Gng an phi di nép 300.000 ddéng (ba trim nghin
ddng) theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an sé 0002827 ngay
16/6/2025 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Tan Uyén, tinh Binh
Duong (sau sap nhap la Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 17 — Thanh ph6 Ho
Chi Minh). Ba Phan Thi Thu H1 con phai chiu sb tién 600.000 dong (sau trim
nghin dong).

3. An phi dan su phiic tham:

Tra cho ba Phan Thi Thu H1 300.000 dong (ba tram nghin ddng) tién tam
tng an phi da ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi s6 0017581 ngay 16/9/2025
cua Thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n dan sy phtic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 17 - TPHCM; ’

- Phong THADS khu vuc 17 - TPHCM;

- Cac duong su;

- Luu: Hd so, Toa Dan sy (80).
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