TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU GIAO Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 35/2019/DS - ST
Ngay 11-11-2019
V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU GIAO, TiNH BINH DUONG

- Thanh phén Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Vil Thi Chang.
Céc Héi tham nhdn dan:

Ong Nguyén Truong Hai;

Ba Lé Thi Phuong Dung.

- Thuw ky phién toa: Ong Ho Phiic Vinh, Thu ky Toa an nhan dan huyén Phu
Gido, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién {(iém sdat nhéin din huyén Phu Gido, tinh Binh Duwong tham
gia phién toa: Ba Nguyén Phuong Linh - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 11 nam 2019, tai tru s¢ Toa &n nhan dan huyén Pha Gido, tinh
Binh Duong xét xir so thim cong khai vu an thu 1y s6 120/2019/TLST - DS ngay 23
thang 7 nam 2019 vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc”, theo Quyét dinh dwa vu an
ra xét xur s6: 84/2019/QDXXST-DS ngay 01 thang 10 nam 2019 giira cac duong suy:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thai HH, sinh nim 1980; C6 mit
Dia chi: T4 x, ﬁp S, xa A, huyén CT, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctua ong HH: Ba Truong Thi Ngoc C, sinh nim
1981; C6 mat

Dia chi: T6 x, ﬁp S, xa A, huyén CT, tinh Tay Ninh.
Vin ban oy quyén ngay 16/7/2019.
- Bj don: Ong Nguyén Chi T, sinh nim 1974; Vang mit
bia chi: Ap y, xa T, huyén P, tinh Binh Duong.
- Nguoi lam chirng: Ong Nguyén Van K, sinh nam 1981; C6 mit
Dia chi: T6 z, 4p CG, xa QM, huyén C, tinh Binh Phudc.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién, ban tu khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai chung cu, tai phién tda, nguyén don va nguoi dai dién theo uy
quyeén cua nguyén don trinh bay:



Ngay 14/02/2019, 6ng Nguyén Thai HH c¢6 ky hop dong mua ciy cao su thanh
1y v6i 6ng Nguyén Chi T véi sb tién 1a 1.000.000.000d (mot ty dong) ddi v6i 44ha cay
cao su 0 xd Tan Hung, huyén Hon Quan, tinh Binh Phuéc. Hai bén c6 lap Hop dong
mua ciy cao su thanh 1y dé ngay 14/02/2019, c6 ky xac nhan trong hop ddng va nguoi
lam chung ky xac nhan 1 6ng Nguyén Vian K. Dé dam bao thuc hién hop dong mua
cay cao su thanh ly, dng HH c6 dat coc cho ong T s tién 40. 000.000d (bén muoi triéu
dong) s tién dat coc nay cac bén thoa thudn s& duoc trir vao tién mua ciy cao su, con
sd tién 960.000.00d (chin trim sau muoi triéu déng) 6ng HH s& T toan cho 6ng T vao
ngay 30/2/2019 (Am lich), nhdm ngay 04/4/2019 (dwong lich). Néu éng T khong ban
cay cao su cho 6ng HH nita thi 6ng T phai boi thuong gip d6i sé tién dit coc cho dng
HH. Sau khi thoa thuan, 6ng HH da dua tién dat coc 40.000.000d cho 6ng T nhung khi
6ng dén 16 cao su dé cua cay thanh ly thi dng T khong ban cho dng nita va hta sé tra
lai tién coc va boi thuong tién coc cho 6ng nhu thoa thuan nhung 6ng T khong thuc
hién. Nay 6ng HH khéi kién yéu cau Tda an nhan dan huyén Pha Gido budc éng T
phai tra lai cho ong sO tién dat coc la 40.000.000d va tién bdi thuong dat coc 1a
40.000.000d, tong cong yéu cau ong T phai tra cho 6ng sd tién 80.000.000d (tam muoi
triéu dong), ong khong yéu cau tinh 13i suat.

Tai bién ban 1ay 15i khai va tai phién toa, nguoi 1am ching 6ng Nguyén Vin K
trinh bay: Ngay 14/02/2019, 6ng c6 di cing véi 6ng HH dén nha ong Nguyén Chi T &
xa Tan Long, huyén Phu Gido, tinh Binh Duong dé ong HH thoa thuan mua cay cao su
thanh 1y ctia 6ng T. Ong c6 chung kién 6ng HH va 6ng T thoa thuan mua ban cay cao
su thanh 1y va c6 1am hop déng mua ban cay, 6ng HH c6 dua cho ong T s tién dit coc
14 40.000.000d. Vi 6ng c6 ching kién viéc mua ban nén ong HH, 6ng T ¢6 nho 6ng ky
xac nhén la nguoi lam chimg trong hop df)ng mua cdy cao su thanh ly. Sau khi ky hop
ddng, dat coc tién xong thi 6ng ¢6 nghe ong HH ndi la dng T khong ban cay cao su
cho ong HH nita. Ong ¢6 01 1an di cing ong HH dén nha 6ng T dé yéu cau ong T tra
lai tién coc nhung 6ng T hta hen v&i 6ng HH. Sau d6, sy viéc nhu thé nao thi ong
khong biét.

Bi don 6ng Nguyén Chi T ving mit va khong co ¥ kién bang vin ban giri cho
Toa an.

Tai phién toa:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, khong thay dbi, bo sung gi
thém.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Phi Gio, tinh Binh Duong tham gia
phién toa phét biéu y kién vé viéc chip hanh phap luat cuia Tham phén, Hoi dong xét
xtt (HPXX), Thu ky phién tda va ngudi tham gia t tung trong qua trinh giai quyét vu
an tir khi thy ly cho dén truée thoi diém Hoi dong xét xur nghi 4n la ddng quy dinh cua
phap luat. Hoi dong xét xtr thue hién khai mac phién tod, phan thu tuc, phan tranh tung
déu dam bao dung phap luat. V& viéc giai quyet vu én: Can ¢ Hop ddéng mua cy cao
su thanh 1y ngay 14/02/2019 gitra dng Nguyen Chi T va 6ng Nguyén Thai HH, cac bén
c6 dit coc véi nhau sb tién 40.000. 000d, néu bén ban vi pham thi phai phat coc, ngugc
lai bén mua khong mua thi s& bi mat coc. Tai phién toa, ngudi lam ching 6ng Nguyén
Vin K ciing x4c nhin éng c6 ching kién viéc giao nhén tién dit coc mua ban cdy cao
su thanh 1y gilta 6ng HH va ong T. Ong T khong c6 ¥ kién bang van ban giri cho Toa
4n va vang mit tai phién toa thé hién 6ng khong co thién chi trong viéc lam an. T do,



c6 can ctr chdp nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don, d& nghi HDXX xem xét,
quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ching ctr c6 trong hd so vu 4n dugce Xem xét tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vétd tung:

Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét: Theo thoa thuan tai
Hop dong mua ciy cao su thanh 1y ngay 14/02/2019, 6ng T ban cho 6ng HH 44ha cay
cao su thanh ly tai xa Tan Hung, huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc véi gia la
1.000.000.000d (mét ty ddng). Dé dam bao thyc hién hop dong, 6ng HH da dit coc
cho éng T sb tién 40.000.000d (boén muoi triéu doéng). Theo thoa thuan thi ngay
30/02/2019 (am lich), ong HH thanh toan hét sé tién con lai 13 960.000.000d (chin
tram sau muoi triéu dong) cho ong T dé cua cidy nhung céac bén khong thyc hién dugce
hop dong theo thoa thuan. Tai don khéi kién, 6ng HH yéu cau Tda an budc ong T phai
tra tién dat coc va boi thuong hop dong dat coc. Do vay, quan h¢ phap luat dang tranh
chap 14 tranh chap hop dong dit coc theo khoan 3 Piéu 26 ciia Bo luat T6 tung dan su.
Bi don hién dang cu tra tai Ap y, xd T, huyén P, tinh Binh Duong nén theo diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy thi vu an thudc
thAm quyén giai quyét cta Toa &n nhan dan huyén Pha Giao, tinh Binh Duong.

Vé thoi hiéu khoi kién: Ngay 15/7/2019 nguyén don ndp don khoi kién tai Toa
an. Can ctr Biéu 429 cua B luat Dan sy nam 2015 va Diéu 185 cia B0 luat To6 tung
dan su 1a con tho1 hiéu khéi kién vu an.

Vé sy ving mat cua bi don: Toa an da triéu tap 6ng Nguyén Chi T hop 18 lan

thir hai tham gia phién toa nhung ong T Vang mit. Can ct khoan 2 Diéu 227 cia Bo
luat T6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir vang mat ong T.

[2] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Can ctr cac Piéu 1, 2, 3, 4 cua Hop dong mua cdy cao su thanh 1y ngay
14/02/2019, 6ng HH da dat coc cho ong T sd tién 40.000.000d dé dam bao thyc hién
hop ddng mua cay cao su thanh Iy. Theo thoa thudn trong hop ddng, ngay 30/02/2019
(4m lich), nham ngay 04/4/2019 (duong lich), ong HH s& den cua cay cao su thanh ly
va s& thanh toan het s6 tién con lai 1a 960.000.000d (s6 tién dit coc 40.000.000d sé&
dugce trir vao s tién mua cdy cao su thanh 1y) cho éng T. Tuy nhién, ngay 04/4/2019,
ong T khong giao vuon cdy cao su cho 6ng HH theo thoa thuan. Loi khai cua nguoi
lam chimg dng Nguyén Vin K xac nhan cé chimg kién viéc giao nhan tién dit coc
gitta 6ng HH va éng T va c6 cung dng HH dén nha ong T dé yéu cu giao vuon ciy
cao su hodc tra lai tién dit coc nhung 6ng T khong thuc hién dugc. Loi khai cia nguoi
lam chimg pht hop véi tai liéu, chimg cr c6 trong hd so vu an va 16i khai ctia nguyén
don. Viéc khong thyc hién duoc Hop dong mua ciy cao su thanh 1y ngay 14/02/2019
la do 16i cua ong T. ToOa an da triéu tap 6ng T theo quy dinh cua phap luat nhung 6ng T
cb tinh vang mit, cho thay ong khong co thién chi trong viéc hoa giai voi ong HH. Can
ctr Piéu 4 ctia Hop dong mua ciy cao su thanh 1y ngay 14/02/2019 va Dleu 328 cua
B6 luat Dan sy nim 2015, 6ng T phai c6 nghia vu boi thudng gip d6i s tién dit coc
cho 6ng HH. Vi vay, HDXX c6 cin ctr dé chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng HH,
budc 6ng T phai tra lai cho 6ng HH sd tién dit coc 1a 40.000.000d va tién bdi thuong
12 40.000.0004, tong cong 1a 80.000.000d.



[4] Xét dé nghi cia dai dién Vién Kiém sat vé viée gidi quyét vy an 1a c6 can ctr
nén HDXX chap nhan.

[5] V& an phi: Bj don 6ng Nguyén Chi T phai chiu 4n phi dn sy so tham cho
yéu cau khaoi kién duge chap nhan cia nguyén don theo quy dinh cia phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu 39, cac Diéu
91, 93, 94, 147, 185, 186, 228, 264, 266, 271, 273 cta B luat T6 tung dan suy;

- Diéu 328 cua Bo luat Dan su nam 2015;

- Dicu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Thai HH véi bi
don 6ng Nguyén Chi T vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

‘ 2. Budc 6ng Nguyén Chi T phai ¢6 nghia vy tra cho 6ng Nguyén Thai HH s
tien dat coc lé} 40.000.0004 ‘(bén l;nlIO’i trigu dong), tién boi thuong dat coc la
40.000.000d (bon muoi triéu dong), tong cong la 80.000.000d (tAm muoi tri¢u dong).

3. V& an phi déan sy so tham:

Ong Nguyéq Chi T phai nop sb tién 2.300.000d (hai triéu ba trim nghin dong)
an phi dan su so tham.

Tré lai cho ng Nguyén Thai HH 6 tién 2.000.000 (hai triéu dong) tam mg 4n
phi da ndp theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2016/0026438 ngay 18/7/2019
cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pht Gido, tinh Binh Duong.

4.Vé quyen khang cdo: Nguyén don, nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén
don dugc quyén khang céo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Bi don duoc quyén khang cao ban an trong thot han 15 ngay ké tir ngdy nhan
dugc ban an hodc ké tir ngy ban an dugc niém yét theo quy dinh ciia phép luat.

5. K& tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luét (d6i v6i cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hozc ké tur ngay co
don yéu cau thi hanh 4n cia nguoi duge thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh con phai
chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan su.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n dan
su thi ngudi thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an din su c6 quyén thoa thuén thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hozc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh 4n
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.



Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Phu Giao;
- Chi cuc THADS huyén Phu Giao;
- Duong su; -,
Da ky)

- Luu hd so, vin phong.

Vi Thi Chang



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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Tran Thi Kim Oanh — Pham Xuin Hao Nguyén Hitu LAm
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