TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG D('.jc ]g'.ip - Tu’ do - Hanh phﬁc

Ban 4n s: 68/2019/DS-PT
Ngay 13 - 06 - 2019

VIV Tranh chap Vé yéu ciu
huy Hop dong chuyén nhuong

quyén su dung dat va hay
Quyeét dinh hanh chinh.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Hung Nudi.

Cdc Tham phdan: 1/. Ong Nguyén Hoang Thanh.

2/. Ong Nguyén Vin Dii.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Oanh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhén dan tinh Séc Trang: Ong Son Cuol - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 12 va 13 thang 06 nam 2019 tai tru s¢ Toa 4n nhén dén tinh
Soc Trang xét xt phuc thAm cdng khai vu an thy ly s6 50/2019/TLPT-DS ngay 03
thang 04 ndm 2019, v€ viéc “Tranh chap ve yéu cau hiy Hop dong chuyén nhwgng
quyén s dung dat va huy Quyét dinh hanh chinh ™.

Do ban an dan sy so tham s6 02/2019/DS-ST ngay 15 thang 02 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén A, tinh So6c Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé 39/2019/QDPT-DS
ngay 22 thang 04 nam 2019 va Quyet dinh hodn phién toa phuc tham so
79/2019/Qb-PT ngay 09 thang 5 ndam 2019 va thong bao doi phién toa phuc tham
s0 891/TB-TA ngay 27 thang 5 nam 2019, gifra cac duong su:

1/. Nguyén don: Ba M; Dia chi: ap C, xd B, huyén A, tinh Séc Trang. (6
mat)

2/. Bi don: Ong N; Dia chi: 4p CI1, x4 B1, huyén A, tinh Soc Trang. (cO
mat)

3/. Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1- UBND huyén A, tinh Soc Trang; Dia chi: ép C2, x& B2, huyén A, tinh
Soc Trang.



* Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia UBND huyén A, tinh Soc T rang: Ong
Al - Truéng phong Phong Tai nguyén va Mai truong huyén A; Dia chi: ap C2, xa
B2, huyén A, tinh Séc Trang. (vang mat)

3.2- Ba P; Pja chi: 4p C3, x4 B2, huyén A, tinh Séc Trang. (Ving mat)
, 3.3- Ba Q; Dia chi: 4p C4, x4 B, huyén A, tinh Séc Trang; Chd & hién nay:
ap C5, xa B2, huyén A, tinh Soc Trang. (cO mat)

* Nguwoi bdo Vé quyén va loi ich hop phap cua ba Q: Luét su Q1 - Van
phong Luat su Q1 thuc Doan Luat su Thanh phé D; Dia chi: thanh phé D (Pang
ky sb 45 ngay 08/5/2019). (vang mit)

3.4- Ngan hang O; Dia chi: Ha Noi.
™ Nguoi dai dién theo uy quyén cia Ngan hang O: Ba O1 - Can bo phap
che; Pia chi: ap C6, xa B2, huyén A, tinh Soc Trang. (CO mat)

* Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia Ngan hang O: Luat su O2 —
Cong ty Luat 02 Chi nhanh Soc Trang, thuéc Poan Luat su Thanh ph6 D1; Dia
chi: ap C7, x& B, huyén A, tinh Soc Trang (Pang ky s6 40 ngay 25/4/2019). (co
mat)

3.5- Van phong Cong ching S; Dia chi: ap Cl1, xa B1, huyén A, tinh Soc
Trang. (vang mat)

3.6- Van phong Cong ching R; Dia chi: ap Cl1, x4 B3, huyén A, tinh Séc
Trang. (vang mat)

4- Nguwoi lam chiung:

4.1- Ong NLC - Cong chung vién Van phong Cong chimg R; Dia chi: ap
C1, xa B3, huyén A, tinh S6c¢ Trang. (vang mat)

, 4.2- Ong NLC1 - Chu tich UBND Xa B2, huyén A, tinh S6c Trang; Dia chi:
ap C8, xa B2, huyén A, tinh Soc Trang. (vang mat)

4.3- Ong NLC2; Dia chi: ap C9, xa B4, huyén A, tinh Séc Tring. (vang
mat)

4.4- Ba NLC3; Pia chi: ap C1, x4 B1, huyén A, tinh Soc Trang (vang mat).
4.5- Ong NLC4; bia chi: 4p C4, x4 B, huyén A, tinh Soc Trang. (ving mit)

4.6- Ong NLCS5; Dia chi: ap C10, x4 B2, huyén A, tinh Soéc Tring. (vang
mat)

~ 4.7- Ong NLC6 - Can bd tin dung Ngan hang O - Phong Giao dich S; Dia
chi: ap C11, x& B5, huyén A, tinh S6¢ Trang. (c6 mat)

5- Nguoi khang cdo: Ba M la nguyén don; 0ng N 1a bi don; ba Q va Ngan
hang O 1a nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so, ndi dung vu an dugc tom tat
nhu sau:



1- Nguyén don ba M trinh bay: Nguyén ngay 28/7/2015, ba Q c6 1ap Hop
dong vay von (thé chip Gidy ching nhin quyén su dung dat, tai san gan lién véi
dat 0, nha ¢) va To thoa thuan voi ndi dung vay tién ba M dé xoa the chép thura dat
s6 1, to ban do 53, dién tich 416,4m? (sau day viét tat la thaa s6 1) theo Gidy
chl'Ing nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
(sau day viét tat 1a GCN) s6 BT501407 ngay 16/5/2014 va thira dat s6 7, to ban do
53, dién tich 357,7m? (sau day viét tat la thira s6 7) theo GCN s BT501408 ngay
16/5/2014 tai Ngan hang O Chi nhanh tinh Sé¢ Trang va nho ba M dang tén hai
thira dat ndy dé vay tién ngan hang dum ba Q.

Cung ngay 28/7/2015, tai Van Phong cong chimg S, ba Q 1ap bdn hop dong
chuyén nhuong va Gidy nhén tién (BL 1189) dé ban ca hai thira dat va toan bo tai
san trén dat cho ba M véi gia 4.000.000.000 dong; ba M da tra du tién cho ba Q
theo Gidy nhén tién nay, Bién nhan nhan tlén ban nha va tai san gan lién trén dét
ghi ngay 28/7/2015 (but lyc 5O 241) va sO tién ba Q con ng cua Hop dong vay von
(thé chap Gidy chimg nhin quyén st dung dat, tai san gan lién v6i dit ¢, nha o)
ngay 28/7/2015.

Sau khi dugc cip GCN s6 BY 410876 ngay 05/8/2015 (cua thira s 1) va
GCN s6 BY410877 ngay 05/8/2015 (cta thira s6 7) thi ba M ciing khong vay tién
ngan hang dugc nén da nhd éng N ding tén hai thira dat nay dé vay dum ba M.
Vao ngay 21/10/2015, tai Van phong Cong chimg R, ba M va 6ng N ky hop dong
chuyén nhuong s6 2373 (cua thira s6 1) va hop dong chuyén nhuong sé 2372 (cua
thora s 7) véi gid chuyén nhuong mdi thira 1a 500.000.000 dong. Ngay
22/10/2015, hai bén lap Hop dong thoa thuan véi noi dung 6ng N dimg tén dum ba
M hai thira dat dé vay 1.900.000.000 dong ctia ngan hang va cam két giao lai s6
tién nay cho ba M.

Pén ngay 16/11/2015, ciing tai Van phong Cong ching R, ba M 6ng N ky
bbn hop dong sd 2372b, 2373b, 2374a, 2374b nhung trong hop dong déu ghi ngay
21/10/2015. Trong d6 hai hop dong sb 2372b, 2373b (BL 09-12) dé huy hai hop
ddng s6 2372, 2373; con hai hop dong s6 2374a, 2374b (BL 03-08) dé tiép tuc
chuyén nhuong hai thira dit trén véi gia mdi thia 1a 1.200.000.000 dong nham vay
ngan hang dugc nhiéu tién. Khi ky va 1am thi tuc, ba M dé thanh toan cac khoan
phi, 1& phi tong cong 175.000.000 ddng, gém 28.000.000 dong 1& phi trudc ba,
10.000.000 dong thué nguoi lam thu tyc sang tén chu quyén, 7.000.000 ddng 1€ phi
cong chung, 55.000.000 déng mua hoa don gia tri gia ting, 60.000.000 dong tra
bdn thang tién 13i ngan hang va cac chi phi khac 15.000.000 dong.

Ba M cho rang sau khi 6ng N dung tén hai thira dat s6 1 va 7 theo hai GCN
s6 CB 379380 ngay 04/11/2015, CB 379400 ngay 05/11/2015; vio ngay
06/12/2015 6ng N da vay duoc 1.200.000.000 dong cua Ngan hang O - Phong giao
dich S nhung chi giao cho ba M 300.000.000 déng nén yéu cau Toa an giai quyét:

‘ 1/. Huy bdn hop dong sb 2372, 2373, 2374a, 2374b cung ngay 21/10/2015
v€ viéc chuyén nhuong hai thira dat s6 1 va 7 theo hai GCN s6 BY 410876 va BY
410877 cung ngay 05/8/2015.

2/. Hiy hai GCN s6 CB 379380 ngay 04/11/2015 va s6 CB 379400 ngay
05/11/2015 do UBND huyén A, tinh S6c Trang cap cho ong N.
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3/. BOi véi khoan tién 300.000.000 dong da nhan cua 6ng N thi ba M dong
y tra lai 6ng N 125.000.000 dong sau khi trir cac chi phi 1a 175.000.000 dong.

2- Bi dom 6ng N trinh bay: Ong N c¢6 nhan chuyén nhuong hai thira s6 1
va 7 cung tai san trén dat ctia ba M theo sau hop dong nhu ba M trinh bay. Ong N
da tra da 2.400.000.000 dong cho ba M, trong d6 chuyén khoan 300.000.000 dong
vao ngay 21/10/2015, con 2.100.000.000 ddng tra truc tiép cho ba M. Ngoai ra, hai
bén con 1ap ba Vin ban thoa thuan (V/v: Chuyén nhuong quyén sir dung dat) ngay
21/10/2015 (BL 61, 63, 235) nén viéc chuyén nhuong dat ciia ba M 1a hop phap, vi
vay 0ng N khong dong v voi yéu cau khoi kién cia ba M.

Sau khi dugc cAp hai GCN s6 CB 379380 ngay 04/11/2015 (cta thira dat sd
01) va s6 CB 379400 ngay 05/11/2015 (cua thira dat s6 07), 6ng N da thé chp hai
thira dat ‘nay dé vay 1.200.000.000 dong ctia Phong giao dich S theo hop dong tin
dung sb 151101/HDTD-CVHM ngay 30/11/2015, hop ddng thé chap sb
151101/HDTC ngay 30/11/2015 va cac hop dong stra doi, bo sung nhu phia Ngan
hang trinh bay. Ong N thira nhan con no va déng v tra sb tlen géc, 1ai dén ngay
25/01/2019 1a 1.400.409.654 dong cho Ngan hang, riéng yéu cau xu ly tai san thé
chap cua Ngan hang thi 6ng N dé nghi giai quyét theo quy dinh phép lut.

3- Nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan Ngan hang O trinh bay: Ong N
c6 ky hop ddng tin dung s 151101/HDTD-CVHM ngay 30/11/2015 véi Phong
giao dich S dé vay s tién han mirc 1a 1.200.000.000 dong theo Gléy nhén no ngay
04/12/2015. Tai san thé chip dam bao ng vay theo hop dong the chap s
151101/HPTC ngay 30/11/2015 va hop dong sta d6i, bd sung sd 01 ngay
03/12/2015 la tai san trén dat (chua duoc cong nhan quyén so hitu) va quyén sir
dung hai thira s6 1 va 7 theo hai GCN s6 CB 379380 ngay 04/11/2015, CB 379400
ngay 05/11/2015 do UBND huyén A, tinh Séc Tring cap cho 6ng N. Pén ngay
04/01/2016, 6ng N di tra cho Phong giao dich S 600.000.000 dong va ngay
08/6/2016 thi tra hét 600.000.000 dong con lai.

Sau d6, Phong giao dich S tiép tuc cho 6ng N vay 1.200.000.000 dong theo
nam Giay nhan ng ngay 26/4/2016, 16/5(2016, 07/76/20v16, O9/6/201§ va 04/7/2016,.
ben ngay 22/11/2016, hai bén ky hop dong sura doi, bo sung hop dong tin dung so
151 IOI/HDTD-CVHM r]géy 30/11/2015 dé gia han thoi han tra ng ,dén ngay
28/02/2017; dong thoi, tat toan khoan vay nay va Phong giao dich S tiép tuc cho
ong N vay lai 1.200.000.000 dong goc voi 1ai suat trong han 9,5%/ndm, theo 05
Giay nhan ng sau:

- Giay nhan no ngay 15/12/2016 vay 350.000.000 dong;

- Giay nhan no ngay 16/12/2016 vay 350.000.000 dong;

- Giay nhan no ngay 09/01/2017 vay 40.000.000 dong;

- Giay nhan no ngay 10/01/2017 vay 60.000.000 dong;

- Giay nhan no ngay 31/7/2017 vay 400.000.000 dong;

Tur lac vay dén nay, ﬁng N da tra cho Phong giao dich S 68.633.536 dong
lai, con ng 1.200.000.000 dong goc va tién lai tinh dén ngay 25/01/2019 la
200.409.654 dong, tong cong la 1.400.409.654 dong. Ngan hang yéu cau Toa an
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budc dng N tra sé tién gdc 181 nay va xir Iy tai san thé chap dé thu hdi no néu 6ng N
khong c6 kha nang thanh toan vi cho rang viéc thé chap tai san 1a hop phap.

Trudc d6, Ngan hang O Chi nhanh Séc Tring c6 nhan thé chap hai thira sd
1 va 7 ctia ba M theo hai GCN s6 BY 410876, BY 410877 cung ngay 05/8/2015
theo hop dong thé chap sé 1676/HDTC ngay 21/8/2015 dé dam no vay cua ba M
tai hop ddng tin dung s 1688/HPTD ngay 24/8/2015. Nhung Ngan hang O Chi
nhanh Soc Trang nhan thay “tai san thé chap khéng rd rang, co kha ning xay ra
tranh chap” gitta ba Nguyén Thi Ngoc va ba M nén di ding cho vay, xoéa thé chap
va tra lai tai san cho ba M (BL 1036).

4- Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan Q trinh bay: Thua s6 1 theo
GCN s6 BT501407 ngay 16/5/2014 va thura s6 7 theo GCN s6 BT501408 ngay
16/5/2014 1a tai san riéng cta ba Q va dang thé chap tai Chi nhanh tinh Soc Trang.

Ngay 28/7/2015, ba Q ky Hop dong vay von (thé chip gidy chting nhén
quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat ¢, nha &) va To thoa thuan véi ndi dung
vay ctia ba M 1.800.000.000 dong tra Ngan hang O Chi nhanh Soc Trang va nho
ba M dimg tén hai thira dat trén dé vay ngan hang dum ba Q. Cung ngay
28/7/2015, tai Van phong Cong ching S hai bén ky sau hop dong sé 1919, 1920,
1921, 1922, 1923, 1924; trong d6 ba hop dong s6 1919, 1921, 1923 thoa thuan ddi
véi thira sd 1, ba hop dong s6 1920, 1922, 1924 ddi véi thira s6 7 va hai hop dong
s6 1919, 1920 c6 gia chuyén nhugng mdi thira 1a 2.000.000.000 dong, hai hop
dong s6 1921, 1922 dé hay bo hai hop dong s6 1919, 1920, hai hop dong s6 1923,
1924 ¢6 gia chuyén nhuong mdi thira 1a 500.000.000 dong. Pén ngay 29/7/2015,
ba Q, ba M, ba P ky T¢ thdéa thuan véi ndi dung ba Q nho ba M ding tén hai thira
1 va 7 dé vay tién Ngan hang dum ba Q va tra tién ma ba Q con no ba M, ba P; To
thoa thuan nay dugc Chu tich UBND x& B2, huyén A, tinh S6c Trang xac nhan
cung ngay.

Ba Q cho rang sau khi dugc cap hai GCN ddi véi hai thira dét trén thi ba M
khéng vay tién ngan hang ma chuyén nhuong lai cho ong N; dong thoi, ba Q ciing
khong co ban hai thira dat ndy va tai san trén dat cho ba M hodc nhan khoan tién
nao cua ba M theo Giéy nhén tién va Bién nhan nhan tién ban nha va tai san grfm
lién trén dat cung ghi ngay 28/7/2015 nhu ba M trinh bay. Ba Q yéu cau ba M, éng
N, Ngan hang giao tra lai hai thira dat s6 1 va 7 ciing toan bo tai san trén dat cho ba
Q.

5- Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan P trinh bay: Ba P cho rang vu
viéc co dau hiéu vi pham phap luat nén yéu cau chuyén vu an sang co quan canh
sat diéu tra dé xem xét, giai quyét.

6- Nguoi lam ching NLC1 trinh bay: Vao ngay 29/7/2015, ba M, ba Q va
ba P c6 dén UBND xa B2, huyén A, tinh Soc Tring yéu cau ching thuc To thoa
thuan c6 nodi dung ba Q nho ba M dtng tén dum trén GCN ciia hai thira dat s6 1 va
sb 7, toa lac tai ép C5, x& B2, huyén A, tinh S6¢ Trang dé vay von Ngéan hang. Sau
khi kiém tra, 6ng NLC1 (Chu tich UBND x& B2, huyén A, tinh Soc Trang) di xac
nhan chir ky cia ba M, ba Q va ba P trong T¢ thoa thuan nay (BL 865).



7- Ngwoi lam ching NLC trinh bay: Vao cung ngay 21/10/2015, Van
phong Coéng ching R c6 cong chimg sau hop dong lién quan dén viéc chuyen
nhuong glua ba M va 6ng N dbi voi hai thira s6 1 va s6 7 theo hai GCN s
BY401877 va BY401876 cung ngay 05/8/2015; cu thé:

+ Hai hop dong s6 2372, 2373; quyén s6 XI 21/10/2015/CC-SCC/HDGD:
Hai bén thoa thuan gid chuyén nhuong ctia moi thira dat 1a 500.000.000d6ng.

+ Hai hop dong s6 2372b, 2373b; quyén s6 XI 21/10/2015/CC-
SCC/HDPGD: Hai bén thoa thuan hiay bo hai hgp dong s6 2372, 2373.

+ Hai hop dong sb 2374a, 2374b; quyén sb XI 21/10/2015/CC-
SCC/HPGD: Hai bén thoa thuan lai gia chuyén nhuong cia mdi thia dat 1a
1.200.000.000d6ng (BL 916).

8- Nguoi lam chimg NLC5 trinh bay: Khi ky Hop dong tin dung s
151101/HDTD-CVHM ngay 30/11/2015, Hop dong thé chap s6 151101/HPTC
ngay 30/11/2015 va Hop ddng stra doi bo sung sé 01 ngay 03/12/2015 véi 6ng N
thi 6ng Hai 1a Giam ddc Phong Giao dich S.

Vao dau thang 12/2015, Phong Giao dich S cho ong N vay
1.200.000. OOOdong goc. Ngay hom sau khi giai ngan thi bd M nhiéu lan dién thoai
cho dng Hai cho rang c6 nho 0ng N dung tén céc tai san da thé chap Phong Giao
dich S dé 6ng N vay tién dum ba M, nhung khi vay xong dng N khong giao t1en
Cho ba M theo thoa thuan. Vi vay, Phong Giao dich S da yéu cau 6ng N tra lai sd
tién 1.200.000.000dong véi 1y do dng N sir dung von vay sai muc dich va c6 khiéu
nai ctia ba M, nhung 6ng N chi tra duoc 600.000.000d6ng.

Trude khi ky Hop dong tin dung ngay 30/11/2015 thi 6ng N co dé nghi vay
von tai Phong Giao dich S va tai san thé chap thudc quyén st dung ctia ba M. Sau
khi kiém tra ho so, Phong Giao dich S khong dong ¥ cho dng N vay, ma yéu cau
tai san bao dam vay phai 1a tai san cia ong N (BL 598).

* Su viéc duoc T(‘)g an phén dan huyén A, tinh S6c Trang thu ly, giai quyét.
Tai ban an dan sy so tham s6 02/2019/DS-ST ngay 15 thang 02 nam 2019, da
quyét dinh:

Can ci vao: Khoan 1 Diéu 5, khoan 3 Piéu 26, khoan 1 va 4 Piéu 34,
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Piéu 92, khoan 1 Piéu 95,
Piéu 157, Piéu 158, Piéu 161, Piéu 162, Piéu 202, diém b khoan 2 Piéu 227,
khoan 3 Diéu 228, Diéu 229, biéu 271, biéu 273, biéu 278, Diéu 280 B luat T
tung dan sy; Piéu 29 Phap 1énh chi phi giam dinh, dinh gia; chi phi cho ngudi 1am
chtng, ngudi phién dich trong t6 tung; Diéu 27 Phap Iénh An phi, 1& phi toa an va
Picéu 48 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Khoan 1 Piéu 122, biéu 127, biéu 129, Piéu 137, khoan 2 Diéu 138,
khoan 1 Piéu 410 B luat Dan sy nam 2005; diém ¢ khoan 1 Piéu 688 Bo luat Dan
su nam 2015 va khoan 5 Diéu 1 Nghi quyét sé 104/2015/QH13 ngay 25/11/2015
cua Quéc Hoi vé viée thi hanh Luat td tung hanh chinh nam 2015.
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Pieu 95 Luat cac To chuc tin dung nam 2010 va Quyét dinh sb
1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cua Thong doc Ngén hang Nha nudc (da
duoc sura doi, bo sung);

1/. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta ba M:

1.1/. Tuyén bd bén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 2372,
2373, 2374a, 2374b quyén s6 XI 21/10/2015/CC-SCC/HPGD va hai Hop dong
hay bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit sé 2372b, 2373b quyén sb XI
21/10/2015/CC-SCC/HBGD cung ghi ngay 21/10/2015 1ap tai Van phong Cong
chtng R giira ba M va dng N ddi véi hai thira dit s6 1 va 7, to ban do sb 53, toa lac
tai ap C5, xa B2, huyén A, tinh S6c Tring theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BY 410876 ngay
05/8/2015 va Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lien voi dat sé BY 410877 ngdy 05/8/2015 do UBND huyén A, tinh Séc
Trang cap cho ba M vé hiéu ké tir thoi diém ky két.

1.2/. Tuyén bd ba Vin ban thoa thuan (V/v: Chuyén nhuong quyén sir dung
dat) 1ap ngay 21/10/2015 gitra ba M va ong N v€ viéc chuyén nhuong hai thira dat
s6 1 va 7, to ban d6 so 53, toa lac tai ap C5, xa B2, huyén A, tinh Soc Trang theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
véi dat sé BY 410876 ngay 05/8/2015 va Giay chung nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BY 410877 ngay 05/8/2015
do UBND huyén A, tinh Soc Tring cap cho ba M vo hiéu ké tir thoi diém ky két.

_1.3/. Tuyén bo hop dong thé chap so 151101/HDTC ngay 30/11/2015 va
hop dong stra doi, b6 sung s6 01 ngay 03/12/2015 gitra Ngan hang O - Phong Giao
dich S va ong N ve viéc the (;hép hai thwra dat s0 1 va 7, to ban d6 s6 53 theo Giay
chimg nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s0 CB 379380 ngay 04/11/2015 va Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén so
httu nha ¢ va tai san khac gan lien voi dat so CB 379400 ngay 05/11/2015 do
UBND huyén A, tinh So6c Trang cap cho ong N vo6 hi€u ké tur thoi diem ky két.

1.4/. Hily Gidy chimg nhn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lien voi dat so CB 379380 ngay 04/11/2015 va Gidy chiing nhén
quyén su dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat so CB
379400 ngay 05/11/2015 do UBND huyén A, tinh S6c Trang cap cho 6ng N.

1.5/. Budc 6ng N va Ngan hang O giao tra lai ba M thira dat s6 1, to ban d6
53, dién tich 416,4m? va thira dat s6 7, to ban do 53, dién tich 357,7m* cung toa lac
tai Ap C5, xa B2, huyén A, tinh Soc¢ Tring, tinh S6c Trang.

~ BaMdugc quyén ké khai, dang ky dé dugc co quan c6 tham quyén gép lai
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyen s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
Vo1 dat theo quy dinh cua phap luat.

1.6/. Budc ba M c6 trach nhiém tra lai 6ng N sé tién 1a 300.000.000d6ng.

1.7/. Budc 6ng N c6 trach nhigm tra lai ba M s tién la 115.000.000d6ng.

2/. Chip nhan mot phan yéu cau doc 1ap caa Ngan hang O:



2.1/. Buge 6ng N tra cho Ngan hang O so tién con no tong cong la
1.400.409.654 dong dong theo hop dong tin dung s6 151101/HPTD-CVHM ngay
30/11/2015 va hop ddng suaa doi, bd sung ngay 22/11/2016; gom
1.200.000.000ddng goc va 200.409.654d6ng 1ai.

Ké tir ngay 26/01/2019, 6ng N con phai tiép tuc chiu khoan tién 1di qué han
clia s tién ng goc chura thanh toan, theo mirc 1ai sut da thoa thuan trong cac hop
dong cho dén khi thanh toan xong khoan no goc nay. Truong hop trong cac hop
ddng tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh I4i suat cho vay theo ting
thoi ky thi 14i suat ma dng N phai tiép tuc thanh todn cho Ngan hang O ciing duoc
diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat caa Ngan hang O.

2.2/. Khéng chip nhan yéu cau ciia Ngan hang O vé viéc xu Iy tai san thé
chap theo hop dong thé chap s6 151101/HDTC ngay 30/11/2015 va hop dong sira
d6i bd sung sd 01 ngay 03/12/2015 dbi vé6i hai thira dat s6 1 va 7, to ban dd sé 53
theo hai Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s0 CB 379380 ngay 04/11/2015 va Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CB 379400 ngay
05/11/2015 do UBND huyén A, tinh Soc Trang cép cho ong N.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi so tham, chi phi t6 tung khéc
va thong bao quyén khang cdo cho cac duong su theo luat dinh.

* Ngay 01/03/2019, nguyén don ba M ¢6 don khang cao mot phan ban an
dan su so tham s6 02/2019/DS-ST ngay 15 thang 02 nim 2019 cua Toa an nhan
dan huyén A, tinh Séc Trang véi 1y do cap so tham khong budc bi don 6ng N tra
cho nguyén don cac khoan phi, chi phi ndp cho nha nudc va tién dich vu thuc hién
cac thu tuc véi s tién 60.000.000d6ng 1a gay thiét thoi quyén loi cho nguyén don.
Yéu cau cap phiic tham sira ban 4n so tham theo hudng chap nhén toan bd yéu cau
khai kién cia nguyén don. Budc bi don 6ng N phai tra cho nguyén don ba M s
tién tong cong 1a 175.000.000d0ng.

* Ngay 20/02/2019, bi don 6ng N c¢6 don khang cdo toan bd ban an so tham
va cho rang quyét dinh ctia Toa an cip so tham chdp nhan mot phan don khai kién
ctia nguyén don ba M, Ngan hang 1a thiéu khach quan, khong trung thuc, suy dién,
qui chup va dua vao cam tinh, khong dua vao chimg ctt hgp phap cua bi don 6ng
N, ap dung khong dung quy dinh ctia phap luat dan sy lam anh huéng dén quyén
va loi ich hop phép cta bi don dng N (bi don dng N néu 11 ly do cua khang cao).
Yéu cau Toa an cap phuc tham xtr lai vu an theo hudng céng nhan viéc chuyén
nhuong dat thira s6 1 va thira s6 7 gitta bi don va nguyén don ba M 1a hop phép.
Cong nhan cac giao dich gitra bi don va Phong Giao dich S 1a hoan toan dung qui
trinh thu tuc va bi don khéng c6 vi pham. Cong nhan cac van ban thdéa thuan danh
may ngay 21/10/2015 gitra bi don va nguyén don ba M 1a hop 1€. Bac bd ching cu
(Hop dong thoa thuan) viét tay ctia nguyén don ba M tu viét 1a gia tao khong co
gia tri phap 1y. Truong hgp Toa an tuyén giao dich gitra nguyén don ba M va ba Q
vO hi€u thi nguoi thir ba ngay tinh phai dugc bao vé theo qui dinh phép luat va
budc nguyén don ba M phai bdi thudng moi thiét hai trong vu an nay.

* Ngay 28/02/2019, ba Q c6 don khang cdo mdt phan ban an so thim cua
Toa an nhan dan huyén A, cho rang cdp so tham nhan dinh viéc chuyén nhuong dat
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gitra nguyen don ba M va ba Q la khong c6 thyc ma chi thuc hién thoa thudn va
che gidu phuc vu giao dich vay tién, nhén dinh Hop dong vay von, to thoa thuan va
cac Hop hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat xac 1ap gitra nguyen don ba
M va ba Q khong du cac diéu kién hién lyc nén vo hiéu nhung Toa &n nhan dan
huyén A khong giai quyét hau quéa hop dong v hiéu 1a khdng bao vé quyén va loi
ich hop phap cia ba Q. Yéu cau Toa an cap phic tham xét xtr lai vu kién theo
huéng stra mot phan 4n so tham:

- Tuyén bo sau hgp dong s6 1919, 1920, 1921, 1922, 1923, 1924 chuyén
nhuong quyén sur dung dat ngay 28/7/2015 gitra ba Q véi ba M la v0 hidu. Ba Q
dugc quyén lién h¢ voi Co quan co tham quyén dé dang ky lai quyén sir dung dat
theo quy dinh ddi véi thira dat s6 1 va sd 7.

- Ba Q tra lai cho ba M s6 tién 1.800.000.000d0ng.
- Budc M bdi thuong thiét hai do vi pham thoa thuan giao két.

* Ngay 27/02/2019, Ngan hang O c¢6 don khang cdo mot phan ndi dung
Ban 4n so tham sb 02/2014/DS-ST ngay 15/02/2013 cua Toa an nhan dan huyén A.
Véi ly do: Quyét dinh cua Toa an cip so tham Ia chua thé hién ban chat vu viéc,
thiéu cin cr nén anh hudng nghiém trong dén quyen loi ich hop phap cua Ngan
hang, gy that thodt tai san Nha nudc. Do d6, dé nghi Toa an cip phic thim sta
mot phan ndi dung ban an so, theo hudng:

- Chép nhan toan bd yéu cau doc lap ctia Ngan hang O vé viéc xu 1y phat
mai tai san thé chip theo hop dong thé chap s6 151101/HDTC ngay 30/11/2015 va
hop dong stra doi bo sung sé 01 ngay 03/12/2015 ddi voi hai thira dat s6 01 va 07,
td ban do s6 53 theo hai gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 CB 379380 ngay 04/11/2015 va Giay ching
nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién v6i dat s6 CB
379400 ngay 05/11/2015 do UBND huyén A, tinh Séc Tring cap cho 6ng N.

- Bugc nhiing ca nhan, t6 chirc nao gdy ra thiét hai do viéc thyc hién giao
dich gia tao nham che gidu giao dich khac dan den keo theo giao dich hop phap
cua Ngan hang v6 hiéu hodc co quan Nha nudc cap gidy dét sai quy dinh dan den
huy hai Gidy chung nhan quyen stt dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan
lién néu trén thi phai lién d6i boi thuong thiét hai cho Ngan hang.

* Tai phién toa phuc thim, nguyén don ba M, bi don 6ng N va ngudi dai
dién cho Ngan hang O khong ruat lai don khéi kién, don yéu cau; Ngudi khang cao
M, N va nguoi dai dién cho Ngéan hang O giit nguyén ndi dung khang cao, ngay
10/06/2019 ba Q c6 don rat don khang cao va tai phién toa rut toan bo ndi dung
don khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuin duoc voi nhau vé viée giai quyét
vu an.

* Luat su bdo vé quyén va loi ich hop phap cho Ngan hang dua ra nhiing
can cu, lap ludn va cho rang Hop dong the chap s6 151101/HPTC ngay
30/11/2015 va Hop dong stra ddi, bd sung sé 01 ngay 03/12/2015 ky két gitta
Phong Giao dich S véi 6ng N 1a ding phap luat va ngay tinh, dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan khang céo cua Ngin hang.



* Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién kiém sat vé tinh c6 can clr va
hop phap cua khang cdo, v€ vi€e tuan thu va chap hanh phap luat to tung cua
nhu’ng nguoi tién hanh té tung va tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an
¢ giai doan phic tham va tai phién toa phuc tham. Pong thoi, phat biéu quan diém
vé noi dung khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cio cua
M, N, Ngéan hang O, chép nhan viéc rut don khang cdo cta ba Q, ap dung khoan 2
Diéu 308 Bo luat T tung Dan sy nam 2015 stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai lidu co trong hd so vu an, duoc thim tra cac
ching cu tai phién toa, can cu vao két qua tranh tung, ¥ kién phat biéu va dé nghi

ctia Luat su, Kiém sat vién, nhimg nguoi tham gia t6 tung, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1] V& chu thé, ndi dung, hinh thirc don khang céo va thoi han khang cao
ctia ngudi khang cao M, N, Q va Ngan hang O 1a dung theo quy dinh tai Diéu 271,
Diéu 272 va Piéu 273 B6 luat T4 tung Dan su nam 2015, nén khang céo hop 1& va
ding theo luat dinh.

[2] Trudc khi mé phién toa, ngay 10/06/2019 ba Q c6 Pon xin rat don
khang cao ndp truc tiép cho Toa an va tai phién toa gilt nguyén nodi dung don nay,
xin r(t toan bo noi dung khang céo. X¢ét thay, viéc rat don khang céo ciia ba Q la
hoan toan ty nguyén, khong trdi phap luat va dao dirc xa hdi, khong anh huong
hoac gay thiét hai cho nguoi khac. Do vay, Hoi déng x€t X can cu theo quy dinh
tai Diéu 284, Diéu 288 va Diéu 289 B luat T6 tung Dan su nam 2015 dinh chi xét
xr phuc tham d6i voi ndi dung khang céo ciia ba Q.

[3] Tai phién toa phuc thim, ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan P,
nguoi dai dién cho UBND huyén A, Van phong Cong chirng S va Van phong Cong
chung R; nguoi lam chimg NLC, NLC1, NLC2, NLC3, NLC4 va NLC5; Luat su
bao v¢ cho ba Q déu vang mit nhung di duoc Toa 4n triéu tap hop 18 lan thtr hai
ma van vang mit khong co ly do va khong thuge truong hop bat kha khang hodc
tré ngai khach quan, viéc vang mit khong anh huong dén viéc xét xtr. Do vy, Hoi
dong x€t xr can cir theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 296 B luat TH tung Dan sy
nam 2015, tién hanh xét xir vu 4n.

[11] Vé néi dung:

[1] Cac duong su thira nhan, théng nhat dién tich dit ma cac bén giao dich
va tranh chdp tai thira dat sb 1, dién tich 416,4m? (sau day viét tat 1a thia dat s 1)
va thira dat s 7, dién tich 357, 7m? (sau day viét tit la thira dat s6 7), clng to ban
d6 53, toa lac tai s6 800 Quéc Lo 1, 4p C5, xd B2, huyén A, tinh Soc Trang, €O
ngudn goc thuge quyén sir dung riéng cia ba Q, theo Gidy chung nhan quyén st
dung dat quyén so htu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BT 501407, thira
dat so 1 (sau day viét tat la GCN s6 BT501407 — BL 251) va G1ay chimg nhén
quyén st dung dat quyén so httu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 BT
501408, thira dat sd 7 (sau day viét tit [a GCN s6 BT501408 — BL 249) cing ngay
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16/5/2014 ciia UBND huyén A, tinh Séc Trang cap cho ba Q, hién ba Q dang quan
ly, str dung.

[2] Nguyén don ba M va ba Q thura nhén ¢6 ky Hop dong vay von (thé chap
gidy chimg nhan quyén st dung dat, tai san gan lién v6i dat ¢, nha &) va To thoa
thuan cung ngay 28/7/2015 (BL 626,646) dé 1am thu tuc d4o han ngan hang, theo
d6 ba Q vay tién nguyén don ba M 1.800.000. OOOdong tra ng Ngan hang O Chi
nhanh Soc Trang dé X0a dang ky thé chap thira dat s6 1 va thira dat sé 7 theo GCN
s6 BT501407, GCN s6 BT501408 cing ngay 16/5/2014 va ba Q nhd nguyén don
ba M dung tén hai thira dt nay dé vay Ngan hang dum ba Q. Cung ngay 28/7/2015
tai Van phong Cong ching S nguyén don ba M voi ba Q ky ket cac Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, cong ching s6 1919, quyén sb 05 TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 28/07/20015 (sau day viét tat la Hop dong chuyen nhuong so
1919 - BL 884) va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt, cong ching sO
1920, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/07/20015 (sau day viét tat 1a Hop
dong chuyén nhuong sé 1920 — BL 878) theo d6 ba Q chuyén nhuong cho nguyén
don ba M thira dat s6 1 va thua dat s6 7 véi gia mdi thira 2.000.000.000d6ng; Hop
dong huy bo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, cong ching s6 1921,
quyén s6 05 TP/CC-SCC/HDGD ngay 28/07/20015, huy bo Hop dong chuyen
nhuong s6 1919 (sau day viét tit 1a Hop dong huy bé hop dong chuyen nhuong so
1921 - BL 888) va Hop dong huy bo hop ddéng chuyén nhugng quyén sir dung dit,
cong ching s6 1922, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HDGD ngay 28/07/20015, hiy bo
Hop dong chuyen nhuong s6 1920 (sau day viét tit 1a Hop dong huy bo hop dong
chuyen nhuong s6 1922 - BL 882); Nguyén don ba M va ba Q tlep tuc ky két Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, cong ching s6 1923, quyén s 05 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 28/07/20015 (sau day viét tat 1a Hop dong chuyen nhuong s6
1923 — BL 253 652) va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, cong chung
s6 1924, quyén sb 05 TP/CC-SCC/HDGD ngay 28/07/20015 (sau day viét tat 1a
Hop dong chuyén nhuong sd 1924 — BL 257,648) theo d6 ba Q chuyén nhuong
cho ba M thira dat sé 1 va thira dat s6 7 v6i gia mdi thira 500.000.000d6ng. Tur
Hop dong chuyén nhuong sd 1923 va Hop dong chuyén nhuong s 1924 UBND
huyén A thu hdi GCN sé BT501407 va GCN s6 BT501408 cap cho ba Q (BL
913,914). Ngay 05/8/2015 UBND huyén A cap Glay chimg nhén quyén su dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BY 410876, thira dat s6
1 (sau day viét tat 1a GCN s6 BY410876 — BL 264,936) va Gidy chting nhan quyén
str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BY 410877,
thira dat s6 7 (sau day viét tat 1a GCN s6 BY410877 — BL 266,937) cho ba M.

[3] Nguyén don ba M va Ngan hang thira nhan cé ky Hop dong thé chap s6
1676/HPTC ngay 21/8/2015 dé dam bao ng vay cua Hop dong tin dung sb
1688/HDTD ngay 24/8/2015 (BL 96-104); tai san thé chap 1a thira dat s6 1 va thira
dat s 7, theo GCN s6 BY410876 va s BY410877 cung ngay 05/8/2015 do ba M
dang tén. Khi lam hd so vay vén, ba M c6 ndp Hoa don gia tri gia ting sé 0000009
ngay 19/8/2015 va Ngan hang O Chi nhanh Soc Trang da tham dinh hd so, dong
dau “PA CHO VAY” ngay 24/8/2015 vao hoa don nay (BL 855) nhung chua giai
ngan cho nguyén don ba M. Sau d6, nguyén don ba M va Ngén hang O Chi nhanh
Séc Tring da thoa thuan hiy Hop dong tin dung va xda dang ky thé chdp nén hai
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bén khdng con quyén, nghia vy nao phat sinh tir cac hop dong nay va Hoa don gia
tri gia tang s0 0000009 ngay 19/8/2015 cling da bi huy.

[4] Nguyén don ba M va bi don 6ng N thira nhén c¢6 ky cac Van ban théa
thuan (V/v chuyén nhuong quyén st dung dat) cung ngay 21/10/2015 (BL
61,63,235). Cung ngay 21/10/2015 tai Van phong Cong chirng R nguyén don ba M
v6i bi don 6ng N ky két cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, cong
chimg s6 2373, quyén s6 XI 21/10/2015/CC-SCC/HDGD ngay 21/10/20015 (sau
day viét tat la Hop dong chuyén nhuong sd 2373 — BL 13,272) va Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit, cong chimg sb 2372, quyén so XI
21/10/2015/CC-SCC/HDGD ngay 21/10/20015 (sau day viét tat la Hop ddng
chuyén nhuong s 2372 — BL 16 ,269) theo do nguyén don ba M chuyén nhuong
cho bj don 6ng N thira dit s6 1 va thira dat sb 7 vOi gia mdi thira 500.000. OOOdong,
Hop dong huy bo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit, cong ching sb
2373b, quyén s6 XI 21/10/2015/CC-SCC/HDGD ngay 21/10/20015, huy bo Hop
dong chuyén nhuong s 2373 (sau day viét tit 1a Hop ddng huy bo hop dong
chuyén nhugng s6 2373b - BL 09,279) va Hop dong hay bo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, cong ching sd 2372b, quyén so Xl 21/10/2015/CC-
SCC/HBGD ngay 21/10/20015, hiy bo Hop dong chuyén nhuong s6 2372 (sau
day viét tat 1a Hop dong huy bo hop dong chuyen nhuong s6 2372b - BL 11 277)
Nguyén don ba M va bi don ong N tiép tuc ky két Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat, cong chimg sb6 2374b, quyén sé XI 21/10/2015/CC- SCC/HDGD ngay
21/10/20015 (sau day viét tat la Hop dong chuyén nhuong 5O 2374b — BL
03,73,286) va Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, cong ching s6 2374a,
quyén s6 XI 21/10/2015/CC-SCC/HDGD ngay 21/10/20015 (sau day viét tat la
Hop dong chuyén nhuong s6 2374a — BL 06,70,283) theo d6 nguyén don ba M
chuyén nhugng cho bi don 6 o6ng N thira dat s6 1 va thira dat s6 7 voi gia mdi thira
1.200.000.000ddng. Tir Hop dong chuyén nhuong sd 2374b va Hop dong chuyén
nhuong sb 2374a UBND huyén A thu héi GCN s6 BY410876 va GCN sb
BY410877 cip cho ba M (BL 308). Ngay 04/11/2015 UBND huyén A cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 BC 379380, thira dat s6 1 (sau day viét tat Ia GCN s6 BC379380 — BL 82,322)
va Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 BC 379400, thira dat s6 7 (sau day viét tat la GCN s6 BC379400 —
BL 84,306) cho N.

[5] Nguyén don ba M thtra nhan ¢6 nhan 300.000. OOOdong do bi don ong N

da chuyén khoan theo Glay ndp tién ngay 10/12/2015, s6 giao dich 34 ciia Ngan
hang thuong mai c¢6 phan X (BL 76).

[6] Bi don 6ng N thira nhan c6 ky, viét ho tén va cac chit “Téi dong y theo
y trén” dudi cum tir “Bén dling tén vay dum” tai trang 2 va ky, viét ho tén tai trang
3 cua Hop dong thoa thuan ngay 22/10/2015 (BL 787a).

[7] Bi don 6ng N va Ngan hang thitra nhan, gitra bi don 6ng N vai Phong

Giao dich S c6 ky Hop dong tin dung s6 151101/HDTD-CVHM ngay 30/11/2015

vay sd tién 1.200.000. OOOdong, Hop dong thé chap s6 151101/HDTC ngay

30/11/2015 va Hop dong stra d6i, bé sung sd 01 ngay 03/12/2015 (BL

161,163,174). Bén ngay 04/01/2016 bi don ong N da tra cho Phong Giao dich S
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600.000.000d6ng va sau dé tra 600.000.000d0ng con lai 1a tit no. Sau do, Phong
Giao dich S tiép tuc cho bi don 6ng N vay 1.200.000.000d4ng (theo cac Gidy nhan
ng ngdy 26/4/2016, 16/5/2016, 07/6/2016, 09/6/2016 va 04/7/2016; BL 167 - 171)
va bi don 6ng N di tat toan khoan vay nay. Bén ngay 22/11/2016, hai bén ky Hop
déng sta ddi, b6 sung hop déng tin dung sé 151101/HDTD-CVHM ngay
30/11/2015 dé gia han thoi han tra no dén ngay 28/02/2017 va Phong Giao dich S
tiép tuc cho bi don 6ng N vay lai 1.200.000.000ddng (theo cac Gidy nhan no ngay
15/12/2016, 16/12/2016, 09/01/2017, 10/01/2017 va 31/7/2017).

‘ [8] Bi don 6ng N thira nhan con ng Ngan hang 1.200.000.000dong goc va
tién lai tinh dén ngay 25/01/2019 la 200.409.654dong, tong cOng la
1.400.409.654ddng.

[9] Cac tinh tiét, su kién néu tai [1], [2], [3], [4], [5], [6], [7] va [8] do cac bén
thira nhan nén cac duong sy khong phai chimg minh theo quy dinh tai Di¢u 92 Bo
luat T6 tung Dan sy nam 2015.

[10] Ngoai cac tinh tiét, su kién trén trong qua trinh giai quyét vu an tai cip so
tham cac bén duong sy cung cip cho Toa an céc tai lidu, ching cit khac nhu: To thoa
than ngay 29/07/2015 (BL 109,132,866), Hop dong thoa thuan ngay 22/10/2015 (BL
622,787a) va mot s6 ngudi lam chimg dé ching minh. Xét thiy, To thoa thuan ngay
29/07/2015 duogc ching thuc theo quy dinh, ba P va ba Q thira nhan c6 xac lap, ba Q
va ba P cling nguyén don ba M dén UBND x4 B2 ky dé chtng thuc, nguyén don ba
M thi khong thira nhan c6 xéac 1ap va nguyén don ba M khong c6 dén UBND x& B2
ky dé chung thuc, nhung dugc Cha tich UBND x4 B2 xac nhan ba Q, ba P va nguyén
don ba M cung dén UBND xa B2 ky dé chimg thuc (BL865). Pong thoi, tai Két luan
giam dinh s6 384/PC54-GD ngay 08/12/2016 (BL 859) két luan “Chir ky, chi viét tén
M duéi muc “PAI DIEN BEN C” trén “To thoa thudn ngay 29/07/2015” dung chir
ky, chit viét ciia ba M”. Do d6, ¢6 can cir xac dinh ba P, ba Q va nguyén don ba M ¢6
xac lap “To thda thuan ngay 29/07/2015” 1a su that.

[11] Béi véi Hop dong thoa thuan ngay 22/10/2015 bi don 6ng N thira nhan
c6 ky, viét ho tén va cac chit “Téi dong y theo y trén” dudi cum tir “Bén ding tén
vay dum” tai trang 2 va Ky, viét ho tén tai trang 3, nhung khi ky thi phia trén (tai
trang 2) chi c6 cum tir “vay 1.900.000.000 (Mot ty chin trdm triéu ddng)”. Nhung
theo Két luan giam dinh sb 251/C54-P5 ngay 26/7/2017 (BL 781) két luan “cum tir

“vay 1.900.000.00 (Mot ty chin tram triéu dong)” dwgc viét sau va viét myec khdc so
voi cdc chir tir dong thir 5 dén dong 14 tai trang 2, nhung khong xdac dinh dwoc cac
chit ky, chir viét ciia 6ng N (do 6ng N thira nhdn) dwoc viét truée hay sau cac chiv
phdn néi dung tai trang 2”. Nhu vay, theo két luan giam dinh cho thay tai thoi diém bi
don ong N ky va viét nhu bj don thira nhan thi khong phai phia trén ctia Hop dong
théa thuan ngay 22/10/2015 (tai trang 2) chi ¢6 cum tu “vay 1.900.000.00 (Mot ty
chin tram triéu dong)” nhu 6ng N trinh bay, ma phia dudi con c¢6 cac ndi dung
khac nhu “cdc chir tir dong thir 5 dén dong 14 tai trang 2”. Mit khac, bi don ong N
cho rang Hop ddng thoa thuén ngay 22/10/2015 1a gia tao, nhung bi don ciing khdng
dwra ra dugc chimg ¢t dé chimg minh 1 gia tao, trong khi d6 10i trinh bay cta bj don
6ng N mau thudn voi két luan gidm dinh va bi don 6ng N ciing di ky, viét ho tén
dudi cum tir “Bén dimg tén vay dum” tai trang 2 va trang 3, xac nhan “Téi dong
theo y trén”. Do d6, theo nguyén don ba M cho rang giita nguyén don va bi don
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6ng N c6 xac 1ap Hop dong thoa thuan ngay 22/10/2015 1a phu hop véi thuc té,
khéch quan va c6 can cu.

[12] Theo cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so va cac bén duong sy thira
nhan, cling nhu cac chimg cur vira phan tich trén thi thé hién ngudn goc thira dét so 1
Va thira dat s6 7 thudc quyen sir dung riéng cua ba Q, theo GCN s6 BT501407 va
s6 BT501408 cing ngay 16/5/2014. Can ctr theo Hop dong chuyén nhuong sb
1923 (ddi véi thira dat sb 1) va sé 1924 (d6i voi thira dat sb 7) gitta nguyén don ba
M va ba Q thi UBND huyén A thu h01 cac GCN s6 BT501407 ((101 v6i thira dét so
1), s6 BT501408 (ddi véi thira dit s6 7) cung ngay 16/5/2014 cap cho ba Q va cap
lai cho nguyén don ba M cac GCN s6 BY401877 (d6i vé6i thia dat s6 1), sd
BY401876 (do1 v6i thira dat sd 7) cung ngay 05/8/2015. Ngay 21/08/2015 nguyen
don ba M thé chap thira dat s6 1 va sd 7, theo cac GCN s6 BT501407 va sb
BT501408 cung ngay 05/08/2015 cho Ngan hang O Chi nhanh Séc Trang theo
Hop ddng thé chap sé 1676/HPTC ngay 21/8/2015 (Ping ky the chap ngay
24/08/2015) dé bao dam nghia vu tra no cho Hop dong tin dung s6 1688/HPTD
ngay 24/8/2015 (BL 96-104), Ngan hang O Chi nhanh Soc Trang d thim dinh hd
so, dong dau “PA CHO VAY” nhung chua giai ngan thi ba M va Ngan hang O
Chi nhanh Séc Tring da thoa thudn hiy Hop dong tin dung va xoa dang ky thé
chap.

[13] Can clr theo Hop dong chuyén nhuong sé 2374b (ddi voi thia dat s6
1) va s6 2374a (d6i voi thira dat s6 7) gitra nguyén don ba M va bi don ong N thi
UBND huyén A thu hoi cac GCN s6 BY401877 (d6i voi thira dat s6 1) va GCN sd
BY401876 (d6i voi thira dat s6 7) clng ngay 05/8/2015 cap cho nguyén don ba M
va cap lai cho bi don ong N cac GCN so CB 379380 ngay 04/11/2015 (doi véi thira
dat s6 1), GCN s6 CB 379400 ngay 05/11/2015 (d6i voi thira dat s6 7). Ngay
30/11/2015 bj don 6ng N thé chap thia dat s6 1 va thira dat s6 7, theo cac GCN sd
CB 379380 ngay 04/11/2015 va GCN so CB 379400 ngay 05/11/2015 cho Phong
Giao dich S theo Hop dong thé chap sd 151101/HPTC ngay 30/11/2015 va Hop
dong stra doi, bo sung s6 01 ngay 03/12/2015 dé bao dam nghia vu tra no cho Hop
d6ng tin dung sd 151101/HDTD-CVHM ngay 30/11/2015.

[14] Trudce khi nguyén don giao dich véi bi don li€n quan dén thira dat s6 1
va thura dat s6 7, thi nguyén don ba M véi ba Q ¢6 ky Hop dong vay von (thé chap
gidy ching nhan quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat ¢, nha ¢) va To thoa
thuan cung ngay 28/7/2015, T¢ thoa than ngay 29/07/2015 v6i ndi dung ba Q vay
tién cua nguyén don ba M 1.800.000. 000ddng tra ng Ngan hang O Chi nhanh Soc
Tring dé xéa thé chap thira dat s6 1 va thira dat sé 7 theo GCN s6 BT501407,
GCN sb6 BT501408 cung ngay 16/5/2014 ma ba Q da thé chap Ngan hang O Chi
nhanh Soc Trang va ba Q nho nguyén don ba M dung tén thira dat s6 1 va thira dat
s6 7 vay ngan hang glup ba Q. Xeét thdy, khi xac 1ap cac giao dich nay, ba Q chi
mong mudn vay dugc tién dé tra ng Ngan hang O Chi nhanh Soc Trang va tai san
thé chap khong bi xir Iy do vi pham nghia vy, con bd M mudn cho vay va thu hoi
duoc von 13i; dé thyc hién duoc thoa thudn, cac bén théng nhét chuyén nhuong hai
thira dt nay cho ba M dimg tén, tiép tuc vay ngan hang dum ba Q. Tir d6 cho thiy
viéc chuyén nhuong dat 1a khong c6 thuc ma chi nham thyc hién théa thuan va che
giéu, phuc vu cho giao dich vay tién, tra no cta hai bén.
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[15] Pbi véi Hop d6éng chuyén nhuong sé6 1919 va Hop dong chuyén
nhuong s6 1920 ky két giira ba Q va nguyén don ba M thi cac bén da thoa thuan
hiy bo theo cac Hop dong huy b6 hop ddng chuyén nhuong s6 1921 va Hop dong
huy b6 hop dong chuyén nhuong s0 1922 nén céc Hop dong chuyen nhuong so
1919 va s6 1920 khong con gia tri phap ly. X¢ét thay, cac Hop dong chuyén nhuong
s6 1923 va Hop dong chuyen nhuong s6 1924 vé€ noi dung thé hién ba Q chuyen
nhugng cho ba M thira dat sb 1 va thua dat s6 7 chi véi gia mdi thira
500.000. 000ddng, nhung ba Q cho rang viéc chuyén nhuong dat 1a khong ding voi
thue té va muc dich ba Q chi chuyén cho ba M dimg tén cac thira dit dé vay von
ngan hang gilp, nhu phan tich trén viéc chuyén nhuong dat cuia cac bén 1a khdng
co thyc ma chi nhim thue hién thoa thuan va che gidu, phuc vu cho giao dich vay
tién, tra no cla hai bén nén Hop ddng chuyén nhuong s6 1923 va Hop dong
chuyén nhuong sb 1924 1a gia tao, khong c6 du cac diéu kién c6 hiéu luc cua giao
dich dan sy va v6 hiéu ké tir thoi diém xac 1ap theo quy dinh tai Diéu 127, Pidu
129 va khoan 1 Diéu 410 B luat Dan sy nam 2005 (twong tmg Piéu 122, Piéu
124 va khoan 1 Piéu 407 Bo luat Dan su nim 2015). “Tuy nhién, do ba Q khong
yéu cau xem xet tuyén b Hop dong chuyen nhuong s6 1923 va Hop dong chuyen
nhuong s6 1924 vo hiéu dé giai quyét hau qua cia cac hop dong ndy nén cap so
tham khong dit ra xem xét 1 ¢6 cin ¢t va ding theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5
B6 luat T6 tung Dan sy nam 2015.

[16] Pbi v6i Hop dong chuyén nhugng sé 2373 va Hop ddong chuyén
nhuong s6 2372 ky két giita nguyén don ba M va bi don 6 ong N thi cac bén da thoa
thuan huy bo theo cac Hop dong huy bo hop dong chuyén nhugng s6 2373b va
Hop dong huy bo hop dong chuyén nhuong sé 2372b nén céc Hop dong chuyen
nhuong s6 2373 va s 2372 khong con gia tri phap ly. Xét thay, cac Hop dong
chuyén nhuong sé 2374b va Hop dong chuyén nhuong s6 2374a Ve ndi dung thé
hién nguyén don ba M chuyén nhuong cho bi don 6ng N thua dat so 1 va thira dat
s6 7 véi gia mdi thtra 1.200.000.000d6ng, nhung nguyén don cho rang viéc chuyén
nhuong dat 1a khong c6 that va muc dich nguyén don chi chuyén cho bi don dimg
tén cac thira dat dé vay von ngan hang gitp, theo bi don thi viéc chuyén nhuong
dat ciia cac bén 1a ngay tinh va dung phap luat. Dé ching minh cho viéc bi don
(bén B - bén nhan chuyén nhuong) co chuyén nhuong dit ciia nguyén don (bén A -
bén chuyen nhuong), bi don cung cap cho Toa an 03 Vin ban thoa thuan (V/v:
Chuyén nhugng quyén sir dung dat) cling ngay 21/10/2015 (BL 61, 63, 235) nhung
bi don khong giai thich duogc tai sao trong cac van ban nay, hai bén lai c6 thoa
thuan sau khi nhan dugc tién, ba M (bén A) tra tién hoa don va tién 14i vay cho dng
N (bén B). Pong thoi, tai Vin ban thoa thuan (BL 61) ma bi don ong N xac dinh
duogc hai bén théng nhat diéu chinh lai cho dung véi s6 GCN da chuyén nhuong,
nhung tai Két luan giam dinh s6 220/C54 (P4+P5) ngay 21/9/2017 cua Vién Khoa
hoc hinh su Bo Cong an két luan “cdc chit, s6 bi tay xoa trén trang 1; va chir “vi
pham diéu 5 cua HD kinh té so: 02/2015/HDKT ngay 01/08/2015” dong 6 tinh tu
trén xuong, “Ghi chi: Van bdn nay thay cho vin ban cii do viét sai chit sé:
CB379” va “06778” dong 1 tinh tw dudi lén trén trang 2 cua tai liéu nay so voi
cdc noi dung con lai trén cung tai liéu khong dwoc in vao cung mot thoi diém,
khong dwoc in ra twr cung mot thiét bi va khdc loai muc”. Ngoai ra, tai Hop dong
thoa thuan ngay 22/10/2015 thi ndi dung cac chir tir dong th 5 dén dong 14 tai
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trang 2 cua Hop dong thé hién bi don 6ng N c¢6 cam két giao s tién sau khi vay
xong cho nguyén don ba M va dudi cum tir “Bén dirmg tén vay dum” tai trang 2
dung 1a chix ky, viét ho tén cta bi don ong N. Do d6, theo nguyén don ba M viéc
chuyén nhuong dat 1a khong c6 that va muc dich nguyen don chi chuyén cho bi
don dimg tén cac thura dat dé vay vbn ngan hang giup la c6 co so; cac Hop dong
chuyen nhuong sé 2374b va Hop dong chuyén nhuong s6 2374a 1a khong co thuce
ma cling chi nham thyuc hién théa thuén, che giau, phuc vu cho giao dich vay tién,
d6i véi giao dich chuyén nhuong dat gitra ba Q véi nguyén don ba M vo hiéu thi
cac glao dich chuyen tlep cting bi v6 hiéu (trur truong hop do phap luat quy dinh)
nén cac Hop dong chuyen nhuong s6 2374b va Hop dong chuyen nhuong s6 2374a
khong c6 du cac diéu kién c6 hiéu lyc cua giao dich dan su va vo hiéu ké tir thoi
diém xac lap theo quy dinh tai Diéu 127, Piéu 129 va khoan 1 Diéu 410 Bo luat
Dan sy nam 2005 (twong ung Diéu 122, Diéu 124 va khoan 1 Diéu 407 Bo luat
Dan sy nam 2015).

[17] Ngay 30/11/2015 giira bi don 6ng N vai Phong Giao dich S ¢6 ky Hop
dong thé chap quyén st dung dat sé 151101/HDTCTS (sau day viét tat 1a Hop
dong thé chap 151101) va Hop dong stra ddi, bd sung s6 01 ngay 03/12/2015 (BL
163,174), theo d6 bi don ong N thé chip thura dat s6 1 va thua dat s6 7 (dung tén
nhan chuyén nhuong tir ba M néu trén) cho Phong Giao dich S dé bao dam ng vay
cho bi don ong N tai Hop dong tin dung s6 151101/HPTD-CVHM ngay
30/11/2015 (BL 161).

[18] Xét thay, Hop dong thé chap 151101 ky két gitra Phong Giao dich S
(Bén nhan thé chap) véi bi don 6ng N (Bén thé chap), pham vi nghia vu dugc bao
dam 1a tai san thé chép bao dam cho nghia vu tra ng cua bi don 6ng N d6i vai
Ngan hang tai Hop dong tin dung sb 151101/HDTD-CVHM ngay 30/11/2015
“(bao gom ng goc, ldi, phi...), trong do goc 1.600.000.000dong”, hop dong dugc
Cong chitng va Pang ky thé chip cung ngay 01/12/2015 1a dung theo quy dinh vé
dang ky giao dich bao dam, nhung pham vi nghia vu duoc bao ddm mau thuin voi
hop dong tin dung. Tuy nhién, ngay 03/12/2015 cac bén xéac 1ap Hop dong stra doi,
bd sung s6 01 dé bd sung Piéu 2 cua Hop dong thé chap 151101 pham vi nghia vu
dugc bao dam tai Hop dong tin dung s6 151101/HDTD-CVHM ngay 30/11/2015
“(bao gom no goc, ldi, phi...), trong dé goc 1.200.000.000dong”, hop dong duoc
Cong chig cung ngay va khong Piang ky thé chap.

[19] Theo Hop dong tin dung s6 151101/HDTD-CVHM ngay 30/11/2015
(BL 161), Phong Giao dich S cho bi don ong N vay muc du ng cao nhét la
1.200.000.000d6ng (mot ty hai tram triéu dong), s6 tién cho vay cu thé dugc tinh
cho timg 1an rt von theo Gidy nhan no, thoi han cho vay 1a 12 thang ké tir ngay ky
hop dong, cho vay bao dam bang tai san theo Hop dong thé chap 151101, sau khi
ky két Phong Giao dich S giai ngan cho bi don 6ng N vay 1.200.000.000d6ng (theo
Gidy nhdan ng ngay 04/12/2015), dén ngay 04/01/2016 bi don 6ng N da tra
600.000.000d6ng va sau d6 tra 600.000.000ddng con lai 1a tit ng. Nhung sau do,
cling theo Hop ddng tin dung s6 151101/HDTD-CVHM ngay 30/11/2015 Phong
Giao dich S tiép tuc cho bi don dng N vay 1.200.000.000d6ng (theo cac Gidy nhan
no ngay 26/4/2016, 16/5/2016, 07/6/2016, 09/6/2016 va 04/7/2016; BL 167 - 171)
va bi don ong N ciing d3 tat toan khoan vay nay. Bén ngay 22/11/2016, hai bén ky
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Hop dong sira d6i, bo sung hop dong tin dung sé 151101/HDPTD-CVHM ngay
30/11/2015 dé gia han thoi han tra no dén ngay 28/02/2017 va Phong Giao dich S
tiép tuc cho bi don 6ng N vay lai 1.200.000.000d6ng (theo cac Gidy nhan no ngay
15/12/2016, 16/12/2016, 09/01/2017, 10/01/2017 va 31/7/2017).

[20] Tai Bién ban lay 10i khai ngay 09/06/2017 (BL 598), 6ng NLC5
(nguyén 1a Giam ddc Phong Giao dich S thudc Ngan hang O Chi nhanh Soc Tring
va la nguoi ky cac hop dong thé chép va hop dong tin dung néu trén) xac nhéan
“Trucc khi ky hop dong tin dung ngay 30/11/2015 thi ong N ¢6 dé nghi vay von tai
Phong Giao dich S Va tdi san thé chdp thugc quyén sir dung cua ba M nhung
Phong Giao dich S khéng déng y cho dng N vay, ma yéu cau tai san dam bdo vay
phdi la tai san cia 6ng N. Vao dau thang 12/2015 Phong Giao dich S gidi ngdn
cho dng N, ngay hdm sau khi gidi ngdn thi bA M nhiéu lan dién thoai cho dng
NLCS5 cho rang €6 nho 6ng N diimg tén cdc tai san da thé chdp Phong Giao dich S
dé ong N vay tién dim ba M, nhung khi vay xong ong N khong giao tién cho ba M
theo thoa thudn, nén Phong Giao dich S da yeu cau 6ng N trd lgi sé tién
1.200.000.000d6ng véi 1y do 6ng N sit dung vén vay sai muc dich va c6 khiéu nai
cia ba M”. Nhu véy, cho thiy trudc khi ky va sau khi ky Hop dong thé chép
151101 va Hop dong tin dung sé 151101/HPTD-CVHM ngay 30/11/2015 thi
Phong Giao dich S da biét tai san thé chap thudc quyén str dung ctia nguyén don ba
M va nguyén don ba M ¢6 nho bi don 6ng N dung tén céc tai san da thé chap
Phong Giao dich S dé bi don dng N vay tién dum cho nguyén don ba M va sau khi
dugc giai ngan bi don 6ng N thyc hién khong dung theo thoa thuén véi nguyén don
ba M, nen Phong Giao dich S da yéu cau bi don 6ng N tra lai toan bo s6 tién vay va
thuc té bi don 6ng N da tra tat toan xong.

[21] Mt khac, trude khi ky Hop dong thé chap 151101 nguyén don ba M
c6 thé chap hai thtra s6 1 va 7 do nguyén don ba M dung tén cho Ngan hang O Chi
nhanh Soc Tring theo Hop dong thé chap sé 1676/HPTC ngay 21/8/2015 dé dam
no vay cua nguyén don ba M, nhung Ngan hang O Chi nhanh Séc Trang ciing biét
giita nguyén don ba M va ba Nguyén Thi Ngoc c¢6 van dé phat sinh lién quan dén
cac tai san ndy va nhan thay “tai san thé chap khéng rd rang, c6 kha ning xay ra
tranh chip” nén da dung cho vay, xé6a thé chap va tra lai tai san cho nguyén don ba
M.

[22] Pong thoi, sau khi nguyén don ba M khiéu nai véi 6ng NLC5 nhu néu
trén thi ngay 29/01/2016 nguyén don ba M da khoi kién va ngay 24/02/2016 Toa
an nhan dan huyén A, tinh Soc Trang da thy Iy vu an (lan dau - s6 28/2016/TLST-
DS), Toa an ciing da dua Ngan hang vao tham gia to tung do lién quan dén viéc
Phong Giao dich S nhan thé chap hai thira s6 1 va 7 cua bi don 6ng N, Phong Giao
dich S biét tai san thé chap cua nguyen don ba M va nguyén don ba M cd nho bi
don 6ng N dung tén thé chap vay giip nhung dén Phong Giao dich S lai cho bi don
6ng N vay tiép 1.200.000.000dong (theo céc Gidy nhén ng ngay 26/4/2016,
16/5/2016, 07/6/2016, 09/6/2016 va 04/7/2016; BL 167 - 171). Dac biét 1a ngay
23/08/2016 Ngan hang c6 don yéu cau doc 1ap yéu cau bi don ong N tra sé tién gdc
1.200.000. OOOdong (theo cac Glay nhan ng trén) va trudng hop bi don 6ng N
khong tra yéu cau xur ly tai san thé chip dé tra ng, sau d6 bi don 6ng N d tra tit sb
ng theo nhu yéu cau ctia Ngin hang, dung ra Ngan hang tra lai tai san thé chap va
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rat don yéu cau dé Toa an giai quyét theo khoi kién, yéu ciu ctia nguyén don va bi
don, nhung dén ngay 22/11/2016 lai ky Hop dong sira d6i, bo sung hop dong tin
dung sd 151101/HPTD-CVHM ngay 30/11/2015 dé gia han thoi han tra ng dén
ngay 28/02/2017 va Phong Giao dich S tiép tuc cho bi don 6ng N vay lai
1.200.000.000d6ng (theo cac Gidy nhan no ngay 15/12/2016, 16/12/2016,
09/01/2017, 10/01/2017 va 31/7/2017) 14 ¢6 tinh 1am trai.

[23] Do vy, trude va sau khi ky két Hop dong thé chap 151101 Ngan hang
O Chi nhanh Séc Trang va Phong Giao dich S biét tai san thé chap hai thira s6 1 va
thira dat s6 7 12 cua nguyén don ba M va nguyén don ba M ¢6 nho bi don 6ng N
dung tén thé chap vay giup; ding ra khi bi don ong N tat toan khoan vay theo Gidy
nhan ng ngay 04/12/2015 thi Phong Giao dich S phai ngirng viéc cho vay, xéa thé
chap dé tra lai tai san cho bj don 6ng N dé bi don 6ng N chuyén tra tai san thé chap
cho nguyén don ba M theo thoa thuan, nhung Phong Giao dich S d tiép tuc cho bi
don 6ng N vay tiép cac 1an nhu néu trén 13 khong dung phép luat.

[24] Mic du tai thoi diém thé chip, tai san thé chip hai thia s6 1 va thira
dat s6 7 do bi don dng N dtng tén theo cac GCN sé CB 379380 ngay 04/11/2015,
s6 CB 379400 ngay 05/11/2015 va Hop dong thé chap s6 151101 duoc Cong
chtng, Pang ky thé chip 1a ding theo quy dinh vé ding ky giao dich bao dam,
nhung Ngan hang O Chi nhanh Séc Trang va Phong Giao dich S déu biét tai san
thé chap hai thira s6 1 va thira dat so 7 12 nguyén don ba M CO nho bi don 6 ong N
dung tén thé chap vay giup, nén bi don 6ng N khong co quyen dinh doat ma van
xac 1ap hop dong the chép, ciing nhu sau khi bi don ong N tat toan nghia vu thi lai
nhiéu lan cho vay tiép, nén giao dich bao dam vé thé chép tai san néu trén khong
thudc truong hop ngay tinh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé Giao dich bao dam (duoc sitra doi, bo sung
ngay 22/02/2012); khoan 2 Piéu 138 B¢ luat Dan sy nim 2005 (twong tng khoan 2
Diéu 133 Bo luat Dan sy nam 2015).

[25] Ngoai ra, tai thoi diém nhan thé chép hai thira dét s6 1 va thira dat s6 7
van thudc quyén quan ly, sir dung cua ba Q, vi trén thyuc té cac hop dong chuyén
nhuong hai thira dat sd 1 va thira dat s6 7 tir ba Q sang nguyén don ba M va tir
nguyén don ba M sang bi don dng N déu 1a gia tao nén cac bén khong chuyén giao
tal san chuyén nhuong; tai thoi diém nhan thé chép thi trén dat c6 nha & va vat kién
tric duogc xdy dung kién cd nhung Phong Giao dich S ciing khong tham dinh lam
13, nén tai Hop dong thé chap sé 151101, Hop dong stra doi bo sung s6 01 ngay
03/12/2015, Bién ban dinh gia tri tai san bao dam s6 151101/BBPGTS ngay
31/11/2015 va Pon yéu cau dang ky thé chap ngay 01/12/2015 duoc Phong Giao
dich S ky véi 6ng N khdng co diéu khoan nao thé hién chi tiét vé tai san trén dat
nhu cau trac, kich thudc..... va tai phién toa so tham va phiic tham, dai dién Ngan
hang ciing khdng trinh bay chinh xac duoc vé nodi dung nay. Tir d6, cho thdy Phong
Giao dich S c6 sai sét khi tham dinh, dinh gia tai san bao dam nén khong xac dinh
duoc cdn nha va vat kién tric trén hai thira dat sd 1 va thira dat sd 7 thudc so hitu
cua ai hoic do ai dang truc tiép quan Iy, sir dung.

, [26] Ttr nhitng phan tich néu trén giao dich thé chp va Hop dong thé chap
s0 151101 gitra Phong Giao dich S véi bi don 6ng N khong ngay tinh nén khong
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duoc phép luat bao vé va cling bi vo hi€u, nén cép so thAm tuyén bd vo hiéu 1a c6
can ct.

[27] Bi don 6ng N thtra nhan con ng Phong Giao dich S thuoc Ngan hang O
Chi nhanh Soc Trang sd no gbe 1.200.000.00 dong va tién 14i tinh dén ngay
25/01/2019 1a 200.409.654d6ng, tong cong 1a 1.400.409.654d6ng. Cap so tham
budc bi don 6ng N tra no cho Ngan hang 1a c6 can cu.

[28] Tuy giao dich chuyén nhuong thira dat sb 1 va thua dat sb 7 gitra
nguyén don ba M va bi don dng N nhu phan tich trén la gia tao, nhung bi don ong
N cho rang da giao du cho nguyen don ba M s tién 2.400.000. OOOdong, trong do
chuyén khoan 300.000. 000ddng vao ngay 21/10/2015 tra truc tiép cho nguyén don
ba M sb tién 2.100.000.000d6ng. Nhung ba M chi thua nhén s0 tién
300.000.000d6ng va khong thira nhan sb tién 2.100.000.000d0ng, ngoai 16i trinh
bay thi 6ng N khong c6 tai liéu, chimg ctr nao chimg minh di tra cho ba M sé tién
2.100.000.000d0ng, nén chi c6 co s& bude ba M trd lai 6ng N 300.000.000dong da
nhan.

[29] Nguyén don ba M cho rang da thanh toan cac khoan phi, 1¢ phi tong
cong 175.000. OOOdong khi sang tén chii quyén va yéu cau bi don 6ng N tra lai cho
nguyén don. Thay rang cac khoan tién trudc ba, cong ching, thué ngudi lam tha
tuc va chi phi khac téng cong 60.000.000d0ng 1a cac loai phi, chi phi nop cho nha
nudc va tién dich vu khi thuc hién cac thi tuc nén khéng cé co sé budc bi don ong
N phai chiu hogc phai tra lai cho nguyén don ba M.

[30] Pbi v6i so tién 55.000.000d6ng mua hoa don gia tri gia ting va
60.000.000d6ng tra 13i ngan hang, bi don 6ng N thira nhan tai Hop dong thoa thuan
ngay 22/10/2015 nén cé co s budc bi don 6ng N tra lai cho nguyén don ba M hai
khoan tién nay.

[31] Doi v6i yéu cau boi thuong thiét hai do giao dich vo hiéu, qua trinh
giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, nguyén don ba M, bi don ong N, ba Q va
Ngan hang dé nghi bén c6 156i bdi thuong theo quy dinh phap luat, nhung déu
khong xac dinh dugce ai ¢6 16i va thiét hai cu thé 1a bao nhiéu nén Hoi dong xét xur
cap so tham khéng c6 co s dé xem xét 1a dung.

[32] Tur nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, xét thdy toan bd nodi dung
khang cao cua nhitng ngudi khang cao M, N va Ngén hang 1a khong c6 can cir nén
khong duoc Hoi dong xét xtr cAp phuc tham chap nhan.

[33] Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho Ngan hang dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan toan bd khang céo cia Ngén hang, ap dung khoan 2 Piéu 308
B0 luat Té tung Dan sy 2015, stra ban an so tham theo hudng chip nhan toan bo yéu
cau doc 1ap ciia Ngan hang 1 khong ¢ cd sd, nén khong duoc Hoi dong xét xir cap
phtic tham chap nhan.

[34] Tuy nhién, vé duong 16 cap so tham xét xur dung quy dinh phap ludt,
nhung cac Hop ddng chuyén nhuong sé 2373 va Hop dong chuyén ‘nhuong sO
2372 thi nguyén don va bi don da thoa thuan huy bo theo cac Hop dong huy bo
hop déng chuyén nhuong s6 2373b va Hop dong huy bo hop ddng chuyén nhuong
s6 2372b, nén cac Hop dong chuyén nhuong s6 2373 va sb 2372 khong con gia tri
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phap ly, nhung tai quyet dinh cua ban an so tham tuyén cac Hop dong chuyen
nhuong s6 2373, s6 2372, sO 2374a, s6 2374b va Hop dong huy bo hop. dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat s6 2372b, s6 2373b vo hiéu ké tir thoi diém ky
két 1a chua ding phap luat. Do vy, 4p dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung
Dan sy nam 2015 sira ban an so tham theo hudng chi tuyén vo hiéu cac Hop dong
chuyén nhuong s6 2374a va s 2374b.

[35] Vé hau qua cua Hop ddng thé chap s6 151101 va Hop ddng chuyén
nhuong s6 2374a, s6 2374b vo hi¢u, ding ra phai budc Ngan hang tra lai cho bi
don ong N tai san thé chap va cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi voi thia
dat s6 1 va thira dat s6 7 ma Phong Giao dich S gitr; Buoc bi don 6ng N tra lai cho
nguyén don ba M tai san thé chap va lam thua tuc chuyén tra quyén sir dung dat ddi
v6i thira dat s6 1 va thira dat s 7 cho nguyén don ba M. Nhung cip so thAm huy
c4c GCN s6 CB379380 ngay 04/11/2015 va GCN s6 CB379400 ngay 05/11/2015
cap cho bi don 6ng N 13 khong can thiét, boi vi cdc GCN nay cap cho bi don 6ng N
trong truong hop thuc hién hop dong 1a thu tuc hanh chinh trong giao dich dan su,
khong mang tinh chat cia quyét dinh hanh chinh cé biét nén khong can phai tuyén
huy cac gidy chimg nhan néu trén, khi ban an c6 hiéu lyc phap luat co quan Nha
nudc co tham quyén can clr vao ban an, quyet dinh cua Toa an dé cap lai gidy
ching nhan quyén sur dung dat phu hop voi két qua giai quyét cua Toa an. Do do,
cap phtic tham phai stra ban an so tham theo hudng phan tich néu trén.

[36] Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan toan bo néi
dung khang cao cua nguoi khang cdo, ap dung khoan 2 Diéu 308 B0 luat T6 tung Dan
su 2015 stra ban an so thdm theo nhu Ho1 dong xet xu phan tich trén la c6 can ctr, nén
dugc Ho1 dong xét xir cap phuc tham chap nhan.

[37] Do khang céo khong duogc chap nhan, ban an so tham bi sira nhung
khong phai do khang cao, nén nhitng nguoi khang cao va nguoi rat khang cao phai
chiu 4n phi phiic thim theo _quy dinh tai khoan 1 Piéu 148 Bo luat TH tung Dan sy
nim 2015 va huéng din tai khoan 1 va 4 Diéu 29 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh
v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

[38] Cac quyét dinh khac cua ban an déan su so tham khong c6 khang céo,
khang nghi da ¢6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi theo
quy dinh tai Biéu 273 va biéu 280 B luat To6 tung Dan sy nam 2015.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

~ Cén ctr vao khoan 2 Bicu 308, khoan 1 Dicu 148, khoan 6 Diéu 313, khoan
3 bicu 296, biéu 284, Diéu 288 va Diéu 289 B0 luat To tung Dan sy nam 2015;

Ap dung khoan 1 va 4 Dicu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
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1. Dinh chi xét xir phic tham doi v6i ni dung khang céo ciia ba Q. Khong
Chap nhén khang cao cua nhiing nguoi khang cao gom nguyén don ba M, bi don
ong N, ngudi cé quyén va nghia vu lién quan Ngan hang O.

2. Stra ban an dan sy so tham sé 02/2019/DS-ST ngay 15 thang 02 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén A, tinh Soc Trang. Nhu sau:

Can ctr vao:

Khoan 1 Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, khoan 1 va 4 Diéu 34, khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Diéu 95, Diéu 157, Diéu 158,
Di¢u 161, Diéu 162, Diéu 202, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Dicu
229, Biéu 271, Diéu 273, Piéu 278, Diéu 280 Bo luat T tung dan su; Diéu 29
Phap 1&nh chi ph1 giam dinh, dinh gia; chi phi cho nguoi lam chimg, nguoi phién
dich trong t tung; Diéu 27 Phap 1énh An phi, 16 phi toa an va Diéu 48 Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Khoan 1 Piéu 122, Piéu 127, Piéu 129, Piéu 137, khoan 2 Piéu 138,
khoan 1 Diéu 410 Bo luat Dan sy nam 2005; diém c khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan
su nam 2015 va khoan 5 Diéu 1 Nghi quyét s 104/2015/QH13 ngay 25/11/2015
ctia Qubc Hoi vé viéc thi hanh Luat td tung hanh chinh nam 2015.

Piéu 95 Luat cac T6 chirc tin dung nam 2010 va Quyét dinh sd
1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cia Thong doc Ngan hang Nha nudce (da
dugc stra doi, bod sung);

1/. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba M:

1.1/. Tuyén b6 Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat, cong chimg
s6 2374b, quyén sé6 XI 21/10/2015/CC-SCC/HPGD ngay 21/10/20015 va Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat, cong chimg sd 2374a, quyén sé XI
21/10/2015/CC-SCC/HBGD ngay 21/10/20015 1ap tai Van phong Cong ching R
gitra ba M va éng N ddi voi hai thira dat sb 1 va 7, to ban d6 s6 53, toa lac tai ap
C5, xa B2, huyén A, tinh Soc Trang theo Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd BY 410876 ngay 05/8/2015
va Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan
lien véi dat sb BY 410877 ngay 05/8/2015 do UBND huyén A, tinh Séc Tring cap
cho ba M vo hiéu ké tir thoi diém ky két.

1.2/. Tuyén bd ba Van ban théa thuin (V/v: Chuyén nhuong quyén str dung
dat) 1ap ngay 21/10/2015 gitta ba M va dng N ve viéc chuyén nhuong hai thira dat
s6 1 va 7, to ban do6 so 53, toa lac tai ap C5, xa B2, huyén A, tinh Soc Trang theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
Vv6i dat s6 BY 410876 ngay 05/8/2015 va Gidy chting nhan quyén si dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BY 410877 ngay 05/8/2015
do UBND huyén A, tinh Séc Triang cap cho ba M vo hiéu ké tir thoi diém ky két.

1.3/. Tuyén bd hop ddng thé chap s6 151101/HPTC ngay 30/11/2015 va
hop ddng stra d6i, bd sung s6 01 ngay 03/12/2015 giita Ngan hang O - Phong Giao
dich S va 6ng N vé viéc thé chap hai thira dat s6 1 va 7, to ban do sé 53 theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
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s6 CB 379380 ngay 04/11/2015 va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyen so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CB 379400 ngay 05/11/2015 do
UBND huy¢n A, tinh S6c Trang cap cho 6ng N vo hiéu ké tir thoi diem ky két.

1.4/. Budc Ngan hang tra lai cho bi don ong N tai san thé chéap thira dat s6
1, to ban d6 53, dién tich 416,4m? va thira dat s6 7, to ban d6 53, dién tich 357,7m?
cung toa lac tai Ap C5, xa B2, huyén A, tinh Soc Trang, tinh S6c Trang va cac
Gidy ching nhén quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
Vo1 dat s0 CB 379380 ngay 04/11/2015 va Glay ching nhan quyen str dung dat,
quyén s& hiru nha o va tai san khac gan lién véi dat s CB 379400 ngay
05/11/2015 do UBND huyén A, tinh Soc Trang cép cho ong N.

1.5/. Budc bi don 6ng N giao tra lai ba M thira dat sd 1, to ban d6 53, dién
tich 416,4m? va thira dat s6 7, to ban d6 53, dién tich 357,7m? cung toa lac tai ap
C5, x& B2, huyén A, tinh Soc Trang va lam thi tuc chuyén tra quyén sir dung dét
d6i véi cac thira dat néu trén cho nguyén don ba M.

~ Ba M duoc quyen ké khai, ding ky dé dugc co quan co tham quyen cép lai
Gidy chimg nhén quyén str dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
vai dat theo quy dinh ctua phép luat.

1.6/. Budc ba M cé trach nhiém tra lai 6ng N s6 tién 1a 300.000.000 dong.
1.7/. Budc 6ng N c6 trach nhiém tra lai ba M sé tién la 115.000.000 dong.
2/. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap caa Ngan hang O:

2.1/. Buge ong N tra cho Ngan hang O sé tién con ng tong cong la
1.400.409.654 dong dong theo hop dong tin dung s6 151 101/HDTD-CVHM ngay
30/11/2015 va hop dong stra do6i, bo sung ngay 22/11/2016; gém 1.200.000.000
ddng gbe va 200.409.654 dong 14i.

Ke tu ngay 26/01/2019, 6ng N con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han
ctia s6 tién no gdc chua thanh toan, theo mirc lai suat da thoa thuan trong cac hop
dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc nay. Truong hop trong cac hop
dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg
thoi ky thi 14i sudt ma 6ng N phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang O ciing duoc
diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh i suat cia Ngan hang O.

2.2/. Khong chip nhan yéu cau ciia Ngan hang O vé viéc xu Iy tai san thé
chap theo hop dong thé chip s6 151101/HDTC ngay 30/11/2015 va hop dong sta
d6i bo sung s6 01 ngay 03/12/2015 dbi véi hai thira dat sé 1 va 7, to ban d6 sd 53
theo hai Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CB 379380 ngay 04/11/2015 va Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CB 379400 ngay
05/11/2015 do UBND huyén A, tinh Soc Trang cap cho ong N.

3/. V& an phi va chi phi t6 tung khéc:

3.1/. An phi dan sy so thim:

- Ba Mq phai chiu 15.000.000 déng, nhung dugc trir vao ) :[ién tam ng an
phi da ndp tong cong la 3.525.000 dong theo hai bién lai s6 009023 ngay
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04/02/2016, 0001623 ngay 26/8/2016 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén A,
tinh So¢ Trang; ba M con phai ndp thém 11.475.000 dong.

- Ong N phai chiu 59.962.289 dong

- Ngan hang O phai chiu 2.000.000 déng, nhung dugc trir vao sb tién tam
g 4n phi d nop 1a 24.066.500 dong theo bién lai s 0001626 ngay 30/8/2016 cia
Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén A, tinh Soc Tring; tra lai cho Ngan hang O s6
tién con thira 1a 22.066.500 dong.

3.2/. Chi phi t6 tung khac:

- Chi phi giam dinh: Ba M phai chiu 8.934.000 dong; Ong N phai chiu
10.094.000 dong. Ba M va éng N da nop xong phi giam dinh.

- Chi phi xem xét, thAim dinh tai chd: Qng N phai chiu 800.000 dong 7dé
hoan tra lai cho ba M do ba M dé ndp xong ti€n tam ung chi phi xem xét, tham
dinh tai cho.

3/. An phi dan sy phtic thim: Nguoi khang cdo M, N, Ngan hang O mdi
ngudi phai chiu 300.000d6ng duoc trir vao sd tién tam ng an phi phac thim da
nc}p theo cac Bién lai thu s6 0004969 ngay 01/3/2019 (Ngan hang), sé 0004973
ngay 04/3/2019 (M), s6 0004988 ngay 07/3/2019 (N) caa Chi cyc Thi hanh an Déan
sw huyén A, tinh Soc Trang. Nhu vay ba M, 6ng N, Ngan hang O da n¢p du tlen an
phi phuc thim. Ba Q phai chiu 1a 150.000d6ng, sau khi khau trir vao so tién tam
g an phi phiic tham da ndp theo cac Bién lai thu s6 0004970 ngay 01/3/2019 cua
Chi cuc Thi hanh 4n Déan su huyén A, tinh Soc Tring thi ba Q dugc nhan lai sb tién
150.000 ddng.

Ban 4n phuc tham nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai Thi hanh an c¢6 quyén
thoa thuan Thi hanh an, quyén yéu cau Thi hanh 4n, ty nguyén Thi hanh an hoic
bi cudng ché Thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan sy, thoi hi¢u Thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Soc Trang;

- TAND Huyé¢n A;

- Chi cuc THADS Huyé¢n A;

- Luu ho so vu an, Toa DS.

Pham Hung Nudi
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