TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NQI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n sb: 297/2023/DS-PT

Ngay: 23/6/2023
VIN: “Tranh chdp yéu cau tuyén bo hop
dong tang cho quyén sir dung ddt v hiéu,
hiiy GCNQSDD”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:
Tham phén - Chui toa phién tda:  Ba Vii Thi Thu Ha;
Céac Tham phan: Ong Thai Duy Nhiém:
Ba Hoang Thi Bich Hai.
Thuw ky phién toa: Ong Phan Nhat Phong — Thu ky Toa &n nhan dan cap
cao tai Ha Noi.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Ha Ngi tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thu Mai, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 23 thang 6 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
ma& phién toa cong khai xét xtr phic tham vu an dan su thy ly sé 29/2023/TLPT-
DS ngay 20 thang 02 nim 2023 vé viéc “Tranh chap yéu cau tuyén bd hop dong
ting cho quyén sir dung dat vo hiéu, hiy gidy ching nhan quyén sir dung dat”
do c6 khang céo cua nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ddi véi Ban an dan
su so tham s6 14/2022/DS-ST ngay 12 thang 5 nam 2022 ctia Toa an nhan dan
tinh Thanh Hoa.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 6066/2023/QP-PT ngay 08 thang
6 nam 2023 gitra:

* Nguyén don: Ba Lé Thi D (da chét ngay 19/12/2022);
Nhiing ngueoi thira ké quyén va nghia vu té tung cia ba D:

1. Ong Phan Vin A, sinh nam 1963 (C6 mat);

2. Ba Phan Thi H, sinh nam 1969 (Vang mat);

3. Ong Phan Vian D1, sinh nam 1975 (C6 mat);

Cung dia chi: Thén L, phuong H1, thi xa N, tinh Thanh Héa.



4. Ong Phan Vin B, sinh nam 1979; Pia chi: Thon H2, phuong H1, thi x&
N, tinh Thanh Hoa (C6 don xin xét xir vang mat).

5. Ba Phan Thi T, sinh nam 1982; Dia chi: Té dan phd 12 X, thi tran R,
huyén B, tinh Thanh Héa (Vang mat).

6. Ong Phan Vian H3, sinh nam 1973; Bia chi: Thon L, phuong H1, thi x4
N, tinh Thanh Hoa (C6 mat).

* Bj don: Ong Phan Vin H3, sinh nim 1973; Pia chi: Thon L, phuong
H1, thi xd N, tinh Thanh Hoéa (C6 mat).

* Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thi xa N, tinh Thanh Hoa.

2. Uy ban nhan dan phuong H1, thi x& N, tinh Thanh Hoa.

Nguoi dai dién theo phép lugt: Ong Bli Thanh L1 - Chu tich (C6 don xin
Xét Xtr vang mat).

3. Vin phong cong chiing L2; Dia chi: S6 100 Q, tiéu khu 6, thi tran H4,
thi xa N, tinh Thanh Hoa.

Nguwoi dai dién theo phap lugt: Ba Lé Thi Thuan Al - Trudng Van phong
(Cb mat).

4. Ong Phan Vin A, sinh nim 1963 (C6 mit);

5. Ba Phan Thi H, sinh nam 1969 (Vang mat);

6. Ong Phan Vin D1, sinh nim 1975 (C6 mat);

Cung dia chi: Thén L, phuong H1, thi x& N, tinh Thanh Hoa.

7. Ong Phan Van B, sinh nam 1979; bia chi: Thén H2, phuong H1, thi x&
N, thinh Thanh Héa (C6 don xin xét xtr vang mit).

8. Ba Phan Thi T, sinh nam 1982; Dia chi: T dan phd 12 X, thi tran R,
huyén B, tinh Thanh Hoéa (Vang mat).

9. Ba Lai Thi T1, sinh nam 1975 (vg 6ng Phan Van H3); Dia chi: Thon L,
phuong H1, thi x& N, tinh Thanh Hoa (C6 mat).

Ngwoi khang cao: Van phong cong ching L2

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, nguyén don la ba Lé Thi D trinh bay: Ba va chong la 6ng Phan Van C
(C) sinh 06 ngudi con gdm: Phan Vian A, Phan Thi H5, Phan Van H3, Phan Vin
D2, Phan Van B va Phan Thi T. Ong ba c6 mot dam dat & thon L, phuong H1,
thi xa N, tinh Thanh Hoéa (trudc day 1a thon L, x& H1, huyén T2, tinh Thanh
Hoa). Ho so dia chinh thé hién tai thira s6 180, t& ban dd sb 05, dién tich 640m?,
dugc UBND huyén T2 cip Gidy chirng nhan quyén sir dung dat (sau day viét tat
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1a GCNQSDPD) D0914480 ngay 01/8/1994. Do 6ng C tudi cao, sirc yéu nén nim
2017, 6ng ba ban bac théng nhét véi cac con trong gia dinh 1a dé lai mot phan
d4t 1am nha tho con lai cho con 14 Phan Van H3 hon 100m®.

Ngay 09/9/2017, vo chong ba yéu cau Phan Vian H3 dén viét Gidy muon
dat véi noi dung “Tén t6i 1a Phan Van H3, vo Lai Thi T1; Con 6ng ba Phan Vin
C, L& Thi D c6 mét con sb dit trong chinh lyc théng nhét dé lai cho ong ba mdt
s6 dat ¢ phia Dong giap ba M, phia Tay giap duong di kéo dai hét dat. Vi vay,
t6i 1am gidy nay cam két.... Sau khi Hoa viét gidy muon dat thi dng ba da giao
Trich luc dit cho Phan Van H3”.

Ngay 12/9/2017, ba ngay sau khi H3 viét Gidy muon dat, Phan Vin H3 da
dua ra hd so cho dng ba ky, diém chi ¢é H3 di vay ngan hang. Tin tudng con, vo
chdng ba khong doc va ky, diém chi vao hd so (sau ndy mdi biét 1a ky vao hop
déng ting quyén st dung dat).

Pau thang 4/2020, 6ng ba hop gia dinh théng nhat dé cac con xiy dung
nha tho, Phan Van H3 khong dong y noi rang dat cia vo chong ba nhung
GCNQSDP di dtng tén Phan Van H3. Luc nay ca gia dinh méi biét Phan Vian
H3 d3 dugc UBND huyén T2 cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay
27/9/2017, s6 gidy CK 122547, sb 155 t& ban d6 12, dién tich 556m?. Do d6 ong
ba 1am don gui 1én UBND phudng H1, thi xa N dé duoc giai quyét nhung khong
thanh.

Dbi véi hop dong ting cho QSDD s cong chimg 2689, Quyén sd 05
TP/CC-SCC/HDBGD ngay 12/9/2017 do Vian phong cong chung L2 1ap 1a pham
vi phap luat, vi ban than 6ng ba chua bao gio lam viéc vdi cong ching vién
Nguyén Hitu V, chua bao gio dén tru s& Vin phong cong ching L2. Nay ba
khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét nhitng van dé sau day:

- Yéu cau tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat ngay 12/9/2017 gitta 6ng Phan Van C (C), ba Lé Thi D va Phan Vin
H3 thuc hién tai Van phong cong chung L2 1a vo6 hiéu.

- Hay GCNQSDD do UBND huyén T2 (nay la thi xd N), tinh Thanh Héa
cap cho Phan Vian H3 ngay 27/9/2017, s6 gidy CK 122547, s6 155, t& ban do 12,
dién tich 556m>.

* Tai cdc ban tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Phan Vin
H3 trinh bay: Thong nhat vé quan hé huyét thong bd, me va anh, em nhu ba Lé
Thi D trinh bay. Nam 2017, b6 me 6ng c6 cho dng mot sé dién tich dat dé xay
dung nha & cua vo chéng, tai thira dat sd 155, to ban dd sd 12 ¢6 dién tich
556,7m? (trong d6 dat & nong thén 100m?, dét trong cdy lau ndm 456,7m?) tai xa
H1, huyén T2 (nay la thi xa N, tinh Thanh Hoa) da duoc UBND huyén T2 cap
GCNQSDBD ngay 27 thang 9 nam 2017. Hién tai dat cia gia dinh nam trong khu
dan cu va su dung on dinh da duoc xay dyng nha ¢ dinh, co tuong rao bao



quanh. Do d6, 6ng dé nghi Tda 4n bac toan bo ndi dung don khai kién cua ba Lé
Thi D.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- UBND phwong H1, thi xd N, tinh Thanh Héa cé y kién trinh bay: Ong
Phan Vin C (C)va ba Lé Thi D co6 thuia dat s6 180, to ban d6 299 di duoc
UBND huyén T2 (nay 1a thi xd N) cdp GCNQSDD ngay 01 thang 8 nim 1994,
dién tich 690m2. Dét loai: DAt & 200m?, thoi han sir dung: Lau dai; Dat 1am mau:
490m?, thoi han st dung: Lau dai.

Sau khi do dac lai ban dd dia chinh thira s6 154 va 155, t& ban d6 s6 12
ban d6 dia chinh xa H1 do ludng nim 2005. Trong d6 c6 thira sé 154 mang tén
Pham Vin D3 dién tich 293,9m? loai dat: ONT, thira sd 155 mang t€n Pham Van
H6 dién tich 556,7m? loai dit: ONT.

Ngudn gbc dat: Nha nudc cong nhan quyén st dung dat nhu giao dat co
thu tién st dung dat.

Thoi diém st dung: Trudce ngay 18/12/1980. Bdi chiéu gilta hién trang
tich dién trén giay ching nhan quyén st dung dat va tich dién trén ban do dia
chinh, hién trang phan tich dang sir dung tang so véi giay chiing nhan 160,6m?.

Cin ctr vao khoan 5 Piéu 98 Luat Pat dai 2013, gia dinh 6ng Phan Vin C
(C) thudc trudng hop: Ranh gidi thira dat dang s dung khong thay doi so véi
thoi diém c6 gidy vé quyén sir dung dat, khong co tranh chap véi nhiing ngudi
st dung dat lién ké thi dién tich dat duoc xac dinh theo dién do dac thyc té.
UBND x& H1 dé nghi Toa an xem xét, giai quyét theo quy dinh phép luat.

- Vin phong céng chitng L2 ¢6 ¥ kién nhw sau: Ngay 12 thang 9 niam
2017, Van phong cong ching L2 nhan dugc yéu cau ciia 6ng Phan Van C, ba Lé
Thi D va 6ng Phan Vian H3 vé viéc 6ng Phan Vian C va ba Lé Thi D ting cho
6ng Phan Van H3 quyén sir dung dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 D0914480, s6 vao so cap GCN: 01577QSDP do UBND huyén T2 cap ngay
01 thang 8 nam 1994.

Hb so ndp kém theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 D0914480
bao gom:

1. Chiémg minh nhan dan, ho khau ctia 6ng Phan Van C, ba Lé Thi D va
ong Phan Van H3.

2. Giay khai sinh ctia ong Phan Vin H3.

3. Cong van s 88/CV-UBND cua UBND x& H1 ky ngay 01/8/2017.

4. Bién ban kiém tra hién trang nha va dét ting, trong trang thai bién ban
kiém tra c6 chit ky ctia 6ng Phan Van C (Ngudi dung tén trén Gidy ching nhan
quyén su dung dat s6: D0914480), chir ky cua 6ng Trinh Cao C1 (Truong thon



L), chir ky cua 6ng L& Van H7 (Can bg dia chinh xa H1) va chir ky ctua ong
bang Duy T3 (Chu tich xa H1).

Tai thoi diém ching chi 6ng Phan Vian C va ba Lé Thi D déu 1a nguoi biét
doc, biét viét, viét chir rat dep va c6 nang lyc hanh vi dan sy theo quy dinh cua
phap luat. Van phong cong ching L2 di 1am thu tuc ting cho quyén st dung dat
ctia 6ng Phan Van C va ba Lé Thi D theo dung quy dinh cta phap luat.

- B& Lai Thi T (vo 6ng Phan Van H3): Thong nhat nhu y kién trinh bay
ctia Ong Phan Vian H3, dé nghi Toa &n bac don khai kién cta ba Lé Thi D.

- Vé)? kién cdc ong Phan Vian A, Phan Van B, Phan Van DI va ba Phan
Thi H, ba Phan Thi T: Théng nhat vé quan hé huyét théng va ngudn gdc tai san
dat & nhu ba Lé Thi D trinh bay, va cing ¢ y kién dé nghi Toa an tuyén bb hop
d6ng tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 12/9/2017 giita
ong Phan Van C, ba Lé Thi D va 6ng Phan Van H3 thuc hién tai Van phong
cong chimg L2 13 vo hiéu; Hily GCNQSDD do UBND huyén Tinh Gia cép cho
Phan Vian H3 ngay 27/9/2017, s6 gidy CK 122547, s6 155, t& ban d6 12, dién
tich 556m”.

Theo bién ban xem xét, thim dinh va dinh gia tai san ngay 27/8/2021:

- V& cay cbi hoa mau trén dat: 3.374.000d

- Vé tai san va kién tric trén dat:

1. Nha 01 tang tudng xﬁy, gach day 110, mai lqp ngoi, n,én lat gach
celamix 400x400 dién vo1 ve chiéu sang hoan chinh. Chiéu cao dén chan mai

2,9m. Gia tri 4,35 x 4 x (2.057.000 — 7 x 20.000) x 65% = 21.681.270d4. Xay
dung nam 2004.

2. Nha 01 tang xay tuong 220 mai d6 bang bé tong cot thép, nén lat gach
celamix 400x400 chiéu sang hoan chinh, nha cao 4,Im c6 gia tri 6 x 8,2 X
(2.792.000 + 5 x 20.000) x 65% = 92.486.1604d. Xay dung nam 2004.

3. Mai ton trudc nha kich thude (8,2 x 5,9) m x4 g6 ki kéo bang thép hinh
mai lop ton ép xbp c6 gia tri 8,2 x 5,9 x 300.000 x 65% = 9.434.310d.

4. Tuong bao quanh san trudc nha dai 19,8m, cao 80cm gia tri 19,8 x 0,8
x 217.000 x 65% = 2.234.2324.

5. Tudng rao phia bac nha xay bang gach dat nung day 110 c6 gia tri 11,7
x 1,2 x 217.000 x 65% = 1.980.3424.

6. Nha tam mai do bé tong xay gach gia tri 1,7 x 1,7 x 878.000 x 65% =
1.649.3234.

7. Bé nuéc xdy gach day 110 co gia tri (2,7 + 1,4) x 2 x 1,8 x 0,12 x
1.796.000 x 65% = 2.067.698d.



8. Tuong rao xay cdm phia sau nha c6 gia tri 18,8 x 1,45 x 129.000 x 65%
=2.285.7514;

- Tong 8 hang muc 13 133.818.876d.

Téng cay cbi va tai san: 137.192.876d.

- Gi4 tri thira dat: Theo két qua do dac thuc té:

+ Pit & 100m” x 1.200.000d/m* = 120.000.0004.

+ Pét cay lau ndm 430,4m” x 27.000d/m* = 11.620.8004.

Tong gia tri dat & va dit cdy lau nam: 131.620.800d.

Téng gia tri tit ca: 131.620.800d + 137.192.876d = 268.813.676d.

Tai Ban an dan su so tham so 14/2022/DS-ST ngay 12/5/2022 ciia Toa dén
nhdn dan tinh Thanh Héa da quyét dinh:

Cin cr vao khoan 3 DPiéu 26, diém a khoan 1 Diéu 37 cua Bo luat TH tung
dan su; Piéu 122, Piéu 127, Picu 117 Bo luat Dan su; Diéu 52 Luat Cong
ching 2014; Diéu 147 B luat T tung dan su; diém a khoan 1 Diéu 24, Khoan
2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi, 1& phi Toa an.

Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Lé Thi D.

- Tuyén bb hop dong tang cho quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 cong chiing 2689, Quyén s6 05 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 12/9/2017 gitra
ong Phan Van C (C) ba Lé Thi D va Phan Van H3 thyc hién tai Van phong cong
chung L2 1a v6 hicu.

- Hay GCNQSDD do UBND huyén T2 Cﬁ:,p cho 6ng Phan Van H3 ngay
2719/2017, s6 giay CK 122547, s6 155, to ban d6 12, dién tich 556,7m* (Trong
d6 dat & 100m®, dat trong cdy 1au nam 456,7m?), dia chi: Phuong H1, thi x N,
tinh Thanh Hoa.

,Bél Lé Thi D thong nl}ét dé cho anh Phan Van H3 quan ly, su dung dién
tich dat 271,0m” (trong d6 dat & 50m®, dat trong cdy lau ndm 221,0m®), c6 tir cin
tiép giap nhu sau:

- Phia Bic giap ngd va ho gia dinh anh Phan Vin D4;

- Phia Pong giap dat ba Lé Thi D;

- Phia Nam giap dat ba Lé Thi D;

- Phia Tay giap dat ho gia dinh 6ng D1;

Tai san, cdy cbi va kién triic trén dat co tri gid 202.307.6924.

(C6 so d6 kém theo)

- Ba Lé Thi D quan ly, st dung dién tich dat 259,4m” (trong do dét &

50m?, dét trong cay 1au nim 209,4m?); c6 cac canh tiép giap nhu sau:



- Phia Pong giap dat ho ong T4;

- Phia Bic giap dat ho dng T4 va dat 6ng Phan Vian H3;

- Phia T4y giap ngd va dat ho 6ng Phan Van H3, ho éng P1;
- Phia Nam giap d4t ho éng T5;

Tai san dat, tuong rao xdy bao, co tri gia 66.505.984 va ba Lé Thi D phai
tra lai cho anh Phan Van H3 tién xay tuong rao 1a 66.505.984d.

(C6 so d6 kém theo)

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va ngudi duge thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n néu bén phai thi hanh khong tu
nguyén thi hanh an thi hang thang phai chiu khoan tién 1ai theo mirc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung va
théng bao quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 27/6/2022, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Vian phong
cong ching L2 co don khang cdo dé& nghi stra ban an so tham; Xéac nhan viéc
6ng Phan van C va ba L& Thi D di ky hop d6ng ting cho 6ng Phan Vin H3 1a
dang su that.

Tai phién toa phlc tham: Van phong cong chiing L2 giit nguyén noi dung
khang céo.

Pai dién cho nhitng nguoi ké thira quyén nghia vu té tung ciia nguyén don
6ng Phan Vin A, Phan Vian D1 khang dinh cac dng khong biét va khong dong y
viéc ba D tu quyét dinh giao cho 6ng H3 duoc quyén sir dung 271m? dat nhu
quyét dinh cua ban an so tham. Viéc ba D tu quyét dinh cho 6ng H3 dat 14 anh
huong dén quyén loi ich hop phéap cia cac dong thira ké khéac cua 6ng C. Pé
nghi Toa an xem xét dé bao vé quyén loi cho cac 6ng.

Ong Phan Vin H3 trinh bay: Gidy ching nhan quyén sir dung dat hién
ong dang cam cb dé vay tién cua anh Lai Van L4, tr( tai: Thén L, phuong H1,
thi xa N, tinh Thanh Hoéa

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi c¢6 quan diém thé
hién: Qua trinh giai quyét vy an cap so tham con cd nhiéu vi pham nghiém trong
cu thé nhu sau:



Giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién: Tai don khoi kién va qua trinh giai
quyét vu &n ba D chi khai kién yéu cau giai quyét 02 noi dung: Yéu cau tuyén
bd hop ddng ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
12/9/2017 giita 6ng Phan Vian C (C), ba L& Thi D va 6ng Phan Vin H3 thuc
hién tai Van phong cong chung L2 1a vo hiéu. Huy Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat do UBND huyén T2 (nay la thi x& N), tinh tinh Thanh Hoa cap cho dng
Phan Vian H3 ngay 27/9/2017, sé gidy CK122547 thura 155, to ban do sé 12,
dién tich 556m?,

Tai phién toa phic tham nguoi ké thira quyén va nghia vu caa ba D 1a 6ng
Phan Vin A khang dinh me 6ng chi khai kién dé nghi tuyén hop déng tang cho
quyén sir dung dat vo hiéu va huy Gidy chiing nhan quyén st dung dat dung tén
anh H3. Phia bi don 6ng H3 ciing khéng c6 yéu cau phan t6. Cap so tham ciing
khong c6 thu tuc thdng béo thu Iy bo sung lién quan dén viéc giai quyét phan
chia dat nhung Ban an so tham lai quyét dinh ca viéc giao dat cho dng H3 dién
tich 271m?* theo y chi cua ba D 1a vuot qua yéu cau khoi kién. Vi pham Biéu 5
Bo luat T tung dan su vé quyén quyét dinh va tu dinh doat caa duong su.

Khéng dwa diy du ngudi 6 lién quan vao tham gia t tung: Phién toa
phlc tham dng H3 khai hién nay Gidy chung nhan quyén st dung dat 6ng da
cam c6 cho anh Lai Vin L4 (nguoi cung thon) dé vay tién. Noi dung nay 6ng da
trinh bay tai cip so tham nhung cip so tham khong dua anh L4 vao tham gia to
tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan theo quy dinh tai Biéu
68 Bo luat T4 tung dan su dé thu thap chang ctr 1am rd c6 viéc dng H3 cam ¢b
Gidy chung nhan quyén st dung dat hay khéng.

V& noi dung: Ban an so tham quyét dinh ba D duoc quan ly st dung dién
tich dat 259,4m?’ (theo so dd kém ban 4n), theo so d6 dién tich dit ba D dugc ban
an quyét dinh c6 hinh chix L, cac canh thira dat khong phi hop s& dan dén kho
khan khi thi hanh 4n dong thoi ngudi dugc chia dat cling khé khin trong viéc
khai thac sur dung.

Xét hop dong tang cho quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
12/9/2017 tai Van phong cdng ching L2, tiéu khu 6, thi tran T2, huyén T2, tinh
Thanh Hoéa, bén tang cho la 6ng C, ba D déu ky, diém chi. Ong H3 va Vin
phong cong chiing L2 déu khang dinh 6ng C, ba D dén Van phong cong chang
L2 1am moi thi tuc lién quan dén hop dong tang cho dat 6ng H3 theo dung quy
dinh. Cép so thim khong xem xét, danh gia chung cir khach quan, toan dién ma
chi can cr vao 1oi trinh bay cua ba D cho rang vo chong ba khong dén Vin
phong céng chiing L2 1am viéc va chua bao gio lam viéc véi cong ching vién dé
tir d6 tuyén hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat giira
6ng C, ba D véi 6ng Hoa ngay 12/9/2017 v hiéu 1 chua du cin cir vitng chac.

Dé nghi hoi ddng xét xtr, can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 Bé luat T
tung dan sy 2015, chap nhan khang céo cua ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién
quan 13 Vin phong cong chiing L2. Hay Ban &n dan su so tham sé 14/2022/DS-

8



ST ngay 12/5/2022 cua Toa &n nhan dan tinh Thanh Ho4, giao hd so cho Toa &n
cap so tham giai quyét lai theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr tai liéu chiing c ¢6 trong hd so vu an va dd dugc tham tra cong
khai tai phién toa; can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa; trén co s& xem xét
day du toan dién ching ct, y kién cua Kiém sat vién dai dién cho Vién kiém sét
nhan dan cdp cao tai Ha Noi tham gia phién toa, Hoi dong xét xir phuc tham
nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1]. Vé tham quyén va quan hé phdp ludt tranh chdp: Nguyén don khoi
kién yéu cau tuyén bd Hop dong ting cho quyén st dung dat va tai san trén dat
lap ngay 12/9/2017 vo hiéu va Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat do
UBND huyén T2 cép cho dng Phan Vin H3, Toa an nhan déan tinh Thanh Hoa
thu 1y vu 4n, xac dinh quan hé phap luat 1a “Yéu cau tuyén bé Hop dong ting
cho quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat 1a vo hiéu; Huy gidy ching
nhan quyén st dung dat” 1a dung thim quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 34, Piéu 37 B luat T tung dan su.

[1.2]. Sau khi xét xir so tham ngay 19/12/2022, nguyén don 1a ba L& Thi
D chét. Toa an cap phdc tham da c6 Van ban ay thac cho Toa an nhan dan tinh
Thanh Héa (theo Quyet dinh uy thac s6 1294/2023/QD-UTTA ngay 14 thang 4
nam 2023) yéu cau Toa an cap so tham lap van ban ké khai nhiing ngu’O’I ké thira
quyén, nghia vu t tung cta ba Lé Thi D dé du:a ho vao tham gia té tung; tlen
hanh lay 1oi khai ctia nhitng nguoi thira ké quyén, nghia vu té tung cua ba D vé
yéu cau khai kién cta nguyén don va y kién d6i voi ndi dung khang céo cua Vin
phong cong chang L2 nhung dén nay khéng c6 két qua. Ong Phan Vian H3 c6
XUat trinh vin ban xac nhan huyét thong xac dinh nhitng nguoi thira ké quyén
nghia vu t6 tung cua ba D la c4c 6ng, ba Phan Vin A, Phan Vin B, Phan Vin
H3, Phan Van D1, Phan Thi T, Phan Thi H nhung UBND phuong H1, thi xa N,
tinh Thanh Hda chi chang thuc chit ky khdng ching thuc noi dung nén khong cé
gia tri phap ly. Tuy nhién tai phién tda phic tham, cac 6ng Phan Vin A, Phan
Van D1 thtra nhan 0ng C, ba D sinh dugc sau nguoi con nhu danh sach 6ng H3
cung cép cho Toa &n, ngoai ra khéng cé con riéng, con nudi nao khac. Do dé
Toa an cap phuc tham da duva nhung nguoi trén vao tham gia té tung voi tu cach
1a nguoi thira ké quyén, nghia vu té tung ctia nguyén don.

[1.3]. Tai phién toa phtc tham nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan Ia
Uy ban nhan dan thi xa N, tinh Thanh Hda; Uy ban nhan dan phuong H1, thi x&
N, tinh Thanh Hoba va cac 6ng Phan Van B, ba Phan Thi T, Phan Thi H da duoc
triéu tap hop 18 dén lan thir hai nhung vang mat khdng vi su kién bat kha khang
hoac tré ngai khach quan. Can cir quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 Bo luat T6 tung
dan su, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xa vu an theo thu tuc chung.



[2] Vé noi dung: Sau khi xét xir so tham nguyén don khdng khéang céo,
nhat tri voi ban an so thAm. Ngudi c6 quyén loi lién quan 1a Vin phong cong
ching L2 khang céo khéng nhat tri véi 1ap luan caa Toa &n cap so tham vé nhan
dinh Hop dong ting cho QSDD sb cong chimg 2689, Quyén sd 05 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 12/9/2017 do Van phong cong ching L2 1ap 1a vi pham phap
luat vi ban than vo chong 6ng C, ba D chua bao gid lam viéc véi cong ching
vién Nguyén Hitu V, chua bao gio dén tru s¢ Vin phong cong chimg L2; bj don
6ng Phan Van H3 khong khang cdo nhung c6 van ban kién nghi dé nghi xem xét
lai ban an so tham, dé nghi ldy loi khai cia mot sé ngudi 1am ching, trung cau
giam dinh gidy nhuong dat.

[3] Xét khang cdo cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, Hoi dong
xét xtr nhan thay:

[3.1]. Vé thi tuc to tung: Nguyén don ba Lé Thi D khai kién yéu cau
tuyén bo hop dong ting cho quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay
12/9/2017 gitta 6ng Phan Van C (C), ba Lé Thi D va ong Phan Van H3 thuc
hién tai Van phong cong chimg L2 13 v6 hiéu. Huy Gidy chting nhan quyén sir
dung dit do UBND huyén T2 (nay la thi xd N), tinh Thanh Hoa cip cho 6ng
Phan Vin H3 ngay 27/9/2017, s gidy CK122547 thia 155, to ban dd s 12,
dién tich 556m” Qu4 trinh giai quyét vu 4n, tai bién ban ghi 10i khai ngay
12/01/2021 (BL 62) ba D dé nghi giao mot phan dat cho 6ng H3. Toa an cap so
tham da khong lay 10i khai ctia nguyén don dé 1am rd day co phai 1a yéu cau
khai kién bd sung cua nguyén don khong? Trong trudng hop 13 yéu cau khoi
kién bd sung thi can yéu cau nguyén don 1am cac thu tuc bd sung yéu cau khai
kién, thong bao cho Vién kiém sat, cac duong su khac biét vé yéu ciu nay dé ho
duogc trinh bay ¥ kién. Ban an so tham quyét dinh giao 271m?® dat cho 6ng H3
theo y chi cta ba D 1a vuot qua yéu cau khai kién ctua nguyén don va phan
quyén cta ba D trong khéi tai san chung ctia vo chong, anh hudng dén quyén loi
ctia nhitng nguoi ¢ hang thira ké tht nhét ctia 6ng Phan Van C.

Toa an cip so tham chua thu thap tai liéu, chung ct tai Chi nhanh van
phong dang ky dat dai dé xac dinh gidy ching nhan quyén st dung dat dung tén
6ng Phan Vian H3 sau khi nhan ting cho c6 thuc hién giao dich dan su chuyén
nhuong, thé chap, cam c6 khdng? Tai phién tda phic tham 6ng H3 khai hién nay
Giay chiing nhan quyén sir dung dat 6ng da cam co cho anh Lai Van L4 (nguoi
cung thon) dé vay tién. Noi dung ndy qué trinh giai quyét vu an tai cap so tham
ba D va dng H3 di trinh bay nhung Toa an cip so tham khong dua anh L4 vao
tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan theo quy
dinh tai Diéu 68 B¢ luat T tung dan su dé thu thap chiing ct 1am rd ¢6 viéc anh
H3 cam c6 Giay ching nhan quyén sir dung dat hay khong.

[3.2]. Vé noi dung: Qua trinh giai quyét vu an nguyén don xac dinh c6
viéc gia dinh ban bac thong nhat dé lai mot phan dat lam nha thd con lai cho
Phan Van H3 dién tich hon 100m>. Tai bién ban kiém tra hién trang nha dat tang
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cho cua UBND x& H1 ngay 01/8/2017 c6 chir ky ctia 6ng Phan Van C; qua trinh
1ap hop ddng ting cho dng C, ba D da tryc tiép dén 1am viéc véi UBND xa H1
dé 1am thu tuc. Ba D cho rang ba va 6ng C khong doc va ky, diém chi vao hop
dong 1a do tuong nham 13 gidy vay tién ngan hang. Ong ba chua bao gid 1am
viéc véi cong ching vién Nguyén Hitu V, chua bao gid dén tru sd Vin phong
cong chung L2.

Ban &n so tham cin c& vao vin ban Gidy nhuon dat (xac dinh 1a gidy
muon dat) dé ngay 09/09/2017 & huy hop ddng ting cho. Van ban nay c6 noi
dung: Tén toi la Phan Van H3, vo la Lai Thi T1 con éng ba Phan Van C, Lé Thi
D c6 cho con mét so dat trong trich luc. Thong nhat d@é lgi cho dng ba mgt so
dat phia dong glap ba M, phia tay gidp dwong di kéo dai hét dat. Vay toi lam
gidy nay cam keét. Ngum lam gidy: H3 va chit viét Phan Vin B, Phan Vin A,
Phan Vin D1. Tiép dén la dong chir: T6i Phan Van C 79 tudi va vo toi la Lé Thi
D 82 tudi. C6 cho con t6i 12 Phan Van H3 s6 dat c6 trich luc dang tén toi va ba
D. Vay toi viét gidy nay xac nhan sb dat dé lai mot phan trong trich luc dé sau
nay con tdi 1am nha thd. Mong chinh quyén xac nhan noi dung trén 1a ding su
that 6ng Phan Van C, ba Lé Thi D. Goc bén trén phia trai van ban ghi ngay
09/9/2017 tirc ngay 19 thang 7 am lich.

Theo 0ng H3 van ban nay duoc lap nam 2017, 6ng khéng nhé chinh xac
ngay thang nhung lap sau khi viéc ting cho dat da hoan thanh. Pay la giay
nhuong dat, do it hoc nén 6ng viét 1a nhuon dat. Tai thoi diém viét giay cd mat
6ng, 6ng C, ba D va 6ng Lé Van H7 — cén bo dia chinh x&. Ong 1a ngudi viét va
ky tén vao phan dau van ban. Con phan chir phia dudi, chir ky xac nhan cua ong
B, 6ng A, 6ng D1 va ngay thang khong biét chir ai, viét thoi diém nao. Noi
dung Bb me va 0ng c6 théng nhat dng sé& nhuong lai cho 6ng ba mot phan thua
dat da duoc tang cho dé sau nay ong ba c6 nhu cau thi vé 6. Nay 6ng xéac dinh,
tai san cia bo me ong da chia déu cho céc con, mdi ngudi déu cé phan. Nay bd
me da mat, dit bd me da ting cho dng nén khong ddng y thuc hién theo gidy
nhuong dat.

Toa an cap so tham chua thu thap tai liéu, chiing ca dé 1am rd nhirng dong
chir trén giay ghi ngay 09/9/2017 do ai viét, viét thoi gian nao? chua 1ay loi khai
cua nhitng nguoi Ky tén trén van ban la cAc 6ng Phan Van B, Phan Van DI,
Phan Vin A dé lam r6 thoi gian viét gidy, ly do? Noi dung cac bén théng nhat?
Chua 14y 10i khai ciia 6ng Phan Vian D1 va nhitng ngudi con khac cua ba D, éng
H3 dé 1am rd c6 viéc 6ng C, ba D cho dng H3 dat khong? Dién tich dat tuyén bd
cho 1a bao nhiéu? Quan diém nhu thé ndo vé yéu cau khaoi kién cua nguyén don?
Yéu cau b sung caa nguyén don.

Chua 14y 10i khai ciia nhitng nguoi 1am chang 1a nhiing nguoi tryc tiép ky
tén trong bién ban xac dinh hién trang dat tang cho ciing nhu tryc tiép hoan thién
cac thu tuc tang cho quyén str dung dat nhu 6ng Lé Van H7 (can bo dia chinh xa
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H1), 6ng Trinh Cao C1 (Trudng thon L), 6ng bBang Duy T3 (Chua tich UBND xa
H1) dé 1am rd y chi cua 6ng C, ba D vé hop dong ting cho quyén st dung dat?

Xét thay: Hop ddng tang cho quyén st dung dét va tai san gin lién voi dat
lap ngay 12/9/2017 tai Van phong cong chung L2 gitta: bén tang cho la 6ng
Phan Vin C va ba L& Thi D; bén nhan ting cho 1a 6ng Phan Vin H3 c6 day du
chit ky, diém chi cua éng C, ba D. Ong Phan Vian H3 va Vian phong céng ching
L2 déu khang dinh 6ng C, ba D dén Vian phong céng chung dé 1am moi tha tuc
lién quan dén hop dong ting cho dat 6ng H3 theo dung quy dinh. Ong C, ba D
déu 1a nguoi biét doc, biét viét. Tai thoi diém ky hop dong tang cho hai 6ng ba
c6 day du nang luc hanh vi dan sy. Toa &n cap so tham khong xem xét, danh gia
chung ct khach quan, toan dién ma chi can ctr vao loi trinh bay cta ba D cho
rang vo chong ba khong dén Van phong cong chiing L2 1am viéc va chua bao
gio 1am viéc véi cong chang vién dé tir d6 dua ra nhan dinh: Hop dong tang cho
QSDD sb cong ching 2689, Quyén sd 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/9/2017
do Van phong cong chung L2 1ap 1a vi pham phéap luat, gdy anh huéng dén
quyén va loi ich hop phap loi ca gia dinh 6ng C, ba D. Muc dich va ndi dung
ctia hop ddng tang cho tai san 1a khong hop phap, giao dich dan su do lira dbi
theo quy dinh tai Diéu 122 B¢ luat Dan su. Hop dong nay da vi pham mot trong
cac diéu kién co6 hiéu luc cua giao dich dan su quy dinh tai Piéu 117 Bo luat
Dan sy. Viéc UBND huyén T2 (nay Ia thi xa N) cin cit vao hop dong ting cho
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ctia 6ng Phan Vian C (C)va ba Lé
Thi D dé cép gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ong Phan Vian H3 theo
Gidy chung nhan quyén st dung dit s6 D0914480, s vao sd cidp GCN:
01577QSDP do Uy ban nhan dan huyén T2 (nay 1a thi xa N) cap ngay 01 thang
08 nim 1994 1a khong dung phap luat. Tir d6, chap nhan yéu cau khoi kién cua
ba Lé Thi D tuyén bb hop dong ting cho quyén si dung dat va tai san gan lién
v6i dat ngay 12/9/2017 giita ong ba va Phan Vian H3 thyc hién tai Van phong
cong chung L2 13 vo hiéu; Hay Gidy ching nhian QSDD do UBND huyén T2
(nay 1a thi xd N) cdp cho Phan Van H3 ngay 27/9/2017 dién tich 556,7m?, dia
chi phuong H1, thi xa N, tinh Thanh Ho4 1 chua c6 cin cit vimg chéc.

Tu nhiing 1ap luan phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr thay: Toa an cap
so tham da khong thu thap day du tai liéu, chiing ct. Tai cap phuc tham khdng
thé bo sung duoc. Do d6 ¢ cin ctr chap nhan khang céo cia ngudi c6 quyén loi
lien quan 12 Vian phong cong ching L2, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan cip cao tai Ha Noi, huy toan bo ban an so tham dé giai quyét lai vy an theo
dung quy dinh cia phap luat, bao dam quyén loi ich hop phap cua cac bén
duong su.

V& &n phi va chi phi t6 tung so tham: An phi dan su so tham s& dugc xem
xét khi Toa an cap so tham giai quyét lai vu an; Cac duong su khong phai chiu
an phi dan sy phdc tham.

Tur nhitng nhan dinh trén,
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Can cur khoan 3 Diéu 308, biéu 310 Bo luat T4 tung dan su; Nghi quyét
s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n phi va Ié
phi Toa an;

QUYET PINH:

1. Chap nhan khang céo cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
Van phong cong chung L2. Hay Ban an dan su so tham so 14/2022/DS-ST ngay
12 thang 5 nam 2022 cua Toa &n nhan dan tinh Thanh Hoa.

Giao hd so vu &n cho Toa &n nhan dan tinh Thanh Hoa giai quyét, xét xur
lai theo thu tuc so tham.

2. V& &n phi: Van phong cong chung L2 khong phai chiu an phi dan sy
phtc tham; hoan tra Vin phong cong ching L2 (do ba L& Thi Thuan Al 1a dai
dién theo phap luat) sb tién 300.000d (Ba tram nghin dong) tam tng an phi phtc
tham da nop tai Bién lai thu s 0001243 ngay 12/8/2022 tai Cuc thi hanh an dan
su tinh Thanh Héa. An phi, tam tng an phi va chi phi t6 tung dan su so tham sg
duoc quyét dinh khi Toa an cap so tham giai quyét lai vy an.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

* Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDCC tai Ha Noi; ) , . )
_ TAND tinh Thanh Héa: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Thanh Hoéa;

- Cuc THADS tinh Thanh Héa;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Vii Thi Thu Ha

CAC THAM PHAN THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA

Thai Duy Nhiém Hoang Thi Bich Hai Vii Thi Thu Ha
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