
   TÒA ÁN NHÂN DÂN                                CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

HUYỆN MỎ CÀY NAM                                           Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
       TỈNH BẾN TRE 
 

Bản án số: 66/2020/DS-ST. 

Ngày: 17-9-2020.    

V/v: “Tranh chấp quy n s    ng  ất”.  

NHÂN DANH 

N ỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN HUYỆN MỎ CÀY NAM  TỈNH   N TRE 

-                                            

          -                    Ông Nguyễn Văn Nguyên.  

                        

+ Bà M i Thị Nh c.               

+ Ông Phạ  Văn N  .       

-                   Ông Đinh Nhậ  T   ng - Thư ký T   án nh n   n 

huy n Mỏ Cày N m  t nh B n Tr    

- Đại diện Viện  i       nh n d n huyện Mỏ C y N     ỉnh   n T e 

 h   gi  phiên      Bà  ê Thị Diệu -  i m sát vi n   

Ngày 17 tháng 9 năm 2020, t i tr  s  T   án nh n   n huy n Mỏ Cày N m  

t nh B n Tr , T   án nh n   n huy n Mỏ Cày N m  t nh B n Tr    t    s  th m 

c ng kh i v  án th   ý số: 160/2018/TLST-DS ngày 11 tháng 6 năm 2018 v  vi c: 

“ r      ấ                 ấ ” theo Quy t   nh  ư  v  án r    t    số: 

216/2020/QĐXXST-DS ngày 12 tháng 8 năm 2020 gi   các  ư ng s :      

- N       ơ   Bà  h u Thị    B - Sinh năm: 1953;     ch : ấp A     B, 

huy n C  t nh B n Tr   c  m t   

- Bị  ơ    

  Bà Nguyễn Thị C   V - Sinh năm: 1962  v ng m t ;  

  Ông V  Văn K - Sinh năm: 1962  v ng m t ;  

+ Anh V  Ngọc T - Sinh năm: 1985  v ng m t ;  

+ Anh V  Minh T - Sinh năm: 1987  v ng m t ;  

C ng     ch : ấp A     B  huy n C  t nh B n Tr   

- N                                        

+ Anh Nguyễn Anh V - Sinh năm: 1975      ch : ấp A     B  huy n C  t nh 

B n Tr       y quy n cho  à  hấu Th  B  B). 
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  Ch  Nguyễn Thị Hu nh N - Sinh năm: 1984      ch : ấp E     G  huy n 

H  t nh B n Tr       y quy n cho  à  hấu Th  B  B). 

NỘI DUNG V  ÁN  

     ơ           ,           ấ               r         r                      

        ơ          ấ    ị B  B                                                   

                                              N          V,   ị N        ị 

      N  r          

Vào ngày 28 tháng 3 năm 1997   ng Nguy n Văn B  ư c  y   n nh n   n 

huy n D  n y  à huy n C   t nh B n Tr  cấp giấy ch ng nh n quy n s    ng  ất 

 ối v i ph n  ất c   i n t ch 2 000m
2 
thu c th    ất số A  t   ản    số 4  t     c 

t i ấp A     B  huy n C  t nh B n Tr   M c    giấy ch ng nh n quy n s    ng  ất 

ghi  à h  Nguy n Văn B nhưng   y  à ph n  ất thu c quy n s    ng c   cá nh n 

 ng Nguy n Văn B ch  kh ng phải  à  ất c   h  gi    nh   h n  ất này giáp r nh 

v i th    ất số B  t   ản    số 4 c   i n t ch  à 2428 6m
2
 c   h   à Nguy n Th  

C m V.  

Năm 2012  c  ti n hành  o   c  gi   h i   n    c m    tr  r nh gi   h i 

th    ất  S u khi     ác   nh  ư c r nh  ất th   ng B c  nh  tr  r nh cuối c ng   

m  s ng    thu n ti n cho gh  r  vào  Năm 2017 th  gi    nh  à V m ng tr   á r  

c m  ấn s ng ph n  ất c    ng B  trong    c  ph n  ất ph      s ng g y cản tr   

ảnh hư ng   n vi c  u n  án  r  vào   ng gh  c   gi    nh  à   i    nh  à kh ng 

th  n o   u gh  t i ph n con mư ng giáp r nh v i  ất  à V như trư c   y  ư c 

n   n n h i   n phát sinh tr nh chấp   

Ông Nguy n Văn B    ch t vào ngày 08 tháng 8 năm 2013  Ông B c  v   à 

 à  hấu Th  B  B  h i ngư i con  à Nguy n  nh V và Nguy n Th  Hu nh N  

ngoài r   ng B kh ng c n ngư i con nào khác       

Do  ng Nguy n Văn B    ch t n n  à  hấu Th  B  B kh i ki n y u c u  à 

Nguy n Th  C m V   ng V  Văn K   nh V  Ng c T   nh V  Minh T phải gi o trả 

  i ph n  ất     ấn chi m c   i n t ch  à 11m
2
  t     c t i ấp A     B  huy n C  t nh 

B n Tr .  

Bị  ơ                                                                   

    r                                                        

               ơ        
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Bà  hấu Th  B  B gi  nguy n y u c u kh i ki n như    n u tr n   ng th i 

t  nguy n ch u toàn    chi ph  cho vi c thu th p ch ng c     m   t  th m   nh t i 

ch    o   c    nh giá. Các      n v ng m t t i phi n t   s  th m    

Đ i  i n Vi n ki m sát nh n   n huy n Mỏ Cày N m  t nh B n Tr  phát 

 i u: Th m phán th   ý  giải quy t v  án  H i   ng   t    s  th m  Thư ký phi n 

t   th c hi n   ng quy   nh c   B   u t Tố t ng   n s  năm 2015. Nguy n   n 

chấp hành   ng quy   nh t i các  i u 70, 71 c   B   u t Tố t ng   n s  năm 2015. 

B    n kh ng th c hi n   ng quy n  ngh   v   ư c quy   nh t i Đi u 72 c   B  

 u t Tố t ng   n s  năm 2015  V  vi c giải quy t v  án: S u khi t m t t n i  ung 

v  án  ph n t ch   ánh giá các tài  i u  ch ng c  c  trong h  s  v  án  k t quả tr nh 

t ng t i phi n t      i  i n Vi n ki m sát nh n   n huy n Mỏ Cày N m  t nh B n 

Tr     ngh  H i   ng   t   :  p   ng các  i u 166  170  203 c    u t Đất   i 

năm 2013 chấp nh n y u c u kh i ki n c   nguy n   n   

NH N ĐỊNH CỦA TOÀ ÁN  

[1]  h n  ất các   n c  tr nh chấp t     c t i ấp A,    B  huy n C  t nh B n 

Tre  Đ ng th i  vi c tr nh chấp  ất   i gi   nguy n   n v i      n     ư c  y   n 

nh n   n    B  huy n C  t nh B n Tr  h   giải th o quy   nh t i Đi u 202 c    u t 

 ất   i năm 2013 nhưng kh ng thành và  à B  B c    n kh i ki n n n T   án nh n 

  n huy n Mỏ Cày N m  t nh B n Tr  th   ý  giải quy t  à ph  h p v i quy   nh t i 

các  i u 26, 35  39 c   B   u t Tố t ng   n s  năm 2015.   

[2] B    n v ng m t t i phi n h   giải ngày 01 tháng 7 năm 2020  c ng ngày 

01 tháng 7 năm 2020  à B  B c    n    ngh  T   án kh ng ti n hành h   giải n n 

v  án thu c trư ng h p kh ng ti n hành h   giải  ư c và T   án  ư  v  án r    t 

    à ph  h p v i quy   nh t i  i u 205, 207 c   B   u t Tố t ng   n s  năm 2015       

[3] B    n     ư c tri u t p h p    th o quy   nh t i Đi u 179 c   B   u t 

Tố t ng   n s  năm 2015 nhưng v ng m t t i phi n t     n th  h i n n T   án ti n 

hành   t    v ng m t      n  à ph  h p v i quy   nh t i các  i u 227  228 c   B  

 u t Tố t ng   n s  năm 2015    

[4]   t quả c   vi c   m   t  th m   nh t i ch    o   c  quy tr nh cấp giấy 

ch ng nh n quy n s    ng  ất c   cả h i   n  ác   nh  ư c:  

[4.1] Th    ất số A  t   ản    số 4 c    ng Nguy n Văn B, c   i n t ch 

2000m
2
 hi n n y  à th   X  t   ản    số 17  c   i n t ch 1652,3m

2
  Th    ất số B  

t   ản    số 4 c   h  Nguy n Th  C m V  c   i n t ch 2428 6m
2
 hi n n y  à th   

Y  t   ản    số 17  c   i n t ch 2173 6m
2
. Nguy n   n ch  tr nh chấp ph n r nh 

 ất  ư c t o n n   i các  i m 5-1-2-3-4 theo H  s  tr ch  o hi n tr ng s    ng  ất 

ngày 18 tháng 5 năm 2020 và ngày 14 tháng 9 năm 2020 mà kh ng tr nh chấp  ối 
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v i ph n r nh  ất c n   i n n H i   ng   t    kh ng   m   t  giải quy t  ối v i 

ph n r nh  ất c n   i gi   h i   n   

[4.2] B    n v ng m t trong toàn    quá tr nh giải quy t v  án  Th o   n 

kh i ki n và khi   m   t  th m   nh t i ch    o   c th  nguy n   n  ác   nh r nh 

gi   h i th    ất    o n c  tr nh chấp  à t   i m số 5 nối v i  i m số 1 c  chi u 

 ài  à 5 69m và t   i m số 1 nối v i  i m số 2 c  chi u  ài  à 6 39m; t   i m số 4 

  n  i m số 5 c  chi u  ài 11 48m  à năm tr   á  o      n t  c m vào năm 2017  

Như v y ph n  ất mà các   n tr nh chấp c   i n t ch  à 14 8m
2
; trong    c  th   

XB  ư c t o n n   i các  i m 4-5-1-3 c   i n t ch  à 11 0m
2
 và th   YA  ư c t o 

n n   i các  i m 1-2-3 c   i n t ch  à 3 8m
2
  Tất cả các   c  i m n u tr n  ư c th  

hi n t i H  s  tr ch  o hi n tr ng s    ng  ất ngày 18 tháng 5 năm 2020   h n  ất 

  ng tr nh chấp ch   à con mư ng  kh ng c  c y tr ng  kh ng c    y   ng c ng 

tr nh h y v t ki n tr c    

[4.3] S u khi c  k t quả  o   c th  nguy n   n c  th y   i m t ph n y u c u 

kh i ki n  à ch  y u c u      n trả   i ph n  ất     ấn chi m  à 11m
2
  t c  o n r nh 

c  tranh chấp  ư c  ác   nh t   i m số 5 nối v i  i m số 1  t   i m số 1 nối v i 

 i m số 3 th o H  s  tr ch  o hi n tr ng s    ng  ất ngày 18 tháng 5 năm 2020     

[5] T i quy t   nh y u c u cung cấp tài  i u  ch ng c  số: 524/2018/QĐ-

CCT CC ngày 07 tháng 12 năm 2018 T   án y u c u Chi nhánh Văn ph ng  ăng 

ký  ất   i huy n C  t nh B n Tr  cung cấp quy tr nh cấp giấy ch ng nh n quy n s  

  ng  ất và các tài  i u  i n qu n   n vi c  o   c  hi p thư ng r nh  ất gi   h i 

th    ất c  tr nh chấp. H  s  cho thấy:   

[5.1] H  s  v  vi c cấp giấy ch ng nh n quy n s    ng  ất cho  ng B vào 

năm 1997 kh ng th  hi n  ư c v  tr       ài c  th  các c nh c   ph n  ất    cấp 

giấy ch ng nh n quy n s    ng  ất cho  ng B. H  s  cấp giấy ch ng nh n quy n 

s    ng  ất cho h  Nguy n Th  C m V vào năm 2002 c  tài  i u  à Bi n  ản  ác 

  nh r nh gi i  ất ngày 22 tháng 10 năm 2002    t   c số 79  và Tr ch  o  ản    

ngày 23 tháng 10 năm 2002    t   c số 80) th  hi n ph n  ất thu c th   B c   h  

 à V c  m t c nh giáp v i  ất c    ng B, ri ng c nh giáp v i l  c  chi u  ài  à 

32m.  

[5.2] T i  ản m  tả r nh gi i  mốc gi i th    ất ngày 20 tháng 8 năm 2012 

   t   c số 75  c  ch  ký ghi t n Nguy n Th  C m V  V  Th  T  à ngư i s    ng 

 ất  i n k  v i ph n  ất c    ng B và t i  ản   t quả  o   c      ch nh th    ất 

ngày 01 tháng 6 năm 2013    t   c số 76  th  ph n  ất c    ng B thu c th   X  t  

 ản    số 7  c   i n t ch  à 1652,3m
2
; trong    c nh giáp s ng Mỏ Cày c  chi u 

 ài  à 25 66m  c nh giáp v i  ất h  Nguy n Th  C m V c  chi u  ài  à 62,7m.  
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[5.3] T i  ản m  tả r nh gi i  mốc gi i th    ất ngày 22 tháng 10 năm 2012 

   t   c số 77  và  ản   t quả  o   c      ch nh th    ất ngày 01 tháng 6 năm 

2013    t   c số 78) c  ch  ký  ghi h  t n c   ch  s    ng  ất  à Nguy n Th  C m 

V và ch  ký ghi h  t n c a ngư i s    ng  ất  i n k   à Nguy n Văn B  Tri u Tấn 

D th  ph n  ất c   Nguy n Th  C m V thu c th   Y  t   ản    số 17 c   i n t ch  à 

2173,6m
2
; trong    c  c nh giáp v i    c  chi u  ài  à 32,92m   ài h n 0 92m so 

v i   c  àm th  t c cấp giấy ch ng nh n quy n s    ng  ất vào năm 2002   c nh 

giáp s ng Mỏ Cày c  chi u  ài  à 33,91m, c nh giáp v i th   36 c    ng B c  

chi u  ài  à 62 7m   

[5.4] Vi c thu th p các tài  i u  ch ng c  n u tr n  à ph  h p v i quy   nh 

t i Đi u 97 và 106 c   B   u t Tố t ng D n s  năm 2015  T   án    th ng  áo cho 

các  ư ng s   i t k t quả c   vi c thu th p  ư c nh ng tài  i u  ch ng c   c ng 

như k t quả c   phi n h p ki m tr  vi c gi o n p  ti p c n  c ng kh i ch ng c  

th o quy   nh t i khoản 5 Đi u 97 và Đi u 210 c a B   u t Tố t ng   n s  năm 

2015 nhưng các  ư ng s  kh ng c  ý ki n phản  ối  ối v i nh ng tài  i u  ch ng 

c   o T   án thu th p  ư c n n  ư c s    ng  à căn c  giải quy t v  án   

[6] V  h nh th : R nh gi   h i th    ất  à  ư ng th ng  kh ng g y kh c  

nhưng nguy n   n kh ng c  tr nh chấp ph n r nh th c t  hi n n y   ch so v i h  

s      ch nh  ư c t o n n   i các  i m 5-6-7-1 c   i n t ch 50 7m
2
  th   XA) n n 

kh ng   m   t    o n r nh này   

[7]  h n r nh  ất c  tr nh chấp  à m t ph n c   con mư ng  kh ng c   ất k  

  c  i m nào    c  th   ác   nh r nh t i  o n này  à   v  tr  nào và v  tr        t n 

t i t     mư i năm tr    n mà kh ng c  tr nh chấp n n căn c  vào v  tr       ài  

 i n t ch c   các th    ất      m   t  giải quy t v  án   

[8]  h n  ất tr nh chấp c   i n t ch  à 11 0m
2
  th   36B     t quả  o   c 

 ác   nh ph n  ất th c t  hi n gi    nh  à V s    ng g m: 2169 7m
2
  th   Y) + 

3,8m
2
  th   YA) + 50,7m

2
  th   XA) = 2224,2m

2
 n u c ng cả ph n  ất c  tr nh 

chấp th   i n t ch  à 2235 2m
2
.  h n  ất c    ng Nguy n Văn B mà hi n  à B   ng 

s    ng c   i n t ch  à 1590,4m
2
  th   X  n u c ng cả ph n  ất c  tr nh chấp th  

 i n t ch ch  c  1601 4m
2
.  

 9  Nguy n   n  ác   nh r nh gi   h i th    ất    o n c  tr nh chấp  à t  

 i m số 5 nối v i  i m số 1  t   i m số 1 nối v i  i m số 3    t quả c   vi c  o 

  c th  hi n t   i m số 5 nối v i  i m số 1 c  chi u  ài 5 69m  à hoàn toàn n m 

trong ph n  ất c    ng B  kh ng  ấn s ng ph n  ất c        n và   y  à s  t  

nguy n c   nguy n   n n n ghi nh n  T   i m số 1 nối v i  i m số 3 c  chi u  ài 

6,13m  à tr ng kh p v i r nh th o h  s      ch nh  Đ ng th i v i cách  ác   nh v  

tr  r nh này th  ph n  ất c    ng B t i c nh giáp s ng Mỏ Cày c  chi u  ài  à 
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25 66m và ph n  ất c   h   à V   c nh giáp s ng Mỏ Cày c  chi u  ài  à 33 91m 

 à hoàn toàn ph  h p v i k t quả  o   c vào năm 2012  2013 c   ác nh n c   ch  

s    ng  ất  à  ng B,  à V như    ph n t ch   ph n tr n    

[10] T  nh ng nh n   nh tr n  H i   ng   t    c     c  s      ác   nh ph n 

 ất   ng tr nh chấp  th   XB c   i n t ch 11,0m
2
)  à thu c quy n s    ng c    ng 

Nguy n Văn B n n chấp nh n y u c u kh i ki n c    à  hấu Th  B  B.   

[11  Qu n  i m c     i  i n Vi n ki m sát nh n   n huy n Mỏ Cày N m  

t nh B n Tr  ph  h p v i nh n   nh c   H i   ng   t    s  th m n n  ư c chấp 

nh n      

[12] V  vi c     ý ti n t m  ng chi ph  cho vi c thu th p ch ng c     m   t 

th m   nh t i ch    o   c    nh giá tài sản: Chi ph  cho vi c thu th p ch ng c   à 

các quy tr nh cấp giấy ch ng nh n quy n s    ng  ất  à 67 000  ng (sáu mư i  ảy 

ngàn   ng ; chi ph  cho vi c   m   t th m   nh t i ch    o   c    nh giá tài sản  à 

2.446 000  ng (hai tri u  ốn trăm  ốn mư i sáu ngàn   ng   Bà  hấu Th  B  B 

nh n ch u toàn    và    n p     Đ y  à s  t  nguy n c   bà B  B n n ghi nh n   

[13] V  án ph    n s  s  th m: Y u c u c   nguy n   n  ư c chấp nh n n n 

b    n phải ch u án ph    n s  s  th m.      

V       ẽ  r     

QUY T ĐỊNH  

Căn c  vào các  i u 166, 170, 203 c    u t Đất   i năm 2013; Đi u 175 c   

B   u t D n s  năm 2015; các  i u 5, 147, 157, 165, 271, 273 c   B   u t Tố t ng 

  n s  năm 2015; Đi u 26 c   Ngh  quy t số: 326/2016/UBTVQH14 ngày 30 

tháng 12 năm 2016 c    y   n thư ng v  Quốc H i quy   nh v  m c thu  mi n  

giảm  thu  n p  quản  ý và s    ng án ph  và    ph  T   án  Tuy n: Chấp nh n y u 

c u kh i ki n c    à  hấu Th  B  B  c  th :   

1/ Bu c  à Nguy n Th  C m V   ng V  Văn K   nh V  Ng c T   nh V  

Minh T c  ngh   v   i   i các tr   á và gi o trả   i cho  ng Nguy n Văn B  ngư i 

k  th   quy n  ngh   v  c    ng Nguy n Văn B  à  à  hấu Th  B  B   nh Nguy n 

Anh V  ch  Nguy n Th  Hu nh N) 11m
2
  mư i m t m t vu ng   ất thu c th   số 

XB  t   ản    số 17  t     c t i ấp A     B  huy n C  t nh B n Tr  th o H  s  tr ch 

 o hi n tr ng s    ng  ất ngày 18 tháng 5 năm 2020 và ngày 14 tháng 9 năm 2020.   

 h n r nh gi i    o n c  tr nh chấp gi   th    ất số A  t   ản    số 4  n y 

 à th   X  t   ản    số 17  c    ng Nguy n Văn B v i th   B  t   ản    số 4  n y 

 à th   Y  t   ản    số 17  c   h   à Nguy n Th  C m V  ư c  ác   nh  à  o n 



7 

 

th ng nối  i m số 5 v i  i m số 1 c  chi u  ài  à 5 69m và  i m số 1 nối v i  i m 

số 3 c  chi u  ài  à 6 13m  c  h      k m th o).    

2/ V      ý ti n t m  ng chi ph  cho vi c thu th p ch ng c     m   t, th m 

  nh t i ch    o   c    nh giá tài sản: Bà  hấu Th  B  B t  nguy n nh n ch u 

67 000  ng  sáu mư i  ảy ngàn   ng  ti n chi ph  cho vi c thu th p ch ng c   à 

các quy tr nh cấp giấy ch ng nh n quy n s    ng  ất và 2 446 000  ng  h i tri u 

 ốn trăm  ốn mư i sáu ngàn   ng  ti n ph  cho vi c   m   t  th m   nh t i ch    o 

  c    nh giá tài sản; số ti n này  à B  B    n p      

3/ V  án ph    n s  s  th m:  

3.1) Hoàn trả   i cho  à  hấu Th  B  B số ti n t m  ng án ph    n s  s  

th m    n p  à 600 000  ng (sáu trăm ngàn   ng  th o các  i n   i thu t m  ng án 

ph      ph  t   án số: 0016589 ngày 11 tháng 6 năm 2018 và số: 0000950 ngày 01 

tháng 7 năm 2020 c   Chi c c Thi hành án   n s  huy n C  t nh B n Tr     

3 2  Bu c  à Nguy n Th  C m V   ng V  Văn K   nh V  Ng c T   nh V  

Minh T c  ngh   v   i n   i n p 300 000  ng     trăm ngàn   ng  ti n án ph    n 

s  s  th m   

4/ V  quy n kháng cáo: Nguy n   n  ngư i c  quy n   i  ngh   v   i n qu n 

c  quy n kháng cáo  ản án này trong th i h n mư i  ăm ngày k  t  ngày tuy n án 

s  th m  B    n v ng m t t i phi n t   c  quy n kháng cáo  ản án trong th i h n 

mư i  ăm ngày k  t  ngày nh n  ư c  ản án ho c ngày  ản án  ư c ni m y t    

y u c u T   án nh n   n t nh B n Tr  giải quy t   i v  án th o th  t c ph c th m   

5/ Bản án  ư c thi hành th o quy   nh t i Đi u 2 c    u t Thi hành án   n 

s  th  ngư i  ư c thi hành án   n s   ngư i phải thi hành án   n s  c  quy n thỏ  

thu n thi hành án  quy n y u c u thi hành án  t  nguy n thi hành án ho c    cư ng 

ch  thi hành án th o quy   nh t i các  i u 6  7, 7a, 7b và 9 c    u t Thi hành án 

  n s ; th i hi u thi hành án  ư c th c hi n th o quy   nh t i Đi u 30 c    u t Thi 

hành án   n s  /. 

                                                                           TM  HỘI Đ NG X T X  S  TH M  
- Các  ư ng s ;                                                              TH M PHÁN - CHỦ TỌA PHI N TÒA  
- V SND huy n Mỏ Cày N m;                                                                        Đ  ký   

- Chi c c T H   D S huy n C;                                                           Nguyễn Văn Nguyên 

-  h ng  TNV và T H  -T ND t nh B n Tr ;  

-  ưu: H  s  v  án  Vp  Bp.   

 

                                                                           


