TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MO CAY NAM Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BEN TRE

Bén 4n sb: 66/2020/DS-ST.
Ngay: 17-9-2020. ,
V/v: “Tranh chép quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MO CAY NAM, TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viin Nguyén.

Cdc Hoi tham nhan dan:

+ Ba Mai Thi Nhac.
+ Ong Pham Van Nam.

- Thw ky phién toa: ’(A)ng Pinh Nhat Trwong - Thu ky Toa an nhan dan
huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre.

- Pai dién Vién kiém sat nhian dian huyén Mé Cay Nam, tinh Bén Tre
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Diéu - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 9 nam 2020, tai try sé Toa an nhan dan huyén Mo Cay Nam,
tinh Bén Tre, Toa 4n nhan dan huyén Mé Cay Nam, tinh Bén Tre xét xir so tham
cong khai vu an thy 1y s6: 160/2018/TLST-DS ngay 11 thang 6 nam 2018 vé viéc:
“Tranh chdp quyén siv dung ddt” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
216/2020/QDBXXST-DS ngay 12 thang 8 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Khau Thi Bé B - Sinh nam: 1953; dia chi: 4p A, xi B,
huyén C, tinh Bén Tre (c6 mit).

- Bi don:

+ Ba Nguyén Thi Cam V - Sinh nim: 1962 (ving mit);
+ Ong V& Vin K - Sinh nam: 1962 (ving mit);

+ Anh Vé Ngoc T - Sinh nim: 1985 (vang mit);

+ Anh Vé Minh T - Sinh nim: 1987 (ving mit);

Cung dia chi: ép A, xa B, huy¢n C, tinh Bén Tre.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Anh Nguyén Anh V - Sinh nim: 1975, dia chi: 4p A, xi B, huyén C, tinh
Bén Tre (d4 Gy quyén cho ba Khau Thi Bé B).



+ Chi Nguyén Thi Huynh N - Sinh nim: 1984, dia chi: 4p E, xd G, huyén
H, tinh Bén Tre (d4 uy quyén cho ba Khau Thi Bé B).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, bién ban ldy 161 khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don la ba Khau Thi Bé B dong thoi la nguwoi dai dién theo iy quyén ciia cdc
nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la anh Nguyén Anh N, chi Neuyén Thi
Huynh N trinh bay:

Vao ngay 28 thang 3 nim 1997, 6ng Nguyén Vin B dugc Uy ban nhin dan
huyén D (nay la huyén C), tinh Bén Tre cip gidy chiig nhan quyén sir dung dat
d6i v6i phan dit co dién tich 2.000m” thudc thira dat s A, to ban do sb 4, toa lac
tai 4p A, xa B, huyén C, tinh Bén Tre. Mic du gidy chimg nhan quyén st dung dat
ghi 12 ho Nguyén Vian B nhung day 1a phan dét thudc quyén sir dung cta ca nhan
ong Nguyén Vin B chir khong phai 1a dat ciia ho gia dinh. Phan dat nay giap ranh
v6i thira dit s6 B, to ban d6 sb 4 co dién tich 1a 2428,6m” ctia ho ba Nguyén Thi
Cam V.

Niam 2012, ¢6 tién hanh do dac, gifta hai bén da cim ba try ranh gifta hai
thtra dat. Sau khi dd xac dinh dugc ranh dat thi ong B c6 nhd tru ranh cudi cung O
mé song dé thuan tién cho ghe ra vao. Nam 2017 thi gia dinh ba V mang tru d4 ra
cam lan sang phan dat cta ong B, trong d6 co phan dat phia bo song gy can trg,
anh huong dén viéc budn ban, ra vao bang ghe cua gia dinh ba. Gia dinh ba khong
thé neo ddu ghe tai phan con muong gidp ranh voi dat ba V nhu trude day duoc
nita nén hai bén phat sinh tranh chap.

Ong Nguyén Vin B da chét vao ngay 08 thang 8 nam 2013. Ong B c6 vo 1a
ba Khau Thi Bé B, hai ngudi con 1a Nguyén Anh V va Nguyén Thi Huynh N,
ngoai ra 6ng B khong con nguoi con nao khac.

Do 6ng Nguyén Vian B da chét nén ba Khau Thi Bé B khai kién yéu cau ba
Nguyén Thi Cam V, éng V4 Vin K, anh V& Ngoc T, anh V& Minh T phai giao tra
lai phr:fm d4t d3 14n chiém co dién tich 1a 11m?, toa lac tai ép A, xa B, huyén C, tinh
Bén Tre.

Bi don vang mdt tai phién hoa gidi va ciing khong giri van ban cho Toa dn
dé trinh bay y kién cé lién quan dén viéc gidi quyét vu dn.

Tai phién toa so tham:



Ba Khau Thi Bé B giir nguyén yéu cau khoi kién nhu d3 néu trén dong thoi
tu nguyén chiu toan bo chi phi cho viéc thu thap ching ctr, xem xét, tham dinh tai
chd, do dac, dinh gia. Cac bi don Véng mat tai phién toa so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre phat
biéu: Tham phén thu 1y, giai quyét vu an, Hoi déng xét xir so tham, Thu ky phién
toa thuc hién dang quy dinh cia Bd luat T tung dan sy nam 2015. Nguyén don
chép hanh dung quy dinh tai cac diéu 70, 71 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.
Bi don khong thuc hién ding quyén, nghia vu duoc quy dinh tai Diéu 72 cua Bo
luat TH tung dan sy nam 2015. Vé viéc gidi quyét vu 4n: Sau khi tom tit noi dung
vu an, phan tich, danh gia céc tai li¢u, chiing ctr c6 trong hd so vu an, két qua tranh
tung tai phién toa, dai di¢én Vién kiém sat nhan dan huyén Mo Cay Nam, tinh Bén
Tre dé& nghi Hoi dong xét xa: Ap dung cac diéu 166, 170, 203 cia Luat Dét dai
nam 2013 chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dat cac bén c6 tranh chap toa lac tai 4p A, xi B, huyén C, tinh Bén
Tre. Pong thoi, viéc tranh chap dat dai giita nguyén don véi bi don da dugc Uy ban
nhan dan xa B, huyén C, tinh Bén Tre hoa giai theo quy dinh tai Diéu 202 cua Luat
dat dai ndm 2013 nhung khong thanh va ba Bé B ¢6 don khoi kién nén Tda an nhan
dan huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre thy 1y, giai quyét 1a pht hop voi quy dinh tai
cac diéu 26, 35, 39 cta BO luat T tung dan sy nam 2015.

[2] Bi don ving mat tai phién hoa giai ngay 01 thang 7 ndm 2020, cing ngdy
01 thang 7 nam 2020 ba Bé B c¢6 don dé nghi Toa 4n khong tién hanh hoa giai nén
vu an thudc truong hop khong tién hanh hoa giai duoc va Toa an dua vu 4n ra xét
xtt 1a ph hop véi quy dinh tai diéu 205, 207 ctia B luat T6 tung dan sy nam 2015.

[3] Bi don di duoc triéu tip hop 18 theo quy dinh tai Diéu 179 ctua Bo luat
T tung dan sy nam 2015 nhung Va“ing mat tai phién toa lan th hai nén Toa an tién
hanh xét xr vang mat bi don 1a phu hop véi quy dinh tai cac diéu 227, 228 ctia Bo
luat TS tung dan sy nam 2015.

[4] Két qua cua viéc xem xét, tham dinh tai chd, do dac, quy trinh cap gidy
ching nhan quyén sir dung dét cila ca hai bén xac dinh dugc:

[4.1] Thira dat s6 A, to ban d6 s6 4 ctia 6ng Nguyén Vin B, c6 dién tich
2000m? hién nay 1a thira X, to ban dd sb 17, c¢6 dién tich 1652,3m% Thua dat sb B,
t& ban do sb 4 ciia ho Nguyén Thi Cam V, c6 dién tich 2428,6m? hién nay la thira
Y, t ban dd s6 17, c¢6 dién tich 2173,6m?. Nguyén don chi tranh chap phan ranh
dat duoc tao nén bai cac diém 5-1-2-3-4 theo Ho so trich do hién trang su dung dat
ngay 18 thang 5 nam 2020 va ngay 14 thang 9 nam 2020 ma khong tranh chip d6i



vo1 phan ranh dat con lai nén Ho1 dong xét xur khong xem xét, giai quyét doi voi
phan ranh dat con lai gitra hai bén.

[4.2] Bi don ving mit trong toan bd qué trinh giai quyét vu an. Theo don
khai kién va khi xem xét, tham dinh tai chd, do dac thi nguyén don xac dinh ranh
giita hai thira dit & doan c6 tranh chap 1a tir diém s6 5 ndi véi diém s6 1 c6 chiéu
dai 1a 5,69m va tir diém s6 1 ndi véi diem sb 2 c6 chiéu dai 1a 6,39m; tir diém s6 4
dén diém sd 5 ¢ chiéu dai 11,48m 1a nim tru d4 do bi don ty ¢dm vao nam 2017.
Nhu vy phan dit ma cc bén tranh chip co dién tich 1a 14,8m?; trong d6 c6 thia
XB duoc tao nén béi cac diém 4-5-1-3 ¢6 dién tich 1a 11,Om2 va thira YA duoc tao
nén boi cac diém 1-2-3 ¢6 dién tich 1a 3,8m2. Tét ca céac dic diém néu trén duge thé
hién tai HO so trich do hién trang sir dung dat ngay 18 thang 5 ndm 2020. Phan dat
dang tranh chép chi 1a con muong, khong cé ciy trong, khong c6 xay dung cong
trinh hay vat kién truc.

[4.3] Sau khi c¢6 két qua do dac thi nguyén don c6 thay d6i mot phan yéu cau
khoi kién 1a chi yéu cau bi don tra lai phﬁn dat da 14n chiém 1a 1 1m2, tirc doan ranh
co tranh chép duogc xac dinh tir diém s6 5 ndi v6i diém s6 1, tir diém s6 1 ndi véi
diém s6 3 theo Ho so trich do hién trang sir dung dat ngay 18 thang 5 nim 2020.

[5] Tai quyét dinh yéu cau cung cép tai lidu, chimg ctr s6: 524/2018/QD-
CCTLCC ngay 07 thang 12 nam 2018 Toa 4n yéu cau Chi nhdnh Vian phong ding
ky dét dai huyén C, tinh Bén Tre cung cép quy trinh cdp gidy chirng nhan quyén sir
dung dat va cac tai liéu lién quan dén viéc do dac, hi¢p thuong ranh dat gifta hai
thira dat c6 tranh chap. Ho so cho thay:

[5.1] HO so vé viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong B vao
nam 1997 khong thé hién dugc vi tri, dd dai cu thé cic canh cua phﬁn dat da cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho éng B. Hd so cip gidy ching nhin quyén
str dung dat cho ho Nguyén Thi Cam V vao nim 2002 c6 tai liéu 1a Bién ban xac
dinh ranh gii dat ngay 22 thang 10 nim 2002 (bt luc s6 79) va Trich do ban dd
ngay 23 thang 10 nam 2002 (but luc s6 80) thé hién phan dat thudc thira B cta hod
ba V co6 mot canh gidp véi dat ctia ong B, riéng canh giap vé6i 16 co chiéu dai 1a
32m.

[5.2] Tai ban mo ta ranh gidi, moc giGi thira dat ngay 20 thang 8 nam 2012
(but lyc s6 75) co chit ky ghi tén Nguyén Thi Cam V, V5 Thi T 1a ngudi st dung
dat lién ké v6i phan dit caa ong B va tai ban Két qua do dac, dia chinh thua dat
ngay 01 thang 6 nam 2013 (but luc sé 76) thi phan dat cia ong B thudc thira X, td
ban d6 sé 7, co dién tich 1a 1652,3m?; trong d6 canh giap song Mo Cay co chiu
dai 1a 25,66m, canh giap véi dat ho Nguyén Thi Cam V c¢6 chiéu dai 1a 62,7m.



[5.3] Tai ban m6 ta ranh gi6i, mbc giodi thira dat ngay 22 thang 10 ndm 2012
(bat luc s6 77) va ban Két qua do dac, dia chinh thira dit ngdy 01 thang 6 nim
2013 (bt luc sb 78) co chir ky, ghi ho tén cua chu st dung dat 1a Nguyén Thi Cam
V va chit ky ghi ho tén ctia nguoi sir dung dat lién ké 1a Nguyén Vin B, Triéu T4n
D thi phan dat ciia Nguyén Thi Cam V thudc thira Y, t& ban d6 s6 17 c6 dién tich 1a
2173,6m?; trong d6 ¢ canh giap véi 16 ¢6 chiéu dai 1a 32,92m (dai hon 0,92m so
v6i lac lam thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao niam 2002), canh
giap séng Mo Cay c6 chiu dai 1a 33,91m, canh giap voi thira 36 cua ong B ¢o
chidu dai 14 62,7m.

[5.4] Viéc thu thap cac tai liéu, ching ctr néu trén 1a phu hop vdi quy dinh
tai Diéu 97 va 106 ctia Bo luat T tung Dan sy nam 2015. Toa 4n da thong bao cho
cac duong su biét két qua cua viéc thu thap dugc nhiing tai li¢u, ching cu, cling
nhu két qua cua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr
theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 97 va Piéu 210 cta Bo luat T tung dan sy nam
2015 nhung cac duong su khong co6 ¥ kién phan d6i doi voi nhiing tai liéu, chimg
ctr do Toa an thu thap dugc nén duge sir dung 14 cin cir giai quyét vu an.

[6] V& hinh thé: Ranh giita hai thira dat 1a duong thang, khong gdy khuc,
nhung nguyén don khong c6 tranh chap phan ranh thyc té hién nay léch so véi ho
so dja chinh duoc tao nén béi cac diém 5-6-7-1 ¢6 dién tich 50,7m2 (thtra XA) nén
khong xem xét ¢ doan ranh nay.

[7] Phan ranh dat co tranh chap 1a mot phan ctia con muong, khéng c6 bat ky
ddc diém nao dé c6 thé xac dinh ranh tai doan nay 1a & vi tri ndo va vi tri d6 da ton
tai tir ba muoi nam tré 1€én ma khong co6 tranh chép nén can cu vao vi tri, do dai,
dién tich cta cac thira dat dé xem xét, giai quyét vu an.

[8] Phan dit tranh chip c6 dién tich 1a 11,0m” (thtira 36B). Két qua do dac
xac dinh phan dat thuc té hién gia dinh ba V st dung gdm: 2169,7m? (thira Y) +
3,8m? (thira YA) + 50,7m? (thira XA) = 2224,2m” néu cong ca phan dét c6 tranh
chép thi dién tich 12 2235,2m?. Phan dit cia 6ng Nguyén Vin B ma hién ba B dang
st dung ¢ dién tich 1a 1590,4m? (thira X) néu cong ca phan dét c6 tranh chép thi
dién tich chi c6 1601,4m”.

[9] Nguyén don xéac dinh ranh giita hai thira dat & doan c6 tranh chap 1a tir
diém sb 5 ndi véi diém sb 1, tir diém s 1 ndi véi diém sd 3. Két qua cua vi¢c do
dac thé hién tir diém s 5 ndi voi diém s6 1 ¢ chiéu dai 5,69m 1a hoan toan nam
trong phan dit cta ong B, khong 14n sang phan dét cua bi don va day 1a su tu
nguyén ctia nguyén don nén ghi nhan. Tt diém sd 1 ndi v6i diém sb 3 c6 chiu dai
6,13m 1a trung khép voi ranh theo hd so dia chinh. Pong thoi véi cach xac dinh vi
tri ranh nay thi phan dat cua 6ng B tai canh giap song Mo Cay c6 chiéu dai la



25,66m va phan dat caa ho ba V & canh giap song M6 Cay c6 chiéu dai 1a 33,91m
1a hoan toan phu hop véi két qua do dac vao nam 2012, 2013 ¢ xac nhan cua chi
str dung dat 1a 6ng B, ba V nhu da phan tich ¢ phan trén.

[10] Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi déng xét Xt ¢6 du co s dé xac dinh phén
dat dang tranh chép (thira XB c6 dién tich 11,0m?) 1a thudc quyén sir dung ciia 6ng
Nguyén Vin B nén chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Khau Thi Bé B.

[11] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Mo Cay Nam,
tinh Bén Tre phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir so tham nén dugc chip
nhan.

[12] Vé viéc xir 1y tién tam tng chi phi cho viéc thu thap chung ctr, xem xét
tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san: Chi phi cho viéc thu thap ching ctr la
cac quy trinh cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 67.000dong (sau muoi bay
ngan déng); chi phi cho viéc xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san la
2.446.000d6ng (hai triéu bén trim bon muoi sau ngan doéng). Ba Khau Thi Bé B
nhan chiu toan bd va da ndp du. Pay la su tu nguyén cua ba Bé B nén ghi nhan.

[13] Vé an phi dan su so tham: Yéu cau ciia nguyén don dugc chap nhan nén
bi don phai chiu an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao cac diéu 166, 170, 203 cua Luat DAt dai nam 2013; Diéu 175 cua
Bo luat Dan sy nam 2015; cac diéu 5, 147, 157, 165, 271, 273 cua Bo luat TS tung
dan sy nam 2015; Diéu 26 cia Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an. Tuyén: Chap nhan yéu
cau khéi kién ctia ba Khau Thi Bé B, cu thé:

1/ Bubc ba Nguyén Thi Cam V, ong VO Van K, anh V6 Ngoc T, anh Vo
Minh T c6 nghia vu di doi céac tru da va giao tra lai cho 6ng Nguyén Vin B (nguoi
ké thira quyén, nghia vu ctia 6ng Nguyén Vin B 1a ba Khau Thi Bé B, anh Nguyén
Anh V, chi Nguyén Thi Huynh N) 11m* (mudi mot mét vudng) dat thudc thira sb
XB, t& ban dd sb 17, toa lac tai ép A, xa B, huyé¢n C, tinh Bén Tre theo Hb so trich
do hién trang st dung dat ngay 18 thang 5 nam 2020 va ngiy 14 thang 9 nam 2020.

Phén ranh giéi & doan c6 tranh chip giita thira dat s A, to ban do sé 4 (nay
1a thira X, to ban d6 s6 17) cua 6ng Nguyén Vian B véi thira B, to ban dd s 4 (nay
1a thira Y, to ban do sb 17) cua hd ba Nguyén Thi Cam V duoc xac dinh 1a doan



thang nbi diém sd 5 v6i diém s6 1 ¢o chiéu dai 1a 5,69m va diém sb 1 ndi voi diém
s6 3 c6 chiéu dai 1a 6,13m (c6 hoa dd kém theo).

2/ V& xtr 1y tién tam tng chi phi cho viéc thu thap chimg ctr, xem xét, tham
dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san: Ba Khiu Thi Bé B tu nguyén nhéan chiu
67.000d6ng (sau muoi bay ngan dong) tién chi phi cho viéc thu thap ching cr 1a
cac quy trinh cip gidy ching nhin quyén str dung dat va 2.446.000d0ng (hai triéu
bon trim bén muoi sau ngan dé)ng) tién phi cho viéc xem xét, tham dinh tai chd, do
dac, dinh gia tai san; sb tién nay ba Bé B da nop du.

3/ Vé an phi dan sy so thim:

3.1) Hoan tra lai cho ba Khau Thi Bé B sb tién tam ung an phi dan su so
tham d3 ndp 1a 600.000ddng (sau tram ngan dong) theo cac bién lai thu tam tng an
phi, 1 phi toa an s6: 0016589 ngay 11 thang 6 ndm 2018 va sé: 0000950 ngay 01
thang 7 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n C, tinh Bén Tre.

3.2) Budc ba Nguyén Thi Cam V, éng V Van K, anh V5 Ngoc T, anh V5
Minh T ¢6 nghia vu lién d6i ndp 300.000d0ng (ba trim ngan dong) tién an phi dan
su so tham.

4/ Vé quyén khang cao: Nguyén don, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan
¢ quyén khang cdo ban 4n nay trong thoi han muoi lim ngay ké tir ngdy tuyén an
so tham. Bi don vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban an trong thoi han
mudi 1am ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hoic ngay ban an duoc niém yét dé
yéu cau Tda an nhan dan tinh Bén Tre giai quyét lai vu an theo thi tuc phiic tham.

5/ Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ctia Luat Thi hanh an
dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat Thi
hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén M6 Cay Nam; (i ky)

- Chi cuc T.H.A.D.S huyén C; Nguyén Van Nguyén

- Phong KTNV va T.H.A-TAND tinh Bén Tre;
- Luu: HO6 so vu an, Vp, Bp.



