TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc L - Tw do - HA phuc

Ban 4n so: 40/2022/DS-PT
Ngay: 24/8/2022

“V/v tranh chdp vé quyén dan sw
va tranh chdp hop dong mua bdn
nha o”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: 6ng Bui Pire Thanh

Cdc Tham phdn: ba Nguyén Thiy Hang

6ng Nguyén Hong Anh

- Thuw ky phién toa. 0ng Lé Xuan Duy - Thu ky Toa an nhan dan tinh Quang
Ninh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din tinh Quéing Ninh: bd Nguyén Thi Thu
Hoa - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 8 nam 2022, tai Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét xtr phuc
tham cong khai vu an thu 1y s6: 72/2021/TLPT-DS ngay 01 thang 12 nam 2021 vé
“Tranh chdp vé quyén dén sw va tranh chdp hop dong mua bin nha 6”.

Do ban 4n dan su so tham sé 42/2021/DS-ST ngay 22 thang 10 nim 2021 cia
Toa an nhan dan thanh phd Ha Long bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 50/2022/QD-PT ngay 05
thang 8 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Nguyén Viin T - sinh ndm 1972.

Dia~ chi: T6 8, Tan L 4, phuong Cam Thuy, TP. Cam Ph4, tinh Quang Ninh.

~ Cho ¢ hién nay: Biét thy BT6B - 12B, khu biét thu F Ha Long, tai doi Cot 3
dén cot 8, TP.Ha Long, tinh Quang Ninh. Vang mat (c6 don dé nghi xét xur vang
mat). o

- Bi don: Cong ty Co phan tap doan F.

Try so: Tang 29, toa nha BB, s6 265 duong CG, phuong Dich Vong, quan CG,
thanh pho Ha Noi. q ,

~ * Dai dién theo phap luat cua bi don: Ba Bui Hai H - Tong giam doc Cong ty
Co phan tap doan F. ‘

+ Dai dién theo uy quyén bi don: Cong ty Luat TNHH SmiC.

Dia chi: Tang 3, khu van phong Toa nha F Landmark Tower, duong Lé Durc
Tho, phuong M§ Pinh 2, quan Nam Tur Li€ém, thanh phoé Ha Noi (Van ban uy quyén
ngay 22 thang 02 nam 2021).
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+ Nguoi dai dién theo Gy quyén cta cong ty Luat TNHH SmiC: Ba Tran Thi
HO N - Nhan vién cong ty Luat TNHH SmiC (Vin ban uy quyén ngiy 16 thang 3
nam 2021). Pia chi: s6 42/39 duong 19/5, phuong Tran Té Xuong, thanh phd Nam
Dinh, tinh Nam Dinh. C6 mat.

- Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan din thanh phé H, tinh Quang Ninh.

Dia chi: S6 2, Bén Poan, phuong HO Gai, TP. Ha Long, tinh Quang Ninh

Dai dién theo uy quyén: 6ng Vil Truong Thanh - Pho truong phong quan ly do
thi thanh pho Ha Long (Van ban uy quyén ngay 18 thang 3 nam 2021). C6 mat.

+ Ong Nguyén Pirc HO - sinh nam 1974 va ba Nguyén Thi Hoa HA - sinh
nam 1976.

Ho6 khau thuong tra: t6 3, khu 8, phuong HO Ha, TP. Ha Long, tinh Quang
Ninh.

Chd ¢ hién nay: Biét thu BT6B-14, khu biét thy F Ha Long, tai doi Cot 3 dén
cot 8, TP.Ha Long, tinh Quéang Ninh. Péu Véng mat (co don dé nghi xét xu Véng
mat).

Nguoi khéng céo: bi don Cong ty c6 phan tap doan F

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va don xin thay doi, bo sung don khoi kién ctia nguyén
don O6ng Nguyen Van T, tai ban tu khai, tai phién hoa giai va tai phién toa, dai dién
theo tly quyén ctia nguyén don la ong Nguyén Thé Kha trinh bay:

Ngay 06/01/2018, ong Nguyen Van T va Cong ty co phan tap doan F (Cong ty
F) ky két hop dong mua ban nha & s6 BT6B-12B/2018/HALONG-F mua cin biét thu
s6 BT6B-12B thudc dy an: Quan thé san Golf, trung tam hoi nghi, khu dich vy, du
lich nghi dudng va bi¢t thu nghi dudng F Ha Long (goi tat 1a Hop dong).

Tai Piéu 2 cua Hop dong, hai bén thoa thuan dic diém ctia nha & mua ban: Bén
ban dong ¥ ban va bén mua dong ¥ mua nha & véi cac dic diém chinh duoc mo ta tai
phu luc 01 cta Hop dong. O khoan 18.6.1 Piéu 18 cta hop dong, cic bén mua ban
nha di théng nhét viéc stra d6i, bo sung phu luc 01 ctua hop dong phai co su thoa
thuan cta cac bén trong hop dong.

Tai phu luc 01 m6 ta nha &, danh muc vat liéu va trang thiét bi du kién va so dd
mat bang vi tri nha &, dat ¢ co dinh kém ban v& mit bang dinh vi biét thy BT6B-12B.
Theo do, hudéng Nam cua can bi¢t thy BT6B-12B la dat cay xanh, khong xay dung
cong trinh kién trac hodc xay dyng nha o.

Thoi gian gan day, cong ty F phat hanh Catalog tong quan mit bang dy 4n F Ha
Long Bay GOLF club and Luxury resort, quang c4o, chao ban cac can bi¢t thy moi.
Trong do, c6 quang cdo, chao ban biét thy s6 BT6B- 47 c6 dién tich 458,9m? s& dugc
xay dung tai vi tri khu dat cay xanh phia Nam cua can biét thy BT6B-12B.

Viéc lam ctia Cong ty F quang cdo, ban va xay nha trén dat ciy xanh sé lam thay
ddi mat b.'?lng vi tri nha &, dat & thé hién trén ban vé da duoc quy dinh tai Piéu 3 cla
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phu luc 01 ban hanh kém theo hop ddng da ky két, vi pham thoéa thuan tai diém
18.6.1 Piéu 18 cua hop ddng, 1am thay d6i canh quan, moi trudng, giam gid tri sir
dung ctia cin nha da ban cho 6ng Nguyén Vin T vao nim 2018, anh hudng tiéu cuc
dén cudc séng hién tai ctia gia dinh ong Nguyén Van T,

Pé dam bao quyén va loi ich hop phap ctia ngudi mua nha, ong Nguyén Vian T
va dai dién theo Gy quyén cta 6ng T dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Ha Long
tinh Quang Ninh:

1. Buoc Cong ty C6 phan tip doan F chdm dit hanh vi vi pham hop déng mua
ban nha & s6 BT6B-12B/2018/HALONG, dung toan bd viéc rao ban nha xay dung
biét thy BT6B-47 trén dit cay xanh khi chua c6 thoa thuan cu thé vé viée thay doi
phu luc 01 cua hop dbng da ky két.

2. Bugc Cong ty C6 phan tap doan F boi thuong cac thiét hai do hanh vi vi pham
hop dong gay ra (néu cb).

Ngay 17/8/2021 nguyén don ong Nguyén Van T c6 don dé nghi thay dbi, bd
sung don khéi kién, ndi dung: Ngoai nhitng vi pham cua cong ty F da néu trong don
khai kién, dng T bo sung thém nhiing vi pham khac nita cia cong ty F dé Toa an xem
Xét:

- Thir nhat, 6ng T va nhimg cu dan di mua biét thu caa Cong ty F déu c6 quyén
dan su: “Swr dung, hwong thu tién ich cua phdn dat cay xanh phuc vu cho Khu biét
thy”’. Vi nhiing ly do sau:

Tai muc 4 cia Quyét dinh phé duyét diéu chinh Quy hoach nam 2017 cua
UBND thanh pho Ha Long quy dinh v€ Quy hoach h¢ thong ha tang ky thuat nhu
sau: “B6 tri trong cdy xanh ph01 hop voi ting khu chirc nang dé chong noéng, on,
chdng bui, khong anh hudng dén méi truong séng khu vuc”. Theo so d6 kém theo
Quyét dinh phé duyét diéu chinh Quy hoach nim 2017 néu trén, thi dit cAy xanh
trudc mat huéng Nam nha ong T thudoc “He théng ha tﬁng ky thuat” phuc vu cho
“Khu biét thy”. Nhu vay, theo Quy hoach nay thi dat cay xanh nay 1a hé théng ha
tﬁng k¥ thuat nham bao vé moi truong cho khu biét thy. Tai Piéu 3 cua Phu luc 5
kém theo Hop dong mua ban nha & sé BT6B-12B/2018/HALONG-F ngay
06/01/2018 quy dinh: “...hé thong ha ting k¥ thuat phuc vu cho Khu biét thy, cac
cong trinh, hang muc khac thudc vé Khu vuc chung”.

Tai Piéu 5 ciia Phu luc 5 trén quy dinh vé quyén cta cu dan: “Cu dan duoc
quyén st dung Khu vyuc chung theo quy dinh cua hop déng mua ban, ban ndi quy,
phap luat va cha dau tu”. Vi vay, tat ca nhimg nguoi dan mua nha ¢ tai khu vuc nay
(khu biét thy) déu duoc quyen su dung, hudng thu khong gian, canh quan, gia tri vat
chat, tinh than, modi truong song,...goi chung la tién ich ctua khu vyc chung - do khu
dat trong cAy xanh mang lai.

Tuy nhién F di ty ¥ tude di cai quyén dan su bang cach ty ¥ thay doi quy hoach
bién dat cay xanh thanh dat xay dung nha ¢ roi quang cao rao ban ma khong thoa
thuan v6i ong T theo quy dinh tai diém 18.6.1 Dleu 18 cua hop dong da ky két nén
khéng dugc sy dong v cua nhimg nguoi co quyén (Viéc vi pham diém 18.6.1 Piéu 18
ctia hop ddng da 1am mét di quyén duoc huong thy, sir dung tién ich cua khu dat cay
xanh cua ong T).
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- Thtr hai, Cong ty F khi L d6 an diéu chinh quy hoach va L t& trinh dé nghi phé
duyet diéu chinh quy hoach (lan 2) chuyen dat cay xanh huong Nam phia trudc mat
nha dng T thanh dat ¢ da khong t6 chirc Xin y kién cong ddéng dan cu trong khu vuc
dleu chinh quy hoach ¢6 anh huéng truc tiép (trong d6 c6 6ng T va nhimg nguoi dan
séng & khu vuc d6, nhitg ngudi dang duoc huong quyén sir dung tién ich tir khu dat
cay xanh) la trai quy dinh cua Luat quy hoach d6 thi 2009.

Cong ty F L dd an diéu chinh quy hoach chuyén dbi dét cay xanh thanh dat o la
vura vi pham thoa thuan trong hop ddéng mua ban nha & da ky két, vua vi pham phap
luat trong viéc L do an diéu chinh quy hoach da xam pham dén quyén dan su cia éng
T ctng nhu cac gia dinh khac song xung quanh khu dét ciy xanh khién & ong T ciing
nhu céc gia dinh d6 mét di quyén duogc huong loi tor nhimg tién ich do dat cdy xanh
mang lai, trong d6 dic biét anh huong dén gia dinh 6ng T, gia dinh c6 biét thu truc
tiép nhin ra hudng dat cdy xanh, dugc truc tiép hudng nhitng tién ich cua khu dét cay
xanh mang lai.

Vi vay 6ng T bo sung thém nhiing vi pham trén cta F va xin thay d6i, bo sung
yéu cau khoi kién nhu sau:

1. Yéu cau Toa 4n cong nhan quyén dan sy cta cha sé hitu cin biét thy (ong T),
do la quyén duoc hudng thy, st dung tién ich ctia phan dit cdy xanh (phia Nam mat
tién nha 6ng T) phuc vu cho Khu biét thu.

2. Yéu cau Tda an budc Cong ty Co phan tap doan F cham dut hanh vi rao ban
nha s& xay dung (biét thu BT6B-47) trén dat cay xanh dén khi ¢ thoa thuan cu thé vé
viéc thay d6i phu luc 01 ciia hop dong mua ban nha ¢ sé6 BT6B-12B/2018/HALONG
da ky két ngay 06/01/2018.

3. Ddi v6i yéu cau: Budc Cong ty C6 phan tap doan F bdi thuong cac thiét ha1
do hanh vi vi pham hop ddng giy ra (néu c6), ong T khong yéu cau Toa an giai quyét
vi dén nay Céng ty F chua xdy dung nha nén 6ng chua co thiét hai.

Tai phién toa dai dién theo uy quyen cua nguyén don ¢ quan diém: Cong ty F
vua vi pham thoa thuén trong hop ddng mua ban nha ¢ da ky két véi nguyén don, vira
vi pham phap luat trong viéc L d6 an diéu chinh quy hoach xAm pham dén quyen dan
su cua nguyén don, dai dién nguyén don giit nguyén ndi dung nhu trong don dé nghi
thay di, stra d6i don khoi kién ctia nguyén don va dé nghi Toa an chap nhan yéu cau
khai kién theo don thay d6i, bd sung don khai kién cua nguyén don.

* Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng T trinh bay:

Cong ty F diéu chinh quy hoach d6 thi chuyén dat cay xanh trudc mit nha ong T
thanh dat & ma chua dugc sy dong y cta 6ng T va nhiing ngudi dan co quyén 14 vi
pham quy dinh cta Luat quy hoach d6 thi 2009 trong viéc L do an diéu chinh Quy
hoach dat cdy xanh va vi pham théa thuan da ky két trong hop dong lam xam pham
dén quyén dugc huodng thuy, sir dung nhiing tién ich do dit cay xanh trudc mit nha
6ng T mang lai, lam thay d6i canh quan, méi truong, giam gia tri st dung cua nha
6ng T, vi vy dé nghi Toa an chip nhan yéu cau khdi kién theo don yéu cau thay doi,
b6 sung don khoi kién ctia ong T.

* Pai dién theo ity quyén ciia bi don la ba Tran Thi HO N trinh bay:
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Nam 2018, tap doan F va ong Nguyén Van T ¢6 ky két hop df)ng mua ban nha ¢
s6 BT6B-12B/2018/HALONG-F (hop dong) cung cac phu luc de thuc hién viéc mua
ban nha & c6 ky hiéu BT6B-12B tai dy 4n quan thé trung tim to chtrc hoi nghi, khu
dich vu, du lich nghi dudng va biét thy nghi dudng F Ha Long tai khu d6i Cot 3 dén
Cot 8, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh.

Tap doan F khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don bai cac 1y do
Sau:

Tap doan F da thyc hién dung quy dinh tai Hop dong va khong vi pham bét ctr
hanh vi nao da dugc cac bén thoa thuan tai Hop déng.

Tai Phu luc 01, tap doan F da cam két ban can biét thy BT6B-12B theo mo ta
dinh dang, dién tich va vi tri nhung khong bao gém viéc cam két ban cin biét thu
BT6B-12B c6 kém theo canh quan trude mat. Do d6 ngoai trir viée 1am thay ddi dién
tich xay dung/sur dung dia chi cua can biét thu BT6B-12B thi viéc thay d6i canh quan
xung quanh khong phai la yeu t6 1am thay doi mat bang vi tri cta cin biét thy BT6B-
12B va khong phai can ctr dé hai bén phai thoa thuan/stra doi lai Phu luc 01.

Thuc té dén thoi diém hién nay, Tap doan F da thuc hién ddy du nghia vu theo
quy dinh tai Hop ddng va dd ban giao nha cho 6ng T theo dung thoa thuan, dung dién
tich, vi tri 16 dat cung cac vat liéu, trang thiét bi kém theo phu hop véi cam két tai
hop dong, 6ng T di nhan ban giao sir dung cin biét thy BT6B-12B dung véi vi tri 16
dat 12B cua khu dat BT6B véi dién tich 636m” nhu da ghi nhan tai Phu luc 01 cung
ban v& mit bang dinh vi cua can biét thy BT6B-12B duoc dinh kém theo Phu luc 01.
Vi vay, Tap doan F c6 cin cr khang dinh d3 thuc hién dung quy dinh tai Hop dong
va Phu luc 01 nén khong phat sinh nghia vu phai thoa thuén voi 6ng T vé viéc sira doi
phu luc 01. Do d6 yéu cau khdi kién cua 6ng T cho rang Tap doan F vi pham Piéu
18.6.1 Hop dong BT6B-12B 14 khong c6 cin cu.

V& phia bi don mong mudn dugc hoa giai theo phuong an dam phan vé viéc dé
nguyén don chon mua 01 can & khu vuc khac vai gid vu dai hodc dam phan mua can
BT6B-47 theo gia thdéa thuan cta hai bén.

Hién tai 6ng T va Tap doan F khong phat sinh giao dich nio lién quan dén cin
BT6B-47 nén khong c6 bat ky mbi lién hé rang budc phap 1y dé ong T ¢6 quyén yéu
cau durng viéc rao ban ddi voi can biét thy nay.

Can ctr vao Diéu 2 va Phu luc Hop dong BT6B-12B, Tap doan F khang dinh chi
ban cho 6ng T cian BT6B-12B theo mo ta chi tiét vé loai nha &, ky hiéu, dién tich, dia
chi va mo ta dinh vi vi tri cling nhu cac ban vé& dinh kem Phu luc 01 ma khong bao
goém viéc cam két vé canh quan gom: dat cAy xanh hay dat khong xay du’ng cong
trinh/kién trac/nha & trudc mat. Do do ong T da hiéu khong dung vé ndi dung cua
Phu luc 01, theo d6 6ng T dang cho rang tai Phu luc 01 va ban v€ mat bang dinh vi
can BT6B-12B thi cin biét thy ban cho 6ng T bao gém ca canh quan: dat cdy xanh
khong xay dung cong trinh ¢ tai huéng Nam cua can BT6B-12B, cach hiéu nay 1a
khong dung ban chat noi dung Phy lyc 01. Néu ong T giir nguyén yéu cau khoi kién
va hiéu sai nhu trén thi F cho rang ong T d c¢6 sy nham 13n vé dbi tugng hop dong,
dé nghi Toa tuyén bd Hop dong vo hiéu do nham 14n theo Pidu 407 Bo luat dan sy
2015.
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Tai phién toa, dai dién cua bi don dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién coa
nguyén don, truong hop néu nguyén don con giltr nguyén yéu cau khoi kién thi dé
nghi Toa tuyén bd Hop doéng vo hiéu do nham 1an theo Dicu 407 Bo luat dan su
2015. Dbi v6i don dé nghi thay d6i, bd sung don khoi kién cua nguyén don: Dai dién
ctia bi don dé nghi Toa an khong xem x¢ét giai quyét ddi véi yéu cau cong nhan quyen
dan sy cua nguyén don vi yéu cau nay vuot qua pham vi khai kién ban dau, con dbi
v6i viée rat yéu cau doi bdi thuong thiét hai cua nguyén don dé nghi Toa an chap
nhan vi khGng vuot qua pham vi khéi kién.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Pai dién theo ity quyén ciia Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan UBND
TP. Ha Long la ong Vii Truwong Thanh trinh bay:

Theo quy hoach chi tiét ty 1&¢ 1/500 Quan thé trung tam hoi nghi, khu dich vy, du
lich nghi dudng va biét thy nghi dudng F Ha Long tai khu vuc ddi cot 3 dén cot 8,
thanh phd Ha Long, dugc UBND thanh phé phé duyét tai Quyét dinh sb 2035/QD-
UBND ngay 08/7/2016, 16 47-BT6B la dit ciy xanh.

Theo diéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 quan thé trung tdm hoi nghi, khu
dich vy, khu nghi dudng va bi¢t thu nghi dudng F Ha Long tai khu vuc ddi cot 3 dén
cot 8, thanh phé Ha Long, duoc UBND thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sb
421/QDb —UBND ngay 25/01/2017, 16 47-BT6B la dat cAy xanh.

Theo diéu chinh (Ian 2) Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 quan thé trung tam hoi
nghi, khu dich vu, khu nghi dudng va bié¢t thu nghi dudng F Ha Long tai khu vuc doi
cot 3 dén cot 8, thanh phd Ha Long, dugc UBND thanh phé phé duyét tai Quyét dinh
6568/QD-UBND ngay 10/10/2018, 16 47-BT6B la dat ¢ (dé xay dung nha ¢ dang biét
thu).

Trén co so ¥ kién chi dao cia UBND tinh tai van ban 5925/UBND-QH1 ngay
14/8/2017, chi dao cua thuong tryc Tinh uy tai théng bao sé 1129-TB/TU ngay
21/9/2018, chi dao cia UBND Tinh tai vin ban s 7297/UBND-QH2 ngay
04/10/2018, chu truong dau tu duoc UBND tinh chﬁp thuan tai Quyét dinh sb
2652/QD-UBND ngay 18/8/2016, quy dinh cta phap luat vé quy hoach xay dyng va
d6 an quy hoach do Céng ty cb phan tip doan F t6 chirc L, UBND TP.Ha Long d4
phé duyét “Piéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 quan thé trung tim hoi nghi, khu
dich vy, du lich nghi dudng, biét thy nghi dudng tai khu vuc dbi tir d6i cot 3 dén cot
8, thanh phd Ha Long” tai Quyét dinh sé 6568/QD-UBND ngay 10/10/2018, véi noi
dung diéu chinh chinh: Piéu chinh hé thong ha tang k¥ thuat (bai dd xe, cdy xanh,
canh quan, dudng giao thong..), dé phu hop véi diéu kién thuc té dia hinh khu vuc,
dam bao an toan trong cong tac thi cong hé thong ha tang ky thuat ciia du an va khu
dan cu 1an can va bd sung cac cong trinh ha tang xa hdi (nha tré, nha van hoa, tram y
té) dé dap ung quy mo6 dan s6 khu vuc dy 4n, vin dam bao muc tiéu du an da duoc
xac dinh trong cac thu tuc da trién khai. Viéc diéu chinh vin dam bao muc tiéu, tinh
chat dy an 13 xay dung quan thé trung tam hoi nghi, khu dich vu, du lich nghi dudng,
biét thy nghi dudng cao cap dat dang cap qudc té, phu hop véi didu kién dia hinh,
g6p phan phat trién san pham du lich cho thanh phd Ha Long.
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Viéc tham dinh, phé duyét dd an quy hoach chi tiét dy an phu hop véi “diéu
chinh quy hoach chung thanh phé Ha Long dén nam 2040 tdm nhin dén 2050” tai
Quyét dinh s6 702/QD-TTg ngay 07/6/2019 va Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000
phan khu 1 tai cac phuong; HO Gai, Tran Hung Pao, Bach Pang, HO Hai, HO Ha va
mot phan dién tich thudc cac phuong Ha Tu, Ha Trung, Cao T, Ha Lam va Yét Kiéu,
thanh phé Ha Long dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 3330/QD-UBND
ngay 28/8/2020.

Nhu vay, tir nam 2018, 16 47-BT6B da duoc diéu chinh quy hoach la dat & (dé
xay dung nha biét thu) nén cong ty C6 phan tdp doan F co du co sd phap 1y dé trién
khai x4y dung cong trinh trén 6 dat sb 47 16 BT6B theo quy hoach va chuyén nhuong
cho nha dau tu thir cap.

Véi noi dung viéc bdi thuong thiét hai do cong ty c6 phan tap doan F diéu chinh
quy hoach l1am anh hudng dén gia tri 6 dat 12B-BT6B cua ong T, dé nghi 6ng T va F
tu thoa thuan trén co s& cac quy dinh cta hop dong mua ban nha & s6 BT6B-
12B/2018/HALONG va phap luat hi¢n hanh c¢6 lién quan.

- Nguwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: dng Nguyén Pic HO va ba
Nguyén Thi Hoa HA trinh bay:

Ngay 08/4/2019, vo ¢cHO t6i ¢6 ky Vian ban chuyén nhuong Hop déng mua ban
nha & s6 BT6B-14/2018/HALONG-F ngay 26/3/2018 véi ong Té6 Manh Hao va ba
Tran Thi Héng dé mua lai cin biét thy BT6B-14.

Can Biét thy nay 6ng To Manh Hao va ba Tran Thi Hang d3 mua cua Cong ty
Co phan F theo Hop dong mua ban nha & s6 BT6B-14/2018/HALONG-F ngay
26/3/2018 thudc du an: Quﬁn thé trung tdm hoi nghi, khu du lich, dich vu nghi dudng
va bi¢t thy nghi dudng F Ha Long.

Trudce khi mua can biét thy nay ching t6i dd duoc xem ban vé mit bang chi tiét
khu Biét thy BT6B thi thiy Biét thy BT6B-14 nam & vi tri c6 03 mit thoang: Mt
phia Bac giap duong di, mat phia Nam nhin ra Vinh Ha Long, mét phia Tay giap khu
dat trong cay xanh (tai Diéu 3 ciia phu luc 01 ban hanh kém theo hop dong da ky két
d3 chi rd mat bang vi tri nha &, dat & cia chung toi).

Vi vay mic du gia c6 cao hon céac cin biét thy khac canh d6, nhung vo cHO t0i
van quyét dinh bo tién ra mua can biét thy nay dé sinh séng vi cin biét thy nay co ba
mat thoang.

Tuy nhién thoi gian gan day, chiing t6i dugc biét Cong ty Co phan F dang quang
c40, rao ban cin Biét thy BT6B-47 s& dugc x4y tai khu dat trong cdy xanh canh nha
ching t6i (hudéng Tay). Viéc bo sung xay dung thém can biét thy nay 1a vi pham thoa
thuan tai diém 18.6.1 Piéu 18 cua hop déng mua ban nha & s6 BT6B-
14/2018/HALONG-F ngay 26/3/2018, lam thay ddi mat bang vi tri nha &, dat & cta
ching t61 thé hién trén ban vé& di duoc quy dinh tai Piéu 3 cla phu luc 01 kém theo
hop ddng, khi nha dugc x4y 1én s& che han mit thoang phia Tay nha chung t6i, diéu
nay s€ lam giam di gia tri nha cua ching t61 va giam di canh quan moi truong canh
nha ching t6i. Néu khi mua ching toi biét Cong ty F s& bo sung xay thém cin Biét
thuy BT6B-47 tai phia Tay cua nha t61, chiing t61 da khong mua.
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Tai diém 18.6.1 Piéu 18 cua hop déng mua ban nha & sé6 BT6B-
14/2018/HALONG-F ngay 26/3/2018 quy dinh: “Phy luc 01...ciia Hop dong dwoc
swka doi theo théa thudn cia cdc bén...”. Tuy nhién Cong ty F da khong thoa thuan
v6i chung toi theo quy dinh di ghi trong Hop dong trudc khi thay d6i bod sung quy
hoach, vi vay viéc 1am ctia Cong ty F 1a coi thuong va lira di khach hang. Hién nay
6ng Nguyén Vin T 1a chi can Biét thy BT6B-12B dang khai kién dén Toa an budc
Cong ty C6 phan F ding viéc rao ban cin Biét thy BT6B-47 trén dat cay xanh giap
canh phia tdy nha chung t6i. Chung toi dugc biét 6ng T khoi kién nhu vay 1a boi vi
hién nay can biét thy nha anh T dang & c6 mat trudc 1a nhin ra Vinh Ha Long, néu
cin Biét thy BT6B-47 ma xay trén khu dat trdng cdy xanh sat nha ching t6i s& che
toan bd tAm nhin cua nha ong T ra Vinh Ha Long.

Viéc Cong ty C6 phan F bd sung thém va giao ban cin biét thy BT6B-47 di anh
hudng dén quyén loi cua gia dinh toi.

Mac du ching t61 khong lam don khéi kién cong ty F, nhung véi tu cach la
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan, ching t6i d& nghi Toa 4n chap nhan yéu cau
khai kién cua éng T: budc Cong ty CO phan tap doan F dimg viéc rao ban nha xay
dung bi¢t thy BT6B-47 trén dat cay xanh canh nha ching t61 khi chua c6 thoa thuan
cu thé vé viéc thay d6i phu luc 01 ctua Hop dong da ky két.

Sau khi 6ng T c6 don dé nghi thay doi, bo sung don khai kién, ong HO ba HA
6 y kién: Chung t6i hoan toan nhat tri véi don thay d6i, bo sung don khéi kién cua
ong T, bai 18 viéc thay doi quy hoach cua cong ty F bién dat cdy xanh thanh dat ¢,
khong nhimg vi pham hop dong da ky két ma con vi pham phap luat trong viée L dd
an diéu chinh quy hoach va vi pham phap luat dan sy da lam mat quyén dugc huong
thu, st dung nhiing tién ich do dat cay xanh mang lai cho nhiing cu dan chung ti,
nhimg ngudi dang sinh song tai khu vuc d6 (mot trong nhing tién ich d6 1a lam cho
ngdi nha ctia chiing t6i c6 khong gian sdng thoang dang hon va ngdi nha cua ching
to1 co gia tri hon).

Gia dinh t6i 13 gia dinh séng sat canh khu dét cay xanh d6 (khu dat s& xay biét
thy BT6B-47), cling nhu gia dinh nha 6ng T, chung t61 la nhitng nguo1 bi thiét hai
truc tiép, do d6 ching toi dé nghi Toa an chdp nhan don thay ddi, bo sung don khoi
kién ctia 6ng T, viéc chap nhan don ctia 6ng T khong nhitng bao vé quyén loi nha 6ng
T ma con 13 dé bao vé quyén loi cho tat ca nhitg ngudi dan chung t6i (trong d6 co
gia dinh t6i), nhiing nguoi 18 ra déu dugce huong thy nhiing tién ich do cdy xanh mang
lai khi mua nha cta cong ty F.

Vé6i n6i dung trén, tai ban an sd 42/2021/DS-ST ngay 22/10/2021, ctia Toa an
nhan dan thanh phd Ha Long di quyét dinh:

Can cu:

- Khoan 3 va khoan 14 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Piéu 147; khoan 1, 2 Diéu 228; Piéu 271, khoan 1 DPiéu 273 Bo luét td
tung dan sy;

- Khoan 4 Diéu 3; Diéu 8; Diéu 9; Diéu 10; khoan 1, 2 Diéu 11; Diéu 14; khoan
1 Diéu 351; khodn 2 Diéu 358 B luat dan sy 2015;

- Khoan 1 Piéu 20; Diéu 49; khoan 1 Piéu 51 Luat Quy hoach d6 thi 2009;
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- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va stir dung an phi va I¢
phi Toa an. , ’ . o

Tuyén xt: Chap chap nhan yeu cau khoi kién (theo don thay doi, bo sung don
khoti kién) cua nguyén don 6ng Nguyén Vin T.

- Cong nhan quyén dan sy ciia dng Nguyén Vin T, d6 1a quyen dugc huong thy,
str dung nhiing tién ich cua phan dét cdy xanh (phia Nam mait tién nha éng T) phuc vu
cho Khu biét thu. o ,

- Bugc Cong ty C6 phan tap doan F cham dut hanh vi rao ban nha s€ xay dung
(biét thuy BT6B-47) trén dat cay xanh dén 1§hi c6 thda thuan cu thé vé viéc thay dc}i
phu luc 01 cua hop dong mua ban nha & so BT6B-12B/2018/HALONG-F da ky két
ngay 06/01/2018. q ‘ ‘

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua cac
duong su theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 04/11/2021 bi don Cong ty cb phan tap doan F co
don khang cdo toan bo ban 4n so thim v&i ndi dung: ban an so tham chdp nhan yéu
cau khoi kién bo sung ctia nguyén don 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung; ban
an tuyén khong phu hop véi thoa thuan cia cac bén trong hop dong; ban an tuyén trai
phap luat lam can trd F thuc hién du an da dugc phé duyét quy hoach.

Tai phién toa phic tham, dai dién theo ay quyén cua bi don trinh bay quan
diém van gitt nguyén noi dung khang cao va dé& nghi Hoi dong xét xt phlc tham hay
ban 4n so tham, chuyén ho so cho Toa &n nhan dan thanh phd Ha Long giai quyét lai
Vu 4n Véi cac can ctr nhu ndi dung don khang cdo va c6 quan diém trinh bay bd sung
cac can ctr chitng minh cho yéu cau, noi dung khang céo (chi tiét theo Ban Luan cu
ba N di trinh bay tai phién tda phic tham dugc luu trong hd so vu 4n) va dé nghi: cac
quyét dinh ciia ban 4n so tham da khong cin cir vao céc thoéa thuan trong hop dong va
phu luc hop dong ma cac bén di thoa thuan cam két, khong can ctr vao cac quyét dinh
dang c6 hiéu lyc ciia co quan Nha nuéc cd tham quyén; giai thich, vién dan va ap
dung phap luat khong ding dan dén quyét dinh cua ban an so tham khong ¢ can cir
phap luat, khdng c6 kha ning thi hanh trén thyc té va dic biét dang giy anh hudng
nghiém trong, dic biét 16n dén quyén loi chinh dang cua doanh nghiép Cong ty co
phan tap doan F.

Tai phién toa phlc tham, dai dién theo uy quyén caa Uy ban nhan dan thanh
phd Ha Long c¢6 quan diém trinh bay: theo quy dinh tai Piéu 55 Luat kinh doanh bat
d6ng san nam 2014 thi diéu kién cua bat dong san hinh thanh trong tuong lai dwoc
dua vao kinh doanh phai c6 gidy to vé quyén su dung dat, ho so du an, thiét ké ban vé
thi cong da dugc cdp cd tham quyén phé duyét, gidy phép xay dung ddi véi truong
hop phai c6 gidy phép xay dung, gidy to vé nghiém thu viéc hoan thanh xay dung co
s& ha tang k¥ thuat tuong (g theo tién do du an; truéc khi ban, cho thué mua nha ¢
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hinh thanh trong tuong lai, cht dau tu phai ¢6 van ban thong bao cho co quan quan Iy
nha & cap tinh vé viéc nha ¢ du diéu kién duogc ban, cho thué mua. Dén nay, Cong ty
¢ phan tap doan F chua dugc cap Giay chiing nhan quyén st dung dat cho 16 47-
BT6B va S& Xay dung chua c6 van ban thong bao du diéu kién ban nha d6i véi 16
47-BT6B. Do d6, theo quy dinh tai Biéu 55 Luat kinh doanh bat dong san nam 2014,
Cong ty c6 phan tap doan F chua dugce phép ban nha hinh thanh trong twong lai tai 16
47-BT6B.

Tai phién toa phic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh ¢
quan diém: Hoi ddng xét xur phic tham da thyc hién chirc nang, nhiém vu ding quy
dinh, cac duong su da thuc hién quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cua phap
luat. Xét thiy ban an so tham 1a ¢ cin ct va dung phap luat, do d6 cin ctr khoan 1
Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham giir nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc té tung: Toa &n nhan dan thanh ph Ha Long d3 xac dinh dung
quan hé tranh chap va thuc hién cac thu tuc té tung theo dung quy dinh caa phap luat.
Khang céo cta bi don Cong ty cd phan tap doan F lam trong thoi han ludt dinh nén
dugc xem xét theo trinh tu phiic tham.

[2] Nguyén don ong Nguyén Van T va Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
ong Nguyén Dtirc HO va ba Nguyén Thi Hoa HA vang mit tai phién toa nhung c6
don dé nghi xét xtr ving mit nén cin ct khoan 2 Piéu 296 ctia Bo luat T tung dan
su Toa 4n tién hanh xét x{r phiic tham vang mit theo quy dinh.

[3] Nguyén don 6ng Nguyén Van T mic du khong khang cao nhung tai Pon dé
nghi xét xir ving mit c6 quan diém dé nghi: Sau khi xét xtr so thim phia bi don Cong
ty ¢ phan tip doan F dd khang cdo toan bd ban an so thim. Quan diém cua éng T
khong nhat tri voi yéu cau khang cdo cua bi don. Ong T dé nghi Toa 4n phuc tham
giit nguyén ban an so thim. Mic du khong khang cdo ban an nhung qua trinh Toa 4n
phuc tham thu 1y, chudn bi xét xtr phtc tham thi phia bi don Céng ty c6 phan tap
doan F da c6 nhitng hanh vi gy thiét hai ca vé vat chat 1an tinh than cho 6ng T. Do
d6, 6ng T dé nghi Toa an cap phac tham giai quyét budc Cong ty cd phan tap doan F
phai boi thuong thiét hai do cac hanh vi vi pham hop dong gy ra d6i véi ong T.

Hoi dong xet xur phuc tham xét théy‘: tai don khai kién 6ng T ¢6 yéu cau Toa an
budc Cong ty c6 phan tap doan F phai boi thuong thiét hai dg cac hanh vi vi pham
hop dong gy ra (néu co). Khi nhan don khai kién, Toa an cap so tham da yéu cau
nguyén don 1am rd ndi dung yéu cau b01 thuong thi€t hai nhung nguyén don khong
thuc hién, sau d6 6ng T da rut lai yéu cau doi boi thu’ong thiét hai nén cap so tham da

khong giai quyet ndi dung nay Nhu vy, qué trinh gidi quyét vu 4n tai cAp so tham
ong T c6 yéu cau Cong ty cb phan tap doan F bdi thuong thiét hai nhung 6ng T da rat
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lai yéu cau, Toa an cap so tham khong giai quyét va éng T ciing khong khang cdo ban
an so tham. Do d6, can cir Diéu 293 B0 luét T6 tung dan sy quy dinh vé pham vi xet
xtr phtic tham, ong T dé nghi Toa 4n cap phtic thAm glal quyét budc Cong ty cb phan
tap doan F phai boi thuong thiét hai do cac hanh vi vi pham hop dong gay ra d6i voi
ong T la khOng dugc chip nhan, Hoi dong xét xir phuc tham khong xem xét. Vi vay,
viée doi b01 thuong thiét hai nay cua nguyén don s€ dugc giai quyét bang vu an dan
su khac néu nguyén don co yéu cau cu thé, rd rang va c6 tai liéu chung cr kem theo.

[4] Xét ndi dung yéu ciu khang céo ctia bi don Cong ty cd phan tap doan F,
Hoi dong xét xir xét thiy:

[4.1]. Th nhat, bi don Cong ty co phém tap doan F khang cdo cho rang: ban an
so tham chap nhén yéu cau khai kién bo sung cua nguyén don 1a vi pham nghiém
trong thii tuc t6 tung véi 1y do: sau khi Toa 4n ¢ quyét dinh dua vu an ra xét xir ngay
22/5/2021 thi ngay 19/8/2021 nguyén don moi c6 don dé nghi stra doi, bo sung yéu
cau khot kién dé nghi cong nhan quyén dan sy. Pay 1a tranh chap quyén s hitu va
cac quyén khac d6i vai tai san theo khoan 2 Diéu 26 cua Bo luat TS tung dan sy. Hoi
dong xét xr xét thay:

Can cu vao céc tai liéu, chung ctr trong h so vu an xé4c dinh:

Tai don khdi kién ngay 28/12/2020, nguyén don 6ng Nguyén Vin T khdi kién
yéu cau Toda an giai quyét: budc Cong ty CO phan tap doan F cham dat hanh vi vi
pham hop dong mua ban nha & s6 BT6B-12B/2018/HALONG, dirng toan bd viéc rao
ban nha xay dung biét thu BT6B-47 trén dat cAy xanh khi chua c6 thoa thuan cu thé
vé viéc thay do6i phu luc 01 ciia hop dong da ky két.

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Van T thay rang, dé xem
xét giai quyét c6 cin cir chip nhan hay khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don thi Toa an phai xem Xét cac can cu, d6 la:

Thir nhat, 6ng T c¢6 duge huong quyén dan su dbi voi khong gian tién ich ngoai
can nha da mua theo phu luc hop dﬁ)ng khong?

Thi hai, néu dugc hudng quyén dan su nay, ong T dugc quyén yéu cau Céng
ty cd phan tap doan F thyuc hién ndi dung hop déng mua ban nha, d6 1a phai thoa
thuan véi ong T do phu luc bi thay doi.

Thur ba, trong truong hop 6ng T khong c6 yéu cAu cong nhan quyen dan su
nay, thi Toa an van phai xem xét 6ng T ¢6 quyén dan su nay hay khong dé tir 6 chap
nhan hay khong chap nhan yéu cau khai kién ban dau ctia 6ng T.

Nhu vay, ké ca truong hop nguyén don khong bo sung yéu cau khai kién yéu
cau cong nhan quyen dan sy thi phai xac dinh 6ng T c6 quyén khai kién khong vi d6i
tuong cua hop dong mua ban nha ¢ gitta Cong ty cb phan tap doan F voi ong T 1a nha
va dat gan lién voi nha. Do do, dé xét yéu cau khoi kién cua nguyén don thi Toa an
phai xac dinh quyén dan su ctua nguyén don d6i voi yéu cau khoi kién “budc Cong ty
C6 phan tap doan F chdm dit hanh vi rao ban nha s& xay dung (biét thy BT6B-47)
trén dat cay xanh dén khi co thoa thuan cy thé vé viéc thay do6i phu luc 01 cua hop
dong mua ban nha ¢ s6 BT6B-12B/2018/HALONG da ky két ngay 06/01/2018”.

Sau phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai,
6ng T mdi yéu cau bo sung “cong nhan quyén dan sy ndy. Xét thdy, yéu cau ndy van
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nam trong pham vi, giéi han cta viéc khoi kién nén Toa an van co quyén thy 1y, giai
quyét theo Piéu 5 Bo luat Té tung dén sy va cong van hudng dan cua Toa 4n nhan
dan toi cao. Nén Toa 4n cdp so thdm chip nhan yéu cau khai kién bd sung cua
nguyén don la khong vi pham nghiém trong thu tuc to tung. Bi don cong ty co phan
tap doan F vién dan cong vin 01/2017 1a ding nhung hiéu sai, boi 18:

Muc 7 phan IV Céng van sé 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 cta Toa
an nhan dén t6i cao huéng dan:

“7. Dé nghi hudng dan viéc thay doi, bé sung yéu cau khdi kién trude khi mé
phién toa nhw thé nao? Truwong hop nao thi Toa dn chdp nhdn hay khéng chdp nhén
viéc thay doi, bo sung d6?

Theo quy dinh tai Diéu 5, khoan 4 Dleu 70, khoan 2 Diéu 71, khoan 3 Piéu
200, khoan 2 Piéu 210, Diéu 243 B6 luat t tung dan sy ndm 2015 thi:

- Toa 4n chip nhan viéc nguyén don thay doi, bd sung yéu cau khai kién néu
viéc thay d6i, bo sung duoc thyc hién trude thoi diém md phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai chirng ctr va hoa giai.

- Tai phién hop va sau phién hop kiém tra viéc giao nép, tiép cdn, cong khai
ching cir va hoa giai thi Toa dn chi chdp nhdn viéc dwrong sw thay doi yéu cau khoi
kién néu viéc thay doi yéu cau ciia ho khéng vuweot quda pham vi khéi kién ban dau.

Nhu danh gla phan tich va nhén dinh néu trén, viéc nguyén don 6ng T bo sung
yéu cau khoi kién: ¢ ‘Yéu cau Toa an Coéng nhan quyén dan su cua cha s hiru cin biét
thu (6ng T), d6 la quyén dugc huong thy, su dung tién ich cua phan dat cdy xanh
(phia nam mat tién nha 6ng T) phuc vu cho Khu biét thy” la trong pham vi khoi kién
nén Toa an cap so tham thu 1y, giai quyét 1a dang, khong vuot qua pham vi khoi kién
ban dau.

Do d6, khong ¢6 cin ctr chap nhan ndi dung khang cdo nay cua bi don Cong ty
cb phan tap doan F.

[4.2]. Thit hai, bi don Céng ty c6 phan tip doan F khang c4o cho riang ban
an tuyén khong phu hop véi théa thuin ciia cac bén trong hop dong, Hoi dong
xét xir xét thay:

Bi don cho rang d6i tuong cua hop dong mua ban giira Coéng ty cb phan tap
doan F va 6ng Nguyén Vian T 1a nha va dat gan lién v6i nha ¢ khong bao gom canh
quan trudc mit do d6 khong thé coi viéc thay dm quy hoach cua dién tich dat nam
ngoai dién tich nha 6ng T da mua la Cong ty ¢ phan tap doan F di vi pham thoa
thuan trong hop dong mua ban. Viéc thay doi canh quan xung quanh khong phai 1a
yeu t6 lam thay ddi mat bang vi tri cua can biét thy BT6B-12B va khong phai can ctr
dé hai bén phai thoa thuan/sira d6i lai Phu luc 01 nén da khong thoa thuan hay xin y
kién gi ctia bén mua. Khi xét xir, Toa 4n cap so tham khong xem xét k¥ cac thoa
thuan cua cac bén dugc ghi nhan tai chinh ban mo ta vi tri mat bﬁng can hd duoc dinh
kém theo Phuy luc 01 ctia hgp ddng vi v&i cac thoa thuan nay thi hé thdng ha tang k¥
thuat chi ¢ dang du kién, moi thong tin chi la tuong dbi, moi thong tin chi ding ¢ thoi
diém phat hanh va c6 thé duoc diéu chinh ma khong can bao trudc. Khi giai thich vé
khu vue chung Toa an cip so thim di bo qua cac quy dinh cta phap ludt va dic biét
l1a Ban ndi quy tai Phuy luc 05 ma céc bén da thda thuan va cam két thuc hién.
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V61 ndi dung va can ct khang cdo cua bi don néu trén, Hoi déng xét xir Xét
thay: viéc thay doi canh quan xung quanh dung 1a khong phai 13 yéu té 1am thay doi
mat béng vi tri ciia can biét thy BT6B-12B, nhung né lam mat di quyén duoc su dung
cac hé théng ha téng k¥ thuat (phuc vu Khu vuc chung) ctia bén mua nha. Va dé xac
dinh hé théng ha tang ky thuat (phuc vu Khu vyc chung) thi cac cu dan trong do co
Ong T dugc quyén nhu thé nao? Can clr vao cac tai lidu, ching ctr ¢6 trong hd so, Hoi
ddng xét xir nhan dinh nhu sau:

Tai diém d tiéu muc 4.3 muc 4 ctua Quyét dinh phé duyét diéu chinh Quy hoach
s6 421/QP-UBND ngay 25/01/2017 cua UBND thanh phé Ha Long quy dinh vé Quy
hoach h¢ thong ha tang ky thuat nhu sau: “Bé tri trong cdy xanh phoz hop voi ting
khu chu’c nang dé chong néng, on, chong bui, khéng anh hwdng dén méi triong song
khu vuc”

Theo diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 dugc duyét ngay 25/01/2017 thi 16 dat
s€ xay can bi¢t thy BT6B-47 la “dat cay xanh” va thyc té sau khi quy hoach dugc
duyét thi Cong ty c6 phan tdp doan F di trong cdy xanh 1én trén 16 dat do, viéc quy
hoach nay la phu hop v6i quy dinh tai khoan 4 Piéu 3 Luat quy hoach do6 thi 2009 va
phu hop vo1 quy dinh tai diém d tiéu muc 4.3 muc 4 cua Quyét dinh phé duyét diéu
chinh Quy hoach s6 421. Nhu vay khi L dd an quy hoach d6 thi thi viéc bé tri khu
vuc trong ciy xanh 1a bat budc, boi cdy xanh trong d6 thi 1a mot trong nhiing hang
muc cta hé théng ha tang ky thuat. Tai khoan 3.1 Piéu 3 ctia Phu luc 5 kém theo Hop
dong mua ban nha ¢ s0 BT6B-12B/2018/HALONG-F ngay 06/01/2018 quy dinh:
“..hé thong ha tang ky thudt phuc vu cho Khu biét thu ... thuéc vé Khu vire chung’.
Tal khoan 7.1.7 Biéu 7 cua Hop dong mua ban nha ¢ du’oc ky gitta Cong ty c6 phan
tap doan F va Ong T quy dinh v€ quyén cua bén mua: Bén mua dwoc quyén su dung
cac dich vu ha tang...sau khi nhan ban giao nha o.

Ciing tai khoan 5.1 Piéu 5 cua Phy luc 5 trén quy dinh Vé quyén cua cu dan
(nguoi mua nha): “Cuw dan duoc quyén s dung Khu vuc chung...’

Do do, viéc quy dinh quyén cua cu dan (nhiing ngudi mua nha) duoc thé hién
tai Phy luc 5 ctia hgp ddong mua ban nha & nhu trén 1a phu hop voi Didu 4 Nghi dinh
38/2010/ND-CP va phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Nhu vy, c6 da can cir dé xac dinh “ddt cAy xanh” 1a mot trong nhiing hang
muc thudc “Hé théng ha tdng ky thuat” nham can béng moi truong phuc vu cho khu
dat & (Khu biét thu); dong thoi do “Hé thong ha tang ky thudt” phuc vu cho Khu biét
thu lai thudc “Khu vue chung” (quy dinh tai khoan 3.1 Piéu 3 ctia Phu luc 5) nén “ddt
cay xanh” thudc vé “Khu vuc chung”.

Can ct Diéu 3 Phy luc 01 kém theo hop déng dd c6 ban v& mé ta so dé mit
bang vi tri nha ¢, dat ¢ thi can biét thu BT6B-12B ¢6 phia trudc mit (huéng Nam) 1a
dat cay xanh, chinh tir sy mo ta nay thi can bi¢t thy BT6B-12B s€ c6 gia tri hon cac
can khac, “gia tri hon” nay chinh 13 mot trong nhing tién ich do dét cay xanh mang
lai cho can biét thuy BT6B-12B ma chu s& hitu can biét thu nay duong nhién dugc
quyén huong.

Vi vay khi bén ban 1a Cong ty c6 phan tap doan F dé nghi thay doi quy hoach,
mic du chi 1a canh quan xung quanh (dat trong ciy xanh) nhung da giy anh huong
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dén quyén duoc huong thy, st dung tién ich dat cay xanh cta bén mua, thi bén béan
budc phai théa thuan véi bén mua trudc khi thay doi quy hoach theo quy dinh tai
diém 18.6.1 Piéu 18 cta hop dong da ky két, do d6 viéc bén ban khong thoa thuin
v6i bén mua khi thay doi quy hoach 1a vi pham Hop dong da ky két giira hai bén.

Tai diém 18.6.1 Diéu 18 cua Hop dong mua ban nha & s6 BT6B-
12B/2018/HPMB/HALONG-F ky két giita Cong ty c6 phan tip doan F va ong
Nguyén Vian T ngay 06/01/2018 quy dinh: “Phu luc 01 va 02 cta hop ddng duogc sira
d6i theo thoa thuan ctia cac bén theo quy dinh tai hop dong nay”.

Nhu phén tich & trén, Phu luc 01 kém theo hop dong 1a Mo ta va so do mit
bang vi tri nha & thé hién: khu tién ich dat cdy xanh & phia nam cin nha.

Nay, Cong ty c6 phan tap doan F da ty d& nghi Uy ban nhan dan thanh phd Ha
Long sura doi quy hoach dat cay xanh thanh dAt nha biét thy, rao ban nha trén khu dt
da thoa thuan véi 6ng T 14 dat cay xanh, xam pham dén quyén huong dung nhing
tién ich xung quanh ngdi nha cta ong T, lam thay d6i phu luc 01 kém theo hop dong
Viéc lam nay cua Cong ty cb phan tap doan F da vi pham ndi dung phu luc hop dong.

Do Cong ty ¢6 phan tap doan F khong thuc hién ding phu luc hop dong, nén
6ng T yéu cau Cong ty ¢ phan tap doan F phai thuc hién diém 18.6.1 Piéu 18 cua
hop dong, d6 1a phai thoa thuan, dam phan.

Nén Cong ty c¢b phan tap doan F cho rang ban an tuyén trai thoa thuan, vi viéc
L d6 an diéu chinh quy hoach khong phai 1a can cir dé hai bén thoéa thuan theo diém
18.6.1 Piéu 18 cua hop dong quy dinh viéc sira d6i phu luc 01 phai thoa thuan I3
khong c6 can ctr. Do d6 khong chap nhan ndi dung khang céo nay cua bi don Cong ty
co phan tap doan.

[4.3]. Thir ba, bi don Cong ty co phan tip doan F cho ring ban 4n tuyén
trai phap luat lam can tré F thuc hién du an da dwgc phé duyét quy hoach, Héi
dong xét xir xét thay:

Theo khoan 1 Diéu 20; Diéu 49; Piéu 51 Luit quy hoach do thi nam 2009,
khoan 1 Diéu 43 Luat Pat dai nam 2013, Diéu 42 Luat xay dyng nim 2014 thi Uy
ban nhan dan diéu chinh quy hoach khong ldy v kién cta nhimg ho dan sir dung dat
lién k& 1a vi pham. Tuy nhién, ban 4n chi tuyén: budc Cong ty cd phan tip doan F
phai chdm dut viéc rao ban nha dé thoa thuan, noéi dung tuyén an nay khong cé noi
dung nao vo hiéu héa viéc F thuc hién quy hoach diéu chinh, mic du trinh tu diéu
chinh quy hoach bi vi pham, anh hudng dén quyén ctia nhan déan.

Viéc tuyén chdm dut rao ban nha 13 phu hop véi khoan 1 Piéu 55 Luat kinh
doanh bat dong san, theo d6 chi khi bat dong san hinh thanh trong tuwong lai phai du
cac thu tuc phap ly (ho so du an, thiét ke ban v& thi cong dugc co quan co tham
quyen phé duyét, Glay phép xay du’ng, gidy to vé nghiém thu hodn thanh co so ha
tang ky thudt twrong ung voi tién dg vu dn. Truong hop nay, Cong ty cd phan tap doan
F chua c6 ha tang, chua ké dén cac thu tuc phap 1y khac thi khong thé rao ban nha
biét thu duoc.

Viéc tuyén an cong nhan quyén dan sy cta ong T dugce hudng tién ich phan dat
cdy xanh 1a phu hop muc 7.1.7 Piéu 7 Hop dong mua ban nha va khoan 1, Diéu 8,
khodn 1 Diéu 11 Bo luat Dan sy nam 2015.
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Vi¢c tuyén chidm dirt hanh vi rao ban cin nha tai vi tri dat cay xanh dén khi c6
thoa thuan vé viéc thay ddi phu luc cta hop dong phu hop véi khoan 2, Piéu 11 B
luat Déan su 2015, khoan 1 Diéu 55 Luét kinh doanh bat dong san va tai diém 18.6.1
Piéu 18 ctia Hop df)ng mua ban nha 6.

Qua trinh giai quyét VU an tai cap phuc tham, Uy ban nhan dan thanh ph Ha
Long cung cap Quyet dinh s 732/QDb- -UBND ngay 28/02/2019 cua Uy ban nhan dan
tinh Quang Ninh thé hién, tai khoan 1 Piéu 2 cua Quyét dinh sb 732 quy dinh: Cong
ty F chi dugc phép ban va ban giao 305 cin biét thu cho cac nha dau tu tht cip sau
khi di hoan thién cong trinh theo ndi dung két qua thim dinh dy toan cta S¢ Xay
dung tai van ban sd 443a/TD-SXD ngay 12/9/2018. (Trong sd 305 cin biét thu co
bao gdm ca cin 47-BT6B).

Dai dién theo uy quyen cta Uy ban nhan dan thanh phd Ha Long tai phién toa
phuc tham clng ¢6 quan diém khang dinh: Cong ty cd phan tap doan F chua lam day
du thu tuc d6i véi 16 dat 47-BT6B, chua dugc cap Glay chang nhan quyen st dung
dat cho 16 47-BT6B. Dy 4n nay chua dugc phé duyét diéu chinh dy an dau tu. Cong
ty ¢6 phan tap doan F chua dugc phép ban nha hinh thanh trong twong lai tai 16 47-
BT6B theo quy dinh tai Diéu 55 Luat kinh doanh bat dong san nam 2014. Do vay,
khong c6 cin cit chap nhan ndi dung khang céo nay cua bi don Cong ty cd phan tip
doan F.

Véi nhitng phan tich va nhan dinh trén thay rang ban an so thim di quyét dinh
chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don la c6 can ctr, dung quy dinh cta phap
luat. Do d6, khong c6 cin cit chdp nhan toan bd ndi dung khang céo cta bi don Cong
ty c0 phan tap doan F. Vi vay, giit nguyén ban an so tham.

[5] Vé an phi: Do khang cdo ctia bi don Cong ty c6 phan tap doan F khong
duoc chép nhén nén bi don phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh.

Céac quyét khac caa ban an so tham khong co khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B6 luat T tung dan su.

Khong chap nhan nodi dung don khang cdo cta bi don Cong ty co phan tap
doan F. Giir nguyén ban an so tham.

Can cu:

- Khodn 3 va khoan 14 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Piéu 147; khoan 1 Piéu 148; khoan 1, 2 Diéu 228; Diéu 271, khoan 1
Diéu 273, khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat T tung dan su;

- Khoan 4 Diéu 3; DPiéu 8; Piéu 9; Piéu 10; khoan 1, 2 Piéu 11; Diéu 14;
khodn 1 Diéu 351; khoan 2 Diéu 358 Bo luat Dan sy 2015;

- Khoan 1 Piéu 20; Diéu 49; khoan 1 Piéu 51 Luat Quy hoach d6 thi 2009;
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- Khoan 2 Piéu 26; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap chip nhan yéu cau khoi kién (theo don thay doi, b sung don khai
kién) cua nguyen don 6ng Nguyén Vin T.

- Cong nhan quyén dan sy cua 6ng Nguyén Vin T, d6 1a quyen duoc hudng
thu, st dung nhing tién ich cua phan dat cdy xanh (phia Nam mit tién nha ong T)
phuc vu cho Khu biét thu.

- Budc Cong ty Co phéan tap doan F cham dit hanh vi rao ban nha s& xay dung
(biét thy BT6B-47) trén dét cay xanh dén khi c6 thoa thuén cu thé vé viéc thay ddi
phu lyc 01 ciia hop d6ng mua ban nha & s6 BT6B-12B/2018/HALONG-F da ky két
ngay 06/01/2018.

2. V& an phi: Cong ty C6 phan tap doan F phai chiu 300.000 dong (ba trim
nghin dong) an phi dan su so thAm va 300.000 dong (ba tram nghin d6ng) an phi dan
su phac tham nhung duoc trir vao s6 tién 300.000 dong (ba tram nghin dong) tam
g an phi phiic thim da ndp theo Bién lai s6 0000184 ngay 16/11/2021 caa Chi cuc
thi hanh an dan sy thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh.

Tra lai cho ong Nguyén Vin T s tién tam Gng an phi 300.000d (ba trim nghin
d6ng) da ndp theo bién lai s6 0003222 ngay 22/01/2021 cta Chi cuc thi hanh &n dan
su thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh dan theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh dn
hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh én
dan sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM.HQOI PONG XET XU PHUC THAM
o THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- VKSND tinh Quang Ninh;

- TAND thanh phé Ha Long;

- CCTHADS thanh phb Ha Long;

- Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi:

- Luu HS, VP.

Bui Pic Thanh



