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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LOC N Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BINH PHUOC

Ban 4n sb: 24/2020/DS-ST

Ngay: 25-5-2020
V/v “Tranh chap hop dong dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LOQC N, TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Quang Minh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Kim Phung

2. Ba Phan Thi Ngoc Loan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lanh — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Loc N, tinh Binh Phudc

- Pai di¢n Vien kiém sdt nhin dian huyén Léc N, tinh Binh Phwdc tham gia
phién toa: Ong Ngb Vian Pat - Kiém sat vién

Tir ngay 20 dén ngay 25 thang 5 ndm 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén
Loc N, tinh Binh Phudc xét xir so thdm cong khai vu an dan su thu 1y sé:
12/2018/TLST-DS ngay 21 thang 02 nim 2018, vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sit dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu so:
07/2020/QDXXST- DS ngay 03 thang 3 nim 2020 va Thong bio vé viéc md lai

phién toa sd 25/TB-TA ngay 13/5/2020, gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: Ong Lir Van T, sinh nam 1950 (Vang mat)

Pia chi: S6 NQudc 16 N, Khu phé Phu Th, phudng Tan P, TP. Pdng X, tinh
Binh P.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Ngd Québc Ch, sinh nam: 1973 (C6 mat khi
xét xtr, vang mat khi tuyén an)

Pia chi: S6 N Quéc 16 N, Khu phd Pha T, phudng Tan P, TP. Pdng X, tinh
Binh Ph.

2. Bi don: Ong Pham Vin L, sinh nam 1960 (C6 mat)

Noi diang ky HKTT: S6 C, Khu phd Thanh B, Thi tran Thanh B huyén Bu D,
tinh Binh Ph.

Chd & hién nay: S6 B, Ap C, x4 Loc T, huyén Lac N, tinh Binh Ph.

3. Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Lir Thi Hong P (Ph), sinh nam: 1981 (Vang mat)
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- Ong Lir Thanh P, sinh nim: 1988 (Ving mit)

Cung dia chi: S6 NQudc 16 N, Khu phé Phu Th, phudng Tan P, TP. Pdng X,
tinh Binh P.

Nguoi dai dién theo ay quyén cia ba Phuong, ong Pong: Ong Ngb Quéc Ch,
sinh nam: 1973

- Ong Nguyén Hiru Kh, sinh nim: 1970 (Vang mat)

- Ba Nguyén Thi H, sinh nam: 1975 (Vang mat)

Cung dia chi: S6 N Phan Diang L, Thi tran Yén V, huyén Gia L, TP. Ha N.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua dng Khac, ba Hanh: Ong Pham Vian L, sinh
nam 1960

- Ong L& Thanh B, sinh nim: 1972 (C6 mat khi xét xtr, vang mat khi tuyén &n)

- Ba Nguyén Thi Thu Ha , sinh nim: 1976 (C6 mat khi xét xt, vang mat khi
tuyén an)

Cung dia chi: 4p Thanh P, xa Loc Th, huyén Loc N, tinh Binh Ph

- Uy ban nhan dan huyén Léc N

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ba Nguyén Thi My C— Pho Truéng phong Tai
nguyén va Mai truong huyén Loc N (Vang mit)

Noi lam viéc: Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Loc N.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, don thay doi, bé sung don khoi ki¢n, qua trinh giai quyét
vu an va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen ciia nguyén don, dong thoi la
nguoi dai dién theo 1y quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — ong Ngo
Quéc Ch trinh bay:

Ngay 17/12/2010 6ng Lit Vin T, ba Nguyén Kim Th, 6ng Li Thanh D, ba Li
Thi Hong Ph va 6ng Pham Vin L ¢6 ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat,
theo thoéa thuan gia dinh 6ng Ty chuyén nhugng cho 6ng Luc 03 thira dat toa lac tai
ap 7, xa Loc Tan, huyén Loc N. Nay thudc ap Thanh Pha, x& Loc Thanh, huyén Loc
N. Cu thé:

+ Thira thir nhat ¢ dién tich 6599m? + 400m? dat tho cu, c6 gidy chang nhan
quyén sir dung dat s X571531 do Uy ban nhan huyén Loc N cip ngay 28/5/2004
dang tén ho ba Lit Thi Hong P (Ph).

+ Thura thtr hai c6 dién tich 4457m? + 400m? dét tho cu, c6 gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 X571532 do Uy ban nhan dan huyén Loc N cap ngay 28/5/2004
dung tén ho ong L&t Van T.

+ Thira thir ba c6 dién tich 7935m? + 400m? dt tho cu d6 cé giay ching nhan
quyen st dung dét s6 X571528 do Uy ban nhan dan huyén Loc N cap ngdy 28/5/2004
dung tén ho ba Nguyen Kim Th, cling toan bo dién tich dat chua c6 gidy chitng nhan
quyén sur dung dat

Gia chuyén nhuong dat 1a 152.000.000d/ha, do dac chinh quy dén dau tinh dén
d6, nghia 1a sau khi do dac lai va Iam xong gidy chung nhan quyén sir dung dat cho
6ng Luc, dién tich duoc cip s6 bao nhiéu s& tinh tién bay nhiéu. Chi phi lam giay
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quyén st dung dat, gia dinh 6 ong Ty phai chiu. Ong Luc dat coc trude 1.000.000.000d
(mét ty dong) sau 07 ngay ké tir khi c6 gidy chirng nhan quyén sir dung dat 6ng Luc
phai thanh toan hét s tién con lai. Néu cham tra _phai chju lai suat 1. 3%/thang, truong
hop cham tra hon 01 thang thi phai chiu I4i sut 2.6%. Ong Luc nhan dat vao clng
ngay 17/12/2010. Sau d6 (khong nhé thoi gian) 6ng Luc giao thém 200.000.000d.
Ngay 21/01/2011 dng Luc giao thém 100.000.000d. Tong cong ong Ty d& nhan cua
6ng Luc s6 tién 1.300.000.000d (M4t ty ba trdam triéu dong).

Ngay 18/5/2018 6ng Ty nop don thay ddi, bo sung yéu cau khai kién, cu thé
6ng Ty yéu cau:

- Huy cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/12/2010 gitra
ong Ty v&i 6ng Luc, gitra ong Ty vei ong Khic, ba Hanh voi tong dién tich la
100.656,7m?. Ong Ty tra lai tién cho 6ng Luc, 6ng Luc tra lai dat va tai san gan lién
Vi dat cho 6ng Ty Vvihop dong vo hi¢u.

- Huy gidy chang nhan quyen str dung dat sé: CHO00071 cap ngay 24/6/2011
dung tén 6ng Pham Van L. Huy gidy chiing nhan quyén st dung dat s6: CH00073
Cap ngay 24/6/2011 dung tén 6ng Pham Vian L. Hay gidy chang nhan quyén st dung
dat s6: CH00197 cap ngay 04/8/2012 dung tén 6ng Nguyén Hiru Kh va ba Nguyén
Thi H.

- Xem xét 18i cua céac bén, giai quyét hau qua theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa nguoi dai dién theo iy quyen xac dinh gia dat ma cac bén nhan
chuyén nhuong hién nay 1a 650.000.000 dong/ha, gia tai san trén dat 1a 200.000.000
ddng/ha

Ngoai ra, tai phién tda nguoi dai dién theo ty quyén théng nhat: Gia tri chuyén
nhuong phan dat dién tich 100.656,7m? 1a 1.529.971.200 d6ng, bén nhan chuyén
nhuong da tra duoc so tién 1.300.000.000 dong; Chi phi lam thu tuc cip gidy chung
nhén 1a 85.000.000 dong.

Qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, bi don, dong thoi la nguroi dai dién theo
1y quyén cia nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan - ng Pham Van L trinh bay:

Ngay 17/12/2010 6ng Luc c6 nhan chuyén nhuwong cua gia dinh ong Ty 03
thira dat toa lac tai 4p Thanh Phu, xa Loc Thanh, Loc N. C6 1ap hop déng chuyen
nhuong quyén sir dung dat ciing ngay. Trong hop ddng trén 6ng Luc c6 yéu cau cac
thanh vién trong ho khau cua 6ng Ty khi d6 1a ba Thay, ba Phuong va 6ng Pong
cuing Ky tén, nhung moi giao dich, thoa thuan va giao nhan tién chi c6 minh éng Ty
va ba Phuong thuc hién véi éng Luc.

Gia chuyén nhuong dat 1a 152.000.000d/ha, do dac chinh quy dén dau tinh dén
d6, nghia 1a sau khi do dac lai va lam xong gidy chung nhan quyén sir dung dat cho
6ng Luc, dién tich dugc cap sé bao nhiéu sé tinh tién bay nhiéu. Ong Luc di tra duoc
cho ong Ty sb tién 1.300.000.000 dong.

Sau d6 thi 6ng Ty khong lam giay chang nhan quyén sir dung dat duoc nén
6ng Luc ding ra 1am 03 thira dat trén da duoc cap giay chitng nhan quyén sir dung
dat s6 CHO0071 cip ngay 24/6/2011 déng tén 6ng Pham Vin L véi dién tich 1a
43.535,1m? va gidy chuang nhan quyén st dung dat s CH00073 cip ngay 24/6/2011
dang tén 6ng Pham Vin L voi dién tich dat 1a 4.823,6m? va 01 giay ching nhan
quyén sir dung dat s6 CH00197 cip ngay 04/8/2012 ding tén dng Nguyén Hiu Kh,
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ba Nguyén Thi H vai dién tich 1 52.298m2. Téng dién tich do dac va dugc cap gidy
CNQSDD 03 thua 1a 100.656, 7m?

Téng dién tich 03 gidy ching nhan quyén st dung dat 1a 100656,7m2, nhung
trong d6 c6 3.348m? dit 1a hanh lang bao vé duong bd va hanh lang bao vé subi, con
lai duwoc st dung 1a 97.308,7m?, trong khi 1am hop dong dng Ty cam két giao cho 6ng
Luc hai con dudng di rong 04m va 06m vao ray nhung hién nay chi giao cho 6ng Luc
dugc 01 con duong rong 06m.

Ngay 31/3/2019 dng Pham Vin L c¢6 don phan td, yéu cau: Cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta gia dinh 6ng Ty véi ng Luc, 6ng Khic
va ba Hanh. Buoc ong Ty phai tiép tuc thuc hién thoa thuan viéc chuyén nhuong
quyeén su dung dat ngay 17/12/2010 la phai giao con duong 04m di tir thira dat da
duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho 6ng Khac, ba Hanh ra duong di
chung cta x6m; Thanh toan cho 6ng Luc chi phi cong sic 6ng Luc dd bo ra dé di lam
03 giay chuang nhan quyén sir dung dat 1a 30.000.000d6ng. khau trir vao so tién éng
Luc chua tra cho dng Ty 1a: 144.971.200dong.

Tai phién toa, 6ng Luc xac dinh gia dat ma cac bén nhan chuyén nhuong hi¢n
nay 1 400.000.000 dong/ha, gia tai san trén dat 1a 450.000.000 ddng/ha

Ngoai ra, tai phién toa ong Luc thong nhat: Gia tri chuyén nhuong phin dat
dién tich 100.656,7m? 13 1.529.971.200 d6ng, bén nhan chuyén nhuong da tra duogc
s0 tién 1.300.000.000 dong; Chi phi 1am thu tuc cip gidy chimg nhan 1a 85.000.000
dong.

Qua trinh gidgi quyét vu dn, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - ba Lir Th;
Hong Ph(tén thwong goi la Phirong) trinh bay:

Ngay 17/12/2010 ba Phuong c6 ky tén trong hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat gitra bén chuyén nhuong 1a 6ng Lt Van T, ba Nguyén Kim Th va bén
nhian chuyén nhuong la éng Pham Vian L. Chuyén nhuong 03 thia dat da co gidy
chtrng nhan quyén st dung dat va 01 thira chua c6 gidy chang nhan quyén sir dung
dat. Trong céc thira dat ma 6ng Ty, ba Thay chuyén nhuong cho 6ng Luc ¢ 01 thia
dung tén ba Phuong, dién tich 6999m? d6 c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
X571531 do UBND huyén Loc N cap ngay 28/5/2004. Tuy nhién, ba Phuong chi ky
tén trong hop ddng vai tu cach 1a thanh vién trong ho gia dinh c6 dat chuyén nhuong,
con viéc thoa thuan ndi dung hop dong va giao nhan tién ba déu uy quyén cho 6ng Ty
thuc hién vai 6ng Luc chir ba khéng lién quan.

Ba Phuong chi biét ong Ty va ong Luc co6 thoa thuan ong Lyc s€ lam thu tuc
cap giay chang nhan quyén sir dung dat dbi vai 03 thira dat trén, chi phi lam gidy
chung nhan quyén st dung dat 6ng Ty chiu. Ngay 11/04/2012 ba Phuong va 6ng Luc
co thanh toan chi phi lam thua tuc Cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat va co ghi
gidy cung ngay (BL40) ndi dung thé hién ba Phuong c6 nho 6ng Luc lam gidy chang
nhan quyén sir dung dat cho 100.656,7m?, 6ng Luc tra tit ca cac khoan chi phi thué,
tién phat, cy thé: Thué va tién phat sé trir theo bién lai; Chi phi riéng 1a 20.000.000d;
LAy so cii dong tai mot cira 1a 6.400.000d; So thir hai tai xa: 3.000.000d

Trong gidy ciing thé hién cac chi phi trén s& trir vao tién chuyén nhuong dat
con lai.
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Sb tién 29. 400.000d trong gidy ngay 11/4/2012 ba Phuong (Phugng) thira nhan
la chi phi dé 1am giay ching nhan quyén sir dung dat

Qué trinh gidi quyét vu an, nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan - ong Lir
Thanh P trinh bay: Ngay 17/12/2010 6ng Péng cd ky tén trong hop déng chuyén
nhuong dat gitra 6ng Ty, ba Thay va éng Luc. Nhu’ng chi ky tén véi tu cach la thanh
vién trong ho gia dinh c6 dat chuyen nhuong, con moi vigc glao dich gitra 6ng Ty, va
ong Luc thi 6ng Dong khong biét gi. Ong Dong cling khong co y kién, yéu cau gi ddi
VGi vu &n, nén xin vang mat trong qua trinh Toa giai quyét va khi xét xir vu an.

Qua trinh giai quyet Vu dn, nguoi cO quyen loi, nghia vu lién quan - 6ng
Nguyén Hizu Kh, ba Nguyén Thi H trinh bay: Ong Khic, ba Hanh c6 nhan chuyén
nhugng tir ba Phuong 01 thira dat toa lac tai ap Thanh Phu, x& Loc Thanh, huyén Loc
N. Pat nay di duogc cap giay chirng nhan quyén sir dung dat s6 CH00179 do Uy ban
nhan dan huyén Loc N cap ngay 04/8/2012 dang tén 6ng Khic, ba Hanh. Nhung moi
giao dich, thanh toan tién dé chuyén nhuong dat va lam tha tuc cap giay chang nhan
quyén sur dung dat trén déu do dng Pham Van L thuc hién nén 6ng Khic, ba Hanh
khong biét gi.béi vai viée tranh chap hop dong chuyen nhugng quyen st dung dat
gitra 0ng Ty va 6ng Luc thi dng Khac, ba Hanh khong co y kién gi, ciing khong c6
y&u cau gi nén xin duogc Vang mat khi Toa an giai quyet va khi xét xir vu an trén.

Qua trinh gidi quyét vu dn, nguoi o quyen loi, nghia vy lién quan - Uy ban
nhan dan huyén Loc N trinh bay: Viéc vap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho
6ng Pham Vin L va 6ng Nguyén Hitu Kh, ba Nguyén Thi H 13 dtng trinh ty thi tuc
theo quy dinh cua phap luat. Viéc tranh Chép duong di va ranh gidi gitra ba L Thi
Hong Phva éng Lé Thanh B da dugc Uy ban nhan dan huyén Loc N giai quyét tai
quyét dinh s6 409/QD-UBND ngay 18/02/2008. Can ctt vao Quyét dinh trén UBND
x4 Loc Thanh da cam méc ranh gigi gitra hai ho va giai quyét con dudng di 04m theo
hién trang st dung lam dudng di chung.

Sau d6 ong Lé Thanh B lam don khiéu nai giri Uy ban nhan dan tinh va duoc
giai quyét tai quyét dinh s6 1319/QD-UBND. Bac toan b noi dung khiéu nai cua 6ng
Binh va cong nhan Quyét dinh s6 409/QD-UBND ngay 18/02/2008 1a ding quy dinh
cua phép luat.

Niam 2018, Uy ban nhan dan huyén Loc N cap giay ching nhan quyén sir dung
dat s6 CH00148 cho dng Lé Thanh B va ba Nguyén Thi Thu Ha dién tich 23.916,6m?
trong d6 c6 phan dién tich con dudng di 04m 1a chua chinh xac.

Qua trinh gidi quyet Vu dn, nguoi €O quyen loi, nghia vu lién quan - 6ng Lé
Thanh B va ba Nguyen Thi Thu Ha théng nhat trinh bay: Ong ba da nhan duoc 02
quyet dinh giai quyet khiéu nai cia UBND huyén Loc N va UBND tinh Binh Phudc
vé viéc giai quyét tranh chap con dudng di rong 04 m vai ba L Thi Hong P. Khi
UBND huyén Loc N vao cam méc con duong di 4m theo quyét dinh s 409/Qb-
UBND thi chi cdm mdc con duong di tu cudi dat nha thd Loc Thanh dén gitra dat
cau ba L Thi Hong Phcha khong cam méc con duong di 4 m theo quyét dinh giai
quyét khiéu nai, sau d6 6ng Binh va ba Ha di khong dong y nén khiéu nai 1én UBND
tinh Binh Phudc, sau khi UBND tinh Binh Phudc giai quyét khiéu nai cho dén nay
khong c6 co quan hay t6 chic nao vao dé cdm méc con dudng di 04 m 1am dudng di
chung theo Quyét dinh s6 1319/QD-UBND nén dén ngay 06/6/2018 gia dinh 6ng ba
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da dugc UBND huyén Loc N cap gidy CNQSDD sé CH 00148, viéc cap gidy ching
nhan cho 6ng ba khdng thé hién con dudng di 1a dung.

Quan diém ciia dai di¢n Vign kiém sdt tai phién toa:

* \/é Viedc tudn theo phdp ludt t6 tung:

+ Tham phén d4 vi pham thoi han chuan bi xét xir. Con viéc tuan theo phap luat
t6 tung khac ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa ké tir ngay thui lyd
vu 4n cho dén trudc khi Hoi dong xét xtr nghi 4n 1a dung quy dinh cta Bo luat t6 tung
dan su.

+ Viéc tuan theo phap luat t6 tung cta nguoi tham gia t6 tung: Chip hanh dung
quy dinh cta Bo luat t6 tung dan sy.

* Vé néi dung gidi quyet vu dn: D& nghi Hoi dong xét xur:

- Chap nhaén yéu cau khéi kién cula nguyén don:

Tuyén v6 hiéu cac hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat sau: Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két vao ngay 17/12/2010 giita ong Litu
Van T, ba Nguyén Kim Th, ba Lir Thi Hong P, 6ng Lit Thanh B voi 6ng Pham Van
L; Hop dong chuyén ‘nhuong quyen su dung dat (thwa dat s6 56, dién tich
43.535,1m?) va tai san gan lién trén dat duoc ky két gitra 6ng Lt Van T vo1 6ng Pham

Van L, dugc Chung thyc vao ngay 08/6/2011 tai Uy ban nhan dan x& Loc Thanh;
Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat (thira dat s6 57, dién tich 4.823,6m?) va
tai san gan lién trén dat duoc ky két gitta 6ng L& Van T voi 6ng Pham Van L, duoc
Chung thuc vao ngay 08/6/2011 tai Uy ban nhan dan xa Loc Thanh; Hop dong
chuyen nhugng quyén sir dung dat (thira dat sb 00, dién tich 6.999m?) va tai san gan
lién trén dat da duoc Chung thue vao ngay 11/4/2012 tai Uy ban nhan dan xa Loc
Thanh; Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat (thira dat s6 00, dién tich
8. 335m2) va tai san gan lién trén dat da duoc Chung thuc vao ngay 11/4/2012 tai Uy
ban nhan dan xa Loc Thanh.

Buoc 6ng Pham Vin L, 6ng Nguyén Hitu Kh va ba Nguyén Thi H tra lai cho
ong L& Van T, ong Lir Thanh D va ba Lir Thi Hoéng Ph toan b dién tich dat theo cac
gidy chimg nhan quyén su dung dat sau: Glay ching nhan quyén st dung dat s6 CH
00071, do Uy ban nhan dan huyén Loc N cap ngay 24/6/2011 mang tén 6ng Pham Vin
L; Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH 00073, do Uy ban nhan dan huyén Loc
N cap ngay 24/6/2011 mang tén 6ng Pham Vin L; Giéy ching nhan quyén st dung dat
s6 CH 000197, do Uy ban nhan dan huyén Loc N cap ngay 04/8/2012 mang tén ho 6ng
Nguyén Hiru Kh va ba Nguyén Thi H.

Budc ong Lit Van T tra lai cho 6ng Pham Vin L sé tién 1.300.000.000 dong
(tién 6ng Ty nhan khi chuyén nhuong quyén sir dung dat). Budc ong Lit Van T hoan
tra gia tri tai san gan lién trén dat cho 6ng Pham Vin L véi s6 tién 2.000.000.000
ddng.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén Loc N: Thu ho| Cac giay chang nhén quyén
st dung dat sau: G1ay chtrng nhan quyén st dung dat s6 CH 00071, do Uy ban nhan
dan huyén Loc N cap ngay 24/6/2011 mang tén 6ng Pham Van L; Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CH 00073, do Uy ban nhan dan huyén Loc N cap ngay
24/6/2011 mang tén 6ng Pham Vin L; Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CH
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000197, do Uy ban nhan dan huyén Loc N cap ngay 04/8/2012 mang tén ho ong
Nguyén Hiru Kh va ba Nguyén Thi H. Cép lai gidy chirng nhan quyén sir dung dét
cho gia dinh 6ng L& Van T theo quy dinh phap luat.

- Khong chép nhan yéu cau phan t ciia bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghiedn c6uu cauc tagi liedu, chirng ctr cou trong hoa sé vui an da
AGOTC xem xeét taii phiean toag, caén cdu vago keat quad tranh tung taii phiean toga va
¥ kién cta dai dién Vién kiém sat, Hoai fioang xeut xd0 nhadn fionh:

[1] V& t6 tung:

Vé quan hé phap luat va thAm quyén giai quyet Can cir c4c yéu cau khoi kién
cua nguyén don va cac tai liéu, chirmg cur ¢6 trong hoé so vu an, xac dinh tranh chap
giita cac duong sy 1 tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
quy dinh tai khoan 3 diéu 26 Bo luat t6 tung dan sy. Noi thuc hién hop dong va noi
cu tru cua bi don la 6 huyén Loc N, tinh Binh Phude nén vu an thude tham quyen giai
quyet cia Toa an nhan dan huyén Loc N theo quy dinh tai Piéu 35, diém a Piéu 39
va diém g khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat to tung dan su.

Vé tha tuc xét xtr vang mat: Nguyén don (6ng Litu Van T) va nhitng ngudi cé
quyén loi, nghia vu lién quan (Ba L Thi Hong P, ong Lix Thanh D, 6ng Nguyén Hitu
Kh va ba Nguyén Thi H) vang mdt nhung da c6 nguoi uy quyén tham gia phién toa,
nguoi dai dién theo uy quyén cua Uy ban nhan dan huyén Loc N (nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan) c6 don xin vang mit. Cén cur Diéu 227 va biéu 228 Bo luat t6 tung
dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xr vang mit nguyén don va nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vu c6 lién quan trén.

[2] Xet yéu cau khoi kién ctia nguyén don — 6ng Lir Van T:

V& hinh thtic hop ddng chuyen nhuong quyen s dung dat:

Dbi véi hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat dugc ky két vao ngay
17/12/2010 giita 6ng Litu Van T, ba Nguyén Kim Th, ba Lit Thi Hong P, ong Lit
Thanh P véi ong Pham Vian L: Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa cic bén
déu xac dinh day la thoa thuin ban dau dé cac bén tién t6i ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat c6 ching thuc.

Tt thoa thuén trén, cac bén da ky két cac hop déng: Hop dong chuyen nhugng
quyén sir dung dat (thira dat s6 56, dién tich 43.535,1m?) va tai san gan lién trén dat
dugc ky két gitta 6ng L& Van T vo1 6ng Pham Van L; Hop dong chuyen nhugng
quyén sir dung dat (thira dat s6 57, dién tich 4.823 6m2) va tai san gan lién trén dat
dugc ky két gitta 6ng L Van T v6i 6ng Pham Van L; Hop dong chuyen nhugng
quyén st dung dat (thia dat so 00, dién tich 6. 999m2) va tal san gan lién trén dit;
Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat (thira dat s6 00, dién tich 8.335m?) va
tai san gan lién trén dat. Cac hop dong nay di duoc Chimg thyc tai Uy ban nhin dan
xa Loc Thanh, huyén Loc N, tinh Binh Phuéc.

Mic du, cac hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dét trén cac thanh vién
trong ho gia dinh 6ng Ty (phia nguyén don) khong cting tham gia ky két hop dong,
tuy nhién truge khi ky két hop dong cac thanh vién trong h¢ gia dinh dé c6 van ban
iy quyén thue hién cac giao dich Co lién quan dén cac quyén str dung dat trén va biét
c6 su viée chuyén nhugng cac quyén st dung dét noi trén.
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Dbi v6i hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat (thua dat so 00, dién tich
6. 999m2) va tai san gan lién trén dat; Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat
(thira dat s6 00, dién tich 8.335m?) va tai san gan lién trén dat: Qua trinh giai quyét vu
an, ong Pham Vin L x4c dinh c6 ky dum cho 6ng Nguyén Hiru Kh. Tai ban tu khai,
6ng Nguyén Hitu Kh va ba Nguyén Thi H xac dinh c6 nhan chuyén nhuong mot thira
dat tai ap Thanh P, xa& Loc Th, huyén Loc N, tinh Binh Ph, nhung moi giao dich,
thanh toan tién dé chuyén nhuong dat va 1am tha tuc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dét 1a do ong Ty thuc hién, dbi véi viéc tranh chép giita ong Ty va éng Luc thi
ba Hanh va 6ng Khic khong c6 y kién va yéu cau gi. Viéc ong Luc ky dum cho 6ng
Khic trong hop dong la khong ding quy dinh, tuy nhién tai thoi diém 6ng Luc ky
dum cho 6ng Khic thi bén phia nguyén don déu biét va khong co ¥ kién gi, 6ng Khac
va ba Hanh ciing biét va khong co yéu cau gi khi Toa 4n giai quyét vu an.

Vé noi dung hop dong: Hop dong da dam bao day du cac ndi dung theo quy
dinh tai Diéu 698 B6 luat dan sy nim 2005

Déi véi gia chuyén nhugng quyén sir dung dat ghi trong cac hop ddng co khac
va thap hon so véi gia do cac bén thuc té théa thuin chuyen nhuong, tuy nhién tai
thoi diém cac bén ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét thi gia chuyén
nhuong cac bén thoa thuin trong hop déng co chimg thuc khong thip hon so véi gia
dat ma nha nudc quy dinh.

Déi voi phan dat chuyen nhuong (dién trich 36. 964m?) chua dugc cap gidy
ching nhan quyén sur dung dat: Do CO Vi pham vé diéu kién chuyen nhuong dbi voi
phan dit nay nén khi 1am tha tuc cip gidy ching nhin quyén st dung dat thi bén
chuyén nhuong di bi xir _phat hanh chinh, ddng thoi sau d6 bén nhin chuyén nhuong
da dugc cong nhén quyen su dung va da dugc Uy ban nhan dan huyén Loc N cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Toan bd phan dién tich dat ma ong Luc nhén chuyén nhuong da duoc Uy ban
nhan dan huyén Loc N cép gidy ching nhan quyen str dung dat vao nim 2011 va nim
2012. Mit khac, sau khi nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat tir gia dinh 6 ong Ty,
bén nhan chuyén nhuong (6ng Luc, ong Khic va ba Hanh) di cai tao dét, trong cdy
lau ndm (ciy cao su, cdy tiéu, cdy diéu...) trén toan bo phan dién tich dat di nhan
chuyén nhuong tir naim 2012.

Tt nhiing phan tich trén, c6 co 8O xdc dinh: V& hinh thirc va ndi dung cia cac
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat di dam bao ding quy dinh tai cac Dleu
689, Dicu 698, biéu 122 va Piéu 124 Bo luat dan sy nim 2005; Nghi quyét so
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan toi
cao. Vi vay, yéu cau tuyén b6 vo hiéu cac hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
dat trén 1a khong c6 can cir chap nhan.

Do khong c6 can ctr tuyén b cac hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat
1a vo hiéu, dong thoi viée cap cac gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Pham
Van L, ho 6ng Nguyen Hiru Kh va ba Nguyen Thi H 1a dung quy dinh phap lut dat
dai tai thoi diém cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Vi vy yéu cau hiy cac
gidy ching nhan quyén st dung dat trén 1a khong co cén cu.

[3] Xét yéu cau phan t6 cua bi don:
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Pbi voi yéu cau cong nhan cac hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat:
Nhu d3 phan tich & phan xét yéu cu ctia nguyén don thi yéu ciu phan td cta bi don
| c6 can cir chap nhan.

Déi voi yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng, budc ong Ty phai giao con dudng
di c¢6 chiéu rong 04m: Cin ct quyét dinh s6 409/QD-UBND ngay 18/02/2008 cua
Chu tich Uy ban nhan dan huyén Loc N va Quyét dinh sé 1319/QD-CTU BND ngay
03/7/2008 cua Chu tich Uy ban nhdn déan tinh Binh Phudc thi viéc giai quyét tranh
chap vé con duong di gitra ba Lir Thi Hoéng Phvdi 6 ong L& Thanh B di duoc giai quyét
bang quyét dinh c6 hiéu luc phap luat cua Chu tich Uy ban nhan tinh Binh Phudc nén
Toa an khong xem x¢t. Nhan thdy, tai thoi diém cac bén thoéa thuin chuyén nhuong
quyen st dung dat da co duodng di, d6ng thoi con dudng di rong 4m da duoc giai
quyét theo Quyét dinh s6 1319/QP- -CTUBND ngay 03/7/2008 cua Chu tich Uy ban
nhan dan tinh Binh Phudc. Vi vay, yéu cau budc ong Ty phai giao con dudng rong
04m 1a khong c6 cin clr chap nhan.

Tai phién toa cic bén thong nhat gia tri chuyén nhuong phan dat c6 tcng dién
tich 100.656,7m? 13 1.529.971.200 déng, bén nhan chuyén nhuong di tra duogc sd tién
1.300.000.000 dong, Chi phi lam thu tyc cap gidy chimg nhén 13 do bén ong L& Van
T chiu, dong thoi thong nhét chi phi lam s6 13 85.000. 000 dong Do chi phi cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat 6ng Pham Vin L tra nén can khiu trir vio sb tién ong
Luc chua thanh toan cho ong Ty.

Do d6, s6 tién 6ng Luc can phai tiép tuc tra cho 6ng Ty 1a: 1.529.971.200 ddng
—(1.300.000.000 ddng + 85.000.000 déng) = 144.971.200 dong.

Tai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/12/2010, cac bén cé
thoa thudn: “Khi hodn thanh QSDP bén B phdi chiu trdch nhiém sau 07 ngay ké tir
ngay bao co GCN OSDD sé lo hoan tdt 6 tién con lai. Néu chdm tré sé chiu 1di sudt
Ngdn hang...”. Nhu vy, cac bén co thoa thuan vé viée ‘chm thyc hién nghia vy. Tai
phién toa cac bén khong xac dinh duoc ngay bao co gidy ching nhan quyén st dung
dat, tuy nhi€n cén ctr gidy ching nhan dugc hoan thanh cudi cung la gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CH 000197, do Uy ban nhan dan huyén Loc N cap ngay
04/8/2012 mang tén ho 6ng Nguyén Hiru Kh va ba Nguyén Thi H, can xac dinh ngay
biét c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat 13 ngay 04/8/2012, do d6 ngay bat dau
tinh 14i 1a ngay 12/8/2012. Muc 13i suit cac bén thoa thudn trong hop dong 13 cao so
v6i quy dinh cua phéap luat. Can ct Diéu 305 B6 luat dan su nim 2005 va Quyét dinh
s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 cua Théng ddc Ngan hang Nha nude Viét Nam
thi mirc 13i suat duoc ap dung 13 0,75%/thang.

Tinh dén ngay 25/5/2020 thi tién 1di dugc tinh nhu sau: 144.971.200 dong x
0,75%/thang x 93 thang 13 ngay = 104.588.577 dong

Nhu vay, tong sb tién ma ong Luc phai tiép tuc thanh toan cho 6ng Ty la:
249.559.777 dong.

[4] Xét trinh tu, thi tuc va ndi dung cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
CH 00148, do Uy ban nhan dan huyén Loc N cap ngay 06/6/2018 mang tén ong Lé
Thanh B, ba Nguyén Thi Thu Ha:

Cian ct Quyét dinh s6 1319/QD-CTUBND ngay 03/7/2008 cua Chu tich Uy
ban nhan dan tinh Binh Phuéc, ¥ kién cta Uy ban nhan dan huyén Loc N va cac tai
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li¢u, chirng ctr khac c6 trong hd so vu an, xac dinh: Viéc Uy ban nhan dan huyén Ldc
N cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH 00148 cho 6ng Lé Thanh B, ba
Nguyén Thi Thu Ha 1a chua chinh xac. Vi vay, can kién nghi Uy ban nhan dan huyén
Loc N diéu chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CH 00148, do Uy ban nhan
dan huyén Loc N cp ngay 06/6/2018 mang tén 6ng Lé Thanh B, ba Nguyén Thi Thu
Ha theo huéng phu hop v&i Quyét dinh sé 1319/QD-CTUBND ngay 03/7/2008 cua
Chu tich Uy ban nhén dan tinh Binh Phudc.

[5] V& chi phi t& tung: Chi phi xem x¢t, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san 1a
4.000.000 ddng. Do yéu céu cua nguyén don khong dugc chap nhan nén nguyén don
phai chiu chi phi tb tung 1a 4.000.000 dong, dugc khau trir sb tién tam ung ma
nguyén don da ndp tai Toa an nhan dan huyén Loc N.

[6] V& &n phi dan su so thim: Cin c& khoan 1 diéu 147 caa Bo luat t6 tung dan
su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi.

Nguyén don phai chiu 300.000 dong

Bi don phai chiu 12.477.988 dong. Tuy nhién, do bi don 1a nguoi cao tudi va
c6 don xin mién an phi. Vi vay, can mién toan bd an phi cho bi don.

[7] Quan diém cta Pai dién Vién kiém sat khong pht hop voi nhan dinh cua
Hoi dong xét xir nén khong duoc chap nhan.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, diém g
khodn 1 Diéu 40, Diéu 34, khoan 1 Diéu 147, Dicu 157, Diéu 165, Diéu 227, Di¢u
228, Diéu 271 va khoan 1 Piéu 273 B luit té tung dén su;

- Diéu 689, Dicu 698, Dicu 122, Diéu 124 va Diéu 305 B¢ luat dan sy nim 2005;

- Diéu 106, Diéu 107 Luat dét dai nim 2003;

- Diéu 100, Diéu 101, Diéu 106, Diéu 166 va Dicu 170 ciia Luat dat dai nim
2013;

- Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddng thim phan
Toa an nhan dan tbi cao;

- Quyét dinh s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 cua Thong ddc Ngan hang
Nha nudc Viét Nam;

- biéu 140 Nghi dinh 181 ngay 29/10/2004 vé viéc hudng dan Thi hanh Luat dat
dai nam 2003;

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 diéu cua Luat dat dai nam 2013;

- Phap 1énh sé 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 13/3/2009;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy fionh vead mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va
1¢ phi Toa aun.

Tuyén xu:
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1/ Khong chap nhadn yéu cau Kkhoi kién cula nguyén don vé viéc tuyén vo hiéu
cac hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat sau: Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat dugc ky két vao ngay 17/12/2010 giira 6ng Liru Van T, ba Nguyen
Kim Th, ba Lt Thi Hong P, ong Lit Thanh D v61 6ng Pham Van L; Hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat (thira dat sd 56, dién tich 43.535,1m?) va tai san gan lién
trén dat duoc ky két giita ong Lt Van T v6i 6ng Pham Vin L, duoc Chimg thyc vao
ngay 08/6/2011 tai Uy ban nhan dan xa Loc Thanh; Hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat (thira dat s 57, dién tich 4.823,6m?) va tai san gan lién trén dat duoc ky
két gitta 6ng Lir Van T voi 6ng Pham Van L, duge Ching thyc vao ngay 08/6/2011
tai Uy ban ‘nhan dan xa Loc Thanh; Hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat
(thira dat s6 00, dién tich 6.999m?) va tai san gan lién trén dat di duoc Chuing thuc
vao ngay 11/4/2012 tai Uy ban nhan dan xa Loc Thanh; Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat (thira dat s 00, dién tich 8.335m?) va tai san gan lién trén dat da
dugc Chung thuc vao ngay 11/4/2012 tai Uy ban nhan dan xa Loc Thanh.

2/ Khong chap nhaan yéu cau khai kién culia nguyén don vé viéc yéu cau huy
cac giay ching nhan quyén st dung dat sau: Gidy chirng nhén quyén sir dung dat s6
CH 00071, do Uy ban nhan dan huyén Loc N cip ngay 24/6/2011 mang tén ong
Pham Van L; Giéy chirng nhan quyén st dung dat s6 CH 00073, do Uy ban nhan dan
huyén Loc N cap ngay 24/6/2011 mang tén 6ng Pham Van L; Gidy ching nhan
quyén st dung dat s CH 000197, do Uy ban nhan dan huyén Loc N cip ngiy
04/8/2012 mang tén ho 6ng Nguyen Hiru Kh va ba Nguyén Thi H.

3/ Chap nhan mot phan y€u cau phan t cua bi don:

- Cong nhén cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sau: Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét (thira dat sé 56, dién tich 43.535,1m?) va tai san
gan lién trén dat duoc ky két giita 6ng Lt Vin T voi ong Pham Vin L, hop dong da
dugc Ching thyc vao ngay 08/6/2011 tai ny ban nhan dén xa Loc Thanh; Hop déng
chuyen nhuong quyén str dung dat (thira dat s6 57, dién tich 4.823,6m?) va tai san gan
lién trén dat duoc ky két gitra 6ng Lir Vin T voi 6ng Pham Vin L, hop dong da duoc
Chung thuc vao ngay 08/6/2011 tai Uy ban nhan dan xa Loc Thanh; Hop dong
chuyen nhuong quyén sur dung dat (thtra dat s6 00, dién tich 6.999m?) va tai san gan
lién trén dat da duoc Chung thyc vao ngay 11/4/2012 tai Uy ban nhan dan xa Loc
Thanh; Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat (thua dat s6 00, dién tich
8. 335m2) va tai san gan lién trén dat da duoc Ching thuc vao ngay 11/4/2012 tai Uy
ban nhan dan xa Loc Thanh.

- Budc 6ng Pham Vin L tra cho 6ng Lit Vin T tong sd tién 249.559.777 dong
(Hai trim bon muoi chin triéu ndm trim nim muoi chin ngan bay trim bay muoi bay
dong).

- Vé nghia vu cham thi hanh 4an: Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phéap luat va
c6 don yéu cau thi hanh an cua ong Ty, néu 6ng Luc khong tra du sb tién trén thi
phai chiu khoan tién 13i cta sb tién chua thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat dan sy nam 2015.

4/ Kién nghi Uy ban nhan dan huyén Loc N diéu chinh gidy ching nhan quyén
stt dung dat s6 CH 00148, do Uy ban nhin dan huyén Loc N cip ngay 06/6/2018
mang tén éng L& Thanh B, ba Nguyén Thi Thu Ha theo huéng phu hop vdi Quyét
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dinh s6 1319/QD-CTUBND ngay 03/7/2008 ciia Chu tich Uy ban nhan dan tinh Binh
Phudc.

5/ V& chi phi t6 tung: Ong L& Van T phai chiu chi phi t6 tung 1a 4.000.000
ddng (Bdn tridu dong), duoc khau trir sd tién tam tng ma 6ng Ty don di ndp tai Toa
an nhan dan huyén Loc N.

6/ V& an phi dan sy so thim:

- Ong Lt Van T phai chiu 300.000 dong (Ba trim ngan ddng), duoc khau trir
sO tién tam Ung 4n phi theo bién lai thu tam tng an phi s6 0014801 ngay 01/8/2019.
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Loc N tra lai cho ong Lit Van T sé tién 5.198.300
déng (Nam triéu mot trim chin muoi tdm ngan ba trim dong) theo bién lai thu tam
mg an phi s6 004892 ngay 07/5/2013.

- Mién toan bd 4n phi cho 6ng Pham Vin L. Chi cyc Thi hanh an dan su huyén
Loc N tra lai cho dng Luc so tién 200.000 déng (Hai tram ngan dong) theo bién lai
thu tién tam Gng s6 0012862 ngay 30/9/2014 va tra lai cho 6ng Luyc sd tién 300.000
ddng (Ba trim ngan dong) theo bién lai thu tién tam Gng s6 0000228 ngay 29/5/2019

7/ V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién tda co
quyén khang céo ban an trong thoti han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic
ban an duoc niém yét theo quy dinh phap lut.

Trieong hop quyét dinh nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwroi phai thi hanh an dan su cé
quyén théa thugn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hogc
bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh an dan
si; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thyec hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh an
dan su.

Nbi nhaan: T.M HOAI NOANG XEUT XOU SO
THAAM

- TAND tzenh Binh Phoduic; Thadm phatn - Chu(l toia phiean
toga

- VKS huyeéan Loéac Ninh;

- Calic iddng soi;

- THADS huyeén Loac Ninh;
- L6u hoa sb.

Tran Quang Minh
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THANH VIEN HOI PONG XET XU’ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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