TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Doc 1ap- Tu do- Hanh phuc

Ban 4n s6: 246/2023/DS-PT
Ngay: 25/5/2023
V& tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Thai Duy Nhiém;
Cdc Thiam phdn: Ba Lé Thi Mai;

Ong Nguyén Héng Nam.
- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Hoang Hai An, Thu ky Toa an nhan
dan cap cao tai Ha Noi.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din cip cao fgi Ha Ngi tham gia phién
tda: Ba Tran Thi Minh Ngoc, Kiém sat vién cao cép.

Ngay 25 thang 5 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan cip cao tai Ha Noi
xét xir cong khai vu 4n dan sy thu 1y sé 01/2023/TLPT-DS ngay 04 thang 01
nim 2023, do c¢6 khang cdo cta nguyén don 13 ba Nguyén Thi K ddi véi ban an
dan su so thim sb 60/2022/DS-ST ngay 24 thang 9 nim 2022 ctia Toa &n nhan
dan tinh Hai Duong.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 5078/2023/QP-PT ngay 11 thang 5
nam 2023 cua Toa &n nhan dan cap cao tai Ha Noi, do1 voi cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1980;

Pia chi: S6 3 LVQ, K13, phuong NC, thanh phd HD, ¢6 mit;

Ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba K: Ong Pham Duy B, sinh nim 1983;

Dia chi: S6 74A, N116 NH, phuong NC, quan TX, Thanh phd Ha Noi, ¢6 mit ;

Ngwoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp cho ba K: Ba Nguyén Thi Phuong L -
Luét su Cong ty Luat TNHH NOAH thudc Poan ludt sw Thanh phé Ha Nbi, ving
mat.

* Bi don: Ba Vii Thi Thanh T, sinh nam 1971;

Dia chi: S6 N2, P NU, K14, phudng NC, thanh phd HD, tinh Hai Duong, ving
mat;

Neuwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba T: Ong Nguyén Van H, sinh nim 1960;

Dia chi: S6 N2, P NU, K14, phuong NC, thanh phd HD, tinh Hai Dwong, ¢6
mat;



Ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba T, dng H: Ong Nguyén Pinh
T3, Luat su ctia Van phong luat su TDP thudc Poan luat su tinh Hai Duong, 6 mat.

* Newoi ¢6 quyén loi - nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vian H, sinh nim 1960;

Pia chi: S6 N2, P NU, K14, phuong NC, thanh phd HD, tinh Hai Dwong, ¢6
mat.

2. Ong Nguyén Van B, sinh nim 1958;

Pia chi: S6 3 LVQ, K13, phuong NC, thanh phd HD, vang mit.

3. BaNguyén Thi N, sinh nim 1981;

Dia chi: Thon HA, xa QN, huyén QP, tinh Thai Binh, Véng mat.

4. Ba Nguyén Thi Thu B, sinh nim 1989;

Dia chi: Xa MT, huyén NS, tinh Hai Duong; hi¢n cu tru tai: 33204, 194 Nezve"
tice, Plce'n, Cong hoa Séc, vang mat.

5. Ong Nguyén Tuén A, sinh nim 1985;

Dia chi: K13, phuong NC, thanh phé HD, tinh Hai Duong, Véng mat.

Newoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng B, ba N, bd B2, 6ng Tudn A: Ba Nguyén
Thi K, sinh nam 1980; dia chi: S6 3 LVQ, K13, phuong NC, thanh pho HD, ¢ mat.

6. UBND thanh phé HD;

Neuwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran H6 B, chirc vu: Cha tich UBND
thanh pho HD, vang mat.

Newoi dai dién theo ity quyén ciia Ong Trdan Ho P: Ong Nguyén Tlen D, chtic
vu: Pho truong phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd HD, ¢6 don xin ving mit.

* Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi K, ¢d mit.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ciing nhw trong qua trinh gidi quyét vu dan va tai phién
toa so tham nguyén don la ba Nguyén Thi K (dong thoi la nguoi dai dién theo
uy quyén cua 0ng B, ba N, ba B2, ong Tuan A) trinh bay:

Vo chdng Nguyén Vin B, ba Lé Thi K1c6 tai san chung 1 thira dat s6 149, to
ban do so 05, dién tich 312,6m?, trén dat c6 01 ngdi nha 2 tang tai K13, phuong NC,
thanh pho HD, tinh Hai Duong, dd dugc UBND thanh phd HD cap Gidy chimg nhéan
quyén su dung dat (viét tat la GCNQSD) dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién
voi dat vao ngay 13/5/2011. Nam 2012, 6ng B, ba K1 chuyén nhuong mét phan thira
dat cho 6ng Luong Xuan T2 va ba Tran Thi Thay V nén dugc UBND thanh pho HD
cap doi GCNQSD dat vao ngay 03/12/2012 vdéi dién tich 182,5m? tai thira 202, t6 ban
do so 05.

Ngay 14/4/2016, ba Klchét khong dé lai di chic, nhitng ngudi thira ké hop
phap ctua ba K1gom 6ng B va céc con la ba K, ba B1, ba N, éng Tuan A lam thu tuc
tang cho toan bg thira dat cua 6ng B, ba K1cho ba Nguyéen Thi K. Ngay 11/7/2017, ba
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K dugc UBND thanh pho HD cap GCNQSD dt, quyén s6 hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat so CI 572605, dién tich 182,5m?, tai thira s6 202, t& ban do so 45, trén
dat co nha cap 3 dién tich 97,1m?.

Khoang nam 2017, ba K 1am thii tuc thé chap tai san bao dam 1a nha dat duoc
tang cho trén tai Van phong dang ky quyén sir dung dét thanh phd HD thi duoc thong
bao dét dang co tranh chip nén ba méi biét nim 2009, me ba 1a ba K1 da chuyén
nhuong dién tich 64,8m? dét cho ba T (phan giap dat nha 6ng H, ba T). Ba K khing
dinh viéc mua ban dét va tai san trén dat giita 6ng B, ba K1 va ba T vao nam 2009 1a
khong c6 that. S& di co viéc hai bén 13p hop déng mua ban nha dét va viét gidy nhan
tién 1a do vo chong ba K c6 ng ba T s6 tién 120 triéu déng nhung chua tra dugc nén ba
K1 moi phai lap hop dong chuyén nhuong nha dat dé gan dét tra no cho ba T gidp ba.
Thoi diém ba T va me ba 1ap hop dong chuyén nhuong dat va nha ¢ thi b6 ba bj tai
nan giao thong liét nira ngudi bén phai nén khéng ky va viét duoc. Do d6, chit ky va
chit viét “Ban” “Nguyén Van B” trong hop dong mua ban va gidy bién nhan tién ngay
09/9/2009 khong phai chit ky cia 6ng B, con chit ky va chit viét “K1” “Lé Thi K17 va
chit ky, chit viét “A”, “Nguyén Tudn A” dung 13 chir ky, chit viét ctia me va em trai
ba. Nam 2011, khi ba vé nha thim bd me thi thiy ba K1 va ba T dang thué nguoi dap
nha cii cia 6ng B, ba K1, ba c6 hoi thi ba K1 bao vi dd nhan no cho ba khoan tién con
no ba T 120 triéu dong nén di viét gidy bién nhan tién vao ngay 09/9/2009, néu ba
khong tra dugc tién cho ba T thi bd me ba phai tra dét cho ba T (me ba cling dua cho
ba xem t& gidy bién nhan tién nay) va ba khong dong v viéc me ba gan dat tra ng cho
ba. Cung Iuc d6 thi bb ba 1a 6ng B cting tinh téo trd lai va khong dong ¥ y ban dat, pha
nha. Chinh vi khong c6 viéc ban dét nen tai Hop dong mua ban ghi sb tién chuyen
nhuong 1a 104.000. OOOdong nhung gidy bién nhan lai ghi giao nhan so tlen
168.480.000d0ng (s6 tién 168.480.000d6ng gdm 120.000.000d0ng no gdc,
8.480.000dong tién 13i va 40.000.000d6ng 13 gia tri nha ba Klphai pha di dé tra dat).
Viée vo chong ba no tién ba T thi ba khong c6 van ban, tai liéu gi chimg minh nhung
c6 ba T, anh T1, chi N (1a em trai va em déu ba T) va anh C (chong ba) biét nhung
hién nay ba khong biét ba T, anh T1, chi N dang cu tri ¢ dau nén khong cung cép dia
chi cho Toa an duoc.

Ba K cho rang viéc ong H, ba T di dung khung st lop mai ton trén dién tich
d4t tranh chép 1a do bb me ba cho ong H, ba T muon d4t dé 1am 1an chira vat lidu, sau
khi duoc cép GCNQSD dét, ba K d3 théao d& toan bo nha khung sat va mai ton cla
ong H, ba T di.

Ba K khdi kién yéu cau Toa 4n tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat va nha & ngay 09/9/2009 giira 6ng B, ba K1va ba T v hiéu va giai quyét hau
qua cua hop dong vo hiéu. Ba dé nghi nhan lai dién tich dét va c6 trach nhiém tra lai
khoan tién ma me ba da nhan cia ba T, néu ba K1 ¢6 16i trong viéc 1am cho hop dong
vo hidu va phai tra tién chénh léch twong tmg v6i phan 16i ciia ba K1 thi ba tw nguyén
chiu toan bd nghia vu thanh toan thay cho nhiing nguoi thira ké ciia ba K1 vi ba da
duoc cho toan bo thira dat. Dong thoi ba yéu cau éng H, ba T phai cham dut hanh vi
can tr¢ viée st dung dat hop phap cua ba. Gia sir Toa an cong nhéan hop dong mua ban
nha va quyén st dung dat & thi ba cting khong yéu cau ba T, ong H phai thanh toan tra
ba nhiing tai san ba di xay dung trén dat gdm (bé nudc ngdm, trat san, cay cdi).
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Bi don va nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don 1a 6ng Nguyén Vin H trinh
bay:

Ong Nguyén Van H va ba Vii Thi Thanh T 14 vg chdng, dén ndm 2017 6ng ba
da ly hon nhau. Nam 2009, do c6 nhu cu ban d4t nén ba K1 da sang dé nghi vo chong
6ng ba mua dét ctia vo chdng ba K1(phan giap phia sau nha vo chong dng H). Ngay
09/9/2009, ba Vii Thi Thanh T va vo chong 6ng Nguyén Van B, ba Lé Thi Van K1 ¢6
lap Hop ddng mua ban nha va quyén st dung dét 0, trong do vo chéng ong B, ba K1
chuyén nhuong cho ba T 64, 8m? dat ¢ tai thira s6 149, to ban d sb 45 ¢ K13 , phuong
NC, thanh phé HD, trén dat c6 ngobi nha 58 ,8m?, Mic du trong hop ddng c6 ghi sb tién
chuyen nhuong 13 104.000.000 dong nhung thyc té gla chuyen nhuong 1a 168.480.000
dong (2.600. 000d6ng/m?). S& di ¢6 su chénh leCh Ve s0 tién trong Hop dong mua ban
va gidy bién nhan 1a vi hai bén thoa thuan ghi s tién it di trong hop dong mua ban dé
d& phai nop nhiéu thué cho nha nudc. Sau khi ky hop dong mua ban, cung ngay
09/9/2009, ba T da giao tién cho Ong B, ba K1 (ba K1 13 nguoi cAm tién va dem) va
hai bén d4 viét gidy bién nhin voi so tién thyuc té 1a 168.480.000d0ng. Ca hop dong
mua ban va gidy nhan tién déu c6 day du chit ky ctia bén ban (6ng B, ba K1 va con trai
la anh T1) va bén mua la ba T. Do 6ng B, ba K1 can nha dé & trudc khi xay dung nha
moéi nén ba T da dong v cho gia dinh 6ng B, ba K1 ¢ nho cham nhat dén hét ngay
01/9/2011, néu gia dinh 6ng ba B K1 ¢6 nhu cau tin dung vat liéu ctia nha cii thi tur
phé d&, chi phi pha d& do gia dinh 6ng B chiu (ndi dung nay c6 ghi trong hop dong
mua ban). Viéc mua dat 1 mua chung ctia vo chong 6ng H, ba T nhung do cac bén
moi tu 14p hop dong mua ban v6i nhau nén dng H dé cho mot minh ba T ding tén va
ky bén mua, khi nao 1ap Hop dong mua bén tai phong cong ching thi ca 6ng H, ba T
s& ky vao bén mua. Khong co viéc vo chong 6ng B, ba K1 1ap hop dong mua ban nha
dat dé bu trir khoan tién ba K ng ba T. Khoang thang 10/2011, 6ng B, ba K1 da tu théo
dd nha dé giao tra dat cho vo chong dng H (hai bén c6 ky bién ban ban giao dat thé
hién tai so do hién trang ty 18 1/100), ngay sau d6 6ng ba da thué ong Nguyén Vin
Huong do cat va xdy dung doan tudng giap nha 6ng B 1am ranh gidi ngan cach giira
hai nha. Ngay 09/10/2014, vo chong 6ng H da lam nha dé xe 6 6 tai vi tri d4t mua ctia
ong B, ba K1.

Ong H, ba T d nhiéu lan dé nghi v chong ong B 1am thi tuc sang tén dat
nhung chua thyc hién duge véi Iy do dng B, ba K1 dua ra 13 gidy ching nhén thé chip
vay ngan hang; vi 1a anh em choi véi nhau nén 6ng ba khong khoi kién. Nam 2016, ba
K1 chét do tai nan giao thong; nam 2017, éng H cong tac tai Van phong dang ky
quyén sir dung dat thanh phd HD nén biét viéc dng B va céc con lam thu tuc phén chia
di san va ting cho ba K toan bd dt trong d6 ¢ ca phan dat v chong ong B, ba K1 da
ban cho éng ba; ba K da dugc UBND thanh phé HD cidp GCNQSD dat. Nam 2018,
ba K da tu v thio d& tai san 1a nha khung sat lop ton cia gia dinh ong H. Ong H da
nhiéu 1an 1am don khiéu nai giri cac co quan chiic ning xem xét giai quyét déi voi tha
tuc cdp GCNQSD dit ctia ba K va ¢ don trinh béo véi UBND phu:ong NC xur ly d01
voi hanh vi huy hoai tai san cta ba K nhung chwa duoc giai quyét. Hién nay ong tiép
tuc c6 don td cao giri Cong an thanh phd HD va dang duoc xem xet gidi quyet Ong H
khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba K, dong thoi c6 yéu cau phan t6 dé nghi
Toa 4an cong nhan hop ddng mua ban nha va quyén str dung dét & ngay 09/9/2009 giira
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6ng ba B, K1 vai ba T, bude ba K tra lai dat cho 6ng ba va dé nghi hiy GNQSD dat da
cap ngay 11/7/2017 ciia ba K. Gia st hop dong vo hiéu thi dé nghi xac dinh 15i gan
nhu hoan toan ctia ba K1, 15i ctia 6ng va ba T chi 14 phan nhé vi khong hoan thién thu
tuc theo quy dinh ctia phép ludt nén 6ng dé nghi duoc lay dat va tra gia tri dat theo gia
thi trudng twong tmg véi muc 16i ctia bén 6ng ba.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vy lién quan la dng Nguyén Van B trinh bay:

Nam 2006 - 2007 6ng bi tai nan nam liét khoang 5-6 nam, dén nam 2011 ong
binh phuc ngdi ddy duoc nhung chén tay van yéu, khong du stic khoe lao dong, song
hoan toan tinh tdo va nhan thire duoc moi van dé. Ong khong nhd nam chi nhé co lan
ba K1 vaba T dua cho dng mét to gidy bao ong ky vao dé ban dat nhung ong khong
ky. Sau d6 ong thiy ba K1 va ba T d& nha ctia vo chong ong, 6ng c6 hoi thi ba K1 noi
da ban dét cho ba T rdi, ong khong ddng y nhung vi stic khoe yéu nén khong lam gi
duoc va dé cho ba K1 ty quyét dinh (viéc ndy xay ra trudc khi 6ng va ba K1 ban dat
cho 6ng T2, ba V vao nam 2012). Toa 4n di cho 6ng xem Hop dong mua nha va
quyén sir dung dat & cting gidy bién nhan tién, 6ng xac dinh chit ky va chir viét ¢ bén
dai dién ngudi ban va nguoi nhan tién 13 ciia ba K1va cta anh Tuan A, con chir ky,
chit viét “Béan”, “Nguyén Van B” khong phai ctia 6ng. Ong khong biét viéc mua ban
gitta ba K1va ba T dién ra nhu thé nao, 6ng khong duoc cam tién ban dat ma ba K1
cam hét. Tuy nhién, tir khi ong bi tai nan dén khi ba K1 chét, ba K1 13 nguoi tryc tiép
chiam séc 6ng (cac con 6ng ba déu da 1ap gia dinh va sdng ¢ noi khac). Ba K1 1a nguoi
lo liéu, chi tra cac khoan tién diéu tri, chita bénh cho éng va chi phi cac khoan sinh
hoat trong gia dinh, chi phi hét bao nhiéu ong khong biét, ngudn tién do tiét kiém va
ban dat. Ba K1 lam cong tac phu nir va dan s6 o khu déan cu, c6 phu cap nhung khong
dang bao nhiéu, ba K11a ngudi thuong chdng, thuong con va khéng bao gior chi tiéu
tién cho muyc dich ca nhan cua ba K1. Ong xac dinh khéng c6 viéc vo chong 6ng gan
dat ctia vo chongdé tra no cho chi K, con viée ba K1 ban dat cho ba T nhu thé nao ong
khong biét. Co viéc ong H, ba T xay dung lan trén dat cia 6ng ba nhung 1a do vo
chong 6ng H muon dat dé xdy lan dung nguyén vat liéu. Do khong dong ¥ véi viée ba
K1béan dét, nén éng dong ¥ véi yéu cau khoi kién cta ba K.

UBND thanh phé HD trinh bay: Ong B, ba K1duogc cap GCNQSD dat lan dau
vao ngay 13/5/2011, ndam 2012 c6 giao dich chuyén nhuong mdt phan dién tich dat
cho 6ng T2, ba V, dién tich con lai duoc cdp GCNQSD dat sé CH 000069 ngay
26/3/2012; dén thang 12/2012 6ng B lai 1am thu tuc cip bo sung tai san. Thang 6/2017
nhiing nguoi thira ké ciia ba K1 lam thu tyc khai nhan thira ké do ba K1 da chét.
Théang 7/2017 6ng B 1am thu tuc ting cho con 1a Nguyén Thi K nén chi K da duoc cap
GCNQSD dat sb CI 572605 ngay 11/7/2017. Trong sudt qua trinh 1am tha tuc trén,
UBND thanh phd HD khéng nhan duoc don thur phan anh gi lién quan dén viéc dng B
chuyén nhuong nha, dat cho gia dinh 6ng H.

Ngay 27/9/2017, 6ng ba H, T c6 don khiéu nai vé viéc cap GCNQSD dit cho
ba K1, 6ng B vao cac nam 2011, 2012 va cho chi K nam 2017 vi ¢c6 ca dién tich
63,8m? dit cua gia dinh 6ng H d3 mua cua 6ng B ndm 2009. Viéc cip GCNQSD dat
cho chi K di dam bao dung theo quy dinh cta phap ludt. i véi yéu cau hay
GCNQSD dat theo yéu cau phan td ctia bj don, UBND thanh phé HD tudn theo hoat
dong t6 tung va quyét dinh xét xir cia Toa an.
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Véi noi dung trén, tai Ban an dan sy so tham s6 24/2022/DS-ST ngay
24/9/2022 cta Tda an nhan dan tinh Hai Duong da quyét dinh: Can o cac didu
15, 106, 107 Luét dat dai ndm 2003; cac diéu 121, 122, 124, 134, khoan 2 Piéu 689
Bo luat dan su nam 2005; An 1¢ s6 04/2016/AL ngay 06/4/2016 ctiia Hoi dong Tham
phan Tda 4n nhéan dan t6i cao; khoan 3 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 147, 227, 228 B0 luit
T4 tung dan su; Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thuong vu Quéc ho1; Xt

Khong chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Nguyén Thi K d6i voi
cac yéu cau: Tuyén bd Hop ddng mua ban nha va quyén sir dung dét & ngay 09/9/2009
gitta ong Nguyén Van B, ba Lé Thi K1 va ba Vii Thi Thanh T v0 hiéu va giai quyét
hau qua cuia hop dong vo hiéu; budc chdp dat hanh vi can trd trai phap luat viée thuc
hién quyén ctia ngudi sir dung dét.

Chap nhan yéu cau phan t6 cia ba Vi Thi Thanh T, cong nhan hop déng mua
ban nha va quyén str dung dat & ngay 09/9/2009 gitta ong Nguyén Vin B, ba Lé Thi
K1va ba Vit Thi Thanh T d6i véi dién tich 63,8m? dét c6 hiéu luc phép ludt; budc ba
Nguyén Thi K tra lai ba Vii Thi Thanh T va 6ng Nguyén Van H dién tich 63,8m? dat ¢
tai thira s6 202, & ban do sb 45, dia chi K13, phuong NC, thanh phé HD, duoc gi6i
han boi cac diém ABCDEFGHI (c6 so' do kém theo). Ba T, 6ng H duoc quan 1y, st
dung cac tai san trén dat (02 bé nudc ngdm, ciy cdi, san trat bé tong) ma khong phai
tra gia tri tai san cho ba K.

Huy Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CI 572605 ngay 11/7/2017 cia
UBND thanh phd HD cap cho ba Nguyén Thi K.

Ban &n con budc 14 suat cham thi hanh &n, chi phi té tung, an phi va
tuyén quyén khang cao theo quy dinh cta phéap luat.

Ngay 07/10/2022, nguyén don 1a ba Nguyén Thi K c6 don khang c4o toan
bo ban an so tham. Tai phién toa phiic thim ngudi khang cio gilt nguyén noi
dung khang cao.

Cac dwong sy trinh bay:

- Ba Nguyén Thi K va ngudi dai dién trinh bay: Khong dong ¥ véi ban 4n
so tham; viéc mua ban dat gitra ba K1 vdi ba T 1a khong c6 that; Toa an cép SO
tham chua diéu tra ddy du theo yéu ciu cta ban an phac thim lan 1, cu thé: Chua
triéu tap ba T dé ddi chat 1am r3, chua diéu tra lam rd viéc mua ban dat c6 phai
Xuat phat tir quan hé tin dung den hay khong, ban than ba T va ba K déu 14 nhiing
nguoi vo ng. Tai két luan giam dinh cling khong két luan dugce chit ky cta ba K1,
anh Tuin A; con chit ky cua 6ng B thi khong phai, nén Hop déng khong phai do
ba K1, 6ng B thuc hién, hop dong khong co cong chimg, chimg thuc; hop dong
ky to nam 2009 nhung phia ong H khong lam tha tuc dé sang tén quyén st dung
dat, tai thoi diém ky hop dong thi thira dat cua 6ng B, ba K1 chua duoc cdp
GCNQSD dat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc thAm hity ban an so thAm.

- Phia bi don trinh bay: Y kién ctia phia nguyén don 1a khong c6 can ci;
bdi vi khong c6 ching cir gi ching minh hgp dong xuat phat tir quan hé tin dung
den; do qua trinh gidi quyé€t vu an phia nguyén don khong yéu cau giam dinh, nén
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Két luan giam dinh khong giam dinh chir ky ctia ba K1 va anh Tuan A, chi giam
dinh chit ky ctia 6ng B; hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 6ng B c6
biét va ky vao hop ddng, nam 2011 6ng B xin gidy phép xay dung va truc tiép
tham gia th4o d& nha cii dé xay nha méi, cung voi ong H do dé xac dinh dién tich
dat va giao dat cho 6 ong H, ba T; nam 2014 6ng H xdy nha ton gia dinh G ong B biét
nhung khong co y kién gi. Do d0, can ct vao an 1¢ s6 04 ctiia Hoi ddng tham phan
Tda 4n nhan dan t6i cao dé cong nhan hop ddng 1a ding. Dé nghi Hoi dong xét xir
bac khang cao gitt nguyén ban an so tham.

Nguoi bao ve quyen loi ich hop phdp cho ba T, ong H trlnh bay: Ban an
phuc tham 1an 1 cho rang xuét hién tinh tiét méi 1a ba K cho rang no baT va
chua c6 ba T dé ddi chit; nhung ong H Ia chongba T thi 6ng co quyen quyét
dinh, qua trinh diéu tra lai khong ¢6 can cur khang dinh ba K no tién ba T. Hop
déng chuyén nhuong quyen stt dung dat 1a co that va da duoc dién ra tir ndm
2009; dng H da nhiéu lan cai tao, xdy dung trén dat nhung phia 6ng B khdng c6
¥ kién gi. Do d6, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhdan dan cdp cao tai Ha Noi tham gia phién toa
co quan diém:

Vé t6 tung: Nguoi tham gia to tung va ngudi tién hanh t6 tung da thuc hién
dung quy dinh ctua Bo luat T6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

V& noi dung: Cép so thdm d3 xem xét, danh gla day du cac chimg cr co
trong hd so vu an, nén da khéng chap nhan yéu cau khaéi kién cua ba Nguyen
Thi K va chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Vil Thi Thanh T 1 ¢6 can cw; tai cap
phuc tham khong c6 tinh tiét gi mdi nén khong ¢ cin cir chap nhan khang céo
ctia nguyén don 1a ba Nguyén Thi K.

Vi vdy, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo
luat t0 tung dan sy khong chap nhan khang cao cua ba Nguyén Thi K, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc thim tra cong
khai tai phién toa, sau khi tranh tung trén co s& 101 khai cua cac duong su, y kién
cua dai dién Vién ki€ém sat, Ho1 dong xét xtir phuic tham nhan dinh nhu sau:

* Vé to tung:

[1] Vé tham quyén: Ba Nguyen Thi K khai kién yéu cau Toa an tuyén bd
hop dong chuyen nhugng quyén str dung dat va nha duogc lap ngay 09/9/2009
giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Vian B, ba Lé Thi K1 v6i bén nhan
chuyen nhuong 1a ba Vi Thi Thanh T v6 hleu va giai quyet hau qua cua hop
dong vo hiéu. Day la vu viéc thude thAm quyén giai quyet cua Toa an; phia bi
don co6 yéu cau phan to dé nghi Toa 4n xem xét hily gidy ching nhan quyén sir
dung (sau ddy goi tat 1a GCNQSD) dat di cap cho ba Nguyén Thi K, day 1a
quyét dinh hanh chinh c4 biét cia co quan hanh chinh cdp huyén trong linh vuc
quan 1y dat dai, nén vu an thudc thim quyén giai quyét theo trinh ty so thAm cua
Toda an nhan dan cép tinh. Do d6, Toa &n tinh Hai Duong da thu 1y, giai quyét
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theo trinh tu so tham 13 dung quy dinh tai Piéu 32 Luat To tung hanh chinh va
khoan 3 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, Piéu 38 Bo luat T tung dén su.

[2] V& xéc dinh tu cch ngudi tham gia t6 tung: Toa an cAp so tham da xac
dinh nguyén don, bi don va nhiing ngudi cé quyén loi nghia vy lién quan trong
vu an dung quy dinh cua phap luat; qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa,
mot sb duong su ving mit nhung da c6 nguoi dai dién theo uy quyén cod mat,
hodc da c6 don xin xeét XUr vang mat, hodc da duoc tri¢u tap hop 1¢ nhung van
Vang mit, nén Toa 4n van tlen hanh xét xir vang mat ho 1a dung quy dinh tai cac
Piéu 227, 228 cta Bo luat t6 tung dan su. Tai phién toa phiic tham ba Nguyen
Thi Phuong Loan la ngu’(n bao vé quyén loi ich hop phap cho ba K vang mait,
day 1a phién toa duoc mé 1an thir hai va ca hai 1an ba Loan déu ving mit nhung
khong co 1y do chinh dang, nén khong thudc treong hop phai hoan phién toa. Do
d6, Hoi ddng xét xir phuc tham van tién hanh xét xtr vy an.

* Vé noi dung: Xét khang cdo ciia ba Nguyén Thi K thdy:

[3] Pdi véi yéu cau cua nguyén don 1a ba Nguyén Thi K vé tuyén bd hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dét giita ong Nguyén Vin B, ba Lé Thi
Klveéi ba Vu Thi Thanh T, thdy: Cin cr hop dong mua ban nha va chuyén
nhu’o*ng quyén st dung dat dugc lap ngay 09/9/2009; hop dong thé hién bén
chuyén nhugng 13 6ng Nguyén Van B va ba Lé Thi K1, bén nhan chuyén
nhuong 12 ba Vi Thi Thanh T; hop ddng c6 chit ky cua 6ng B, ba K1va anh
Tu4n A 1a dai dién bén ban, con bén mua 1a chit ky cta ba T; ngodi ra con cd xac
nhan cua Truéng K13, phuong NC, thanh phé HD la 6ng Tran Vian H. Noi dung
hop dong thé hién: Ong B ba K1 nhuong lai cho ba Vii Thi Thanh T quyén sir
dung dién tich 64,8m? dét & tai thira dat s6 149, to ban do sb 45 va nha nam trén
dién tich dat néu trén c6 dién tich 12 58,8m?, véi s6 tién 1a 104.000.000d. Xét vé
hinh thte hop dong tuy duoc 1ap thanh vin ban, c6 day du chit ky cua bén
chuyén nhugng, bén nhan chuyén nhuong va ngudi 1am ching, ¢6 xac nhan cia
Trudng khu, nhu’ng khong dugc cong chirng, hoac chu’ng thuc, dang ky tai co
quan c6 thAm quyén. Nhu vay, xét vé hinh thirc cua hop ddng 13 c¢6 su vi pham.
Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc tham, ba Nguyén Thi K cho
rang chir ky trong hop dong nay khong phai 1a caa 6ng B, nhu’ng thtra nhan chir
Ky trong hop dong 1a ciia ba K1 va anh Tuén A, nhung cho rang tai thoi diém
chuyen nhuong thi dét cua ong B, ba K1 chua duoc cap GCNQSD dat, nén viéc
chuyén nhuong bi v hiéu. Tuy nhién, theo huéng dan tai Nghi quyét sb
02/2004/NQHDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
tbi cao thi trong trudng hop nay khong bi vo hiéu. Ba K con cho ring me ba 1a
Lé Thi K1 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Vit Thi Thanh
T nham muc dichla dé tra khodn no ma vo chongba K con no ba T 14
120.000.000d. Nhung ngoai 10i khai thi ba K khong cung cip dugc chung cir gi
dé chirng minh viéc minh ¢6 ng ba T, ba T khong thira nhan viéc ng ma chi thira
nhan mua dét ciia 6ng B, ba K1, nén khong c6 cin cr chap nhan nhu 10i khai
ctia ba K. Hon nira, ngoai hop déng chuyén nhugng con cé gidy bién nhan lap
ngay 09/9/2009 thé hién 6ng B, ba Klnhan sb tién 168.480.000d cua ba T tir
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat. Do d6, c6 can cir khang dinh ba K1cé

8



ky hop dong chuyén nhuong cho ba T dién tich 64,8m?2, nén Toa an cap so tham
da khong chap nhan yéu cau cua ba K dé tuyén huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén la c¢6 can ctr, dung quy dinh cua phép luat.

[4] Dbi v6i yéu cau phan t6 cta phia bi don, thay: Nhu d phan tich ¢ trén
thi c6 du can ct khang dinh, ba K1da chuyén nhugng cho ba T quyén sir dung
dién tich 64,8m?, phia ba K1d3 nhan du tién, 6ng H, ba T d3 nhan dat kém theo
so d6 hién trang thé hién c6 chit ky cua 6ng B, ba K1va 6ng H, ba T. Mic du
6ng B, ba K chi thira nhén chir ky cua ba Kltrong hop dong, khong thira nhén
chir ky cua 6ng B, diéu nay phu hop véi két luan giam dinh. Ba K cho rang tai
thoi diém chuyén nhu’ong dat thi Ong B bi tai nan khong nhan biét duoc, nén
khong biét viéc chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién, qua trinh giai
quyét vu an dng B xac nhan trude nim 2012, ba K1co nodi cho ong biét 1a dd ban
dat cho 6ng H, ba T, con dua gidy cho 6ng ky, thoi diém nay 6ng minh man, tinh
tao va khong dong y ban dat, nhung vi stic khoe yéu nén khong lam duoc gi.
Trén thuc té 6ng B sinh séng ngay canh thira dat c6 tranh chap; sau khi nhan
chuyén nhuong ong H ba T da thué ngudi san 1p mit bang, tién hanh xay dung
tuong rao bao giap phan dét con lai caa 6ng B, ba K1; dén nam 2014 dng H tiép
tuc thué ngudi dung khung nha sat, lop t6n lam nha xe, st dung dén nam 2017
nhung gia dinh 6ng B khong co y kién phan ddi gi, khong c6 tranh chap va ciing
khong bi co quan c6 thim quyén xir Iy. Thang 8/2011 gia dinh 6ng K1 pha d&
nha cii xay dung nha méi theo so ¢ phu hop hién trang su dung dat con lai, viéc
nay phu hO’p voi 101 khai cua ong H ciing nhu so do ban giao dat ty 1¢ 1/100; nén
ong B cho rang 6ng khong biét duoc viéc chuyén nhuong quyén su dung dat 13
khong c6 can ctr. Ong B thira nhan trong thoi gian nay, do ong bi tai nan nén
moi chi tiéu, sinh hoat trong gia dinh déu do ba K1dam nhiém, ciing khdng c6
cin ctr chimg minh ba K1dung s tién ban dat sir dung riéng cho minh, hoac lam
nhitng viéc phi phap, nén cé cin cir khang dinh sb tién ban dat ba Klstr dung
Vvao muc dich chung cho gia dinh, trong d6 6ng B ciing duoc thu hudng dbi véi
s6 tién nay. Do d6, mac du hop dong chuyen nhuong 6ng K1 khong ky vao hop
dong, nhung ong biét duoc, khong phan d6i gi, cung str dung so tién tir viéc ban
dat, tai thoi diém chuyén nhuong quyén str dung dét thi dat ctia 6ng B chua dugc
cép GCNQSD dat, nhung dén trude thoi diém tranh chip thi di duoc co quan co
tham quyén cap GCNQSD dat, Toa an cap so tham da chap nhan yéu cau phan
t6 ctia bi don dé cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba
K1lvéi ba T 14 ¢6 can ctr, dung quy dinh cta phap luét, phu hop voi An 1é sb
04/2016/AL ngay 06/4/2016 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao.

[5] Dbi v6i yéu cau cua bi don vé huy GCNQSD dat da cap cho ba K,
thay: Nhu da phan tich & trén thi viéc chuyen nhuong quyen sir dung dat giira ba
K1 véi ba T duge cong nhan, viéc chuyen nhuong quyén su dung dat da thuc
hién tir nam 2009, sau khi ba K1 chét thi nguoi thira ké cua ba K1da lam tha tuc
tang cho ba K toan bo dién tich dét (trong d6 c6 ca phan di chuyén nhuong cho
ba T), dan dén UBND thanh phé HD di cdp GCNQSD dat cho ba K toan bo
dién tich dat doi véi thira dat s6 202, to ban do sé 45 1a khong dung trinh tuy, thi
tuc nén Toa an cdp so tham d3 huy GCNQSD dat sé6 CI 572605 dugc UBND
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thanh phé HD cap ngay 11/7/2017 cho ba Nguyén Thi Kl c6 cin cu.

Tir nhitng phan tich trén thdy rang: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cép
so tham da giai quyét dung quy dinh cia phap luat, da xem xét va dam bao duogc
quyén loi ich hop phap cua cac bén duong su; tai cap phuc tham khong c6 thém
tinh tiét gi méi, nén khong cd can ctr chap nhan khang cao cua ba Nguyén Thi
K. Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha NoOi1 tham gia phién toa dé
nghi Ho1 dong xét xir khong chap nhan khang cao, gilt nguyén Ban an so tham
la c6 can ctr.

[6] An phi: Khang c4o khong dugc chap nhan, nén ngudi khang céo phai
ndp an phi phiic tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy; khong chap nhan khang
cao cua ba Nguyen Thi K; gitt nguyén Ban an dan su so tham so: 60/2022/DS-
ST ngay 24/9/2022 cua Toa an nhan dan tinh Hai Duong.

Vé an phi: Ba Nguyen Thi K phai nop 300.000 dong tién an phi dan su
phuc tham, nhung duoc khau trir 300.000 dong tién tam Gmg an phi da ndp tai
bién lai thu tién s6 0001616 ngay 07/10/2022 cia Cuc Thi hanh an dan sy tinh
Hai Duong, xac nhan ba K da ndp du an phi phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cAp cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Hai Duong;
- Cuc THA dan sy tinh Hai Duong;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: Ho so vy an, HCTP.

Thai Duy Nhiém
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