TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THOT NOT Doc lap - Tu do - Hanh phiic
TP. CAN THO

Ban 4an sb: 20/2018/DS-ST
Ngay: 10.4.2018 ,
V/v “Tranh chap QSD dat"

- ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT - TP CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thiam gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Hiéu

Céc Hpi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Hiru Pirc

2. Ong Nguyén Vin Thio

- Thu ky phién toa: Ong Pinh Tuin Anh - Thu ky Toa an nhan dan
quan Thot Nét - Tp. Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thét Nbt - Tp. Can Tho tham
gia phién toa: Ba P4 Thi Thiy Trang — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 4 nim 2018, tai tru sé Toa 4n nhan dan quan Thbt Nt -
thanh phd Can Tho tién hanh xét xir so thdm cong khai vu an thu 1y sb
26/2017/TLST-DS ngay 07 thang 3 nam 2017 vé viéc “Tranh chdp quyén sir
dung dat”, theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 120/2018/QDXXST-DS
ngay 27 thang 02 nam 2018, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Chwong Yén V- sinh nim: 1991

Dia chi: khu vuc Théi T, phudng Théi T, quan Thét N, thanh phd T.

Nguoi dai dién ay quyén: 6ng Luu Ngoc T- sinh nim: 1966 (c6 mat
tai phién toa)

Dia chi: s6 292, dudng Nguyén Cong Trir, khu vuc Long T, phudng
Thét N, quan Thét N, thanh phd T.

Bi don: Ong Tran Vin L— sinh nam: 1930

Nguoi dai dién iy quyén ctia bi don va 13 ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan: Ong Tran Vin T- sinh nim: 1964 (ving mit tai phién toa lan thir
hai)

Cung dia chi: khu vuc Thot T, phuong Théi T, quan Thét N, thanh phé
T.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va qua céac ban tu khai, bién ban hoa giai, dai dién
nguyén don 6ng Luu Ngoc T trinh bay nhu sau:
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Ba Chuong Yén V c¢6 dung tén quyén st dung dat dién tich 315m?, loai
dat ODT, tai thira s6 1549, t& ban do so 2, dat toa lac khu vuc Théi T,
phuong Théi T, quan Thét N, thanh phé T, gidy ching nhin quyén sir dung
dat s6 CH00934, do Uy ban nhan dan quan Thét N cap cho ba Chuong Yén
V ngay 04.10.2012. Ngudn gbc dat 1a do nhan chuyén nhuong lai tir 6ng Ha
Trong S vao ngay 07.9.2012.

Tiép giap v6i thira dat s 1549 cuia ba V 1a thira dat s6 716 do éng Tran
Vin L dtng tén sir dung. Qua trinh sir dung dat, gia dinh ong L d4 ¢6 hanh vi
lan chiém va can trd viée thuc hién quyén st dung dat cta ba V. Cu thé, gia
dinh 6ng L c6 x4y dung chudng bo trén thira dit s 716 ctia 6ng nhung da 1an
chiém sang mot phan dién tich dat tréng thudc thira dat sé 1549 véi kich
thude 03m x 04m = 12m*. Khi ba V phan d6i va yéu cau cham dit viéc lan
chiém thi gia dinh 6ng Lkhong chdp nhan. Dong thdi khi ba V tién hanh xay
dung hang rao trén thira dat 1549 thi ciing bi nguoi trong ho gia dinh ong L
can trd khong cho xay dung.

Cho nén ba V khai kién yéu cu ong L phai ¢6 trach nhiém ty thao do,
di doi chudng bo dé giao tra cho ba V dién tich dat 1an chiém khoang 12m’
thudc thira s6 1549, dong thoi yéu cau ong L chidm dat cac hanh vi can tro
viéc thuc hién quyén su dung dat. Tuy nhién, sau khi do dac thuc té, dién tich
dat tai thira 1549 va 716 déu du so véi gidy ching nhan duoc cip cho nén
nguyén don xin thay d6i yéu cau khoi kién cu thé: ba V dong ¥ xac dinh phan
dat tranh chap 8,2m’ (ky hiéu A) la thudc quyén sir dung cua 6ng Tran Vin
L. B6i véi phan dat tranh chap 1,1m” (ky hiéu B) trén thuc té da co xay Tong
rao 6n dinh nén ba Vkhong tranh chip yéu cau giai quyét.

Tom lai, ba Vkhong con tranh chip doi lai dit 14n chiém véi 6ng L ma
chi yéu cau Toa an budc 6ng L cham dat hanh vi can trd quyén str dung dat
ctia ba V , dong thoi yéu cau 6ng L phai ty thao dd, di doi chudng bo dé tra
lai ranh dét giita thira 1549 va 716 theo nhu sy chi ranh cua 6ng Tran Van T
thé hién tai theo “Ban trich do dja chinh” s 74 ngay 27.10.2017.

Dai dién bi don ong Tran Van T trinh bay:

Nguyén phan dat trude ddy ong ba dé lai cho 6ng Tran Vian L dimg tén
gdm ¢6 02 phan déu thudc thira s6 716, to ban dd s6 02 dién tich 1.016m’, toa
lac khu vuc Théi T, phuong Théi T, quan Thét N, thanh phéd T, gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 000120, do 6ng Tran Vin L dung tén, dugc Uy
ban nhan dan huyén Thét N (cii) cap ngay 25.12.1995. Ba Chuong Yén V 1a
con ctia ba Nguyén Thi Thu Hva 1a chau ngoai cta ba Cao Thi C. Trudc day
ba C & trén phan dat ciia 6ng Ha Trong S (tén goi khéac 1a Sau Q), sau d6 dén
doi ba Thu H d3 mua lai dat cua ong S. Viéc 6ng S va ba H, ba V mua ban
dat chi ranh gi6i, do dac 1ap bang khoan chuyén nhugng nhu thé nao thi ong
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L khong biét, 6ng L 13 ngudi gidp ranh t can voi éng S nhung khong duoc
moi chimg kién do dac 1am thu tuc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
choba V.

Sau khi duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, ba V khiéu nai
cho rang gia dinh 6ng L 14n chiém dat va khoi kién ra Toa an yéu cau ong L
di doi tai san dé giao tra phan dién tich dat 1an chiém thudc thira so 1549
khoang 12m*. Nay 6ng L khong thira nhan c6 hanh vi l4n chiém dit qua thira
1549 va khong dong v tra lai dat theo yéu cau cia nguyén don.

Qua xem xé&t, tham dinh tai chd, can ci “Ban trich do dia chinh” sb
74/TTKTTNMT do Trung tdm k¥ thuat tai nguyén moi truong thanh phd T
1ap ngay 27.10.2017 thé hién: dién tich dat ba V dang st dung tai thira 1549
1a 357m’ va dién tich dat ong L dang sir dung tai thira 716 13 1.026,6m” (chua
tinh phan tranh chip). Trén phan dat tranh chdp A = 8,2m’ c6 01 chudng bo
bang cay gb tap ctia 6ng Tran Vin T.

Sau khi do dac, Toa an da triéu tp hop 1é nhiéu lan nhung phia bi don
c6 thai d6 khong hop tac, khong dén Toa dé giai quyét vu an, nhiéu lan co
hanh vi chui méng can bd khu vuc va Toa an khi thuc hién viéc téng dat cac
van ban t6 tung. Toa an di tién hanh niém yét cong khai “Bén trich do dia
chinh” s6 74/TTKTTNMT do Trung tdm k¥ thudt tai nguyén mdi truong
thanh phé T 14p ngay 27.10.2017 theo quy dinh, phia bi don khong c6 y kién
phan hoi. Do vu 4n khong thé tién hanh hoa giai dugc nén dugc dua ra xét xur
cong khai.

Tai phién toa hom nay: Co ban nguyén don van gitt nguyén y kién nhu
da trinh bay. Nguyén don tu nguyén ndp s tién chi phi do dac, dinh gia
4.500.000d0ng, khong yéu cau bi don phai tra lai.

Bi don 6ng Tran Vin L va nguoi dai dién theo Gy quyén ong Tran Vin
T véng mit tai phién toa 1an thir hai, khong c6 1y do chinh dang.

Vi dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cia Tham phan, Hoi ddng xét xir,
Thu ky; viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia t6 tung dan su tir khi
thu 1y vu 4n va tai phién toa hom nay. Pong thoi phat biéu quan diém giai
quyét vu an dé nghi chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viée xéac
dinh ranh dat giita thira 1549 va 716.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li€u co6 trong ho so vu an duge tham tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:
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Xét méi quan hé phap luat day 1a vu kién tranh chap quyén s dung
dat, can ctr Dicu 203 Luét dat dai 2013 va cac Diéu 26, 35, 39 clia Bo ludt to
tung dan su nén thudc thAm quyén giai quyét cta toa an.

Xét viéc ong Tran Vin Tmic du da duoc Toa an triéu tap hop 1€ nhung
vang mit tai phién toa lan tht hai, khong c6 1y do chinh dang, Hoi dong xét
Xt can ¢t Diéu 227 cua Bo luat td tung dan su tién hanh xét xur Véng mat ong
T 1a phu hop.

Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don:

Cin ctr theo cac tai liéu, ching clr ¢6 trong hd so vu 4n thé hién:

Nguyén don ba Chuong Yén V c6 ding tén quyén st dung dat dién
tich 315m’ loai dat ODT, tai thira s6 1549, t& ban do sb 2, dat toa lac khu
vuc Théi T, phuong Thoi T, quan Thét N, thanh phd T, gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 CH00934, do Uy ban nhan dan quan Thét N cap cho ba
Chuong Yén V ngay 04.10.2012. Ngudn gbc dit 1a do nhan chuyén nhuong
lai tr 6ng Ha Trong S vao ngay 07.9.2012. Thoi diém chuyén nhuong thi
giita 6ng Tran Vin L va Ha Trong S khong xay ra tranh chép, khiéu nai lién
quan.

Qua do dac thuc té, tai ban trich do dia chinh sd 74 do Trung tam ky
thuat Tai nguyén Moi truong thanh phd T 1ap ngay 27.10.2017 thé hién: dién
tich dit ba V dang st dung tai thura 1549 la 357m?, chénh léch tang 42m” va
dién tich dat ong Ldang str dung tai thira 716 (ké ca phan dat tranh chap ky
hiéu A va B) 1a 1.035,9m’, chénh léch ting 19,.9m’ so véi gidy ching nhan
quyén st dung dat dugc cip. Do phia bi don khong dén Toa dé nghe cong bd
két qua do dac nén Tda an di tién hanh niém yét cong khai “Ban trich do dia
chinh” s6 74/TTKTTNMT do Trung tdm k¥ thudt tai nguyén moi truong
thanh phd T 1ap ngay 27.10.2017 theo quy dinh, d3 hét thoi han niém yét
nhung phia bi don khong cé y kién phan hoi.

Tai cong vian sd 142/UBND-NC ngay 25.01.2018 cta Uy ban nhan dan
quin Thét N xac dinh: Vao nam 2012, 6ng Ha Trong S c6 1ap hop dong
chuyén nhuong thira dat 1549, dién tich 315m?, loai dit ODT cho ba Chuong
Yén V, qué trinh l4p hop ddng chuyén nhuong va cip gidy ching nhan quyén
sit dung dat cho ba Chuong Yén V tai thara 1549 khong c6 khiéu nai hay
tranh chip nao lién quan. Do d6, viéc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 CH00934 ngay 04.10.2012 cho ba Chuong Yén V dung tén tai thira 1549
la dung theo trinh tu, thu tuc phdp luat quy dinh. Nguyén nhan dién tich thiura
dat 716 va 1549 déu tang so véi gidy chimg nhan quyén st dung dat duogc cp
la do qua trinh do dac trudc day, can bo do dac xac dinh ranh chua chinh xac,
d6ng thoi vao thoi diém do6 k¥ thuat do dac va tinh dién tich dat con thyc hién
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bang thu cong so véi hién nay viéc tinh dién tich bang phin mém may vi tinh
nén co su chénh léch vé dién tich giira thuc té va dién tich thé hién trong gidy
chtrng nhan quyén st dung dat.

Xét vé hinh thé thira dat, Hoi dong xét xir xét thay theo so d6 thira dat
trong gidy chimg nhin quyén st dung thé hién thira dat 716 va 1549 so véi
hinh thé thira dat qua do dac thuc té theo su chi ranh cua cac duong su 1a phu
hop. Nhu vay, qua do dac thuc té thi dién tich dét tai thira 716 va thia 1549
déu ting so voi gidy ching nhan dugc cap cho nén xét viée nguyén don dong
¥ xac dinh phan dit tranh chap A va B thudc quyén str dung ctia bi don dé xac
dinh ranh dat giira thira 716 va 1549 1a phi hop va ¢6 co s& chp nhan.

Xét trén phan dt tranh chép vi tri A, 6ng Tran Van T c6 cat 01 cai
chudng bo bang cay gd tap nén 6ng L va éng T phai c¢6 trach nhiém tu di doi
chudng bo cho dng vi tri ranh dat nhu trén. Dbi voi phan dit tranh chép tai
vi tri B da ¢6 xdy Tuong rao 6n dinh, nguyén don ciing dong ¥ xac dinh thudc
quyén st dung cua bi don, khong dit van dé yéu cau giai quyét.

Vé chi phi do dac, dinh gia: Theo yéu clu cua duong sy, Toa an da
thanh 1ap Hoi dong dé xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san tranh
chép véi tong chi phi hét 4.500.000d0ng, phia nguyén don di tam ndp trude.
Xét yéu cau khai kién cua nguyén don dugce chip nhan, cin cir theo Diéu
157, 165 B0 luat tb tung dan sy, 1€ ra bi don 6ng L phai chiu toan b chi phi
nhung tai phién toa dai dién nguyén don 6ng Luu Ngoc T dong ¥ tu nguyén
chiu, khong yéu ciu bj don phai tra lai, xét théy day 1a sy ty nguyén cua
duong su, nghi nén chap nhan.

V& an phi so thim dan su: Yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc
chép nhan nén bj don phai ndp an phi theo quy dinh. Trudng hop nay cac bén
tranh chép ai 13 ngudi c6 quyén sir dung dat nén bi don phai chiu mirc an phi
khong gia ngach 1a phu hop.

Xét 101 dé nghi ciia vi dai dién Vién kiém sat 13 c6 co s6.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr vao:

- Cac Diéu 26, 35, 39, 91, 147, 157, 165, 227 va 273 B¢ luat t6 tung
dan sy nam 2015;

- Céc Diéu 166, 170 va 203 Luat dat dai nim 2013;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016.

Tuyén xi:

Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc yéu cau xac dinh
ranh dat gitta thira 1549 do ba Chuong Yén Vding tén va thira 716 do ong
Tran Vin Ldung tén, cu thé nhu sau:
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+ Ba Chuong Yén Vduogc quyén st dung dién tich dat 357m’, loai dét
ODT, tai thira 1549, t& ban d6 sb 02, dét toa lac tai khu vuc Théi T, phuong
Thoi T, quan Thét N, thanh phd T.

+ Phan tranh chép A =8,2m’va B =1,lm’ loai dit CLN thudc quyén
st dung cua 6ng Tran Vin Ltai thira 716.

Ong Tran Vin L va 6ng Tran Van T phai c6 trach nhiém tu thao d&, di
doi chudng bo trén phan dat tranh chip vi tri A cho dung vi tri ranh dat nhu
trén va khong duoc can tré quyén sir dung dat ciia ba Chuong Yén Vtai thira
dat 1549.

Vi tri, kich thuéc, dién tich, ranh dat cu thé duoc xé4c dinh can cir theo
“Ban trich do dia chinh” s6 74/TTKTTNMT do Trung tdm ky thuat Tai
nguyén va Moi truong thanh phd T lap ngay 27.10.2017.

Céc duong su c6 trach nhi¢m lién hé véi co quan chiic nang dé 1am thu
diéu chinh lai dién tich thira dit theo nhu hién trang thuc té sir dung.

V& cic chi phi tb tung: Cong nhin nguyén don di tu nguyén ndp xong
s6 tién 4.500.000d0ng (Bon triéu nam tram ngan dong).

Vé 4n phi dan su so tham: Ong Tran Van Lphai ndp s tién
300.000d6ng (Ba tram ngan dong) tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan Thét
N.

Ba Chuong Yén Vduoc nhan lai s6 tién tam tmg an phi 300.000d0ng
(Ba tram ngan dong) da ndp theo bién lai thu tién s6 AB/2013/003457 ngay
28.02.2017.

Nguyén don c6 mat tai phién toa c6 quyén lam don khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Dbi voi bi don va nguoi lién quan vang
mat, thoi han khang cdo 1a 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban &n hoac dugc
téng dat hop 1¢.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an déan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. T; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q. Thét N;

- Chi cuc THA Q. Thét N;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

NGUYEN TRUNG HIEU



