TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an so: 183/2020/DS-PT
Ngay: 19 - 6 - 2020
VIV: Tranh chap quyén s hiru nha

, ~ NHAN DANH_
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Hgi dong xét xar phac tham gém co:

Thédm phén — Chai tea phién toa: Ba Huynh Thanh Duyén
Céac Tham phan: Ong Vii Ngoc Huynh
Ong Phan Ptc Phuong

- Thur ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Hong Pao - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 6 nam 2020, tai tru s¢ Tda 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xu phdc tham cong khai vu an dan su thu ly so:
67/2020/TLPT-DS ngay 03 thang 2 nam 2020 Vé viéc: “Tranh chdp quyén sé
hitu nha”. Do Ban an dan sy so tham s6 1419/2019/DSST ngay 18 thang 10
nam 2019 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham sé: 622/2020/QDPT ngay
28 thang 4 nam 2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Van C.

~ biachi: 76A Buong 30, t6 19, khu phd A, phuong B, Quan D, Thanh phd
Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ay quyén cia nguyén don:

Ngudi bao vé quyen va loi ich hop phép cua nguyén don: Luat su Phung
Thi B — DPoan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh.

Bi don: Ong Nguyén Quéc E.

Pia chi: s6 700/1 Buong F, phuong G, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia v lién quan:

1. Ba Ngd Thi H.

Pai dién theo ty quyén: Ong Lé Vinh 1.

Dia chi: 21 Puong sb 7, phuong G, Quan D, Thanh ph H5 Chi Minh.



2.BaLam Thi J.
3. Ong Hoang Xuan L.
Dai dién theo ty quyén caa Ong L: Ba Hoang Thanh K.

~ Cung dia chi: s6 6 Puong s6 9, khu phé 4, phuong M, Quéan D, Thanh
phé Hb Chi Minh.

4. Uy ban nhan dan Quan D, Thanh ph H6 Chi Minh.

Dia chi: 168 Buong N, khu phé 1, phuong G, Quan D, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Phudc O.

5. Ba boan Thi P.

Pai dién ty quyén: Ong Nguyén Van C.

Cung dia chi: 76A Buong 30, t6 19, khu phd A, phuong B, Quén D,
Thanh pho H6 Chi Minh.,

6. Ba Nguyén Thi Q.

Dia chi: s6 700/1 Buong F, phuong G, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.

7. Nguyén An T, sinh ngay 15/9/2010.

8. Nguyén Quynh U, sinh ngay 08/12/2012.

Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin C va Ba Poan Thi P.

Cung dia chi: 76A Puong 30, to 19, khu phd A, phuong B, Quan D,
Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguroi khang cdo: Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Ba Ngb Thi
H, Lam Thi J, Hoang Xuan L

NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don — Ong Nguyén Vin C trinh bay:

Nam 2003, Ong Nguyén Vin C mua cin nha 76A Buong 30, t6 19, khu
phd A, phuong B, Quéan D, nho Ong Nguyén QUOC E dung tén dum do khong co
ho khau, Ong E dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha

& va tai san khéc gan lién véi dat s6 CH01241 do Uy ban nhan dan Quan D cap
ngay 19/6/2012.

Nam 2004, Ong Nguyén Quéc E viét giay tra lai nha.

Nam 2010, Ong Nguyén Van C lam thu tuc xin cap Giay chung nhan
nhung bi tir choi, do sai s6t hanh chinh. Sau d6 6ng dong ¥ dé Ong E lam Giay
chu quyéen nha va chuyén tén lai cho ong.

Ong Nguyén Van C khei kién yéu cau Toa &n cdng nhan quyén so hiru
cdn nha 76A buong 30, t6 19, khu pho A, phuong B, Quéan D cho ong va yéu
cau huy Giay ching nhan quyen su dung dat quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat so CH01241 do Uy ban nhan dan Quan D cap cho Ong Nguyén
Quoc E ngay 19/6/2012. Tai phién toa, 6ng khong yéu cau huy Giay ching nhan
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quyen su dung dat quyen s hiiu nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat do Uy
ban nhan dan Quan D cap cho Ong E vi khéng can thiét.

Bi don — Ong Nguyén Quac E trinh bay:

Cin nha 76A Buong 30, t6 19, khu phd A, phudng B, Quan D la do Ong
Nguyén Vin C bo tlen mua vao nam 2003, 6ng chi la ngudi dimg tén dum. Nam
2004, 6ng da viét gidy tra nha cho Ong C. Sau do vo chong 6ng co Vviét thém 01
lan gidy tra nha vao nim 2006 dé Ong C lam chu quyen nha. Do 1 gidy xac
nhan nén éng tu ¥ ghi l0i ngay lay ‘ngay cua gidy tra nha lan 01 la 05/7/2004. Do
sai sot hanh chinh néu trén nén Ong C khong lam duoc glay chu quyen nha.
Nam 2012 Ong C dong y dé ong ding ra lam gidy chu quyen sau nay chuyen
tén lai cho Ong C va da duoc Uy ban nhan dan Quan D cap gidy chu quyén
mang tén ong.

Nay ong dong y véi yéu cau khai kién cua nguyén don, dong y Toa an
cong nhan quyen s& hiru can nha 76A Puong 30, t6 19, khu phé A, phuong B,
Quan D cho Ong Nguyén Van C va dong y huy Gidy chang nhén quyén st dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién vai dat s6 CH01241 do Uy ban
nhan dan Quan D cap cho 6ng ngay 19/6/2012.

Nhitng nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lam Thij J va Ong Hoang Xuén L (Ong L c¢6 Ba Hoang Thanh K dai
dién theo ty quyén) trinh bay: Ong Nguyén Quéc E va vo 12 Ba Nguyén Thi Q
no tién 6ng ba 1a 591.000.000 dong theo Quyét dinh sé 04/2015/QDST-DS ngay
14/01/2015 cua Toa an nhan dan Quan D. Chi cuc Thi hanh 4n Quan D dang thi
hanh an dé xir 1y cin nha 76A Puong 30, t6 19, khu phé A, phuong B, Quan D
dam bao thi hanh khoan ng. Ong L va Ba J khdng tranh chap hoic c6 y kién gi
doi V&i noi dung vy an nhung khi Toa an giai quyét vu an nay phai dam bao
quyen loi cho 6ng ba vé khoan no 591.000.000 dong, dé nghi Toa an xem xét lai
moi quan hé gitta Ong Nguyen QUOC E va Ong Nguyén Vin C, ciing nhu xem
xét s6 tién ng 591.000.000 dong ma Ong E Ba Q no 1a vi muc dich gi.

2. Ba Ngd Thi H c6 Ong Lé Vinh I dai dién theo ay quyén trinh bay: Ong
Nguyén Qudc E va vo 1a Ba Nguyén Thi Q ng tién Ba H 13 441.000.000 dbng
theo Ban an phuc tham sé 1579/DSPT ngay 21/12/2015. Chi cuc Thi hanh &n
Quan D dang thi hanh 4n dé xir 1y can nha 76A Puong 30, t6 19, khu phd A,
phuong B, Quan D dam bao thi hanh khoan ng. Ba H dé nghi béac yéu cau khoi
kién ciia nguyén don, cong nhan quyén s hitu can nha 76A Puong 30, t6 19,
khu phd A, phuong B, Quan D cho Ong Nguyén Quéc E.

3. Ba Poan Thi P trinh bay: Ba la vo Ong Nguyén Vin C, két hdn vao
nam 2009, nam 2003 Ong C c6 mua cin nha 76A Puong 30, to 19, khu phé A,
phuong B, Quan D va c6 nhd Ong Nguyén Québc E dimg tén dum. Nay ba déng
y véi yéu cau khai kién cua nguyén don.

4. Ba Nguyén Thi Q c6 Ban ty khai ngay 18/9/2019 trinh bay:

Ba 1a vo cua Ong Nguyén Quéc E, ba va Ong E két hon vao nam 1992.
Nam 2003 chau Nguyén Vin C ¢6 nho Ong E dung ra mua dum cdn nha 76A
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Puong 30, to 19, khu phd A, phuong B, Quan D va nho Ong E dung tén chu
quyen cdn nha nay. Nam 2004, Ong E da lam giay tra nha cho Ong C nhung do
sai gét ve thu tuc hanh chinh nén Uy ban nhan dan Quan, D khong I‘ém giay chu
quyen nha cho Ong C. Viéc Ong E dtng tén dum trén giay chu quyeén nha la véi
tu cach ca nhan cua Ong E, khong lién quan gi dén ba, khong anh hudng gi dén
quyén loi cia ca nhan ba ciing nhu quyén loi cua ca vg Chong ba. Nay Ong C
khoi kién Ong E dé Iy lai cin nha trén cling nhu lam lai gidy chu quyen nha ba
hoan toan dong y, ba khéng c6 yéu cau gi, yéu cau Toa an giai quyét vu &n theo
quy dinh phép luat.

Tgi bdn &n dan sw so' tham sé 1419/2019/DS-ST ngay 18/10/2019 ciia
Toa an nhan dan Thanh phéo Ho Chi Minh quyeér dinh:

Cin cu biéu 221, 225, diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy 2015;

Cin ctr Diéu 34, 264, 266, 267, 273 Bo luat T6 tung dan sw 2015;

~ Can ct Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh

vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén X

1. Chap nhan yéu cau cia nguyén don — Ong Nguyén Van C vé viéc cong
nhan quyen so hiru doi voi nha dat so 76 A Puong so 30, khu pho A, phuong B,
Quan D, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

_ Dinh chi yéu cau ve viéc xin huy Giay ching nhan quyén st dung dat
quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lien voi dat so CH01241 do Uy ban
nhan dan Quan D cap cho Ong Nguyen Quoc E ngay 19/6/2012.

Xac dinh Ong Nguyén Vian C la chi s¢ hitu doi véi nha dat so 76A
buong so6 30, khu pho A, phuong B, Quan D, Thanh pho H6 Chi Minh. Cén ctr

ban an, Ong Nguyén Vién C duoc quyen lién hé co quan chirc nang dé xéac lap
quyén so hiru nha, quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat.

‘Khong chap nhan yéu cau cua ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thj Q, Ba Lam Thi J, Ong Hoang Xuan L vé viéc cong nhan nha dat sb
76A Puong so~30 khu phd A, phuong B, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh 1a
cua Ong Nguyén Qudc E.

~ Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi to tung, an phi va
quyen khéang cao theo quy dinh caa phap luat.

Sau khi xét xir so tham ngudi ¢6 quyen loi va nghia vy lién quan Ba Ngo
Thi H, Ba Lam Thi J, Ong Hoang Xuén L khang cao toan b6 ban an.

Tai phién toa phuc tham:

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Ba H, Ba J, Ong L giit nguyén yéu
cau khang céo, phan tich viéc nguyén don yéu cau cdng nhan cin nha trén thuoc
quyén s& hitu ciia minh nham muc dich tau tan tai san dé trén tranh nghia vu tra
no cho ho nhu tai thoi diém nam 2003 khong c6 quy dinh khong c6 ho khau Ia
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khong duoc dung tén nha, nam 2006 dang ky chu quyen nha nhung dén nam
2012 méi sang tén, khéng c6 chung cir vé viéc dua tién cho Ong E nam 2003
nén giao dich tra nha la vo hiéu.

Pai dién theo uy quyén cua nguyen don cho rang viéc vay tién khong co
lién quan dén viéc tra nha glua Ong E va Ong C. Ong L, Ba J, Ba H déu khong
quen biét hay c6 quan hé gi véi Ong C. V& qua trinh si dung dat Ong C ¢ dang
ky ho khau va sinh séng 6n dinh & d6 dén nay. Nam 2010 Ong E d3 giao tra nha
cho Ong C d Ong C xin cap GCNQSP nhung do vuéng mac thi tuc nén chua
dugc cap gidy. Pén nam 2012 dé duoc cap GCNQSDPD thi Ong C nho Ong E
dang tén va Ong E ciing ¢ 1am cam két ding tén ho Ong C. Vi vay, dé nghi Hoi
ddng gii nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai phién toa phat biéu: Vé t6
tung: Hoi dong xét xir va cac duong su déu thuc hién dang quy dinh cua bo luat
to tung dan sy. V& noi dung: Puong sy khang cdo khdng xuat trinh duoc ching
ctr gi m6i 1am thay d6i ndi dung vu &n nén dé nghi khong chap nhan yéu cau
khéng cao cua nguyén don, bi don giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

~ [1] Ve to tung: Vé tham quyen, quan hé tranh chap da duoc Toa én clp so
tham xac dinh va thyc hién dung theo quy dinh phap luat.

[2] Vé ndi dung khang céo:

Theo hé so vu an thé hién: Ong Nguyén Quéc E thira nhan nim 2003 vo
chéng ong c6 ding tén dam cho Ong Nguyén Vin C dé mua cin nha 76A
Puong 30, khu phé A, phuong B, Quan D, Thanh phd H6 Chi Minh cuaa ba Lé
Thi Z. Sau khi mua nha, Ong C 1a ngudi truc tiép sinh séng quan 1y, sir dung cin
nha nay tir ndm 2003 va nhap hd khau trong nha nay nam 2008. Nam 2006 Ong
C két hdn va sinh séng cing vo con tir d6 dén nay. Ong E, Ba Q hoan toan
khong lién quan gi dén viéc sir dung, chiém hiru cin nha nay tir nim 2003.

Cin ct vao giay cam két ngay 02/3/2013 do Ba Nguyén Thi Q lap va glay
cam két ngay 15/3/2012 do Ong C Iap gui Uy ban nhan dan phuong B va Uy
ban nhan dan Quan D déu thé hién nim 2003 Ong Nguyén Van C ¢ nho vo
chong ba dang tén dum khi mua can nha bang gidy tay cua ba L& Thi Z. Nam
05/7/2006 vo chong ong ba c6 viét gidy giao tra lai nha cho Ong C dé di 1am thu
tuc ding tén chu quyén nhung do vuéng mac tha tuc hanh chinh nén Uy ban
nhan dan Quan D khong chap thuan cho Ong C dung tén.

Can cu glay tra nha ngay 05/7/2004 (thuc chat 1a ndm 2006) cua Ba Q va
Ong E cuing bo hd so xin cap Giay chang nhén quyén st dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat caa Uy ban nhan déan Quan D, trong do6 c6
Pon cam két ngay 15/3/2012 Ong Nguyén Vin C dong y dé Ong E dung tén chu
quyén nha dit s6 76A Puong sb 30, khu phd A, phuong B, Quan D, Thanh phé
HO Chi Minh dé sau nay chuyén lai cho minh va COng E 1559/CNQ2 ngay
08/7/2019 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quan D.



Tat ca nhiing chiing ci néu trén déu chiing minh Ong E dung tén giim
Ong C. Nhu vay, ¢ du co sé dé két luan chu sé hiru thuc su cia cin nha trén
thuoc vé Ong Nguyén Vin C. Do d6, Toa so tham céng nhan chii quyén cin nha
nay cho Ong C |a dung quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra, cac chang ¢t trén déu cé trude khi co viéc vay ng gitra Ba Q
(vo Ong E) véi Ong L Ba J, gitta Ong E, Ba Q véi Ba H, dong thoi co trudc khi
Ban &n phic tham sé 1579/DSPT ngay 21/12/2015 cua Toa an nhan dan Thanh
phd H& Chi Minh va Quyét dinh cdng nhan sy thoa thuan cua cac duong sy 6
04/2015/QBST-DS ngay 14/01/2015 cua Toa an nhan dan Quan D cé hiéu luc
phap luat, hon nira can nha nay khong phai la tai san dugc thé chap cho viéc vay
muon ng, nén Ba H, Ba J va Ong L khang céo cho rang nguyén don va bi don
thong dong dé tron tranh tai san 1a khdng c6 co s& chap nhan.

Nhu hoi dong xét xir da phan tich trén, nhiing ngui o quyen loi va nghia
vu lién quan khang cdo nhung khong xuét trinh duoc chang ct dé ching minh
cho 1oi trinh bay cua minh. Do vay, hoi dgng Xét xtr khéng chap nhan yéu cau
khang céao cua ho, gitr nguyén ban an so tham.

[3] V& an phi phic tham: Ba Ngo Thi H, Ba Lam Thj J va Ong Hoang
Xuén L la ngudi cao tuoi nén dugc mién an phi theo quy dinh cua phép luat.

Vi céac le trén,

QUYET PINH

|. Can ctr Khoan 1 Diéu 308; Khoan 1 biéu 148 B luat t6 tung dan su
nam 2015.
~ Khéng chap nhan yéu cau khang cdo ciia Ba Ngd Thi H, Ba Lam Thj J va
Ong Hoang Xuan L. Gii nguyén ban an so tham.

Cian cu biéu 221, 225, diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy 2015;

Can ctt Diéu 34, 264, 266, 267, 273 Bo luat T4 tung dan su 2015;

~ Cén ct Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xr:

1. Chap nhan yéu cau cia nguyén don Ong Nguyén Vin C vé viéc cong
nhan quyen so hiru doi voi nha dat so 76 A Puong so 30, khu pho A, phuong B,
Quan D, Thanh pho H6 Chi Minh,

_ Dinh chi yéu ciu ve viéc xin huy Giay ching nhan quyén sir dung dat
quyéen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat so CH01241 do Uy ban
nhan dan Quan D cap cho Ong Nguyéen Quoc E ngay 19/6/2012.

Xac dinh Ong Nguyén Van C la chi so hiru doi v6i nha dat s6 76A
buong s6 30, khu pho A, phuong B, Quan D, Thanh pho Ho6 Chi Minh. Can ctr

ban an, Ong Nguyén Vién C duoc quyen lién hé co quan chirc ning dé xéac lap
quyén so hiru nha, quyén sir dung dat theo quy dinh cua phéap luat.
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'Khong chap nhan yéu cau cua ngudi c6 quyen loi, nghla vu lién quan ba
Nguyén Thi H, Ba Lam Thi J, Ong Hoang Xuén L vé viéc cong nhan nha dat s6
76A Buong sb 30, khu phé A, phuong B, Quan D, Thanh phd H6 Chi Minh 1a
cua Ong Nguyén Quéc E.

2. V& &n phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Quéc E phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000 dong (Ba
tram nghin dong). Thi hanh tai Co quan Thi hanh an c¢6 tham quyen.

Hoan lai tién tam @ng &n phi dan su so tham da nop cho Ong Nguyén Vin
C 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu s6 0044795 ngay
11/6/2018 va 300.000 dong (Ba trim nghin d6ng) theo bién lai thu s6 0044771
ngay 11/6/2018 ciia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

1. An phi dan sy phtc tham: Ba Ngd Thi H, Ba L4m Thi J va Ong Hoang
Xuan L dugc mién an phi. Ba Ngd Thi H dugc hoan lai 300.000 dong &n phi
phlc tham theo bién lai thu s6 0045057 ngay 28/11/2019 cia Cyc Thi hanh an
dan sy Thanh phdé Ho6 Chi Minh.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo qui dinh tai
biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan tdi cao; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. Ho Chi Minh; (1)

- TAND tinh Thanh phé H6 Chi Minh; (1)

- VKSND Thanh phd H6 Chi Minh; (1)

- Cyc THADS Thanh phb Ho Chi Minh; (1)

- buong su (11)

- Luu: VP, ho so vu an (6) 23b (MTTT)

Huynh Thanh Duyén



