TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4an s6: 172/2018/KDTM-PT
Ngay: 30/11/2018
VI: Tranh chép hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir ph(c tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Thanh Binh

Céc tham phan: Ong Nguyén Thai Son

Ba Ngo Tuyét Bing

- Thuw ky phién toa: Ba P6 Thi Hanh - Tham tra vién - Toa an nhan dan
Thanh phé Ha Noi.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan Thanh phé Ha Nji tham gia phién tod:
Ba Nguyén Thi Kim Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 28 va 30 thang 11 nim 2018 tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha
Noi xét xtr phuc tham coéng khai vu an kinh doanh thuwong mai thu ly

s676/2018/TLPT-KDTM ngay 12 thang 7 nim 2018 vé& viéc “Tranh chip Hop
dong tin dung”.

Do ban &n kinh doanh thuong mai so thim s6 03/2018/KDTM-ST ngay 29
thang 3 nam 2018 ciia Toa &4n nhan dan huyén Chuong My-Thanh phé Ha Noi bi
khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 420/2018/QD-PT ngay 02 thang 10
nam 2018 va Quyét dinh hodn phién toa s6 497/2018/QD-PT ngay 08 thang 11
nam 2018 cta Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi giira cac duong su:

Nguyén don: Céng ty TNHH MTV MC - Ngudi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung Ngan hang TMCP QT (sau day goi tat 12 Nguyén don) - Theo Hop dong
mua ban ng gitra Cong ty MC vé6i Ngan hang TMCP QT sb 2149/2018/BN.MC1-
VIB ngay 30/7/2018.

Dia chi tru sé: Tang 1, 6, 7 tda nha CS, s6 16 PCT, quan HK, Thanh phd Ha Nbi.

- Pai dién theo uy quyén: Ong Pinh Manh H va ba Lai Thi L - Chuyén vién
Phong xtr Iy no khach hang ca nhan Ngan hang TMCP Quéc t& Viét Nam (Vian ban ty
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quyén s6 3230717 ngay 12/10/2017).
Bi don: Ba Nguyén Thi N;  sinh ndm 1973
Ong Nguyén Trong S; sinh nim 1972
Cung cu trt tai: Thon D 1, xa BDPY, huyén CM, Thanh phé Ha Noi.
Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan gom:

+ Ho gia dinh ong Nguyén Hitu B gom: Ong Nguyén Hitu B; ba Nguyén
Thi K (v ong D); cu Nguyén Thi X (me ong D); anh Nguyén Hitu P (con 6ng P,
ba K); chi Nguyén Thi L (vo anh P); chdu Nguyén Hitu Nam A, sinh nim 2016
va chau Nguyén Hitu Minh B, sinh nim 2017 (con anh D, chi L).

Dai dién hop phap cua chau Nam A, chau D: Anh Nguyén Hitu b
Cung cu tra tai: Thon BC, x4 TB, huyén CM, Thanh phd Ha Noi.

+ Ho gia dinh 6ng Nguyén Thanh N gom: Ong Nguyén Thanh N; ba Pham
Ngoc T (vo 6ng N); anh Nguyén Quang H; chau Nguyén Huy H; chau Nguyén
Tién M, sinh ngay 25/8/2013 (con éng N, ba T).

Pai dién hop phép cho chau Nguyén Tién M ladng N, ba T.

Cung tra tai: SO 18, hém 515/3/2, HHT, phuong VP, quan BD, Thanh phd
Ha Noéi.

+ Chi Nguyén Thi D (con 6ng S, ba N);

+ Anh Nguyén Trong T (con 6ng S, ba N);

+ Chau Nguyén Trong Tuan N; sinh nim 2008 (con 6ng S, ba N).

Ngudi dai dién hop phap cua chau N: 6ng Nguyén Trong S

Cung tru tai: Thon P 1, xa BPY, huyén CM, Thanh phé Ha No1.

Nguwoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi N va dng Nguyén Thanh N.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi kién va cdc loi khai tai Toa an ciing nhw tai phién toa Nguyén
don Cong ty VAMC trinh bay:

Ngay 20/9/2011, Bi don va Ngan hang TMCP QT (Goi tat 1a Ngan hang
VIB) da ky hop dong tin dung sé6 046/HDTD1-VIB058/11, theo tung khé udc
nhan no, thoi han vay 06 thang ké tir ngay ky khé udc nhan no dé vay sé tién la
3.000.000.000 dong dé bd sung von luu dong phuc vu kinh doanh, tra no gbc vao
cudi ky, tra i tinh theo du n¢ thyc té, tir ngdy 01 dén ngay 05 hang thang, néu
dén hét ngay 05 hang thang, bén vay khong tra hét s6 ng 13i thi Ngan hang VIB s&
chuyén toan bd sd no géc con lai sang ng qua han va ap dung lai suat qué han
bang 150% lai suat trong han cua Ngan hang VIB tai thoi diém chuyén no qua
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han; 13i suét vay 1a 14,99%/nam, diéu chinh 3 thémg/lén, béng 13i suét diéu chuyén
vbn kinh doanh VND ky han 03 thang ctia Ngan hang VIB + I&i bién téi thiéu
4%/nam, chiu sy diéu chinh theo chinh sach 1ai suat cia Ngan hang VIB tai timng
thoi ky, phu hop v6i quy dinh cua phap luat. Dén khi giai ngan Bi don chi vay sb
tién 1a 2.950.000.000 ddéng qua 03 khé wdc nhan ng dugc Ky vao cac ngay
14/9/2012, 19/9/2012, 20/9/2012, cu thé:

Khé uéc nhan ng sé 046.7/KUNN1-VIB058/12 ngay 14/9/2012 vay
850.000.000 ddng; khé wdc nhan no sé 046.8/KUNNI-VIB058/12 ngay
19/9/2012 vay 1.150.000.000 dong; khé udc nhan no sé6 046.9/KUNNI-VIB
058/12 ngay 20/9/2012 vay 950.000.000 dong.

Bi don d4 nhan du sd tién néu trén 1a 2.950.000.000 dong.

DPé dam bao thuc hién nghia vu trd khoan ng¢ vay trén, Bi don; vo chéng ong
Nguyén Thanh N, ba Pham Ngoc T va 6ng Nguyén Hiru D di thé chap céc tai san:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat sd 38A, to
ban d6 s6 01, dién tich 385 m? tai dia chi thon D 1, xd PPY, huyén CM, Thanh
phd Ha Noi theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AP 393386 do UBND
huyén Chuong My cap ngay 06/08/2009 dung tén Bi don. Hop dong thé chap sé
cong chung 2896/2011, quyén sé6 06TP/CC-SCC/HPTC ngay 20/9/2011 giita
Ngan hang VIB véi Bi don tai Van phong Cong chiing Ha Pong, Thanh phd Ha
Noi. Pang ky thé chap tai Van phong diang ky quyén sir dung dat huyén Chuong
M§, Thanh pho Ha Noi ngay 22/9/2011. Nghia vu bao dam ddi véi tai san thé
chap cta Bi don trén sé no goc 1a 1.259.868.000 dong va no 14i phat sinh trén s6
ng goc.

+ Vo chong 6ng Nguyén Thanh N, ba Pham Ngoc T da thé chap: Quyén sir
dung dat va tai san gan lién v&i dat thudc thira dat sb 109-3, to ban do sd 8E-1V-30,
dién tich 62,5 m’tai hém 515/3/2 duong HHT, phuong VP, quan BP-Thanh phd Ha
Noi theo Gidy chung nhian quyén st dung dat s6 BE 098477 do UBND quén Ba
Pinh, Thanh phd Ha Noi cip ngay 08/04/2011 dung tén ong Nguyén Thanh N va ba
Pham Ngoc T. Hop dong thé chip sb cong ching 2897/2011, quyén sé 06 TP/CC-
SCC/HPTC ngay 20/9/2011 giita bén thé chap 1a 6ng Nguyén Thanh N va ba Pham
Ngoc T véi bén nhan thé chap 1a VIB tai Vin phong Cong ching Ha Pong. Pang ky
thé chép tai Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén Chuong My, Thanh phd
Ha Noi ngay 21/9/2011. Nghia vu bao dam d6i v6i tai san thé chap cta 6ng Nguyén
Thanh N, ba Pham Ngoc T trén s6 ng goc 1a 1.360.132.000 dong va no 1di phat sinh
trén s6 ng goc.

+ Ong Nguyén Hiru P da thé chap: Quyén sir dung dat va tai san gan lién
trén dat thudc thira dat s6 229, to ban d6 s6 03, dién tich 400 m?tai dia chi thon
PC, xa TB, huyén CM, Thanh ph Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BD 907939 do UBND
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huyén Chuong My, Thanh phé Ha Noi cdp ngay 31/03/2011 dung tén 6ng
Nguyén Hitu . Hop dong thé chip sb cong chung 2895/2011, quyén sb 06
TP/CC - SCC/HPTC ngay 20/9/2011 gitra bén thé chip 1a 6ng Nguyén Hiru D véi
bén nhan thé chap 1a Ngan hang VIB tai Van phong Cong ching Ha Déng. Ding
ky thé chip tai Vin phong ding ky quyén st dung dat huyén Chuong My, Thanh
phd Ha Noi ngay 22/9/2011. Nghia vu bao dam dbi véi tai san thé chip cta ong
Nguyén Hitu D trén s6 no gbe 1a 330.000.000 ddng va no 1ai phat sinh trén sb ng
gbe.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, Bi don di tra Ngan hang VIB tong sd
tién 1a 242.516.416 ddng, trong d6 no gbc: 11.646.337 dong, ng 1ai: 230.870.079
déng. Tuy nhién sau do, Bi don da khong thuc hién nghia vu trd ng theo cam két
v6i Ngan hang VIB, vi pham céc ndi dung thoéa thuan trong Hop dong tin dung va
Hop dong thé chdp nén toan bd khoan vay trén da bi chuyén no qua han ké tir
ngay 14/03/2013. Nhu vay, nghia vu dam bao cila cac tai san thé chap con lai nhu
Sau:

- Nghia vu bao dam ddi véi tai san thé chap cua Bi don trén s6 no gbc 1a
1.254.894.153 dong va ng 13i trong han 1a 6.120.800 dong, no 1di qua han la
1.577.119.186 dong.

- Nghia vu bao dam di véi tai san thé chap cta vo chong 6ng Nguyén
Thanh N, ba Pham Ngoc T trén s6 ng gbe 1a 1.354.762.320 dong va no 13i trong
han 14 6.607.911 dong, no 13i qua han 13 1.702.630.968 dong.

- Nghia vu bao dam dbi véi tai san thé chip cua 6ng Nguyén Hitu  trén sb
ng goc 1a 328.697.189 dong va no 13i trong han 1a 1.603.235 dong, no 13i qua han
12 413.098.302 dong.

Ngay 18/12/2014, Ngén hang VIB da ban khoan ng qua han cua Bi don cho
Nguyén don theo Hop dong mua ban no s6 8129/2014/MBN.VAMC2- Ngan hang
VIB.

Ngay 18/12/2014, Nguyén don di ky hop dong uy quyén s
8130/2014/UQ.VAMC2-TCTD, theo d6 Nguyén don uy quyén cho Ngan hang VIB ¢
toan quyén thu hdi ng dbi véi khoan vay qua han ctia khach hang d4 ban no theo Hop
dong mua ban ng sb 8129/2014/MBN.VAMC2- Ngan hang VIB ngay 18/12/2014.

Ngay 23/12/2016, Nguyén don di ky hop dong sé 4906/2016/UQ1.VAMC2
- Ngan hang VIB stra d6i, bd sung hop dong uy quyén s6 8130/2014/UQ.VAMC2-
VIB ngay 18/12/2014. Theo d¢6 Nguyén don uy quyén cho Ngan hang VIB la
nguoi dai dién theo iy quyén tham gia khéi kién va Thi hanh an dé thu hdi ng d6i
v6i khoan vay ciia khach hang dd mua ban theo Hop dong mua ban no sé
8129/2014/MBN.VAMC2-VIB ngay 18/12/2014.

Theo d6 Nguyén don di ty quyén cho Ngan hang VIB khai kién Bi don dén

Toa &n nhan dan huyén Chuong My vé viéc tranh chap hop dong tin dung, yéu cau
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xtr Iy tai san thé chip theo quy dinh phap luét.

Ngay 12/10/2017, Nguyén don khai kién dé& nghi Toa &n budc Bi don phai
thanh toan tong sé tién tam tinh dén ngay 19/01/2018 Ia:

+ No gbc 1a: 2.938.353.663 dong.
+ No l4i trong han 1a: 14.331.945 dong.
+ No 14i qué han 1a 3.692.848.456 dong.
Téng cong: 6.645.534.064 dong.

Budc Bi don tiép tuc chiu 14i theo mirc 141 sudt da thoa thuén tai Hop dong
tin dung va cac khé udc nhan ng ké tir ngdy 20/01/2018 cho dén khi thanh toan
xong khodan no.

Trudng hop Bi don khong tra duoc ng, Nguyén don dé nghi co quan thi hanh an
¢6 thim quyén xur 1y ba khdi tai san bao dam da thé chap néu trén dé thanh toan khoan
ng theo quy dinh phép luat.

Bi don; ba Nguyén Thi Ngoc va éng Nguyén Trong Son trinh bay:

- Bi don xac nhan da ky Hop dong tin dung s 046/HPTD1-VIB058/11
ngay 20/9/2011 véi Ngan hang VIB va da dugc giai ngan qua 03 khé udc nhan no
v6i tong sd tién 2.950.000.000 dong dé bo sung von luu dong, phuc vu kinh doanh
déng tho1 Bi don cling xac nhan da thanh toan tién géc, tién 1ai nhu vi dai dién
Nguyén don trinh bay ¢ trén la ding.

Tam tinh dén ngay 19/01/2018, Bi don x4c nhan con ng Ngan hang VIB s
tién Ia:

+ No gc la: 2.938.353.663 dong.

+ No ldi trong han 1a:  14.331.945 dong.

+ No I3i qua han 1 3.692.848.456 dong.

Tong cong: 6.645.534.064 dong.

Do diéu kién 1am an kho khan, nén Bi don dé nghi Nguyén don tao diéu
kién cho Bi don tra ng dan va xin mién, giam lai.

Bi don; ba Ngoc, 6ng Son xac nhan da ky Hop dong thé chap va viéc yéu
cau xtr Iy 03 khoi tai san thé chap nhu Nguyén don trinh bay & trén 1a dung.

Viéc ky ba Hop dong thé chap néu trén 13 hoan toan ty nguyén va do Bi don,
ong D, vo chong 6ng N ba T 1a chu str dung hop phép, truc tiép ky hop dong ding
theo quy dinh phap luat.

Ngueoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bdy:

Ong Nguyén Hitu D la nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan va dai dién
theo 1ty quyén ciia ba K, cu X, chi L trinh bay: Ngay 20/9/2011, 6ng x4c nhan da
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ky Hop ddng thé chip tai san ding nhu dai dién Ngan hang VIB trinh bay. Ong
xéc nhan viéc 6ng ky Hop dong thé chip sb cong chimg 2895 1a hoan toan tu
nguyén va do ong 13 chi st dung truc tiép ky. Khoi tai san thé chip nay thudc
quyén sir dung, sé hitu cua ca nhan 6ng, ngudn gbc do dugc ting cho, duogc
UBND huyén Chuong My cap Gidy ching nhan quyén st dung dat ding tén chu
st dung 1a c4 nhan 6ng. Hién trén khoi tai san thé chip c6 vo chdng dng va cu
Nguyén Thi X, vo chdng con trai 1a Nguyén Hiru D, Nguyén Thi L cung 02 chau
1a Nguyén Hiru Nam A, Nguyén Hitu Minh D dang sinh sng, ngoai ra khong co
ai khac, khong cho ai thué, mugn, & nho, khong cAm cd thé chép cho bét ky to
chtic ca nhan nao khac ngoai VIB. Sau khi thé chip, nim 2013 ong P c6 sua
chira, cai tao nha nhu: Lat gach, trat lai tuong, ddo ngoi.

Do Bi don chua tra dugc no, Ngan hang dé nghi xtr 1y tai san thé chap, ong
dé nghi Nguyén don tao diéu kién cho Bi don tra ng dan va mién giam 13i dé tra
lai tai san cho gia dinh ong.

Anh Nguyén Hitu P trinh bay: Anh 1a con trai ong Nguyén Hitu B ba Nguyén
Thi K, ngay 20/9/2011 éng B da thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
tai thira dat sb 229, to ban d6 sb 03, dién tich 400 m? tai dia chi thon PC, xa TB, huyén
CM dé bao dam cho khoan vay ctua Bi don. Viéc vay no va trd ng cia Bi don nhu thé
nao anh khong biét. Anh dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho Bi don tra no dan va
mién giam 13i dé Bi don tra hét no va tra lai tai san cho gia dinh anh.

Ong Nguyén Thanh N la nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan va dai dién
theo iy quyén ciia chi T, chau H trinh bay: Ngay 20/9/2011, vo chong ong da
ding dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat sé 109-3, to ban d6 sé SE-1V-
30, dién tich 62,5m? tai dia chi hém 515/3/2 duong HHT, phuong VP, quan BD,
Thanh ph6é Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BE 098477 do
UBND quan Ba Dinh, Thanh ph6 Ha Noi cip ngay 08/04/2011 dung tén vo chong
6ng ky Hop dong thé chap bao dam cho s tién vay cua Bi don nhu dai dién Ngan
hang VIB trinh bay 1a dang. Viéc vo chong ong ky Hop dong thé 1a hoan toan tu
nguyén va do vo chong ong 1a chu st dung truc tiép ky. Khi tai san thé chap nay
thudc quyén sir dung, so hitu ciia vo chong ong, ngudn goc do chuyén nhuong.
Hién trén khoi tai san thé chap c6 vo chong ng clng 02 chau 1a Nguyén Quang
H, Nguyén Huy H dang sinh séng, ngoai ra khong c6 ai khac, khong cho ai thug,
muon, & nhd, khong cam co thé chap cho bat ky t6 chitc ca nhan nao khac ngoai
Ngan hang VIB. Hién trang tai san thé chap van nguyén trang nhu khi thé chap.
Ong dé nghi Nguyén don tao diéu kién cho Bi don tra ng dan va mién giam 13i dé
tra lai tai san cho gia dinh Ong.

Chi Nguyén Thi D, anh Nguyén Trong T: Chi D va anh T déu khong tham
gia t0 tung dé trinh bay va thuc hién quyén, nghia vu ctia minh mic du da dugc
téng dat cac vin ban t6 tung hop 18.

Tai Bian 4n so tham sé 03/2018/KDTM-ST ngay 29/3/2018 ciia
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Toa an nhan dan huyén Chuong My da x:

Chdp nhdn yéu cdu khéi kién ciia Nguyén don. Budc Bi don phdi cé nghia
vu trd cho Nguyén don tong so tién con no theo Hop dong tin dung sé
046/HPTDI-VIB058/11 ngay 20/9/2011 va cac khé wéc nhdn no ngay
14/9/2012;19/9/2012; 20/9/2012, tam tinh dén ngay 19/01/2018 la 6.645.534.064
dong, trong d6: ng goc la 2.938.353.663 dong; no ldi trong han la 14.331.945
dong; no ldi qud han la 3.692.848.456 dong.

Ké tir ngay 20/01/2018 Bi don phadi tiép tuc chiu 13i theo mic 1ai sudr da
théa thudn trong Hop dong tin dung da ky két. Truong hop Bi don khéng thire
hién nghia vu trda no hodc khong thanh todan xong khoan no thi Nguyén don co
quyén dé nghi co quan Thi hanh én cé tham quyén xir 1y 03 khéi tai san da thé
chap dé thu hoi khodn ng theo quy dinh phdp ludt.

Ngoai ra ban an con tuyén ve€ an phi va quyén khang cdo ctua cac bén duong
sU.

Khong doéng ¥ voi ban an so tham ctia Toa an nhan dan huyén Chuong MY,
Thanh phé Ha Noi nén ngay 14/5/2018 Bj don va 6ng Nguyén Thanh N khang
c4o ddi v4i ban an so tham véi Iy do: Ban an so thim tuyén da khong dam bao
quyén va loi ich hop phéap cta 6ng ba va dé nghi cap phuc tham tuyén hiy ban an
kinh doanh thuong mai so tham trén ctia Toa an nhan dan huyén Chuong M.

Tai phién toa phiic thim:
- Cac duong su khong xuat trinh thém tai liéu, chimg ctr gi méi.

- Bi don van giir nguyén yéu cau khang céo. Bi don xac nhan da ky hop dong
tin dung s6 046/HDTD1-VIB058/11 ngay 20/9/2011 véi Ngan hang VIB dé dam bao
khoan vay trén Bi don da dung 03 khéi tai san 1a nha dat caa minh va ciia 6ng B, ho
gia dinh anh N thé chap cho Ngan hang VIB nhu Nguyén don trinh bay tai cip so
tham 13 dGng. Tuy nhién, Toa an cap so tham di vi pham nghiém trong thi tuc to
tung. Trong qua trinh giai quyét vu an, Bi don chi dugc Toa 4n so tham triéu tap 1én
hai 1an dé ky nhan nhiéu vin ban theo yéu cau ciia Toa 4n va hoa giai. Sau do, Bi
don khong nhan dugc bat ky van ban nio ciia Toa an. Chi dén khi Toa an xét xur
xong gan 01 thang méi goi Bi don I&n nhan ban 4an nén Bi don khéng dugc tham gia
xét xtr dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh. Hon nita, trong qua trinh xét
xir Toa 4n so tham da khong dua ong Nguyén Trong L va ba Dao Thi R (1a bd me dé
ctia Bi don) vao tham gia t6 tung véi tur cach 1a ngudi c6 quyén loi nghia vy lién
quan. Vi tai san Bi don thé chap c6 ngudn gbc 1a dat cha ong dé lai. Toan bd nha cira
trén manh dat thé chap 13 do bé me Bi don xay dung 1én va Bi don chi thé chap
quyén str dung dat chir khong thé chap tai san va cc cong trinh trén dat cho Ngan
hang VIB. Hién nay, bd me Bi don van dang ¢ cing Bi don. Pé nghi Toa an cap
phiic tham hity ban 4n so tham.

- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Hoi dong
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xét xtr khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia Bi don va éng Nguyén Thanh N 13
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

- Ong Nguyén Thanh N va ba Ha Thi Thu H (dai dién theo ty quyén cua
6ng N, ba T va anh H) d& nghi cip phtc thim huy an so thim boi cac 1y do sau:

+ Khong dua hai ho gia dinh 6ng T va 6ng P vao tham gia t6 tung véi tu
cach 1a nguoi co quyén loi nghia vu lién quan.

+ Vo chong ong duoc Toa an triéu tap 01 1an 1én Toa hoa giai va ky cac vin
ban theo yéu cdu ciia Toa an. Sau do, gia dinh 6ng khong nhan duoc bat ky vin
ban nao cua Toa an, chi ngudi nha 6ng lién hé voi Toa an méi biét vu 4n da duge
xét xtr. Nhu vy, T0a an cip so thdm d4 vi pham thu tuc t6 tung.

- Ong Nguyén Hitu B dé nghi Toa an xét xtr theo dung quy dinh cta phap
luat dam bao quyén va loi ich hop phap cho 6ng.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi tham gia phién toa da
nhan xét va dé nghi:

- Toa 4n cAp phuc thAm d3 tién hanh céac thu tuc t6 tung dung phap luat. Cac
duong sy chap hanh day du cac quy dinh cta phap luat.

- Hop déng tin dung ky két gitra cac bén 1a hop phap va phu hop véi quy dinh
cua phap luat.
- Vé lai sudt:
Tai cac khé u6c nhdn ng thé hién: V& 1ai suat vay 14,99%/ndm, diéu chinh
03 thang/lan, bang 1ai suat di€u chuyén von kinh doanh VND ky han 03 théng cua
VIB + lai bién t61 thiéu 4%/nam, chiu sy di€u chinh theo chinh sach 1ai suat cua
VIB tai tung thoi ky, phu hop voi quy dinh cta phap luét. Tai cap phuc tham Ngan
hang d3 cung cép tai liéu diéu chinh 14i suat. Nhu vy, so véi ban an so tham da

tuyén nay giam 833.101.889 dong 1a phu hop voi quy dinh cua phap luét cling nhu
ndi dung ctia hop déng, do d6 can duge chip nhin va stra 4n so thAm vé 1ai suat.

- Vé viéc dwa nguoi tham gia 16 tung:

Dbi voi yéu cau cua ba Nguyén Thi Lan H tru tai: P8, A4, Tap thé nha may
DH, phuong YP, quan TH, Thanh phé Ha Noi (nguoi khong c6 quyén loi nghia vy
11en quan trong vu an)cho rang; Vo chéng ba co cho vo chong ong N vay
2.500.000.000 dong dé hoan thién tang 2 nha ¢ cia ba T, 6ng N 1a khong c6 can cir
dé xem xét trong vu 4n nay.

Tai Gidy chtng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan
lién véi dat s6 BE 098477 mang tén 6ng N, ba T thé hién dién tich dat 62,5m?, hinh
thitc st dung riéng 51,8m?, sit dung chung 10,7m?. Tuy nhién tai bién ban dinh gia
nha, dat cua Ngan hang VIB ngay 15/9/2011 ciing xac dinh nha dat nhu trong Glay
ching nhan quyén sir dung dat va c6 dinh gia 51,8m? = 3.294.480.000 dong dé lam
co s& xac dinh mic cho vay ctia Ngan hang. Nhu viy mic nhién hiéu viéc thé chap
trén chi thé chdp quyén sir dung dién tich dat st dung riéng 1a 51,8m?2 cht khong
thé chéap dién tich dat chung 1a 10,7m? ngd di. Xét thdy, dién tich ngd di chung 1a tai
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san chung di duoc thé hién 1 trong Gidy chimg nhan quyén str dung dat dimg tén
ong N. Viéc cap so tham chi tuyén xir Iy tai san bao dam theo Gidy ching nhan
quyen sur dung dat ma khong mo ta hién trang la chua r6 rang, do do tai cap phuc
tham can sira vé cach tuyén 10 vé dién tich ngd di chung dé dam bao cong tac thi
hanh 4n, tranh tranh chap xdy ra va kho khan khi thi hanh. Vi vay, viéc dua nhimg
nguoi cung di chung ngd di dién tich 10 ,7m? vao tham gia td tung voi tu cach la
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a khong can thiét. Do d6 yéu cau cia ba
Ngoc, 6ng Nam dé nghi hity an so thim 1a khong ¢ co sé dé chip nhan.

Do d6, khong c6 co s dé chap nhan yéu cau khang céo ctia Bi don va éng
Nguyén Thanh N.

Tt nhitng nhan dinh trén c6 can cu xac dinh cép so thAm c6 mét sd thiéu sot
can rat kinh nghiém, nhung khong can thiét phai hiy ban an so thAm ma can
tuyén stra an theo hudng phan tich, danh gia va nhan dinh trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac chimg cw, tai liéu do cac bén dwong su cung cap va Toa an thu
thap duoc trong qua trinh td tung, sau khi da duoc tham tra cong khai tai phién toa. Can
ctr vao két qua hoi va tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan thay:

[1] - V& thu tuc t tung:

+ Pon khang céo cta ba Nguyén Thi N 1a Bi don va 6ng Nguyén Thanh N
1a nguoi co quyén loi nghia vu lién quan duoc 1am trong thoi han luat dinh va nop
tién tam Gng an phi phiic thim ding thoi gian quy dinh cta phéap luat nén hop 1¢.

+ V& quan hé phap luat:

+ V& quan hé phép luat: Tranh chap giita Ngan hang VIB véi Bi don phat
sinh tir Hop dong tin dung s 046/HPTD1-VIB058/11 ngay 20/9/2011 duoc Toa
an cap so tham xac dinh tranh chip Hop dong tin dung 13 dung quy dinh phap luét.

- V& thdm quyén giai quyét: Bi don co dia chi tai: Thon P 1, xd DPY, huyén
CM, Thanh phé Ha Néi. Cin ctr khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém
a khoan 1 Piéu 39 B0 Luat T tung Dan su thi Toa an nhan dan huyén Chuong
My, Thanh ph Ha Noi thu Iy, giai quyét so tham 1a dung tham quyén. V& quyén
khéi kién, chi thé khai kién: Viéc mua ban no duoc quy dinh tai Khoén 3 Piéu 5
Hop dong tin dung s6 046/HDTD1 — VIB058/11 ngay 20/9/2011; viéc Nguyén
don ty quyén cho Ngan hang VIB khéi kién 13 phu hop véi quy dinh tai Diéu 161
B lut T tung Dan sy ndm 2004 va Piéu 186 Bo luat T6 tung Dan su nam 2015.

Ngan hang VIB khéi kién theo ty quyén 1a dung véi ndi dung uy quyén tai:
Hop dong ty quyén sé 8130/2014/UQ.VAMC2-TCTN ngay 18/12/2014; Hop
ddng sira ddi, bd sung sd 4906/2016/UQ1.VAMC2-VIB ngay 23/12/2016. Ngay
30/7/2018, Nguyén don ban lai khoan no cta Bi don cho Ngan hang VIB theo
Hop ddng mua ban no sd 2149/2018/BN.VAMCI1-VIB la phu hop véi quy dinh
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phap ludt nén xac dinh Ngin hang VIB 13 nguoi ké thira quyén va nghia vu to
tung cia Nguyén don trong vu an.

Tai cap phlc tham, nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan 1a chdu Nguyén Tién
M, sinh ngay 25/8/2013 (con 6ng N, ba T) chua thanh nién nén 6ng N, ba T 1a dai dién
theo phép luat cia chau Tién M. Ong N, ba T va anh Nguyén Huy H uy quyén hop
phép cho ba Ha Thi Thu H la c6 can cu.

Toa an da téng dat hop 18 Quyét dinh xét xtr cho tit ca cac dwong su trong vu
an. Tuy nhién, tai phién toa phuc thim chi ¢6 Bi don, éng Nguyén Thanh N, ba Ha
Thi Thu H, 6ng Nguyén Hiru P va dai dién hop phap ctia Ngan hang VIB c6 miit.
Nhimng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan khéc trong vy an di duoc Toa an triéu
tap hop 18 lan thi hai nhung van vang mit khong c6 1y do nén Toa 4n cin ctr diém b
khoan 1 Diéu 238 Bo luat T tung Dan sy nam 2015 dé xét xur Véng mat nhimg
ngudi co quyén loi nghia vy lién quan trén.

[2]. V& noi dung:

Ngay 20/9/2011, Bi don va Ngan hang VIB da ky hop dong tin dung sb
046/HDTD1-VIB058/11 v&i han mirc tin dung 1a 3.000.000.000 dong. Thoi han rat
]1am mot hodc nhiéu lan dugc thé hién qua 03 khé udc nhan ng véi téng s6 tién 1a
2.950.000.000 dong; thoi han vay 06 thang ké tir ngay ky khé udc nhan ng, tra ng
gbc vao cudi ky, tra 14i tinh theo du no thuc té, tir ngay 01 dén ngay 05 hang
thang, néu dén hét ngay 05 hang thang, bén vay khong tra hét s6 no 1ai thi Ngan
hang VIB s& chuyén toan bd sé ng gdc con lai sang ng qua han va ap dung 13i suat
qua han bang 150% lai suat trong han ctia Ngan hang VIB tai thoi diém chuyén
no qua han; 1ai suat vay la 14,99%/nam, diéu chinh 3 théng/lﬁn, béng 13i suat diéu
chuyén von kinh doanh VND ky han 03 thang caa Ngan hang VIB + i bién tdi
thiéu 4%/nam, chiu sy diéu chinh theo chinh sach 13i suat cia Ngan hang VIB tai
ting thoi ky; muc dich vay bd sung von luu dong phuc vy kinh doanh.

Thuc hién Hop dong tin dung trén Ngan hang VIB da giai ngan cho Bi don duoc
thé hién qua 03 khé udc nhin ng véi tong so tién 2.950.000.000 dong. DBé dam bao cho
khoan vay trén Bi don da thé chap 03 khéi tai san cho Ngan hang VIB nhu cac bén da
xac nhan 1a ding theo quy dinh cia phap luat.

Nguyén don bi don di xac nhan khoan ng goc va no 13i, cac bén khong c6 yéu
cau vé ndi dung nay, viéc tinh 13i suat theo diing quy dinh ctia phap luat nén duoc chap
nhan.

Tai cdp phiic thim:

Ngan hang TMCP Québc té Viét Nam da diéu chinh giam 1ai suit va dé nghi
tinh dén ngay 19/01/2018 Bi don phai tra Ngan hang VIB tong so tién la:

+ No gbc 1a: 2.938.353.663 dong.

+ No 1ii trong han la: 14.331.945 dong.
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+No ldi qua han 1a:  2.859.746.567 dong.
Téng cong: 5.812.432.175 dong.

Xét viéc tinh giam 1ai cia Nguyén don la c6 lgi cho Bi don khéng trai quy
dinh phap luat va quy dinh ctia Ngan hang VIB. Hon nita tai phién toa hom nay,
Bi don ciing chdp nhan viéc Ngan hang tinh giam 13i 1a c6 loi cho minh nén Hoi
ddng xét xir chap nhan dé nghi trén ciia Nguyén don vé viée giam 14i suat.

Xét yéu cau khang cao cua Bi don, 1a ba Nguyén Thi N va Nguoi ¢6 quyén
loi nghia vu lién quan - 1a anh Nguyén Thanh N. Hoi dong xét xtr thay:

Hop dong thé chip Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dét thude thia
dat s6 38A, to ban d6 s6 01, dién tich 385m? tai thon P 1, xa PPY, huyén CM,
Thanh phé Ha No6i mang tén Bi don duoc ky két ngay 20/9/2011 giita cac bén 1a
hoan toan tu nguyén khong bi ai ép budc, khong co tranh chép, tuan thu quy dinh
phap luat vé hinh thtc va ndi dung ctia Hop dong thé chap. Pugc ding ky bao dam
tai Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén Chuong My, Thanh pho Ha Noi
ngay 22/9/2011. Nén viéc Nguyén don dé nghi dugc xur 1y tai san bao dam trong
truong hop bi don khong thanh toédn dugce cac khoan no 1a c6 can cu.

Viéc ba Ngoc khang cdo lién quan dén tai san thé chap 1a nha dat do Bi don
dung tén trong Gidy chting nhan quyén sir dung dat do UBND huyén Chuong My,
Thanh phd Ha Noi cap ngay 06/8/2009 véi 1y do Toa 4n so tham dua thiéu nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan 13 6ng Nguyén Trong L va ba Pao Thi R (1a bb
me dé ctia Bi don) vi tai san Bi don thé chap c6 ngudn gbc 1a dat cha 6ng, bd me
Bi don 1a khong ¢ co sé chap nhan.

Péi voi tai san thé chap 1a quyén sir dung dt va tai san gan lién voi dat thudce
thira dat s6 109-3, to ban d6 sé 8E-1V-30, dién tich 62,5 m?tai dia chi: Hém 515/3/2
dudng HHT, phuong VP, quan BB, Thanh phd Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 BE 098477 do UBND quan Ba Pinh, Ha Noi cip ngay 08/04/2011
dung tén 6ng Nguyén Thanh N va ba Pham Ngoc T, Hoi dong xét xir xét thay: Tai
phién toa, 6ng N, ba H (dai dién theo ty quyén) déu cho rang vo chong 6ng N chi thé
chap quyén sir dung dat va tang 1 ngdi nha. Tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 2 Hop dong thé chip s6 cong ching 2897/2011 ngay 20/9/2011 gitta Ngan
hang VIB vé6i ong Nguyén Thanh N va ba Pham Ngoc T quy dinh: “toan bd vat phuy,
trang thiét bi kém theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung
thém gan lién véi dién tich nha dat da thé chap cling déu thudc tai san thé chap theo
Hop dong nay”. Pugc dang ky thé chip tai Van phong ding ky quyén st dung dat
huyén Chuong My, Thanh phd Ha Noi ngay 21/9/2011 da tuan thi dung quy dinh
phap luat. Hon nita, viéc ky két hop dong thé chip gifta cac bén 1a hoan toan tu
nguyén khong bi ai ép budc va ndi dung thdéa thuan khong trai phép luat.

Sau khi thé chap vo chong ong N tu xay dung thém tang 2 s& déu thudc tai
san thé chap theo thoa thuan di ky giira hai bén nén Nguyén don dé nghi duoc xtr
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1y tai sadn bao dam trong truong hop bi don khong thanh toan dugc cac khoan ng
trén 1a c6 can ctr, can duge chip nhan.

Tuy nhién, trong Gidy chimg nhan quyén quyén sir dung dit dimg tén 6ng
N, ba T c6 thé hién 10,7m 1 ngd di chung, Toa 4n cdp so thAim da tuyén trong
truong hop Bi don khong thuc hién nghia vu trd ng hoac khong thanh toan xong
khoan ng thi Nguyén don c6 quyén dé nghi co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén xir
1y 03 khéi tai san da thé chap dé thu hoi no, trong d6 c6 quyén st dung dat va tai
san gin lién véi dat, dién tich 62,5m%(trong d6 dién tich sir dung riéng 13 51,8m?,
dién tich ngd di chung 1a 10,7m?) dung tén 6ng Nguyén Thanh N va ba Pham
Ngoc T Ia chua r0 rang, can phai rut kinh nghiém. Tai bién ban dinh gid nha, dat
ciia Ngan hang VIB ngay 15/9/2011 ciing x4c dinh nha dat nhu trong Gidy chtng
nhan quyén st dung dat va co dinh gia chi 51,8m? = 3.294.480.000 dong dé lam
co s& xac dinh murc cho vay ctia Ngan hang. Do vay, viéc thé chap trén chi thé
chap phan dién tich dat sir dung riéng 1a 51,8m?, chir khong thé chap dién tich dat
chung 12 10,7m? ngd di va tai phién toa dai dién Ngan hang VIB ciing dé nghi Toa
an khong phat mai 10,7m? ngd di chung. Xét ddy 1a dé nghi tu nguyén cia
Nguyén don, khong anh huong dén ndi dung thé chap va quyén va loi ich cua hai
ho cung sir dung ngd di chung nén can dugc chip nhan.

Ngoai ra, cac ndi dung khac ciia nhitng nguoi khang cdo vé viéc Toa an cap
so tham dua thiéu ngudi tham gia t6 tung 13 6ng L, ba R; ong N cho rang khi vo
chong ong xdy dung thém ting 2 cta ngdi nha c6 vay tién cta vo chong chi H
nhung Toda 4n khong dua vo chong chi H tham gia to tung déu khong c6 co so
chap nhan.

Do sira 4n so tham nén nguoi khang cdo 1a Bi don, ong Nguyén Thanh N
khong phai chiu 4n phi phac tham.

Vi céac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoén 2 Piéu 148; Khoan 2 Piéu 308 Bo Luat TH tung Dan sy ndm 2015.

- Dicu 318; Diéu 319; Picu 320; Diéu 323 Bo Luat Dan su .

- Luat cac t6 chuc tin dung.

- Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 caa Chinh phu vé giao
dich dam bao: Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/2/2012 sira d6i b6 sung mot
s6 diéu ctia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006.

- Quyét dinh s 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 ciia Thong dbc
Ngan hang Nha nudc Viét Nam va Quyét dinh sé 127/2005/QD-NHHN ngay
03/2/2005 ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam stra d6i bo sung mot sd diéu cia
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Quyét dinh 1627/2001/QB-NHNN ngay 31/12/2001.

- Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016 cia
Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Sira Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham sd 03/2018/KDTM-ST ngay
29/3/2018 cua Toa 4n nhan dan huyén Chuong My, Thanh phé Ha Noi va xtr nhur sau:

Xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cuia Nguyén don do Ngan hang TMCP Quéc
té Viét Nam 12 nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung d6i voi Bi don.

Budc Bi don phai tra Nguyén don do Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam
1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung, theo Hop dong tin s6 046/HDDTD1 -
VIB058/11 ngay 20/9/2011 va cac khé udc nhan ng voi sé tién tinh dén ngay
19/01/2018 la:

+ No gbc 1a: 2.938.353.663 dong.
+ No 13i trong han 1a: 14.331.945 dong.
+ No 13i qua han la: 2.859.746.567 dong.
Tong cong: 5.812.432.175 dong.

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xir so tham, Bi don con phai tiép tuc chiu
13 qua han cta s6 tién ng gdc chua thanh toan, theo muc 13i suat thoa thuan trong
Hop dong va cac Khé udc néu trén cho dén khi thanh toan xong khoan no géc.

2. Truong hop Bi don khdng thuc hién nghia vu hoac thuc hién nghia vu tra
ng khong day du khoan no néu trén thi Nguyén don do Ngan hang TMCP Qubc té
Viét Nam 13 nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung c6 quyén dé nghi co quan
Thi hanh an dan su ké bién, phat mai tai sdn bao dam sau day dé thu hoi no:

+ Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat thude thira dat sé 38A, td ban
d6 s6 01, dién tich 385m? tai thon B 1, x3 BPY, huyén CM, Thanh phé Ha No6i mang
tén Bi don.

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thia dat s6 109-3, to
ban db6 s6 8E-1V-30, dién tich 51,8 m? tai dia chi hém 515/3/2 duong HHT,
phuong VP, B, Thanh phé Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so
BE 098477 do UBND quén Ba Pinh, Thanh phé Ha Noi cap ngay 08/04/2011
dung tén ong Nguyén Thanh N va ba Pham N khong bao gém 10,7m? ngd di
chung.

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 229, to ban do
s6 03, dién tich 400 m? tai dia chi thén DC, xa TB, huyén CM - Thanh phé Ha
Noi theo Gidy chtrng nhin quyén st dung dat sé6 BD 907939 do Uy ban nhan dan
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huyén Chuong M¥, Thanh phé Ha Noi cdp ngay 31/03/2011 dung tén oOng
Nguyén Hiru P.

Sé tién thu dugc tir viée xur 1y tai san thé chép néu trén s€ duoc thanh toan toan
b trong hop dong tin dung va khé udc nhin ng néu trén. Néu du Ngan hang sé tra lai
cho bén thé chip, néu thiéu thi bén vay tiép tuc tra cho Ngan hang sb tién thiéu.

Trong trudong hop phai xir Iy tai san thé chap thi ngoai cac dwong su trong
vu an dang cu tra tai dién tich nha dat néu trén néu tai thoi diém xu 1y tai san bao
dam c6 nguoi khac dang thuc té sinh sng cing véi cac duong su ciing phai co
nghia vy thi hanh an.

3. V& an phi:

+ Bi don phai chiu 114.645.534 dong tién an phi kinh doanh thwong mai so
tham duoc trir 2.000.000 dong tién tam tng an phi phiic tham (43 ndp) theo bién lai so
AA/2015/0003391 ngay 22/5/2018 cta Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén Chuong
M¥, Thanh phd Ha Noi.

+ Tra lai Nguyén don do Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam 1a nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung s tién tam tng an phi 1a 57.000.000 dong (da
ndp) tai bién lai s6 AA/2015/0003060 ngay 01/11/2017 ctia Chi cuc Thi hanh &n
dan sy huyén Chuong M, Thanh phd Ha Noi.

Hoan tra cho ong Nguyén Thanh N 2.000.000 dong tién tam ung an phi
phuc tham (d3 ndp) theo bién lai s6 AA/2015/0003390 ngay 22/5/2018 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chuong My, Thanh phd Ha Noi.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n dan su; Thoi hiéu thi hanh 4n
duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Vién kiém sat nhan dan TP Ha Noi; , , " \
Toa 4n nhan dan huyén Churong M THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Chi cuc THADS huyén Chuong M¥;

Cac duong su;

HOo so vu an;
Luu VP.

Lé Thanh Binh
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Cac Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa
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