_TOA AN NHAN DAN. CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sd: 48/2019/DS-PT
Ngay: 15 thang 5 ndm 2019 ’
VIv: Tranh chap quyén str dung dat.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA- VONG TAU
- Thanh phén hi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phédn — Chii toa phién toa: Ong Truong Vian Tam
Cdc Tham phan: Ong Trinh Hoang Anh
Ong Doan Ngoc Thi¢n
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan déan tinh Ba Ria- Viing Tau: Ba Tran Thi
Kiéu Oanh - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 15 thang 5 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing

Tau xét xir phiic thAm cong khai vu 4n dan sy thy ly s6 33/2019/TLPT-DS ngay 23
thang 02 nam 2019 vé viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat”.
Do ban 4n dan sy so tham s6 72/2018/DS-ST ngay 30 thang 11 nam 2018
cta Toa an nhan dan thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr phtic tham sé 67/2019/QD-PT ngay
18/4/2019, gitra cac duong su:
1. Nguyen don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim: 1965; HKTT: 4p 3, xa T,
thanh pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat).
2. Bi don: Ba Bui Thi A, sinh nim 1962; HKTT: ap 3, x4 T, thanh phd B,
tinh Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat).
3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
-Ong Lé Vin T, sinh nam 1964; HKTT: 4p 3, x4 T, thanh phd B, tinh Ba
Ria — Viing Tau. (C6 mat).
- Ong Lé Hitu G, sinh nam 1991; HKTT: 4p 3, x4 T, thanh phd B, tinh Ba
Ria — Viing Tau. (Vang mat, c6 don xin vang mat).
- Ong Hoang B, sinh nim 1927; HKTT va tra tai: 4p 3, xd T, thanh phd B,
tinh Ba Ria — Viing Tau. (Vang mat, c6 don xin vang mat).
5. Nguoi khéng céo: Ba Nguyén Thi L la nguyén don va 6ng Bui Van Ty 1a
nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan trong vu an.



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién va qua trinh té tung giai quyét vu an, nguyén don ba
Nguyen Thi L trinh bay: Ngay 05/04/2006, ba dwgc UBND thanh pho Ba Ria cip
gidy chung nhan quyén sir dung dat dbi voi thu’a sd 45, td ban d6 sb 06, x& Tan
Hung, thanh phé Ba Ria, dién tich 5.423,9 m°. Ngay 11/9/2007 c6 dinh chinh lai
dién tich 1a 5.481,8m? ngudn gdc dat do khai pha. Phia Dong thira dat giap thua
dat 172, to ban d6 11 ctia ba Bui Thi A. Ranh hai bén 13 hang rio bang tru bé tong
kém gai. Gia dinh ba va ba L van st dung 6n dinh. Nam 2016 ba Lnho can bo dja
chinh do lai phan dat cta ba B, sau d6 ba L tu nhd hang rao cii va rao hang rao méi
l4n qua dét cua ba dién tich khoang 7m? (ngang khoang 14 m, dai khoang 0,5m).
Ba nhiéu lan noi chuyén voi ba L vé viéc ba Lty nhd ranh cii, rao ranh méi 1an qua
dat cua ba la khong dung, ba L khong nghe ma con danh ba. Vi thé ba yéu cau ba
L phai tra lai cho ba dién tich dat khoang 7m? (ngang khoang 14 m, dai khoang
0,5m). Tuy nhién theo so d6 vi tri ma Trung tdm k¥ thuat tai nguyén va méi trudng
tinh Ba Ria — Viing Tau cung cap ba thong nhat va yéu cau ba Lphai tra cho ba
dién tich 8,2m” da l4n chiém,

- Qua trinh t6 tung giai quyét vu an, bi don ba Bui Thi A trinh bay: Nam
2009, 6ng Lé Van T chong ba L gidi thidu cho ba nhan chuyén nhuong tir 6ng Ho
Khic Ydién tich dat ngang 14m, dai 54,6m, dién tich 765,6m* thira dit s6 172, to
ban do s6 11, xa Tan Hung, thanh phd Ba Ria. Tai thoi diém nhan chuyén nhugng
dat da co gidy ching nhan quyén sir dung thé hién dang vi tri va dién tich dat, nén
ba va ong Tuén chi thuc hién thu tuc sang tén chtr khong yéu ciu co quan chuyén
mon do dac lai. Thoi diém d6 trén dat di c6 bo ké da 1am ranh gidi nén ba nghi s&
khong co ai lan chiém dat cua ai. Pau nam 2010 ba bat dau xdy nha vé & trén thira
dat nay. Cubi nam 2010 Ong T goi may xuc vé cao bd da dé san 1ap mit bang thi
10i ra mot coc sat dong moc cua chu ci dé lai. Tai thoi diém d6 ba noi véi vo
chong ba L ranh dat cia ba 1a dén cai coc mdc sat nhung vo chong ba Lkhong
dong ¥ vi cho rang vo chong ba di ¢ day lau ndm, ranh dat ai nhu thé nao 6ng ba
rat rd va ong ba ty nhd coc sat d6 di. Ba nghi chi ¢6 50 phan dat nén ba khong c6
tranh gianh va rao lai hang rao bang tru bé tong ludi B40. Pén thang 4/2016 ba
yéu cau dia chinh do dac dién tich dat ctia ba thi can b dia chinh c6 xac dinh dién
tich dét cta ba dang tai vi tri coc sat. Khi d6 vo chéng ba Lkhéng cho can bd cam
coc mdc ranh dat cua gia dinh ba. Sau d6 ba da doi hang rao gia dinh ba ra dung
50 phan theo ding gidy ching nhan quyén sir dung dit cua ba. Dén thang 9/2016
gia dinh ba L doi thdo hang rao nha ba doi lai 50 phan dé cho thang v&i dat nha
6ng Q nhung ba khong dong ¥. Nay ba xac dinh khong 1an chiém dét cua ba L nén
khong dong ¥ yéu cau khai kién cta ba L.

- Qua trinh t6 tung giai quyét vu 4n, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
6ng Lé Van T trinh bay: Ong 1a chong ba Nguyén Thi L, dng nhat tri véi ¥ kién
ctia ba Lva khong c6 y kién bo sung.



- Qua trinh t6 tung giai quyét vu an, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
Ong Lé Hiru G va Ong Hoang B trinh bay: Ong Ghi la con ba B, 6ng Bach la
chdng ba Lnhat tri v6i ¥ kién ctia ba B, khong bo sung ¥ kién gi thém.

- Tai ban 4n dan sy so thdm s6 72/2018/DS-ST ngay 30 thang 11 ndm 2018
ctiia T0a an nhan dan thanh pho Ba Ria da quyét dinh nhu sau:

Khéng Qhép nhan toan b yéu cﬁu‘ khéi kién ctia ba Nguyén Thi L vé viée
doi lai 8,2m” dét thudc thira 172, to ban db 11, xa Tan Hung, thanh phd Ba Ria.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd,
dinh gi, cam moc, an phi va quyén khang cao.

- Ngay 12/12/2018 ba L, 6ng Tkhang cdo ban an so thim, yéu cau Toa an
cap phtic tham giai quyét: Stra ban an so tham, chip nhan yéu cau khoi kién cua ba
L, budc bi don phai tra cho nguyén don dién tich dat 1an chiém 1a 7m? thua 172, to
ban do s6 11, xa Tan Hung, thanh phd Ba Ria.

Tai phién tda phuc tham, cac duong su khdng tu théa thuan dugc véi nhau
vé Viéc giai quyét vy an va khéng cung cap tai liéu, chiang ctir méi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Rja - Viing Tau tham gia phién
tdoa phat bicu Y. kién: Ngudn goc dat bi don nam trong gidy ching nhan duoc cép
cho 6ng Nguyén Hu'u E vao ngay 30/10/2007 thira s6 172/1.337, 1m? trong tong
dién tich 7.037,9m” cta thira s 10 t& ban dd s6 11 va thira 54 to ban do sb 06.
Ngay 20/11/2007 6ng E chuyén nhuong cho ong Nguyén Ngoc S. Ngay 12/8/2008
6ng S xin tach thanh 2 thura 175/571,5m” va thia 172/765,6m*. Ngay 15/9/2008
6ng S chuyén nhuong thira 172 cho dng H6 Khic Y va ong Pong Vian X. Ngay
05/05/2010, 6ng Y cung vo 1a ba Phan Thanh B va ong Pong Vian X, vo 1a Bui
Thi N chuyén nhuong cho ba Bui Thi A trong d6 ¢6 dién tich dat tranh chap.

Vé dat cua nguyén don: Co nguodn gbc dat ty khai pha, ngay 16/12/1996 ba
Nguyen Thi L ¢6 don xin cap gidy ching nhan d6i véi tong dién t1ch 9.449,9m”
gdém 05 thira, cu thé: Thira s6 12, to ban dd 11, dién tich 3.073,8m? va 04 thira
thudc td ban 5 s6 6 gom thira 43/773.5m2; thira 44/ 560.0m?; thira 45/1.910,7m?
va thira 57/3.131,9 m®. Ngay 07/9/1998 hoi dong xét duyét xi dé nghi xét cap thira
43, 44, 45 va 57 tong dién tich 6.376.1m* dén ngay 05/10/1998 ba L duogc cip
téng dién tich 6.416,1m” (ting & thira 57/40m” tir 3.131,9m* 1én 3.171,9m?). Ngay
29/3/2005 ba Lco don xin tach thira 43,44,45,57 thanh 2 thira, thira 43/992,2m? va
thira 45/5.423,9m’. Theo tai liéu do ba L cung cép thi ngay 11/9/2007 dién tich
thira 45 cua ba L duoc dinh chinh thanh 5.481,8m ting 57,9m’ do dién tich st
dung c6 su sai 1éch.Tai phién tda ba L ciing thira nhan trong qua trinh cip dat ban
dau do c6 su sai 1éch nén ca 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi L déu di duoc
chinh ly lai dat tir nam 2006 - 2007, trong qua trinh chinh 1y lai gidy ching nhan
QSD dat ¢ can bo dia chinh do dac lai va ba Ldong ¥ v6i ndi dung chinh 1y nay
nén c6 can ctr xac dinh ranh dia chinh 1a ranh thyc té cua cac chu s dung dat.
Ngoai ra, theo 15i khai ciia ong Nguyén Hiru E thi ranh dat giira 6ng E va ba L 1a
hang bach dan cho dén khi chuyén nhuong dat cho 6ng Nguyén Ngoc S thi ranh



dat 1a hang bach dan va coc sit nho ma khong c6 bo ké da. Do hang bach dan va
coc sat nho hién nay khong con, dét cua ba Lcling da dugc do vé lai khi chinh ly
lai gidy chimg nhan quyén st dung dat thira 45; dong thoi theo So d6 do v& ngay
17/9/2018 cta Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Mdi trudng c6 10ong ghép voi
ranh theo ban d6 dia chinh x3 Tan Hung nam 2008 thi dién tich dat 8,2 m? d4t tranh
chap c6 ranh do bi don chi trung voi ranh ban d6 dia chinh va thudc thira 172 do
ba Ldung tén gidy chung nhén quyén st dung dat. Vi vay, ban an so thim khéng
chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don 1a ¢ can ci.

Pé nghi HPXX phuc tham khong chap nhan khang cao cua ba Lva ong Ty.
Gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién ctua dai dién Vién
kiém sat tham gia phién toa, Ho1 dong xét xir phtiic tham nhén dinh:

[1] Dién tich dat tranh chap 8.2m? thudc thira 172, t& ban dd 11, xd Tan
Hung, thanh phd Ba Ria (Thé hién theo so d6 vi tri do Trung tam ki thuat tai
nguyén va moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau lap ngay 17/9/2018) ¢o nguon gbc
do 6ng Nguyén Hitu E khai hoang va dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
nam 1999, 6ng E chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Ngoc S ngay 20/11/2007. Sau
d6 6ng Sda lam thu tuc tach thira 172 thanh ba thura, trong d6 co6 thira 172, to ban
dd 11, dién tich 765,6m° Ngay 15/9/2008, 6ng Schuyén nhwong cho 6ng Ho Khéc
Yva ba Phan Thi Thanh D di¢n tich 765,6m’ thira 172, t& ban d6 11, xa Tan Hung
néu trén. Ngay 03/6/2010, ba B va ng Y chuyén nhuong cho ba Bui Thi A, ba L
sir dung cho dén nay.

Theo ho so cap gidy ching nhén quyén st dung dat thura s6 45, to ban do sé
06, xa Tan Hung, thanh ph6 Ba Ria c6 ngudn géc do ba Nguyén Thi L xin cap
gidy ching nhan quyén st dung nam 1996, khi d6 1a cac thira 43, 44, 45 va 57, 10
ban d6 06, phuong Phuéc Hung, thi xd Ba Ria. Nam 1998 ba Ldugc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat. Nam 2005 ba Lxin hop 4 thira néu trén lai dé tach
thanh hai thira trong d6 co thira 45.

Viéc cap gidy ching nhan quyen thura 45 cua ba Lduoc cap trude thira 172
cia ba B. Piéu nay thé viéc cap gidy chung nhan quyén sir dung ding theo hién
trang st dung dat cta ba Lva theo don xin cap glay cua ba L. Mat khac ba L xac
nhan dat dd duoc chinh 1y lai ndm 2006 va ba ddng ¥ viéc chinh Iy nay. Két qua
chinh 1y d4t nam 2006 néu trén 1a dién tich dat theo ranh phéap 1y cta thira 45 nhu
hién nay.

[2] Ong Nguyén Hiru E 1a chi sir dung trudc dy cia thira 172 xac dinh:
Ranh dat giita 6ng v6i ba L thoi diém d6 khong phai 1a by ke da ma 1a hang cay
Bach ban. Sau khi dng Echuyen nhugng cho 6ng S thi 6ng S va 6ng T chong ba L
c6 dong mot coc sat nho dé gidng day xéac dinh chiéu ngang cua thira dat.



Ong Nguyén Ngoc S 1a ngudi nhan chuyén nhuong lai cua 6ng Ethira sb 172
xéac dinh: Nam 2007 6ng S va hai ngudi ban cing nhin chuyén nhuong thira 172,
t& ban dd 11, dién tich 1.337,1m? tir ong T. Ranh dat gitta dat 6ng va dat ba L 1a
coc sit nhé thd so.

Ba Phan Thi Thanh D 1a nguoi nhén chuyén nhuong thira 172 tir ong Sxac
nhan: Sau khi nhan chuyén nhuong dat ba c6 dong nhimg tru bé tong dé g1u: dat,
bo ké da do gia dinh ba lam dé giir d¢at nhung bo bé ¢4 nam trong hay ngoai nhiing
tru bé tong hay khong thi ba khong nhd.

Qua xem xét tham dinh tai chd xac dinh coc sit va bo ké da khong con, trén
doan tir diém 3 dén diém 4 cua so dd vi tri dat tranh chép c6 3 coc bé tong 50cm.
Ba Lxac nhan cac coc nay do chi cil trong, khi ba nhan chuyén nhuong dién tich
dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung, khi d6 ba twéng ranh gidi dat 1a hang coc
bé tong do chu cii lam, nadm 2016 ba phat hién c6 coc sat lam ranh cii dung nhu
ranh dat ba lam hién nay, sau khi kiém tra ba xac dinh duoc phan dat tranh chap la
cuia ba nén ba da lam hang rao nhu hién nay.

Hop d6ng chuyén nhuong dat cua cac bén d6i véi thua 172 la chuyén
nhuong nguyén thira, khong ban giao ranh moc. Viée xac dinh ranh méc cia cac
bén khi chuyen nhuong chi la tam thoi, 0ng E va 0ng S chu ¢t xac dinh chuyen
nhuong dat theo dién tich vi tri theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ranh mdc
1a coc st nay khong con, khong xac dinh dugc vi tri, sau nay ba Puong nhan
chuyén cua 0ng Stu xac dinh tréng coc tam dé sur dung, khong kién c¢d, chua xac
dinh chinh xac vi tri dat thudc quyén str dung cia minh. Loi khai caa ba L vaba D
vé viéc ngoai phan coc chon tam ba B con xép bo ke da ndi 1am ranh, phu hop véi
viéc sau nay cac bén co thé x4c dinh lai cho ding dién tich dat dé sur dung.

Uy ban nhan dan thanh phd Ba Ria xac nhan viéc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho ba Lva ba L dung quy dinh cua phap luat. Khong c6 can cu
xac dinh ba Lstr dung phan dat tranh chap truge khi cac bén dugce cap glay ching
nhan quyen str dung dat. Ba L va 6ng T cho rang do do dac dé cap gidy chung
nhén quyén st dung dat khong chinh xac nén cac bén su dung thuc té khac véi
ranh cip gidy ching nhan quyén str dung dat nhung khong c¢6 chtng ctr dé ching
minh.

Nhu vay chu cii 1a 6ng E va 6ng S xac nhan cot mbc cua thira 172 1a coc sat
nho hién nay khong con, cha sau ndy 12 ba B méi trong tru bé tong nho va xép bd
ké d4 ndi 1am hang rao tam khong kién cb, cac lén chuyén nhuong dét 13 chuyén
nhuong nguyén thira, khéng xac dinh lai ranh méc, phit hop véi 16i khai cua ba L
1a trudc day chi 1a xac dinh tam, sau nay co6 diéu kién xac dinh lai dé sir dung. Nhu
vay ¢6 co sd xéac dinh dién tich dat dang tranh chap 8,2m? thira 172, to ban do 11,
xa Tan Hung, thanh phb Ba Ria thudc quyen sir dung cua ba B. Khdng c6 cén cu:
chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Lveé viéc yé€u cau ba L tra lai cho ba L8, 2m’
dat néu trén. An so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba L 1a c6 can ci.



Tu nhan dinh trén, khong chap nhan khang céo cua ba Lva 6ng Ty. Giit

nguyén ban an so tham.

~ [3]Vé chi phi do dac, dinh gi4, cdm mdc, xem xét tham dinh tai chd, sao luc
ho so tai Toa an cap so tham la 9.000.000d (Chin tri¢u dong): Do yéu cau cua ba
Lkhong dugc chap nhan nén ba Lphai chiu va da ndp xong.

[4] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai Toa 4n cip phic tham la
1.000.000d (Mot triéu dong): Ba L phai chiu va da ndp xong.

[5] An phi dan su so tham: Do yéu cau cua ba L khong duoc chdp nhan nén
ba Lphai chiu an phi khong co6 gia ngach 1a 300.000d.

6] An phi dan sy phtc tham: Do khang céo cta ba L va dng T khong dugc
chap nhan nén ba L va 6ng Tphai chiu.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Khong chap nhan khang cao cua ba Nguyén Thi L va ong Lé Vin T. Gitr
nguyén ban an dan sy so' tham s6 72/2018/DSST ngay 30 thang 11 ndm 2018 cua
TOa an nhan dan thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau nhu sau:

Qén cu Vélg Diéu 147, 157,‘165, khoan 1,Diéu 303 ctia BO luat tb tung dép
sw; Dieu 166, diém b khoan 2 Di€u 203 Luét dat dai; Di€u 26, 27, 29 Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi ve mir
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khei kién cua ba Nguyén Thi L vé viéc yéu cau
ba Bui Thi A tra lai 8,2m? dat thudc thira 172, to ban do 11, xa Tan Hung, thanh
pho Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau (Vi tri, dién tich dat thé hién theo so do vi tri
ngay 17/9/2018 cua Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Méi truong tinh Ba Ria —
Viing Tau).

2. ghi phi sio dac, xem xét tham dinh tai ghé, dinh gia t2‘1~i san, cam moc tai
Toa an cap so tham 1a 9.000.000d (Chin tri¢u dong): Ba Nguyén Thi L phai chiu
va da ndp xong.

3. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai Toa 4n cap phuc tham la
1.000.000d (Mot triéu dong): Ba Nguyén Thi L phai chiu va da ndop xong.

4. An phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi L phéi chiu 300.000 (Ba trdm
nghin dong), trir vao so tién tam tmg an phi da ndp la 300.000d theo bién lai thu so
0009202 ngay 13/10/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Ba Ria. Ba
Lda nop du.

4. An phi dan sy phuc tham: Ba Nguyen Thi L va 6ng Lé Vian T phai chiu
300.000d (Ba trim nghin dong), trir vao sd tién tam Gmg an phi da nop 1a 300.0004d



theo bién lai thu s6 0009725 ngay 21/12/2018 cia Chi cuc thi hanh an dan su
thanh pho Ba Ria. Ba L va 6ng T da nop du.

Ban 4n ¢6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

“Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su”.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Ba Ria;

- TAND TP. Ba Ria;

- Chi cuc THADS TP. Ba Ria;

- Cac duong su; (da ky)
- Luu hd so vu an.

Trwong Vian Tam



