TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 84/2023/DS-PT
Ngay 27-7-2023
V/v tranh chip doi quyén st dung
d4t bi 14n chiém.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pic Canh.

Cdc Tham phdn: Ong Mai Anh Tuan

Ba Vii Thi Thu
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Lan Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Nam Dinh.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa:
Ba Pang Thi Phuong Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 7 nam 2023 tai tryu s6 Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét
xtr phiic thim cong khai vu 4n dan su phuc tham thu 1y sé 15/2023/TLPT-DS
ngay 23 thang 3 nam 2023 vé tranh chap doi quyén sir dung dt bi lan chiém.

Do ban an dan su so tham sd 05/2023/DS-ST ngay 10 thang 2 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Xuan T, tinh Nam Dinh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s 101/2023/QDXXPT-DS
ngay 31 thang 5 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sd 62/2023/QD-PT
ngay 27 thang 6 nam 2023 gilta cac duong su:

1- Nguyén don: Ong Tran Vin T, sinh nim 1967; dia chi: X6m 8, x4
Xuan T, huyén Xuan T, tinh Nam Dinh,;

- Bi don: Ong Tran Vin C, sinh nam 1972; dia chi: Xom 8, x4 Xuan T,
huyén Xuan T, tinh Nam Dinh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ng6 Thi L, sinh nam 1971; dia chi: X6m 8, x& Xuan T, huyén Xuéan
T, tinh Nam Dinh; ba L di iy quyén cho 6ng Tran Van T tham gia t6 tung (van
ban uy quyén ngay 12/10/2022).

2. Ba Trinh Thi T1, sinh nam 1976; dia chi: X6m 8, xa Xuan T, huyén
Xuan T, tinh Nam Dinh;



3. Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Xuan T,

- Ngwoi dai dién theo phdp Iludt: Ong Lé Gia L, sinh nim 1964 - Chirc vu:
Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuan T.

4. Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam; dja chi: S&
2, Lang H, quan Ba b, Thanh phé HaN;

- Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tiét Van T2 - Chtic vu: Tong giam
dbc Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam.

- Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Hoang Vin L - Giam d6c¢ Chi nhanh
Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon huyén Xuan T, tinh Nam Dinh;

+ Nguoi dai dién theo uy quyén cia éng Hoang Vin L: Ong Pham Qudc
H - Phé giam ddc Chi nhanh Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon
huyén Xuan T, tinh Nam Pinh kiém Giam d6c Phong giao dich Xuan K (vin
ban uy quyén sé 407/QD-NHNo-TH ngay 11/10/2022); 6ng Ping Pinh Piéu -
Phé giam doc Chi nhanh Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon huyén
Xuan T, tinh Nam Dinh (vin ban uy quyén sé 964/QD-NHNo-TH ngay
01/01/2023).

- Nguoi lam ching:

1. Ong Tran Van Cl1, sinh ndm 1964, dia chi: Xém 8, xd Xuan T, huyén
Xuén T, tinh Nam Dinh;

2. Ong Tran Van P, sinh nim 1976, dia chi: X6m 8, xa Xuan T, huyén
Xuan T, tinh Nam Dinh.

- Nguoi khdang cdo: Nguyén don 6ng Tran Vin T.
Tai phién toa phic tham: C6 mat 6ng T; vang mat 6ng C, ba L, ba T1, éng

L, 6ng H, 6ng b, 6ng C1, 6ng P.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an. Nguyén don ong Tran Vin
T trinh bay: Trudc nim 2000, bd me ong c6 chia cho 6ng C, ba T1 1a 3,5m x
17,5m. Khi 6ng C, ba T1 lam nha phan dit d6 hep nén c6 néi véi éng T cho
muon 12 1,5m chiéu ngang x 17,5m chiéu dai dé 1am nha cho rong ra r6i sau nay
anh em noi chuyén. Trong qua trinh st dung 6ng C va 6ng T chua c6 bét cir thoa
thuan nao vé gidy to va tai chinh sang nhugng quyén sir dung dat. Nam 2008,
ong T di lam an xa, 6ng C co6 dién thoai cho 6ng T muon thém phﬁn dat bd me
chia cho 6ng T dé 1am xudng san xuat, 6ng T nhat tri cho muon. Trong qué trinh
lam dn ¢ nha, 6ng T ciing chi biét 1a dng chua sir dung thi cho muon khéng co
diéu khoan gi. Téi nam 2012, ong T vé, 6ng C da hdn lao véi dng T va ong da



doi lai phan dat 1am xudng san xuat. Ong C di danh ong gy tay, sau khi ong bi
gdy tay, 6ng doi tiép phan dat 6ng C muon xay nha va 6ng C da tra cho ong
phan dat lam xudng san xuét, con nha thi 6ng C ciing d3 d¥ do dang trén phan
mai, sau d6 ong tam thoi cho & tiép mot thoi gian. Trong qué trinh 1am an 6ng C
thua 16 va c6 muon tién ngan hang, rdi ngan hang dén siét ng, luc d6 6ng méi
biét 1a 6ng C da c6 s6 do lam chong l1an 1én phan dat cua 6ng. Trong khi d6 phan
dat 6ng C x4y nha, giira 6ng va 6ng C chua co bat ky mot thoa thuan gi vé gidy
td, tai chinh. Nay ong dé nghi Toa an xem xét giai quyét cho éng duogc 1ay lai
phan d4t ma 6ng C dd muon cta 6ng & giap dat nha ong chiéu ngang 1,5m va
chiéu dai 17,5m.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an d3 lam viéc véi co sd va chinh quyén dia
phuong x& Xuan T noi 6ng C, ba T1 cu tra thi duge biét vo chong 6ng C, ba T1
khong c6 mit tai dia phuong va di lam #n trong mién Nam. Toa an di tién hanh
lam thd tuc niém yét cong khai cac van ban to tung theo quy dinh ctia phap luat
nhung 6ng C, ba T1 khong vé Toa an dé lam viéc ciing nhu khéng c6 quan diém
bang vin ban giri vé cho Toa an.

Qua trinh td tung tai Toa 4n, dai dién theo uy quyén cta nguoi cd quyén
loi, nghia vu lién quan 12 Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam trinh bay: Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - Chi
nhanh huyén Xuan T Nam Dinh - Phong giao dich Xuan K (sau day viét tat 1a
Ngan hang) va ba Trinh Thi T1 da ky Hop dong tin dung s 3205-LAV-
202003393 ngay 15-9-2020 véi cac ndi dung nhu sau: SO tién cho vay la:
750.000.000 dong, thoi han cho vay 1a 12 thang, muc dich sir dung vén vay: San
xuat hang Inox dan dung. Sau khi ky hop dong tin dung, cin ctr vao nhu ciu vay
von ciia khach hang, Ngan hang da tién hanh giai ngan ngay 15-9-2020, tong sb
tién dd giai ngan: 750.000.000 ddng, ngay dén han tra no cudi cung 1a ngay 15-
9-2021; 1ai suat cho vay: 8%/nam; no 1di chua tra tir ngay 04-12-2020 dén ngay
28-9-2021 1a 48.731.508 ddng; sb tién gbc chua tra: 750.000.000 dong. Tinh
trang khoan vay: DPa qua han tir ngay 16-9-2021. Tong s tién gbe va 13i chua tra
dén ngay 28-9-2021 la: 798.731.508 dong.

Bién phap bao dam tién vay: Tong sb tién vay 750.000.000 dong, duoc
dam bao bang tai san thé chap 1a bat dong san gdm: Quyén st dung dat sb AO
855136 va nha xay mai bang, theo Hop dong thé chdp quyén str dung dat va tai
san gan lién voi dat s 263310 ngay 27-9-2019 da ky gilta Ngan hang véi ba
Trinh Thi T1 va 6ng Tran Van C. Hop dong thé chip da duoc chimg thuc va
duoc dang ky giao dich bdo dam theo dung quy dinh cua phép luat.



Dién bién vu viéc va vi pham ctia ba T1 va ong: Trong thoi gian vay von ba
T1 va 6ng C khong c6 kha ning tra no tién 1ai va tién gbc khi dén han cho Ngan
hang nhu d3 cam két trong Hop dong tin dung. Mic du khach hang dd dugc
Ngéan hang tao diéu kién giam 13i suat cho vay ngay 16-07-2021 tir 8,0%/nam
xudng con 7,2%/nim, nhung dén ky dén han tra gbc ngay 15-9-2021 khach hang
van khong tra ng. Ngay 16-9-2021 toan bd du ng 750.000.000 déng di bi
chuyén sang ng qué han. Tir ngay 04-12-2020 dén thoi diém hién tai khach hang
khong tra dugc bat ky khoan no gdc, no 13i ndo cho Ngan hang. R4t nhiéu lan
Ngéan hang dén doc ba T1 va éng C tra no 13i, song khach hang van c6 tinh
khong thuc hién nghia vu trd ng va cling khong dé ra cac giai phap dé tra no cho
Ngan hang.

Nhu vay, trong qua trinh str dung vén vay ba T1 va 6ng C da vi pham diéu
khoan tra ng gbc, 1i tién vay tai Hop dong tin dung sé 3205-LAV-202003393
da ky két. Bé bao dam viéc thu héi no vay theo ding quy dinh cta phap luat,
Ngén hang da dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Xuan T giai quyét. Ngay 17-01-
2022 Toa an nhan dan huyén Xuan T, di ban hanh Ban an s6 01/2022/KDTM-
ST xur budc 6ng C, ba T1 phai tra sb tién gdc, 14i va 1ai phat cham tra tinh dén
ngay 17-01-2022 la 824.013.700 dong. (Cu thé ng gdc 1a 750.000.0004 va l4i 1a
74.013.700d) cho Ngan hang. Ké tir ngay ban an co hiéu luc phap luat ma dng
C, ba T1 khong tra ng day dii cho Ngan hang thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau
co quan thi hanh 4n ké bién, phat mai tai san bao dam 1a quyén sir dung dat tai
thira dat s6 837, to ban dd sb 05, dién tich 85m® (ONT) & xom 8, xa Xuan T,
huyén Xuan T, tinh Nam Dinh. Theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé AO
855136, do UBND huyén Xuan T cap ngay 12-10-2009 cho 6ng C, ba T1 va nha
xdy dung méi bang. Trudng hop xtr 1y tai san bao dam noi trén van chua du dé
thu héi toan bd khoan no cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co
quan thi hanh an ké bién, phat mai céc tai san khac thudc quyén s& hiru, sir dung
hop phép ctia 6ng C, ba T1 dé thu hoi no cho Ngan hang.

Ké tlr ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat 6ng C, ba T1 van khong tra no,
Ngén hang d3 dé nghi Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Xuan T k& bién phat
mai tai san da thé chap trén. Trong qua trinh Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Xuan T t6 chuc thi hanh thi dng T cho rang 6ng C, ba T1 khi xay nha c6 xay
sang dat nha minh, viéc 6ng C ba T1 vay vén Ngan hang dugc cong khai qua t6
xom va dugc dia chinh xa va UBND xa Xuan T xac nhan. Trong qua trinh ba T1
vay von Ngan hang, 6ng T khong c6 ¥ kién gi. Gidy to thi tuc vay du diéu kién,
day du theo quy dinh cua nganh va phap luat. Nay 6ng C ba T1 khong tra dugc



no phai xtr 1y tai san d€ thu hdi ng ma ong T ¢6 ¥ kién nhu thé 1a khong thé chap
nhan duoc vi nhitng 1y do cho rang 6ng C xay nha 1an sang dat nha 6ng T.

Tai van ban ngay 10-10-2022 cing 16i khai trong qué trinh giai quyét vu
an, ngudi cO quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng L& Gia L - Chi cuc truong Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuan T trinh bay: Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Xuan T (sau day viét tit 1a Chi cuc) dang thi hanh Ban 4n s
01/2022/KDTM-ST ngay 17-01-2022 ctua Toa &n nhan dan huyén Xuan T, tinh
Nam Dinh; Quyét dinh thi hanh 4n s6 36/QD-CCTHADS ngay 09-3-2022;
104/QD-CCTHADS ngay 07-3-2022 ctia Chi cuc truéng. Qua trinh to chtrc Thi
hanh an do 6ng C, ba T1 ¢ x6m 8, xa Xuan T, huyén Xuan T, tinh Nam Dinh
khong tu nguyén thi hanh khoan tra s tién gbc, 1ai va 1ai phat cham tra tinh dén
ngay 17-01-2022 voéi tong sb tién 1a 824.013.700d cho Ngan hang. Ngay 12-7-
2022 Chép hanh vién Chi cuc da ra Quyét dinh cudng ché ké bién, xir 1y tai san
s6 22/QP-CCTHADS. Tai san ké bién, xir Iy gom: Quyén sir dung dat tai thira
dat s6 837, to ban dd sb 05, dién tich 85m” (ONT) ¢ x6m 8, xd Xuan T, huyén
Xuan T, tinh Nam Dinh. Theo giéy chimg nhan quyén su dung dat sb AO
855136, do UBND huyén Xuan T cap ngay 12-10-2009 cho 6ng C, ba T1 va nha
xay dyng mai bang cliing cac cong trinh xdy dung khac trén dat bi ké bién.

Ngay 28-7-2022 Chi cuc di phdi hop véi cac nganh chirc ning cua huyén
Xuan T, UBND x& Xuan T, co sé xém 8, da to chirc tién hanh ké bién xtr 1y tai
san cia Ong C, ba T1 dé dam bao viéc thi hanh 4n cho Ngan hang. Trong qua
trinh ké bién xtr 1y tai san, 6ng T trinh bay nha dat ctia 6ng C, ba T1 c6 mot phan
dién tich xdy trén dat cia 6ng T va ong la nguoi dang c6 tranh chip véi vo
chf’mg ong C, ba T1.

Ngay 29-7-2022 Chi cuc di ra théng bao vé viéc xac dinh quyén sd hitu,
str dung d6i voi tai san thi hanh an s6 253/TB-CCTHADS giri 6ng T 13 ngudi ¢6
tranh chép, c6 quyén khoi kién tai Toa an nhan dan huyén Xuan T I co quan c6
tham quyén giai quyét tranh chap ddi v6i dién tich dat tranh chap.

Véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dén vu viéc, quan
diém ctia Chi cuc viéc ké bién xir 1y tai san thé chip cua 6ng C, ba T1 1a hoan
toan dung quy dinh ctia phap luat. Tai san thé chap cua 6ng C, ba T1 di duoc
UBND huyén Xuan T cép gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AO 855136
ngay 12-10-2009 cho 6ng C, ba T1. Chi cuc ké bién dung quyén sir dung dat va
tai san trén dat thudc quyén sé hitu st dung cua dng C, ba T1. Viéc éng T ¢6
tranh chap dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Xuan T xem xét giai quyét theo quy
dinh phéap luat.



Nhimg nguoi 1am chimg gém cac éng Tran Van C1, dng Tran Vian P déu
thong nhét trinh bay: Quan hé giita 6ng C1, 6ng T va 6ng C 1a anh em rudt véi
nhau, 6ng C1 la anh trai 6ng T, 6ng C; con 6ng P 1a em ho cua hai éng T, 6ng C.
Céc 6ng cho biét 1a dng C c6 1am nha sang phan dat ctia 6ng T. Lac dau thi khong
sao nhung sau va cham, dng T doi lai 1,5m chiéu ngang, 6ng C d3 muon ngudi dap
cat nhung cac 6ng c6 tham gia gian hoa va tim cach giai quyét, nhung dén nay méi
biét s6 do da 1am trén hién trang nha bay gio nén 6ng T ¢6 don khai kién, con cu
thé nhu thé nao cac ong khong dugc biét.

- Két qua do dac, xem xét, tham dinh tai chd ngay 06-12-2022 thi dién tich
dat tranh chip giita v chong 6ng T va vo chdng 6ng C tai thira dat sé 837, to
ban d6 s6 05 thi dién tich do dac thuc té 1a 86 m? dat &, trén dat co cong trinh
x4y dung kién c6 1a 01 nha mai bang dién tich 5m x 12m = 60m”.

- Nha mai bang 1 tang, dién tich xay dung 60m’ c6 gia trj con lai la
80.000.000d; san, mai ton c6 gia tri 12 10.000.000d. Tong 1a 90.000.0004.

- Gia tri tai san: Gia dat giao dich tai thoi diém dinh gia theo gia thi
truong 1a 8.000.000 ddng/m?® dat 6.

Két qua xac minh tai x3 Xuan T va Chi nhanh Van phong diang ky dat dai
huyén Xuan T thé hién:

V& ngudn gbc dat: Thira dat ho 6ng T dang sir dung co ngudn gdc mua lai
ctia chti rudt 1a Trinh Viét An vao nam 1993. Thira dat 6ng C dang str dung co
nguén géc ctia bd me dé lai.

Theo bdn do dia chinh xa Xuan T Idp nam 1998:

- Thira dat ho 6ng T dang st dung la thira 1225, t& ban d6 1b, dién tich
288m?*; ding tén chu st dung dat 1a An.

- Thira dat ho ong C dang sir dung 13 mot phan thira dat s6 1226, to ban
dd s 1b, dién tich téng la 396m2, dimg tén chu st dung d4t 1a Hién.

Theo bdn do dia chinh xa Xuan T Idp nam 1998:

- Thira dat ho dng T dang st dung 1a thtra 293, to ban d6 sb 05, dién tich
285m?; dung tén chu st dung dat 13 Truong.

- Thira dat ho 6ng C dang sir dung 13 mot phan thira dat s6 327, to ban d6
s6 05, dién tich té)ng la 36Om2, ding tén chu st dung d4t 1a Hién.

Theo két qua do dac thuc té thira dat tranh chdp:

- Thira dat vo chéng ong C c¢6 dién tich 86m2, tang 01m? so véi sb liéu

ctia Gidy ching nhan quyén sir dung dat.



- Thira dit vo chdng 6ng T dang sir dung c6 dién tich 289m?, ting 04m?
so voi Gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Su chénh 1éch khong dang ké vé s lidu céc thira dat qua cac thoi ky 1a do
sai s6 qua cac lan do dac.

Qud trinh sir dung dat ciia cdc hé:

- Thira dat vo chong 6ng T da duogc cip Gidy chimg nhan quyén st dung
dat nam 1998; thira dt vo chong 6ng C da dugc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dit nim 2009. Qua trinh cp gidy chimg nhan cho cac ho thi khong ai ¢ y
kién, don tir gi. Ban than 6ng T 1a ho lién ké ciing khéng c6 ¥ kién gi.

Qua trinh sir dung dat tir trudc dén nay thi gitta 6ng T, 6ng C va ho lién
ké khong xay ra tranh chip gi.

Khi Toa an xubng do dac thira dat ciia vo chong 6ng C dé giai quyét vu
an tranh chip gitta Ngan hang va vo chong 6ng C vao thoi diém cubi nim 2021
thi 6ng T 1a ho lién ké khong c6 ¥ kién gi.

Khi co quan Thi hanh 4n dan su xudng lam cac thi tuc ké bién xtr 1y tai
san d6i voi thira dat cua vo chong 6ng C theo quyét dinh cta Ban an sb
01/2022/KDTM-ST ngay 17-01-2022 ctia Toa an nhan dan huyén Xuan T thi
6ng T da co don dé nghi xa giai quyét vi 6ng T cho rang khi vo chong dng C xay
nha khoang nam 2010, dng T ¢6 cho muon mot phan dat dé vo chong dng C xay
nha. Nay 6ng dé nghi tra lai cho 6ng phan dat da cho muon & giap dat nha éng,
chiéu ngang 1,5m va chiéu dai 17,5m.

Pja phuong ciing dd moi cac ho 1én try sé dé hoa giai nhung do vo chong
6ng C lam in xa, khéng vé nén khong tién hanh hoa giai duoc.

Quan diém chung cia dia phuong: Dé nghi Toa 4n phan tich, giai thich
dé cac duong sy tu giai quyét voi nhau, gitt gin tinh cam anh em trong gia dinh.
Truong hop khong dugc thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

Tai ban an dan su so tham sb 05/2023/DS-ST ngay 10-2-2023 cua Tda an
nhan dan thanh huyén Xuéan T, tinh Nam Pinh di quyét dinh:

Can ctr vao khoan 5 Diéu 26, Diéu 100, khoan 1 Diéu 203, 166 clia Luat
dat dai; cdc Dieu 175, 176 cta B ludt Dan sy; khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Dicu
35, cac DPiéu 147, 157, 165 cta Bo luat TH tung dan su; khoan 3 Piéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1é phi Toa an.

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Van T vé viéc doi lai
quyén sir dung dat bi lan chiém véi dién tich 1,5m chiéu ngang x 17,5m chiéu
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dai thudc to ban dd s 5, s thira 837 tai xom 8, xa Xuan T, huyén Xuén T, tinh
Nam Dinh d6i voi 6ng Tran Van C, ba Trinh Thi T1.

2. Giit nguyén hién trang quyén sir dung dat ¢ ctia ho Tran Vian C, ba
Trinh Thi T1 nhu hién nay.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén chi phi td tung, an phi, quyén khang
cao cua cac duong suy.

Ngay 14-02-2023 éng Tran Van T khang céo khong chip nhan dbi véi
quyét dinh ctia ban an dan su so thAm sd 05/2023/DS-ST ngay 10-2-2023 cua
Toa an nhan dan huyén Xuan T va dé nghi cip phic thAm xem xét chap nhan
yéu cau khoi kién cua ong.

Tai phién toa phuc tham, do bi don Véng mat nén cac duong sy khong tu
thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an. Ong Tran Van T van giir
nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo.

Truéc nam 2000, bé me ong co6 chia cho 6ng C, ba T1 la 3,5m x 17,5m.
Khi 6ng C, ba T1 lam nha phan dat d6 hep nén c6 ndi v6i 6ng T cho muon 1a
1,5m chiéu ngang x 17,5m chiéu dai dé 1am nha cho rong ra rdi sau ndy anh em
n6i chuyén. Trong qué trinh st dung 6ng C va dng T chua c6 bt cir thoa thuan
nao vé gidy to va tai chinh sang nhuong quyén sir dung dat. Nam 2008, ong T di
lam 4n xa, 6ng C c6 dién thoai cho 6ng T muon thém phan dat bd me chia cho
ong T dé lam xudng san xuat, 6ng T nhét tri cho muon. Trong qu4 trinh 1am an
& nha, 6ng T ciing chi biét 1 ong chua st dung thi cho muon khong co diéu
khoan gi. Téi nam 2012, 6ng T vé, dng C da hdn ldo véi 6ng T va 6ng da doi lai
phan dat 1am xudng san xuat. Ong C di danh 6ng gy tay, sau khi ong bi giy
tay, ong doi tiép phan dat 6ng C muon xay nha va dng C da tra cho ong phan dat
lam xuéng san xuat, con nha thi 6ng C ciing di d& do dang trén phan mai, sau
d6 ong tam thoi cho o tiép mot thoi gian. Trong qué trinh 1am an 6ng C thua 15
va c¢6 muon tién ngan hang, réi ngan hang dén siét no, lac 46 6ng mai biét 1a
6ng C da c6 s6 do lam chong lan 1én phan dat ctia ong. Trong khi d6 phan dat
6ng C x4y nha, giita 6ng va 6ng C chua c6 bat ky mot thoa thuan gi vé gidy to,
tai chinh. Nay ong dé nghi Toa an xem xét giai quyét cho ong duoc Iy lai phan
dat ma 6ng C di muon cta 6ng & giap dat nha ong chiéu ngang 1,5m va chiéu
dai 17,5m.

Bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan da duoc Toa an tong dat
hop 18 nhung khong dén Toa an lam viéc cling nhu khéng c¢6 quan diém dé 1am
cdn ctr giai quyét vu an.



Kiém sat vién - Vién kiém sat tinh Nam Dinh phat biéu y kién: V& td tung,
qua trinh gidi quyét vu an tai cip phuc tham, Tham phan va Hoi dong xét xir da
tuan theo cac quy dinh cua Bo luat td tung dan su. Cac duong su chép hanh
ding cac quy dinh cua B luat td tung dan sy, quyén loi cua cac duong su dugc
bao dam.

V& sy ving mit cia cac duong su: Ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan
1a Ngan hang va Chi cuc vang mit tai phién toa, nhung c6 don xin xét xir vang
mit. Bi don d3 duoc triéu tap hop 16 nhung khong chip hanh theo quy dinh cua
phap luat va van tiép tuc vang mat, vi viy Hoi dong xét xir tién hanh xét xur ving
mit nhitng ngudi nay theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 296 cua Bo luét
Té tung dan su.

V& quan hé phap luat: Ong Tran Vin T khai kién yéu cau dng Tran Van C
tra lai phan dién tich dat da lan chiém ma gia dinh 6ng T d cho muon tai dia
chi Xém 8, x& Xuan T, huyén Xuan T, tinh Nam Dinh nén Hoi dong xét xir xac
dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chip doi quyén sir dung dat bi lan
chiém” quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; diém ¢, khoan 1 Diéu 39
BLTTDS; Do vay, Toa an cap so tham d4 xac dinh quan hé tranh chap trong vu
an 1a c6 can ct va dung véi quy dinh phap luat. Vé dudng 16i vu an: Can clr vao
cac tai liéu thu thap luu hd so vu an va qua trinh tranh tung tai phién toa. pé
nghi Toa an khdng chap nhan yéu cau khéi kién ctia ong Tran Van T. Quan
diém khang cdo ctia 6ng Tran Vian T 1a khong c¢6 co sé nén khong duoc chép
nhan. Do vay dé nghi Hoi dong xét xtr cian ctr khoan 1 Piéu 308 BLTTDS giit
nguyén ban an so tham.

An phi giai quyét theo phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu an duge xem
xét tai phién toa can cr vao két qua tranh lun tai phién toa, Hoi dong xét xur xét
khang cao cta 6ng Tran Van T:

[1] Xét don khang céo ctia 6ng Tran Vin T 1am trong thoi han luat dinh
phtt hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 272; khoan 1 Piéu 273; Diéu 276
BLTTDS nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan xem xét giai quyét.
[1] V& thu tuc t6 tung:
[1.1.] V& quan hé phap luat: Ong Tran Vin T khai kién yéu cau 6ng Tran
Van C tra lai phﬁn dién tich d4t da 14n chiém ma gia dinh 6ng T da cho muon tai
dia chi X6m 8, x& Xuan T, huyén Xuén T, tinh Nam Dinh nén Hoi dong xét xur
xac dinh quan hé phap luat tranh chip 1a “Tranh chap doi quyén su dung dat bi
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lan chiém” quy dinh tai khoan 9 Piéu 26; khoan 1 Piéu 35; diém c, khoan 1
Piéu 39 BLTTDS; Do vay, Toa 4n cip so thim di xac dinh quan hé tranh chap
trong vu an la cé can ctr va dung véi quy dinh phap luat.

[1.2.] V& nguoi tham gia td tung va viéc tham gia t6 tung cua cac duong
su: Nguyén don yéu cau bj don tra lai phan dat ¢ muon, tuy nhién phan dat nay
bi don dd mang thé chdp tai Ngan hang nhung khong c6 kha ning tra no nén
Ngan hang da lam cac thu tuc phap ly theo quy dinh cua phap luat, Ngan hang
da dé nghi Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Xuan T ké bién phat mai tai san da
thé chdp. Nén Toa an cip so thim xac dinh vé ngudi tham gia té tung va viéc ty
quyén ctia ngudi tham gia to tung dd dam bao dung trinh ty theo quy dinh cia
phap luat.

[1.3.] V& su vang mit cua cac duong su: Ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan 1 Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam va Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Xuan T Vrfmg mat tai phién toa, nhung c6 don xin xét
XU vang mat. Bi don d3 duoc triéu tap hop 1é nhung khéng chap hanh theo quy
dinh cua phép luat va van tiép tuc Véng mat, vi vay Ho1 déng xét x1r tién hanh
xét Xt ving mat nhitng nguoi nay theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 296
cia Bo luat TH tung dan sy.

[2] X4c dinh ngudn gdc dat dang tranh chip va xét yéu cau khang cao cta
nguyén don:

[2.1] Nguon gdc dat dang tranh chap: Theo cac tai liéu c6 trong hd so vu
an, tai liéu dwoc UBND x& Xuan T ciing nhu Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén Xuan T cung cap thi nguon gdc dat dang tranh chap 1a cta cu Tran
Ngoc Hién va cu Mai Thi Quy (1a bé me dé 6ng C). Ngay 21-8-2009 cu Tran
Ngoc Hién va cu Mai Thi Quy da tach tur thira 327, to ban dd sb 5 tai xom 8, x4
Xuan T, huyén Xuan T thanh 4 thira (BL 58) gém thira 327 = 70m’ dit & va
30m® dat vuon; thira 837 = 85m” dét &; thira 838 = 120m” dét &; thira 839 =
85m* dat ¢. Ngay 21-8-2009 cac cu da lam Hop dong ting cho cho vo chong
6ng C ba T1 quyén str dung dat dbi véi thira 837 = 85m” dat ¢ (BL 51). Ngay
12-10-2009 dng C ba T1 dugc Uy ban nhan dan huyén Xuan T cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat s AO 855136. Qua trinh tach thtra cling nhu trudc,
trong va sau khi dugc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi gita cac thanh
vién trong gia dinh khong c6 xdy ra tranh chap hodc khiéu nai, kién nghi gi vé
trinh tu, thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nén vo chong 6ng C, ba
T1 str dung on dinh lau dai tir nam 2009 cho dén nay. Sau khi dugc b me ting
cho thira dat thi 6ng C, ba T1 di xay dung dugc 01 nha mai bang kién cb véi
dién tich 5m x 12m = 60m?; ngoai ra con do san, lop mai ton. Hién nay thira dat
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van dang dtng tén dng C, ba T1. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng T khdng cung
cép duoc tai liéu nao lién quan dén viéc ong C da muon dét cua gia dinh ong
cling nhu khong c6 tai liéu nao duoc luu giit tai co quan c6 thim quyén thé hién
la 6ng C, ba T1 da muon hay mua lai ciia 6ng T véi dién tich chiéu ngang 1,5m
va chiéu dai 17,5m. Can ctt vao céc tai liéu, ching cur co6 trong hd so vu 4n va
c4c tai liéu duoc UBND x& Xuan T ciing nhu Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén Xuan T cung cdp thi Toa 4n cdp so thAm nhan dinh quyén st dung
thira dat s6 837, to ban d6 sb 05, dién tich 85m? (ONT) & x6m 8, xa Xuan T,
huyén Xuan T, tinh Nam Pinh theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AO
855136, do UBND huyén Xuan T cap ngay 12-10-2009 cho 6ng C, ba T1 va nha
xay dyng mai bang cung cac cong trinh xdy dung khéc trén dat 1a ctua ho ong
Tran Vin C va ba Trinh Thi T1 13 ¢6 cin c&t va dang véi thuc té str dung. Nén
yéu cau khoi kién ciia 6ng Tran Van T cho rang cho 6ng C va ba T1 muon 1a
1,5m chiéu ngang x 17,5m chiéu dai dé 1am nha 1a khéng co cin ct nén khong
c6 co s dé chap nhan.

Qua trinh giai quyét vu &n tai cap phiic tham, Toa an nhan dan tinh Nam
Pinh nhan dugc don t6 cdo vé hanh vi gian lan trong viéc do dac dat thod cu cua
6ng Tran Van T. HDXX xét thay: Nhu tai phan 2.1 thi cu Tran Ngoc Hién va cu
Mai Thi Quy lam Hop dong ting cho vo chong dng C ba T1 quyén st dung dat
d6i voi thira 837 = 85m” dét & tai xom 8, x4 Xuan T, huyén Xuan T. Ngay 12-
10-2009 6ng C ba T1 dugc Uy ban nhan dan huyén Xuéan T cap gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 AO 855136. Sau khi do dac khao sat lai thi dién tich dat
ctia v chong 6ng C ba T1 ¢6 bién dong ting 1m® so v&i gidy ching nhan quyén
str dung dat da cép, viéc bién dong nay khong anh hudng dén yéu cau khoi kién
ctia ong Tran Van T. Vi thyuc té 6ng T doi 12 1,5m chiéu ngang x 17,5m chiéu
dai 1a dién tich dat ong cho vo chong 6ng C va ba T1 muon dé lam nha ma
khong phai 1 tranh chap ranh gidi quyén st dung dat nén HDXX khong xem
xét, giai quyét dbi véi 1m® dat ting so v6i gidy ching nhan quyén sir dung dat
da cap cho vo chong 6ng C ba T1. Do vay, viéc do dac khao sat dién tich dat cua
gia dinh 6ng Tran Van T chi dé tham khao va khong lam anh huong dén qua
trinh giai quyét vu an.

[2.2] Qua trinh sinh sdng, cin von 1am in nén vg chong 6ng C, ba T1 da
thé chip tai san 1 bat dong san dé vay tién tai Ngan hang gom: Quyén sir dung
dat s6 AO 855136 va nha xay mai bang, theo Hop dong thé chip quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat s6 263310 ngay 27-9-2019 da ky giita Ngan hang
v6i ba Trinh Thi T1 va 6ng Tran Vian C. Hop dong thé chap di duoc ching thuc
va dugc dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cta phap luat dé vay sd
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tién 750.000.000d nhung dén han khéng tra dugc, Ngan hang da khoi kién 6ng
C, ba T1. Tai Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 01/2022/KDTM-ST
ngay 17-01-2022 cta Toa 4n nhan dan huyén Xuan T di quyét dinh: Budc vo
chdéng dng C, ba T1 phai tra sb tién gbc, 1ai va 13i phat cham tra tinh dén ngay
17-01-2022 1a 824.013.700d cho Ngan hang. Ké tir ngay ban an cé hiéu luc
phap luat ma dng C, ba T1 khéng tra ng ddy di, Ngan hang c6 quyén yéu cu co
quan thi hanh 4n ké bién, phat mai tai san bao dam 1a quyén st dung dét tai thira
dat sb 837, to ban dd sb 05, dién tich 85m? (ONT) & x6m 8, xa Xuan T, huyén
Xuan T, tinh Nam Dinh. Theo gidy ching nhin quyén st dung dat sb AO
855136, do UBND huyén Xuén T cip ngay 12-10-2009 cho 6ng C, ba T1 va
nha xay dung mai bang. Ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, Ngan hang
d3 dé nghi Chi cuc ké bién phat mai tai san da thé chap trén. Chi cuc di ra théng
bdo cudng ché thi hanh 4n, ra thong bao ban dau gia tai san, thong bao lua chon
t6 chire dau gia tai san va ngdy t6 chirc dau gia dé phat mai tai san d thé chap
Ngan hang. Ngay 28-7-2022 khi Chi cuc to chirc cudng ché ké bién xtr 1y tai san
d6i v4i 6ng C, ba T1 dé thi hanh theo quyét dinh cua ban an kinh doanh thuong
mai so tham s6 01/2022/KDTM-ST ngay 17-01-2022 cua Toa an nhan dan
huyén Xuan T thi 6ng T d4 can trd va khoi kién doi lai quyén st dung dat 1a cd
tinh gay kho khin, nham kéo dai viéc giai quyét vu an va nham trén tranh trach
nhiém phai thi hanh &n cua vo chéng ong C, ba T1. Viéc Chi cuc ké bién xur Iy
tai san thé chap cua ong C, ba T1 1a hoan toan dung quy dinh ctia phap luat. Cac
can cu cua nguyén don 6ng T va nhitng nguoi lam ching la nhitng ngudi anh
em, ho hang phia nha 6ng T, 6ng C dua ra dé yéu cau 6ng C, ba T1 phai tra lai
dat cho dng T dé quan 1y sir dung 1a khong ¢ co sé chap nhan.

[2.3] Yéu cau khang céo cua nguyén don: T nhimg danh gi4, phan tich
trén. HDXX xét thay Quyét dinh cua Ban an dan sy so tham s 05/2023/DS-ST
ngay 10-2-2023 cua Toa an nhan dan thanh huyén Xuan T, tinh Nam Binh da
tuyén 1a c6 can cu phap 1y va phu hop véi quy dinh cia phap luat. Do vay
nhig yéu cau khang co ctia 6ng Tran Vin T s& khong dugc HDXX phiic thAm
chap nhan.

[3] Vé an phi dan su phuc tham: Do khang cdo ciia dng Tran Van T khong
dugc chdp nhan nén 6ng T phai chiu an phi dan sy so thim do yéu cau khang
c40 khong dugc chap nhan.

[4] Cac quyét dinh khic cia ban an so thim khong co khang cao, khang
nghi d c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi cip phuc
tham khong xem xét giai quyét.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:
Can cr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung Déan sy nam 2015. Giir

nguyén ban an so tham.

Cin ctt vao khoan 5 Diéu 26, Diéu 100, khoan 1 Diéu 203, 166 cua Luat
dat dai; cdc Diéu 175, 176 cua Bo luat Dan su; khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu
35, cac biéu 147, 157, 165 cua Bo luat TH tung dan su; khoan 3 Diéu 26 Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung 4an phi va 1é phi Toa an.

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Van T vé viéc doi lai
quyén str dung dat bi 1an chiém voi dién tich 1,5m chiéu ngang x 17,5m chiéu
dai thudc to ban dd sb 5, sb thira 837 tai xOm 8, x Xuan T, huyén Xuan T, tinh
Nam Dinh d6i v6i 6ng Tran Van C, ba Trinh Thi T1.

2. Giit nguyén hién trang quyén st dung dat ¢ ctia ho Tran Van C, ba Trinh
Thi T1 nhu hién nay.

3. Vé an phi, chi phi t6 tung:

- V& an phi: Ong Tran Van T phai ndp 300.000d dugc trir vao so tién tam
g an phi da ndp 1a 300.0004d (ba trim nghin dong) tai bién lai s6 0003068 ngay
03/10/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuan T, tinh Nam Dinh; 6ng
T d4 nop du tién an phi dan sy so tham.

- V& chi phi t6 tung: Ong Tran Van T phai chiu tién chi phi t6 tung gom chi
phi xem xét thAm dinh va dinh gia tai san 1a 4.500.000d dugc khau trir sb tién
tam Gng chi phi t6 tung 1a 4.500.000d (bdn triéu nim trim nghin dong). Xac
nhan 6ng T da ndp du tién chi phi t6 tung.

- An phi dan su phuc tham: Ong Tran Vin T phai nop 300.000d duoc trir
vao s tién tam tng an phi d ndp 1a 300.000d (ba trim nghin dong) tai bién lai s6
0003177 ngay 15/02/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuéan T, tinh
Nam Dinh; 6ng T da ndp du tién 4n phi dan su so tham.

4. C4c quyét dinh khac cia ban an so tham khong co khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo cac Piéu 6, Diéu 7 va Piéu 9 Luat thi hanh an dan
su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo DPiéu 30 Luat Thi hanh an dan
su./.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Nam Dinh;

- TAND huyén Xuan T;

- Chi cuc THADS huyén Xuén T;
- Cac duong sy;

- Luu HS, VP.

(da ky)

Nguyén Pirc Canh
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