TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Pic 1ap — Tw do — Hanh phic
Bén 4n s: 128/2022/DS-PT
Ngay: 22-9-2022
V/V: “Tranh chp Hop dong Dan su
dat coc, huy Hop dong dat coc va
tuyén bo giao dich Dan sy v6 hi¢u”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gém co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cac Tham phan: Ong Nguyén Van Puc

Ba Lé Thi Van

- Thuw ky phién tod: Ba Tran Thi Tam — Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan dan tinh
Lam Pong.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhén dan tinh Lam Pong: Ong Tran Minh Cong —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 9 nam 2022 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong; xét xir
phlc thAm cong khai vu an thu Iy s6 146/2022/TLPT-DS ngay 05 thang 9 niam
2022 vé tranh chap: “Hop dong Dan su dit coc, huy Hop dong dit coc va tuyén bd
giao dich Dan su v6 hiéu”.

Do Ban an Dan sy so tham s6 09/2022/DS-ST ngay 14 thang 6 nim 2022 cia
Toa an nhan dan huyén D, tinh Lam Déng bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sb 272/2022/QD-PT ngay 07
thang 9 nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Van H, sinh nim: 1984; cu tru tai thon L, xa D,
huyén D, tinh Lam Déng, cO mat.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Thanh T, sinh nam: 1963; cu trd tai
thon T, xd D, huyén D, tinh Lam Pdng, 1a nguoi dai dién theo ty quyén (Vin ban
iy quyén s 81/2021, quyén s6 01/2015-SCT/CK, PC do Uy ban nhan dan xa b,
huyén B, tinh Lam Pdng ching thuc ngay 16/5/2021), c6 mit.

Bi don: Ong Nguyén Puc Th, sinh ndm: 1986; dia chi: thon L, xa D, huyén b,
tinh Lam Déng, cO mat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1/ Vo chong 6ng Nguyén Hong T, sinh nam: 1955, ba Dinh Thi S, sinh nim:
1960; dia chi: thon L, xa D, huyén D, tinh Lim Pdng, ving mit

2/ Ba Pham Thi Nhu L, sinh nam: 1985; dia chi: thon L, xa B, huyén D, tinh
Lam Déng, ving mat.

3/ Ba Tran Van Ng, sinh nam: 1992; dia chi: thon L, xa B, huyén D, tinh Lam
Pong, c6 don xin vang mat.

Nguoi khang cao: Ong Nguyén Puc Th — Bi don, Ba Tran Van Ng — Nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 20/12/2021, 161 trinh bay tai cac ban ty khai va
trong qua trinh tham gia td tung tai giai doan so tham ctia Ong Nguyén Van H thi:
Ngay 12/7/2021 vo chong ong c6 nhan chuyén nhuong ctua vo chdng 6ng Tran
Puc Th, Ba Tran Van Ng mot 16 dat co chiéu ngang mit duong 7m, sau 28m (dién
tich 07 x 28), toa lac tai thon L, x4 D, huyén D, tinh Lam Pong, hai bén thoa thuan
gia tri chuyén nhuong 14 200.000.000d, c6 1ap hop dong dit coc, hai bén cing ky
tén, c6 nguoi lam ching nhung khong c6 chinh quyén dia phuong xac nhan. Hai
bén théng nhét dit coc trude 20.000.000d, hen 02 thang sau tirc 1a ngay 12/9/2021
s& cong chimg Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phap luat, gia dinh 6ng phai tra cho 6ng Th 180.000.000d con lai, néu bén chuyén
nhuong vi pham s& bj phat gap ba lan tirc 1a 60.000.000d, bén nhan chuyén nhugng
khong khong nhan chuyén nhuong thi bi mat tién coc.

Tuy nhién, gan dén han thuc hién giao két hgp dong ong va éng Tién dén gip
6ng Th dé noi chuyén thi dugc biét Gidy ching nhan Quyén st dung dat ding tén
ong Nguyén Hong T 1a b rudt 6ng Th hién dang & H. Do d6 6ng n6i ng Th goi
cho 6ng Tién vao ky Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat, tai thoi diém
d6 thi ong Tién co ndi chuyén voi ong Tién qua dién thoai, nhung 6ng Tién noi
rang ct dua tién cho dng Th va 6ng Tién vao ky sau nhung ong khong dong y. Pén
ngay 25/10/2021 thi 6ng Th tu ¥ chuyén nhuong cho ngudi khac khong théng qua
y kién ctia 6ng. Do d6, ong dé nghi Toa an giai quyét: Tuyén bd giao dich Dan su
v6 hiéu, huy “Hop dong dit coc ngay 12/7/2021” va budc vo chdng 6ng Th, ba Ng
phai tra cho dng sé tién 20.000.000d.

- Theo 10i trinh bay cua Ong Nguyén Birc Th thi: Ngay 25/6/2021 cha, me
ong c6 viéc phai vé Ha Noi nén c6 ty quyén cho 6ng chuyén nhuong mot 16 dat
7m x 28m; nén ngay 12/7/2021 éng co6 ky két Hop dong dit coc véi vo chong dng
H nhu 101 khai cua 6ng H la dting. Tuy nhién, sau d6 qua han hon 01 thang khdng
thay ong H thuc hién giao két hop dong nén 6ng chuyén nhuong cho ngudi khac,
6ng H 1a ngudi vi pham theo hop dong. Nay, dng H yéu cau vo chong ong tra lai
tién coc 20.000.0004 thi gia dinh 6ng khong dong .



- Ba Tran Van Ng thong nhét 10i trinh bay cua 6ng Th, khong dong ¥ voi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

- Ba Pham Thi Nhu L thong nhat véi 10i trinh bay cta 6ng H, yéu cau vo
chdng 6ng Th, ba Ng phai tra cho vo chong ba sé tién 20.000.000d.

- Theo 10i trinh bay ctia vo chong 6ng Nguyén Hong T, ba Pinh Thi S thi:
Ngay 25/6/2021 vo chong ong, ba c6 iy quyén cho con trai 1a Nguyén Ptrc Thuin
dé chuyén nhuong 16 dat 07m x 28m toa lac tai xa P, huyén D, tinh Lam Dong 1a
dung, gidy Gy quyén chi c¢6 ba Dinh Thi S ky tén, khdng c¢6 xac nhan cua chinh
quyén dja phuong, sau khi ky gidy uy quyén thi 6ng Th chuyén nhuong cho ai thi
vo chong 6ng, ba khong duge biét, chi khi 6ng Th va 6ng H 1a nguoi nhan chuyén
nhuong dat va 6ng Tién trao d6i qua dién thoai thi vo chong dng, ba méi biét viéc
thoa thuan chuyén nhuong dét gitta 6ng H vo chong dng Th, ba Ng. Tuy nhién,
thoi diém d6 vo chong 6ng, ba dang ¢ H, do dich Covid 19 nén vo chong 6ng, ba
khong vao dugc va co noi voi 6ng H cir dua tién cho 6ng Th, sau nay vo chong
6ng, ba vao ky Hop ddng chuyén nhuong Quyén st dung dat sau nhung dng H
khong dong y, sau d6, 6ng Th chuyén nhuong Quyén st dung dat cho nguoi khac.
Nay, dng H khai kién thi vo chong 6ng, ba khong dong ¥, tién dit coc 20.000.000d
thi Thuan nhan chir khong dua cho vo chong 6ng, ba nén dng Th tu chiu trach
hiém véi o tién da nhan.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khdng thanh.

Tai Ban an sd 09/2022/DS-ST ngay 14/6/2022; Toa an nhan dan huyén D,
tinh Lam Péng d3 xir:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ong Nguyén Vin H.

Tuyén bd hop dong dit coc ngay 12/7/2021 giita Ong Nguyén Vian H va Ong
Nguyén Dtrc Th 13 v6 hiéu; hity hop dong dit coc ngay 12/7/2021.

2. Budc vo chong Ong Nguyén Parc Th, ba Tran Vian Nga phai c¢6 trach nhiém
tra cho vo chong Ong Nguyén Vian H, Ba Pham Thi Nhu L s6 tién 20.000.0004.

Ngoai ra Ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo va trdch nhiém thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 27/6/2022 vo chdng dng Th, ba Ng c6 don khang cao khong dong ¥
v6i Ban an Déan sy so tham, dé nghi Toa 4n cap phuc tham moi ngudi lam
chtng 1a 6ng Lai Van Q, kiém tra lai chit ky cua ong Nguyén Hong T, ba Pinh
Thi S.

Tai phién toa,
Ong Nguyén Btrc Th van giir nguyén khang céo.
Ong H dé nghi giai quyét nhu ban an so tham.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Ddng phat biéu vé viéc tudn theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong su tai giai doan phuc tham ciing nhu phién toa hom nay: da chap hanh dung
quy dinh cia B§ luat T tung Dan su. Vé noi dung: pé nghi khong chép nhan
khang cdo cua vo chong 6ng Th, ba Ng, giit nguyén Ban an so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuat phat tir viéc Ong Nguyén Van H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc Ong Nguyén Dtrc Th phai tra lai 20.000.000d tién dit coc ma cac bén di thoa
thuan chuyén nhuong dién tich khoang (07m x 28m), toa lac tai thon L, xi D,
huyén B, tinh Lam Pong, yéu cau tuyén bd giao dich Dan su vo hiéu, hay Hop
ddng dit coc ngay 12/7/2021, vo chdng 6ng Th, ba Ng khong dong y nén cac bén
phat sinh tranh chap. Cép so tham xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap Hop
déng Dan sy dit coc, huy Hop dong dit coc va yéu cau tuyén bd giao dich Dan su
v6 hiéu” 1a phu hop v6i quy dinh cia phép luat.

[2] Qua xem xét thi thiy rang:

[2.1] Ngay 12/7/2021, 6ng H va vo chong 6ng Th, ba Ng c6 1ap hop dong dat
coc dé thoa thuan chuyén nhuong di¢n tich dat 07m x 28m, toa lac tai thon L, x&
b, huyén D, tinh Lam Déng, theo d6 bén dat coc 1a 6ng H, bén nhan dat coc la vo
chong 6ng Th, ba Ng, hai bén thoa thuan 16 dat co gia tri 1a 200.000.000d, so tién
6ng H giao dé thuc hién viéc dit coc ndi trén 1a 20.000.000d, hen 02 thang sau hai
bén ky Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.
Sau do6, hai bén khong thuc hién duoc viéc chuyén nhuong Quyén st dung dat nén
6ng H yéu cau ong Th tra lai tién coc va tuyén bd Hop dong dit coc ngiy
12/7/2021 1a vo hiéu nhung vo chong dng Th, ba Ng khong dong ¥.

[2.2] Theo ho so thé hién thi dién tich dit ma cac bén thoa thuan dit coc co
ngudn gdc 1 cta 6ng Nguyén Hong T, dd dugc Uy ban nhan dan huyén Pam
Rong, tinh Lam Pong cip Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, Quyén s hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat so6 BM889174 ngay 09/4/2013 mang tén 6ng
Nguyén Hong T (vo chdng 6ng Tién ba ]E)inh Thi S la cha, me cua 6ng Th) Ngéy
25/6/2011 ba Pinh Thi S viét gidy uy quyén cho dng Th duoc quyen chuyen
nhuong dién tich dét noi trén cho ngudi khac. Tuy nhién, ndi dung gidy ty quyén
chi 1a ban viét tay, khong dugc cong chimg, chimg thuc clia co quan nha nude c6
tham quyén, dong thoi dién tich dat néi trén 1a cia vo chong ong Tién, ba Sau
nhung gidy Gy quyén chi c¢6 ba Sau ky tén, khong co chit ky cta éng Tién. Ong Th
cling khong duoc vo chong 6ng Tién, ba Sau iy quyén bang van ban theo quy dinh
dé dung ra chuyén nhuong Quyén sir dung dat nén khong dugc chuyén nhuong
theo quy dinh cua Luat Pit dai nam 2013. Do d0, c6 can cir dé khéng dinh “Hop
dong dat coc” ngay 12/7/2021 giira vo chong dng Th, ba Ng véi 6ng H di vi pham



diéu cAm cua phap luat nén vo hiéu theo Piéu 117 Bo luat Dan sy va cac bén phai
trd cho nhau nhiing gi da nhan.

V¢ chong 6ng Th, ba Ng trinh bay do qua thoi han 01 thang khong thay ong H
thue hién Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung dit theo quy dinh nén vo
chdéng 6ng Th, ba Ng dd chuyén nhuong toan bd dién tich dat noéi trén cho nguoi
khac, ong H did vi pham Hop dong dat coc nén khong dong y tra lai sb tién
20.000.000d da nhan cua 6ng H 1a khong c6 co so; cép so tham da budc vo chéng
6ng Th, ba Ng phai tra cho Ong Nguyén Vian H s tién 20.000.0004 13 ¢o cin ci.

[3] Tir nhitng phan tich trén, cAp so thim di danh gia toan dién ndi dung vu an
nén khong co6 co so dé chap nhan khang co cua vo chong Ong Nguyén Puc Th,
Ba Tran Van Ng, git nguyén Ban an so tham.

[4] V& 4n phi: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén vo chong dng Th, ba
Ng phai chiu an phi Dan su phuc tham theo quy dinh.

Vi céc 18 trén,
QUYET PINH:
- Cin ct khoan 1 Piéu 308 B6 luat td tung Dan sy nam 2015;
- Can ct Diéu 117, 123, 131 va biéu 328 B6 luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr khoan 2 Piéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Khéng chap nhan khang cdo ctia vo chong Ong Nguyén Puc Th, Ba Tran Van
Ng, giit nguyén Ban an so tham.

Tuyén x:
1. Chap nhan toan b yéu cau khoi kién ciia Ong Nguyén Vin H.

Tuyén bd Hop dong dit coc ngay 12/7/2021 gitta Ong Nguyén Vin H va Ong
Nguyén Dtic Th 13 v6 hiéu, hiy hop dong dit coc vira néu.

Budc vo chong Ong Nguyén Bac Th, Ba Tran Van Ng phai tra cho Ong
Nguyén Vin H sé tién 20.000.000d (hai muoi triéu dong).

2. V& an phi:

- An phi so tham:

Vo chong Ong Nguyén Pire Th, Ba Tran Van Ng phai chiu 1.000.000d 4n phi
Dan su so tham.

Ong Nguyén Vin H khong phai chiu an phi Dan sy so tham; dng H dugc nhan
lai sb tién 500.000d tam ung an phi Dan su so tham da ndp theo Bién lai thu tam



mg an phi, 1& phi Toa an s6 0006296 ngay 05/01/2022 cta Chi cuc Thi hanh an
Dan sy huyén b, tinh Lam Dé)ng.

- An phi phuc tham:

Vo chong Ong Nguyén Duc Th, Ba Tran Van Ng phai chiu 600.000d an phi
Dan su phuc tham, dugc trir vao sb tién 600.000d tam ung an phi Déan sy phuc
tham da ndp theo c4c Bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi Toa an s6 0010123 va s6
0010122 ngay 07/7/2022 cta Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén D, tinh Lam
Podng. Vo chong dng Th, ba Ng da ndp du an phi Dan su phic thim.

3. Vé nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngdy Béan an c6 hiéu luc phap luat va ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta ngudi duge thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu
357, Dicu 468 clia Bo luat Dan sy ndm 2015.

Truong hop Ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo céc quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an Dan sy, thoi hiéu thi hanh 4n duge thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND huyén D(01);

- Chi cuc THADS huyén D(01);

- Puong su (05);

- Luu: bo phan luu trit, hd so vu an (03).

Huynh Chau Thach



